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Prin prezenta, va transmitem punctul de vedere exprimat de Comisia tehnica de
urbanism si amenajarea teritoriului intrunitd in baza HCL nr. 283/30.09.2016, n
sedinta din data de 20.12.2016, urmare analiz3rii documentatiei de urbanism PUZ
intocmitd pentru zona delimitatd de bd. Mamaia, str. Onesti, str. Unirii si str.
Dragoslavelor, prezentatd in vederea emiteri avizului Arhitectului Sef:

e documentatia de urbanism trebuie sa respecte prevederile art. 32 alin. (7) al
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul: coeficientul
de utilizare a terenului (CUT) propus de noua reglementare nu il va putea
depdsi pe cel aprobat initial cu mai mult de 20%, o singurd data, astfel,
CUT propus nu va putea depdsi valoarea de 1,62 (o majorare cu 20% a
CUT aprobat prin PUG, care are valoarea maxima de 1,35 pentru terenurile
situate In ZRL2a);

e zona studiatd trebuie extinsa pana la bd. Mamaia;

o suprafata desfasuratd ocupatd de functiunile complementare locuirii vor fi
limitate la un anumit procent, conditionat si de locurile de parcare necesare;

o« amplasarea imobilului propus va respecta prevederile art. 3 ale Ordinului
Ministerului s&nattii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
s¥nitate publica privind mediul de viatd al populatiei:

"(1) Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure
insorirea acestora pe o duratd de minimum 1% ore la solstitiul de iarna, a
inciperilor de locuit din clddire si din locuintele invecinate.

(2) In cazul in care proiectul de amplasare a clidirilor evidentiazd ca
distanta dintre cladirile invecinate este mai mic3 sau cel putin egala cu
indltimea cladirii celei mai inalte, se va intocmi studiu de insorire, care sa
confirme respectarea prevederii de la alin. (1)."

e documentatia de urbanism va respecta prevederile HG nr. 525/1996 privind
aprobarea regulamentului general de urbanism, referitoare la obligativitatea de
a asigura locurile de parcare necesare functiunilor propuse in interiorul
proprietatii;

e se vor respecta prevederile anexei 4 la Regulamentul general de urbanism
aprobat prin HG nr. 525/1996 referitoare la faptul c8 stabilirea numarului admis
de acces&.@z-din strazile de categoria I si a II-a, ca si localizarea acestora se vor
realiza astfel incat s3 nu afecteze fluenta circulatiei - accesul la locurile de
parcare propuse se face individual din strada Onesti, iar acest fapt conduce la
fractionarea traficului pietonal pe intreaga lungime a frontului;



particularizarea regimului de construire (izolat / cuplat / insiruit) in
functie de dimensiunea frontului la stradad a parcelelor: regimul de
construire va fi insiruit pentru loturi cu front la stradd mai mic de 8 metri, cuplat
pentru loturi cu front la strad3 cuprind intre 8 si 10 metri si izolat pentru loturi
cu front stradal mai mare de 10 metri;

retragerea constructiilor de la limitele laterale ale parcelelor va fi de
minim 2 m in cazul in care pe fatadele laterale nu sunt ferestre ale camerelor de
locuit si de 3 metri in celelalte cazuri;

exceptarea de la asigurarea locurilor de parcare in incinta proprietatii in
cazul imobilelor existente unde nu este posibila parcarea in interiorul lotului,
dacd se solicitd lucriri de consolidare, extindere sau amenajarea constructiilor
existente pentru functiuni de locuire si functiuni complementare in suprafata de
maxim 25% din suprafata construitd desfasuratd, pe loturi cu front la strada
mai micde 9 m

se va studia posibilitatea modificdrii prospectelor stradale conform sensurilor
unice, cu mentinerea amprizei existente, cu latirea trotuarului pentru un
carosabil de 6 metri latime.
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