cONSTANT, ROMANIA
& JUDETUL CONSTANTA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
DIRECTIA URBANISM
SERVICIUL AUTORIZARI
Nr. 159185/22.08.2019

Arh. Sef Mihai Radu Vanturahe
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In vederea solution3rii cererii nr. 159185/20.08.2019, transmis3 prin email de citre
d-na Elena Stamule, va Tnaintez spre analizd si punct de vedere cu privire la amplasarea
imobilului D+P+1E - locuintd unifamiliald, pe parcela de colt (aleea Cerbului/strada Izvor),
reglementata prin PUZ aprobat conform HCL nr. 96/31.03.2011.

Mentionez inadvertenta dintre planul anexa la P.U.Z. si specificarea din partea scrisd a
acestuia ,,aliniamentele se tesesc perpendicular pe bisectoarea unghiului dintre aliniamente, cu
cite 2,0 m pe fiecate laturd care se intersecteaza.

Anexez in copie:

- email inregistrat cu nr. 159185/20.08.2019

- certificatul de urbanism nr. 4077/02.11.2018

- planul de situatie propus

- HCL nr. 96/31.003.2011 si planul anexa in detaliu.

Intocmit,

MWVAN LILI
Lol o

<
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Constanta, bd. Tomis nr. 51, et. 2, cam. 213, tel: 0241 488121



ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
DIRECTIA URBANISM

SERVICIUL AUTORIZARI

Nr. 152359/14.08.2019

' STAMULE ELENA
! Str. Soveja nr. 116, bl. DR34, sc. B, et. 3, ap.29,
i ' judetul Constanta

Ref. Completare documentatze pentru emitere autorizatle de construire

in vederea solutionarii cererii dumneavoastrd nr. 152359/08.08.2019, v3 rugdm sa va
prezentati la Centrul de Informare Cetdteni al Prim3riei Municipiului Constanta din City Park Mali -
Sky Level, Bd. Alexandru Lapusneanu nr.116C, pentru ridicarea documentatiei si completarea
acesteia cu urmatoarele:
o Respectare P.U.Z. aprobat prin H.C.L. nr. 96/31.03.2011 {caracteristicile parcelei:
amplasarea fata de aliniament; alinierea lateral3 si posterioara).
o Studiul de insorire vizat conform art. 5 alin. 1, lit. ¢ din Legea nr. 10/1995 privind
calitatea In constructii.
o Extras de carte funciard, actualizat la zi.
V3 atentiondm c3 la data complet3rii documentatiei, certificatul de urbanism, anex3 la
documentatia de autorizatie trebuie si fie in termen de valabilitate, astfel cum dispune art. 46,
alin.1, lit.c /Ordin 839/2009.

Sef Serviciu,
NICOLETA CONSTANTIN

Intocmit,
MOLD AN LILI

<Fette

Ceonstanta, bd. Tomis nr. 51, et. 2, camn. 213, tel: 0241 488121




(JONST‘Wm ROMANIA

‘ JUDETUL CONSTANTA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
DIRECTIA URBANISM

SERVICIUL AUTORIZARI
Nr.R143396/29.07.2019

Citre | STAMULE ELENA

In vederea solutionarii cererii dumneavoastrd nr.143396/15.07.2019 s3 v3
prezentati la Centrul de Informare Cet&teni al Primé&riei Municipiului Constanta din City
Park Mall - Sky Level, Bd. Alexandru Lapusneanu nr.116C, in temeiul art.7, alin.3/Lege
50/1991 pentru ridicarea documentatiei si completarea acesteia cu urm3toarele:

o extras de carte funciard actualizat la zi.
c cerre autorizatie construire completata integral.
o plan situatie constructii subterane.
Va atentiondm c3 la data completdrii documentatiei, certificatul de urbanism,
anexa la documentatia de autorizatie trebuie s3 fie in termen de valabilitate, astfel
cum dispune art. 46, alin.1, lit.c /Ordin 839/2009,

Sef Serviciu S.A.,

ing. Nicoleta Constan;&n\%{j

Inspector S.A,, % P
ing. Toana Chirila  C{/y m
7

Constanta, bd. Tomis nr. 51, et, 1, cam. 220, tel: 0241 488130
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MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL

ST

HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
pentru teritoriul situat in municipiul Constanta,
delimitat de str. Tzvorului, str. Steagului, aleea Cerbului, str. Dionisic cel Mie,
teren in suprafata de 14.171 mp, proprietatea persoanclor fizice si juridice

Consiliul Local al Municipiului Constanta, intrunit in sedinta ordinard din data de 2, (03
2011.

Ludnd In dezbatere expunerea de motive a domnului primar Radu Stetan Mazire
inregistratd sub nr.147528/25.11.2010. raportul Comisiei de organizare urbanistica,
amenjarea  teritoriului.  realizarca lucrarilor  publice, protectia mediului  inconjurdtor.
conservarca monumentelor istorice si de arhitecturi nr. 2 i referatul Serviciului Urbanism nr.
[44688/23.11.2010;

Avand in vedere prevederile Legii nr. 50/1991, republicati. cu toate modificarile
ulterioare, privind auwtorizarea executdrii lueririlor de constructii §i uncle miasuri pentru
realizarca locuintelor. ale Legii nr. 350/2001, privind amenajarea (eritoriului si urbanismul.
republicatd, cu toate modificirile ulterioare si ale Ordinului 176/N/2000 al MLPAT privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal:

Vazand  solicitarea numitului GHEORMA FLORIAN mregistratd  sub  nr.
144688/19.11.2010 | precum si Avizul de oportunitate nr. 88353/30.06.2010 al Directici
Urbanism:

in temeiul prevederilor art. 36, alin. (2) lit “¢” si alin. (3), lit“¢™ si art 115, alin (1) .
HL 7 b din Legea nr. 215/2001 privind administratia publicd locala. republicata.

HOTARASTE :

Art. 1 - Se aprobéd Planul Urbanistic Zonal pentru teritoriul situat in municipiul Constanta.
delimitat de str. Izvorului, str. Steagului, aleea Cerbului, str. Dionisie cel Mic,
teren in suprafata de 14.171 mp, conform documentatiei anexate care face parte
integrantd din prezenta hotarare.

Terenul este proprietatea persoanelor fizice si juridice.

Art. 2 — Compartimentul Comisiilor de Specialitate ale Consiliului Local va comunica
prezenta hotirdre Directici Urbanism, numitului GHEORMA FLORIAN . tuturor
celor interesati, in vederea aducerii la indeplinire §i, spre stiintd. Institutic
Prefectului Judetului Constanta.

4 =
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#+ZL-2" (ZRL 2b) - zona cu functiuni de locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2
niveluri, situate in afara zonelor de protectie, cu regim de construire continuu.

Zond cu functiuni de locuire in clddiri de inaltime micd , cu regim de construire continuu.
Functiuni dominante: locuinte individuale.
Functiuni complementare: comert, servicii,

|. DESCRIERE

2. Delimitare — aliniamente loturilor cu deschidere la urmatoarele strazi

-la sud - aliniamentul de spate al loturilor cu deschidere la str. Steagului.

-la nord - strada Izvorului

-la est - aleea Cerbului

-la vest - aliniamentul de spate al loturilor cu deschidere la str. Dionisie cel Mic.

»ZL-2" (ZRL 2a) are o suprafats de 2743 mp.

b. caracteristici:

Este 0 zond compactd cu locuinte individuale P + P+1 intr-o lotizare ce dateaza din anii 1930.
Loturile au dimensiuni regulate, de cca. 400 mp, cu deschidere 12,70 m la strada, dintre care, unele,
au fost dezmembrate in loturi de cca. 200 mp. Existd putine constructii parazite sau cu aspect
degradat cu destinatia de anexe gospodéresti. Peisajul are valoare ambientald moderata.

POT mediu existent in UTR: 60,2%. CUT mediu existent in UTR: 0,71.

C. agresiuni: aparitia unor cladiri parazite, cu aspect urban necorespunzator, care nu respecta
caracteristicile urbanistice ale zonei, din materiale ugor degradabile sau provizerii sau cu regim de
inltime mult peste media generala.

d. valoare: zona cu ambiantd coerentd, linistita, constituita dupa un plan de dezvoltare cu aspact
ordonat. Cu timpul, zona a fost parazitatd de unele constructii anexe sau s-a densificat fie prin
dezmembréari ale parcelelor de baza, fie prin extinderea capacitéatilor rezidentiale ale imobilelor.

€. grad de protectie: nu exista.

f. interventii:

Se pot face inseriilreconversii de/in spatii comerciale ale parterului si etajului 1, cu respectarea
regimului de inaltime max. P+1E (de 8,50 m Ia corniga de P+1E, respectiv de 13,00 m indltime
maxima) si respectarea modului continuu de ocupare a parcelelor la aliniamentul de la strada.

Il. UTILIZARE FUNCTIONALA

a. uiilizdri admise: constructi de locuit, individuale sau vile multi-apartament, conversia
constructiilor existente pentru comert. servicii, turism. alimentatie publica, farmacii, cabinete
medicale sau stomatologice, financiar-bancare, administratie.

Se admite mansardarea cladirilor pe maxim 60% din suprafata ultimului etaj.

POT maxim 60% cu amendamentul de ia art 3.1 din cap. Prescriptii Generale ale RLU.
CUT maxim 2,0 cu amendamentul de la art 3.1 din cap. Prescriptii Generale ale RLU.

b. utilizari admise cu conditioniri;

Functiuni de comert, servicii, alimentatie publics, farmacii, cabinete medicale sau
stomatologice — cu conditia asigurarii locurilor de parcare necesare in interiorul proprietatii
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c. utilizari interzise:

- activitati care pot provoca degradarea cladirilor sau sunt incompatibile cu statutul de zon3
rezidentiala;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- activitati de depozitare en-gros;

- depozitarea pentru vanzare a unor substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeazd pentru depozitare terenul vizibil din circulatiile publice sau din institutiile
publice;

- depozitari de materiale refolosibile:

- platforme de precolectare a deseurilor urbane: ‘

- lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot s3 provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea §i colectarea apelor meteorice.

Il. AMPLASAREA CLADIRILOR

a. caracteristicile parcelelor: sint permise comasari ale proprietatilor pentru amplasarea unor
functiuni permise, dar In cladiri de dimensiuni si gabarite similare requlii care a constituit zona, cu
conditia rezolvarii integrale a necesarului de locuri de parcare si a accesului la functiunea nou
creeata.

Pentru loturile libere procentul de ocupare a terenului este de 60%, cu amendamentul de la
art 3.1 din cap. Prescriptii Generale ale RLU.

Pe parcelele construite, cu POT mai mare de 60%, nu se va miri POT existent cu mai mult de
10%. Extinderile se pot face in limita CUT maxim.

Coeficientul de utilizare a terenului este de 2,0 cu amendamentul de la art 3.1 din cap.
Prescriptii Generale ale RLU.

Pentru loturile cu suprafete mai mici de 300 mp se poate accepta POT 80%. $i CUT de 2,4.

b. amplasarea fatd de aliniament: asezarea cladirilor se poate face in regim de front continuu la
aliniamentul de la strada; fatada cladirii va fi paraleid cu acest aliniament.

Pentru aliniamentele de la aleea Cerbului:

-pentru regimul de indltime Parter se permite amplasarea pe aliniament pe maxim 50% din
deschiderea la strada pentru loturile cu aliniamentul mai mare de 10,00 m, respectiv pe 100% din
deschiderea la strada pentru loturile cu aliniamentul mai mic de 10,00 m,

Retragerea de |a aliniament creste cu 2,00m pentru fiecare etaj, pina la P+2E.,

Retragerea de la aliniament se va evita daci se lasa expus vederii calcanul unei cladiri in stare
bund sau cu valoare urbanistica, dacé nu exist3 alte conditionari.

in cazul amplasarii constructiilor pe aliniament se admit console, balcoane sau bovindouri catre
domeniul public, dacd nu depasesc 0,90 m din planul fatadei si sint dispuse la mai muit de 4,00 m
pe verticald, fata de cota terenuiui amenajat.

La intersectile strizilor, aliamentele se tesesc perpendicular pe bisectoarea unghiului dintre
aliniamente, cu cite 2.00 m pe fiecare latura care se intersecteaza.

Cladirile de colt vor avea fatade de importants egala ta ambele strazi.




c. alinierea laterala si posterioara.

Pentru loturile cu Iatime mai mare de 8,00 m si regimul de indltime P — P+1 se va pastra o retragere
lateralad egala cu cel putin o treime din indltimea la cornigd constructiei propuse, dar nu mai putin de
2,50 m. Etajele superioare se vor retrage progresiv de la acast3 aliniere cu cite minim 2,00 m;
Pentru loturile cu l&time mai mica de 8,00 m se admit retrageri de 0,50m de la aliniamentele laterale
- sau alipire de aliniament, in conditiile Codului Civil.

Alipirea la calcan se face farad a I&sa la vedere mai mult de 3,00m pe orizontald din lungimea
calcanului. Se admit rezolvari tip curte interioara, curti de lumina. Nu se admit constructii pe limita de
proprietate care s& conduci la rezolvare tip calcan pe toats fatada.

d. amplasarea cladirilor pe aceeasi parceld. Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu
minim 1/3 inaltimea la cornisé a celei mai inalte dintre ele. Altfel fatadele se vor construi in regim de
front unitar, cu asigurarea iluminarii si ventil3rii naturale a spatiilor utilizabile prin curti de lumina de
minim 10 mp.

Totodata, se vor respecta POT si CUT maxime precizate in prezentul Regulament.

IV. ECHIPAREA CLADIRILOR

a. circulatii si accese: parcela este construibild numai daca are asigurat un acces de minim 1,5 m
dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile
invecinate;

b. stationarea autovehiculelor: stationarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei. Acolo
unde funcliunea se afld in proximitatea unei parcari publice cu mai mult de 30 locuri, se poate
rezolva necesarul de locuri de parcare prin inchiriere de la administratorul parcarii. Lecurile de
parcare aferente constructiilor propuse si necesarul acestora va fi calculat astfe!:

-un loc de parcare pentru fiecare unitate locativa cu suprafata de maxim 160 mp

-doua locuri de parcare pentru fiecare apartament cu suprafata cuprinsa intre 150-200 mp

-trei locuri de parcare pentru fiecare apriament mai mare de 200 mp

-un loc de parcare pentru fiecare 30 mp suprafata utila pentru birouri si alimentatie publica

-un loc de parcare pentru fiecare 35 mp suprafata utila pentru spatii comerciale

garajel se pot amplasa pe limita de proprietate cu conditia sa nu depaseasca inaltimea garduiui.

¢. conditii de echipare edilitara: toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare publice; se
va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de canalizare;

Toate noile bransamente pentru electricitate i telecomunicatii vor fi realizate ingropat.

Se recomandd amplasarea antenelor TV satelit in locuri cit mai putin vizibile din circulatiile publice.
Se recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor TV, Se interzice amplasarea firidelor de
brangament pentru electricitate, telecomunicatii si gaze pe fatadele principale ale cladirilor.

d. spatii libere si plantate

Spatiile libere vizibile din circulatile publice vor fi tratate ca gradini de fatada. Spafiile reziduale
neconstruite (pe proprietate) si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate. Se
recomandad ca pentru Imbunatatirea microclimatului st pentru protectia constructiei sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese.

€. aspectul exterior:

Se recomanda elemente arhitecturale moderate, fard exagerari stilistice. Se admit finisaje moderne
pe fatade ventilate. Se interzic imitajile de materiaie sau utilizarea improprie 2 materialelor {placaje
ceramice sau suprafete metalice stralucitoare), ca si utilizarea culorilor stridente. Acoperisurile vor fi,
de preferintd, rezolvate cu terasa (circulabiid sau nu). Acoperigurile in doud/patru ape pot avea
pante de maxim 30 grade si I&timi de streasind de minim 50cm daca nu se lipesc de hotar,

Nu se recomanda acoperisuri pe forme de arc sau alte forme curbe, indiferent de forma suprafetei.

In cazul in care clidirea este catalogata ca avand valoars arhitecturals proprie, interventile admise
vor fi urmatoarele;

-consolidare si restaurare, pastrand cat mai mult din caracteristicile originale; se pot aduce
modificari de partiu interior care nu afecteazé aspectul exterior al clidirii.




In cazul in care cladirea este catalogata ca avand valoare ambientals, interventiile admise vor fi,
dupéd caz: : .

-consolidare gi restaurare, pastrand cat mai mult din caracteristicile originale;

-demolare si reconstruire integrald, pe perimetrul original al cladirii, cu pastrarea identica a
fatadelor si refacerea partiului interior, pentru a asigura un confort medern;

-demolare i reconstruire prin extinderea perimetruiui construit (respectiv cresterea POT-ului)
$i/sau cu cresterea regimului de inditime (respectiv a CUT-ului), in limitele permise de acest
Regulament; arhitectura noii ciadiri va prelua imaginea si stilul arhitectural din prezentul Regulament

f. imprejmuiri

Se admit imprejmuiri de maxim 1,80m inaltime, din materiale de caiitate — de preferintd acelea care
permit vederea in curte. Se interzice foiosirea de materiale degradabile, fragile sau de forme excesiv
decorative (stil inadecvat, kitch).

V. CONFORMAREA CLADIRILOR
a. indltimi admise:
-maximum 8,50 m la cornisa vizibila a etajulti 2 (resp. a mansardai de peste etajul 2) .

Inaltimea noilor constructii nu va putea depasi, totodats. cu mai mult de 3,00 m Inaltimea cladirilor
existente invecinate.

In cazul cladirilor de colt, inaltimea permisa pentru strada principald poate fi continuata si pe strada
secundara pe o lungime de cel mult 20 m, dupa care se racordeazi la indltimea corespunzitoare
strazii respective.

Atunci cand o cladire noud este aldturatd ia caican unei constructii existente cu acoperis, este
recomandata preluarea pantei acoperisului, fara ins3 a depési coama acoperisului existent,

VI. OCUPAREA $! UTILIZAREA PARCELEI .

Recomandari ale Avizului de Oportunitate nr. 88553 / 30.06.2010:
Regim de inalfime maxim P+2
POT maxim 50%, CUT maxim 2,0.

POT existent in UTR: 60,2%
CUT existent in UTR: 0,71.

Cu amendamentul de Ia art 3.1 din cap. Prescriptii Generale ale RLU, _

a. Pentru loturile libere: procent maxim de ocupare a terenului {POT): 60%.

b. Pe parcelele construite, cu POT mai mare de 60%, nu se va méri POT existent cu mai muit
de 10%. Extinderile se pot face in limita CUT maxim.

c. Coeficient de utilizare a terenului {CUT} maxim admis: 2,0,

d. Regim de indifime maxim P+2.

Vil. SPATII PUBLICE .
a. traseu. Se pastreazd traseul actuai ai straziior, conform plansei anexa.

b. profii transversal.

La strada lzvor profilul transveisai nu se modifics

La aleea Cerbului profilul transversa! se ajusteazs astfel; _ . ,
-Parter - amplasare pe aliniament pe maxim 50% din deschiderea la strada pentru loturile cu
aliniamentul mai mare de 10,00m, respectiv 100% din deschiderea la stradd pentru loturile cu
aliniamentul mai mic de 10,00m. . ‘

-Etajui 1 - retragere 2 m de Ia aliniament.

-Mansarda/Etajul 2 - retragére 2 - 4 m de i3 aliniament
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c. Echipare si a}nenajare..Elementele de mobilier urban se vor subordona ca stil caracterului
cladirilor, iar realizarea lor va fi conditionatd de oblinerea aceloragi avize de specialitate ca si
construciiile.

d. Plantatie. Interifentiife vor conserva caracterul actual al vegetatiei (esente, densitate, indltime
etc.). Curtile interioare accesibile publicuiui vor fi tratate ca piantatii decorative.

VIIl. CONDITI DE AVIZARE
Pentru faza Certificat de Urbanism se admit derogéri de la prezentul Regulament in limitele de la art.
3.1 din cap. ,Prescriptii Generale” al Regulamentului de Urbanism.

Pentru faza Proiect de Autorizatie de Construire este necesar PUD doar in cazurile de la puncul 2.3
al capitolului ,Prescriptii Generale” al prezentului Regulament de Urbanism.

»C” - zona aferenti circulatiilor publice.
Aceasta subzond nu face obiectul niciunei modificari.

n consecinta, se vor respecta conditionarile ce decurg, pentru vecini, din proximitatea acestui UTR.

intocmit: arh. L.aurentiu Georgescu
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PLAN TOPOGRAFIC NECESAR OBTINERII AUTORIZATIE! DE CONSTRUIRE

scara 1:200
Nr. cadastral Suprafate masurata (mp) Adresa imobilului
206548 313 Constanta, Sir. lzvor nr. 53A
Carte funciara nr. UAT | CONSTANTA
LEGENDA
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[/ H=520m
Sty
BILANT TERITORIAL  ~~~~_ Ko/ .
Steren=308.00mp (acte) Al “‘é-»- abn 4 {NVENTAR DE COORDONATE
Joeis g mastraiod) Oy, Sy e e
Sc propusa parter fara terase = 103.60 mp .2 el
Sc propusa terasa parter = 2.62 mp - Nr. Doordonate pet.de contus LLU;tgimll
Sc propusa fotala la sol = 106.22 mp Pet. | N fal E 1 |pct, e

Sc propusa demisol = 105.00 mp

: 1| 305193.688| 789687.016] 16.738
Sc propusa efaj 1= 103.00 mp 2| 305187.305( 789702.488  14.581
= 3| 305173.543 | 789697.732|  2.916|
Sd rezuitata %14'-2-2-%’-'-9 e 4| 305170.805 | 783696.728|  5.247
P.Q.T. propus = 34.00% s | 5| 305172.325| 780801.706|  3.624
SAUL promus = 100 | 7| 20175568 | 7508e0.421|  5..100
Sspatii verzi = 41.00 mp | 8| 305181.677| 780682.276|  2.788
Nr. focuri de parcare = 2 buc. s i 9| 305184.335] 750683.122|  3.420
. ——m Lenuiz i 10| 305187.561| 788664.283]  £.700
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