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Prin prezentul raport se supun atentiei urmatoarele:
potrivit prevederilor HCL nr. 380/2005 privind aprobarea Planului urbanstic zonal - bulevardul Aurel Vlaicu si a regulamentutui
aferent, municipiului Constanta modificat prin HCL nr. 286/2006, teritoriul studiat este impartit in 6 UTR-uri:

UTR 1 - SURSA DE APA CISMEA

UTR 2 - LOTURI VEST bd. AUREL V\IJ_AICU

UTR 3 -SERE+STATIE TRATARE APA

UTR 4 - ZONA CRISULUI

UTR 5 - CIMITIR MUNICIPAL

UTR 6 - TARG SAPTAMANAL. .
Unitatile Teritoriale de Referinta (UTR) sunt delimitate de artere de circulatie din trama majora, limite naturale. In ansamblul lor,
UTR constituie zone cu o anumitda omogenitate functional - volumetrica si constituie arii usor identificabile de catre locuitorii
orasului.
In zona studiatd au fost identificate terenuri si zone cu regim special:

e zona de protectei a sursei de apa,

e zone de protectie cu regim special si zone cu riscuri tehnologice.
In conformitate cu prevederile aplicabile la aceasta data, respectiv art. 32 alin (5) lit. b din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul: "prin Planul urbanistic de detaliu se stabilesc reglementari cu privire la accesurile auto si
pietonale, retragerile fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conformarea arhitectural-volumetrica, modul de
ocupare a terenului, designul spatiilor publice, dupa caz, reglementari cuprinse in ilustrarea urbanistica, parte integranta din
documentatia de urbanism."



< In conditiile prevederilor actuale ale art. 48 ale Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul:

"(1) Planul urbanistic de detaliu are exclusiv caracter de reglementare specifica, prin care se asigura conditiile de amplasare,
dimensionare, conformare si servire edilitara a unuia sau mai multor obiective pe una sau mai multe parcele adiacente, pe

unul sau mai multe amplasamente, in corelare cu vecinatatile imediate.

(2) Planul urbanistic de detaliu cuprinde reglementari cu privire la:

a) asigurarea accesibilitatii si racordarea la retelele edilitare;

b) permisivitati si constrédngeri urbanistice privind volumele construite si amenajarile;

c) relatiile functionale si estetice cu vecinatatea;

d) compatibilitatea functiunilor si conformarea constructiilor, amenajarilor si plantatiilor;
e) regimul juridic si circulatia terenurilor si constructiilor.

(3) Planul urbanistic de detaliu se elaboreaza numai pentru reglementarea amanuntita a prevederilor stabilite prin Planul

urbanistic general, Planul urbanistic zonal sau pentru stabilirea conditiilor de construire.”

< In cele ce urmeazi se propune analizarea prevederilor referitoare la elaborarea unor ducumentatii de urbanism

PUD ca studii premergatoare obtinerii autorizatiei de construire. Situatiile prevazute in Regulamentul local de urbanism

aferent PUZ sunt sintetizate in tabelul urmator:

UTR

Prevedere RLU aferent PUZ aprobat prin HCL nr. 286/2006

Observatii

UTR 1 - SURSA DE APA
CISMEA

& —Interdictii temporare sau definitive (vezi si pet.11):

8.3.- se interzice orice constructie in zona de influentd a amenajiirii intersectiei bd.
Tomis-bd. 8.4. - tot terenul din UTR situat in afara incintei RAJA va face obiectul unui
PUD, la care se va solicita avizul RAJA.

Potrivit prevederilor in
vigoare, Planul urbanistic
de detaliu nu poate
modifica prevederile legale
care stabilesc zona de
protectie a sursei de apa.

UTR 2 - LOTURI VEST bd.

AUREL VLAICU

8 ~Interdictii temporare sau definitive:
- construirea in terenuri rezultate din comasarea/reparcelarea loturilor din
configuratia actuali se va face numai pe bazi de proiect in faza PUD.

Intr-o zona de
reglementare, revederile
RLU se aplica pana la nivel
de parcela, astfel ca un
PUD nu poate aduce
detalieri suplimentare
pentru terenurile rezultate
din comasarea sau
reparcelarea parcelelor.




UTR 4 - ZONA CRISULUI

8 —Interdictii temporare sau definitive:

8.1.S¢ interzice construirea in acest UTR pénd la intocmirea si aprobarea unui
PUD, elaborat pe suport topografic, cu situatia juridica a terenurilor actualizata.

- Acest PUD va cuprinde traseele de striizi §i parcelarea terenului situat intre
striizi finiind seama de limitele de propritifi, de constructiile existente i de
solicitdrile detinatorilor de teren, inclusiv conditii pentru comasarca sau
reparcelarea loturilor;

- Se va pastra principiul ce reiese din traseele strazilor propuse in PUZ in
ideea generéirii unei retele stradale care sa se inscrie in ansamblul tramei
stradale existente §i propuse a Municipiului Constanta;

- Deoarece pozifia conductelor de apa este transpusd orientativ, preluatd din
plansa transmisd de RAJA fird cote fald de repere de pe teren, in faza de
elaborare a PUD traseul acestora se va preciza pe baza sondajelor, in
vederea delimitarii zonelor cu restrictii sanitare, interzise la construire,

- Potrivit prevederilor Legii
nr. 350/2001, comasarea
sau reparcelarea loturilor
se face prin PUZ.

- Reconfigurarea tramei
stradale la nivelul unui
UTR nu se poate studia
printr-un PUD (care
studiaza o singura
parceld).

- Pozitionarea conductelor
RAJA nu se stabileste prin
PUD. Potrivit prevederilor
in vigoare, Planul
urbanistic de detaliu nu
poate modifica retragerile
fata de infrastructura de
transport apa.

UTR 5 - CIMITIR

8 —Interdicyii temporare sau definitive:

8.1. - avénd in vedere ci terenurile ce pot fi construite se afld in zona de
protectie sanitard a cimitirului este necesar ca amplasarea constructiilor in

Potrivit prevederilor
legale, Planul urbanistic de
detaliu nu poate modifica
retragerile fata de

MUNICIPAL loturi sé se facd numai pe baza unui PUD aprobat, ce precede autorizatia de g:r?asttg udcéucr‘i;i(iar.utllltatl
constructii, faza la care se va solicita avizul RAJA, Directia de sinatate '
publicd si ELECTRICA S.A.;
. 8 —Interdictii temporare sau definitive: Potrivit prevederilor art.
UTR 6 - TARG 8.5 t himba folosi i . 32 alin (5)_, prin PUD nu
SAPTAMANAL 5. se va putea schimba folosina terenului ocupat in prezent de tdrgul este permisa modificarea

sdptiménal numai pe baza unui proiect in faza PUD aprobat.

utilizarilor admise.




Se constata faptul ca in toate situatiile mai sus mentionate, detalierea prevederilor RLU nu poate fi realizata prin PUD, conform
prevederilor legale in vigoare, reprezentate de art. 32 si art. 48 din Legea nr. 350/2001 valabile la data prezentei.

In temeiul celor mai sus precizate, propunem avizarea si adoptarea proiectului de hotarare privind unele precizari referitoare la
aplicarea prevederilor Regulamentului local de urbanism aferent Planului urbanistic zonal aprobat prin HCL nr. 286/2006, in sensul ca
autorizarea investitiilor nu va fi conditionata de elaborarea prealabila a unei documentatii de urbanism PUD pentru:

- terenuri aflate in zona de protectie a sursei de apa3,

- terenuri care au rezultat din comasarea sau reparcelarea loturilor,

- reconfigurarea tramei stradale;

- terenuri aflate in zona de protectie sanitara fata de cimitir,
cu conditia incadrarii in reglementarile urbanistice aprobate , precum si a obtinerii avizelor favorabile de la detinatorii
de utilitati, ori de la institutiile care impun restrictiile.
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