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CERTIFICAT DE URBANISM
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Tn scopul: obtinerii autorizatiei de construire;

Ca urmare a cererii adresate de BADEA COSMIN MARIAN, cu domiciliul in judetul Constanta, municipiul Constanta, ,
Strada PESCARILOR nr. 33, bl. FZ9, sc. A, ap. 32, inregistrata la nr. 174819 din 15.10.2018,

pentru imobilul- teren si/sau constructii-, situat Tn judetul Constanta, municipiul Constanta, cod postal - , Strada
MESTERUL MANOLE (STRADA) nr. 46, bl. -, sc. -, ap. -, identificat prin plan situatie,

Tn temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism, faza P.U.Z., aprobata prin Hotdrdrea Consiliului Local Constanta
nr. 111/ 27.04.2017,

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu
modificérile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
- Terenul este situat n intravilanul municipiului Constanta.
- Terenul identificat cu nr. cadastral 234068 este proprietate BADEA COSMIN-MARIAN si BADEA DIANA, conform extrasului de carte
funciara nr. 234068 eliberat sub cerere nr. 129135 din data de 09.10.2018
- Reglementari extrase din documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului sau din regulamentele aprobate care instituie un regim
special asupra imobilului:
- Zona protejata NU
- Monument, ansamblu, sit urban, zona de protectie a unui monument istoric : NU
- interdictii temporare (definitive) de construire: NU

2. REGIMUL ECONOMIC:
- Folosinta actuali a terenului este: teren liber conform extrasului de carte funciard nr. 234068 eliberat sub cerere nr. 129135 din data de
09.10.2018
- Destinatia terenului stabilitd prin planurile de urbanism si amenajarea teritoriului aprobate: ZRL1a' conform PUZ - locuinte individuale cu
anexe gospodiresti si gridini cultivate pentru productie agricold, cu regim de construire izolat, insiruit si cuplat, avénd indlfimea maxima
de P+1E (RH max = 8,00 m);

e Utilizari admise: locuinte individuale de mica indltime cu regim de construire insiruit, cuplat si izolat; functiuni complementare
locuirii: parcare, garare, comerf cu aminuntul, depozitare produse fard nocivitate, birouri pentru exercitarea de profesiuni liberale
(avocatura, arhitectura, medicina etsc) in limita a maxim 25% din AC.

o Utiliziri admise cu conditiondri: se admite mansardarea cladirilor, fiind admisa depasirea regimului maxim de inéltime cu cel
mult 3,00 m adicd Hmax cornisad = 11,00 m (doar in cazul mansardirii), cu luarea in calculul coeficientului de utilizare a terenului a unei
suprafete desfasurate pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent.

e Utilizari interzise: functiuni comerciale de mare amploare si activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin
traficul generat (peste 25 autovehicule mici pe zi sau transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile
produse ori prin programul de activitate; anexe pentru cresterea unui numar de animale peste 4 UVM; comert cu ridicata; depozitari de
materiale refolosibile si platforme de pre-colectare a deseurilor urbane; depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante
inflamabile sau toxice; activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice; autobaze,
unititi de transport, statii de intretinere auto, statii PECO; lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente, care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si
colectarea rapida a apelor meteorice; functiuni complementare locuirii daci depasesc 50% din AD, genereazd un trafic important de
persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00 sifsau produc poluare.

- Terenul face parte din zona de impozitare - B

3. REGIMUL TEHNIC:
- PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI (POT): aprobat maxim 45%. In cazul existentei in plus fatd de functiunea de locuire a unei
functiuni complementare, dintre cele enumerate la utiliziri admise pentru subzona ZRL1a', POT maxim va fi 50%.
- COEFICIENTUL DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT): aprobat maxim = 0,84.
- Suprafata terenului: 500 mp din acte si 527 mp din masurdtori cu front la strada Mesterul Manole de 9,99 m conform extras de carte
funciaré nr. 234067/20.12.2017. Terenul este construibil in regim cuplat conform prevederilor PUZ privind caracteristicile parcelelor.
- CARACTERISTICILE PARCELELOR : se considerd construibile parcelele care vor respecta particularizarea regimului de construire izolat,
cuplat, insiruit, in functie de dimensiunea la strad3 a parcelelor: regim insiruit pentru loturile cu front la strad& mai mic de 8,00 m, regim
cuplat pentru loturile cu front la strad3 cuprins intre 8-10 m si regim izolat pentru loturi cu front la stradd mai mare de 10,00m. n cazul
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sau depdsiti de constructiile existente, nu se admit decat lucrari de reparatii, consolidari, reconfigurari si imbunatatiri a nivelului de
echipare tehnico-edilitard. Cladirile pot fi dispuse pe un lot.propriu avand acces direct dintr-o circulatie publica sau pot fi grupate pe un
teren utilizat in comun cu accesele asigurate din circulatia publicd prin intermediul unor circulatii private sau drumuri de servitute. Se
considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii:

- insiruit: suprafata terenului (concesionat sau in alte zone) minim 150 mp cu front la strada mai mic de 8,00m;

- cuplat : suprafata terenului (concesionat sau in alte zone) minim 200 mp cu front la strada 8m-10,00 m;

- izolat : suprafata terenului (concesionat sau in alte zone) minim 200 mp cu front la strada mai mare de 10,00 m.

- Suprafetele minime ale terenurilor, cu exceptia celor concesionate, se reduc pentru parcelele de colt cu 50 mp iar frontul cu 25%
pentru fiecare fatada; adancimea terenului sa fie mai mare sau egala cu latimea (deschiderea) la strada.
- ALINIAMENT TEREN FATA DE STRAZILE ADIACENTE ALE TERENULUI: se mentine
- ALINIEREA CONSTRUCTIILOR FATA DE NOUL ALINIAMENT AL TERENULUI: clidirile noi se vor retrage de la aliniament cu o distanta de
minim 5,0 metri in vederea dimensionirii ulterioare a tramei stradale sau a configurarii locurilor de parcare; in cazul amplasaraii adiacent
unei constructii existente a cirei retragere este mai micd de 5,00 m atunci cliddirea propusa se va putea alinia cu aceasta cu exceptia
situatiei in care retragerea constructiei existente este mai mica de 3,00 m caz in care noua constructie se va putea retrage minim 3,00 m
fata de aliniament; racordarea aliniamentelor la intersectiile strazilor se va face prin tdierea coltului dupd o linie perpendiculard pe
bisectoarea unghiului dintre aliniamente de minim 4.0 m in cazul strizilor de categoria Ill. Tn cazul cladirilor insiruite pe parcelele de colt nu
admit decat cladiri cu fatade pe ambele strazi.
- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE TERENULUI: datd fiind tipologia predominanta a zonei
cladirile se pot dispune pe limitele laterale ale parcelei cu urmatoarele conditionari:
cladirea construitd in regim insiruit se va dispune cu calcane avand o addncime de maxim 15,0 m pe limitele laterale ale parcelei, cu
exceptia celor de colt care vor intoarce fatadele spre ambele strizi; se considerd construire in regim insiruit si in situatia in care una sau
amandousi din clddirile invecinate existente construite cu calcan pe limita laterala dinspre parcela ce urmeaza a fi construita este retrasa de
la aliniament; cladirile cuplate se recomandi sa se alipeascé de calcanul cladirii de pe parcela aldturats si se vor retrage fata de cealaltd
limita la o distant3 recomandati de cel putin jumétate din inaltimea la cornisa in punctul cel mai inalt fat3 de teren dar nu cu mai putin de
3,00 ; in cazul cladirilor cuplate lungimea calcanului va fi de maxim 20,0 m; in cazul in care parcela se invecineazd pe ambele limite laterale
cu cladiri retrase fatd de limita proprietdtii avind fatade cu ferestre, clddirea se va realiza in regim izolat cu exceptia situatiei in care
parcela are o litime mai mici de 12,0 m caz in care cladirea se va putea realiza cuplat3 pe una din laturi; cladirile izolate se vor retrage fata
de limitele laterale ale parcelei cu cel putin 2,0 m in cazul in care pe fatadele laterale nu sunt ferestreale camerelor de locuit, dar nu cu mai
putin de 3,0 m in celelalte cazuri; clidirile vor fi astfel dispuse pe parceld inct sa asigure orientarea ferestrelor incaperilor de locuit catre
stradi, sau citre limita posterioard a parcelei astfel incat numarul inciperilor cu orientare defavorabild in cadrul parcelei sa fie minim;
retragerea fata de limita posterioard a parcelei va fi de minim 3,0m. La cladirile izolate retragerea fas# de limita posterioara a parcelei va fi
egald cu jumatate din in&ltimea la cornisd m&suratd in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 3,0 m. n cazul parcelelor cu
adancimi sub 15,0 m se accepta retragerea de la strad3, adic3 alipirea cladirilor izolate pe latura posterioara a parcelei numai n cazul in
care pe aceast3 limitd existd deja calcanul unei clddiri principale iar alipirea respecta indltimea si ldtimea acestuia (nu se iau in considerare
garaje sau anexe gospodaresti). Dispunerea anexelor gospodiresti pe limita posterioara a parcelei este admisa dacé aceasta nu depaseste
naltimea imprejmuirii. Tn conlcuzie, retragerea constructiilor fati de limitele laterale ale parcelei va fi de minim 2,0 m in cazul in care pe
fatadele laterale nu sunt ferestre ale camerelor de locuit si de 3,0 m n celelalte cazuri, iar retragerea fata de limita posterioard este de
3,0m, fara a fi necesar acordul vecinilor daca sunt respectate conditiile prevazute mai sus.
- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA: pe o parcel3 se pot construi unul sau mai multe corpuri de
cladire daci suprafata si dimensiunile permit acest lucru, iar POT si CUT nu sunt depasiti; orice corp de cladire cu exceptia anexelor
gospodaresti si garajelor trebuie s3 aib3 o arie construita ACminima=50.0 mp; distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi
egala cu 1/2 din inéltimea la cornisa a clidirii celei mai inalte masurat3 in punctul cel mai inalt fatd de teren dar nu mai putin de 3.0 metri.
- CIRCULATIA AUTOVEHICULELOR: se face pe strada Mesterul Manole iar cea pietonala pe trotuarele aferente.
- ACCESELE: se vor realiza din strada Mesterul Manole iar parcajele necesare se vor asigura in limita proprietatii, calculate conform HGR nr.
525/27.06.1996, HCL nr. 113/2017 - Regulamentul privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru lucrérile de constructii si
amenajari autorizate pe raza municipiului Constanta si HCL nr. 28/30.01.2018 - Hotdrdre privind indreptarea erorii materiale din
Regulamentul privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza
municipiului Constanta aprobat prin HCL nr. 113/2017 si Normativ pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitati urbane,
Indicativ P 132-93 desenate pe planul de situatie. Parcela va avea un acces carosabil si pietonal dintr-o circulatie publica in mod direct sau
prin servitute obtinut prin una din proprietatile invecinate de minim 3,0 m litime. Accesele vor fi de regula amplasate cdtre limitele
laterale ale parcelei; se va autoriza un singur acces carosabil pe parcela cu deschiderea maxima de 3,5 m.
- REGIMUL DE TNALTIME: maxim aprobat este de P+1E - inltime maxima admisibila la cornigs - 8.0 m, masuratd de la cota trotuarului pana
la cornis3. Se admit depésiri de 1-2 m numai pentru alinierea la cornisa cladirilor invecinate in cazul regimului de construire ingiruit sau
cuplat.
- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR: cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul general
al zonei si vor avea o arhitecturd moderné contemporani; este interzisa folosirea improprie a materialelor de interior la exterior pentru
evitarea aparitiei de oglinzi, faiante, gresie pe fatade, garajele si anexele vizibile se vor armoniza ca finisaje si arhitecturd cu cladirea
principal; se interzice folosirea azbocimentului si a tablei strélucitoare pentru acoperirea cladirilor, garajelor, anexelor.
- CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA: toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice: apa potabila, canalizare, energie
electrica, gaze naturale, telefonie;toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat; se interzice dispunerea
antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibila a cablurilor CATV; se va asigura in mod special evacuarea
rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de canalizare;
- Este obligatorie amenajarea de spatii plantate cu rol decorativ si de protectie de minim 10% din totalul suprafetei de teren, dar nu mai
putin de suprafata stabilita prin HCJC nr.152/ 22.05.2013.
- TIMPREJMUIRI: gardurile spre strada vor avea inaltimea de maxim 2.20 metri din care un soclu opac de minim 0.30 m si maxim 0,60m
partea superioar3 fiind executata din materiale durabile; imprejmuirile laterale si posterioare pot avea maxim 2.00 metri.
- Se vor aplica cerintele minime de performant3 energetica stabilite prin metodologia de calcul al performantei energetice a cladirilor la
cladirile noi si la noile unitati ale acestora; la clidirile existente, unitatile de cladire si elementele care alcatuiesc anvelopa cladirii supuse



unor lucriri de renovare major3, la instalarea/ inlocuirea/ modernizarea sistemelor tehnice ale clédirilor conform Legii nr.372/ 13.12.2005
(republicata) privind performanta energetica a cladirilor.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:

CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA D+P+1E S| IMPREJMUIRE

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si
nu conferd dreptul de a executa lucrdri de constructii.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

Tn scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executrii lucririlor de constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii
competente pentru protectia mediului: AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CONSTANTA — strada Unirii nr. 23

Tn aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului, modificatd prin
Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si
programe in legiturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE i a Directivei 96/61/CE, prin
certificatul de urbanism se comunic3 solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sa analizeze §i sd decidd, dupd caz,
incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

Tn aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoard dupd emiterea certificatului de
urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrdrilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

Tn vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste
mecanismul asiguririi consult3rii publice, centralizarii optiunilor publicului si al formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord
cu rezultatele consultérii publice.

n aceste conditii:

Dupd primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd pentru protectia mediului in vederea evaludrii

initiale a investitiei si stabilirii necesit3tii evaludrii efectelor acesteia asupra mediului. Tn urma evaludrii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al
autoritadtii competente pentru protectia mediului.

Tn situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia
de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii.

Tn situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul
renuntd la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritdtii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotita de urmdtoarele documente:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii (copie legalizatd), si, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat
la zi si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, Tn cazul in care legea nu dispune altfel;
c) documentatia tehnici- dupd caz (2 exemplare originale): e D.T.A.C.
d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilititile urbane si infrastructura (copie): e alimentare cu apd e canalizare
® gaze naturale o telefonizare e alimentare cu energie electrica

Alte avize/acorduri: Acord notarial vecini cf. art. 612 Cod Civil (daca este cazul);

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie):

Aviz Directia Judeteana pentru Culturd Constanta;

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original): Simulare tridimensionald; Devizul general al lucrarilor, conform HGR
907/2016; Studiu privind posibilitatea utilizirii unor sisteme alternative de eficientd ridicata in functie de fezabilitatea
acestora din punct de vedere tehnic, economic si al mediului inconjurator;

e) actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului (copie);
f) documentele de plat3 ale urmitoarelor taxe (copie): AC (1% din valoarea lucrdrilor, redusa cu 50% pentru locuinte),
OAR/UAR (0,05% din valoarea lucrarilor),

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de |a data emiterii.

PRIMAR, SECRETAR,

Decebal Fagadau

ARHITECT SEF,

urb. Mihai Radu VANTURACHE

Achitat taxa de: 12,00 lei, conform chitantei nr. PMC18 0068805 din 15.10.2018
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct la data de




