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In vederea redactdrii Certificatului de Urbanism inregistrat cu nr.
126095/30.07.2018-CONSTRUIRE IMOBIL P+4E - Vila Turistica, Imprejmuire
Teren si Organizare de Santier anexat, pentru imobilul situat Tn Statiunea
Mamaia, Club Royal, vé rog sa analizati posibilitatea emiterii acestuia, in sensul
ca HCL nr. 121/24.05.2013 privind aprobare PUZ Statiunea Mamaia nu sunt
precizate retragerile fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
conformare arhitectural-volumetrica.
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S.C. EAST ATELIER S.R.L.

Proiect nr. 31/2018

MEMORIU JUSTIFICATIV

[1. DATE GENERALE
Denumirea Obiectivului -CONSTRUIRE IMOBIL P+4E-
VILA TURISTICA;
IMPREJMUIRE TEREN S| ORGANIZARE DE
SANTIER-
Beneficiar PROPRIETAR: S.C. SUNRISE LITORAL S.R.L.
INVESTITOR: SC SOLID HOUSE SRL
Amplasament CONSTANTA, STATIUNEA MAMAIA,
ZONA CLUB ROYAL
Regimul Juridic al Terenului PROPRIETATE PRIVATA
Suprafata Terenului CF. MASURATORI CE. ACTE
518,00mP 513,92mp
EXISTENT PROPUS
(dupa desfiintare)
Suprafata Construita Omp 362,60 mp
Suprafata Desfasurata 0mp 1813,00 mp
Procent de Ocupare Teren 0% 70 %
Coeficient de Utilizare Teren 0 3,50
[2. AMPLASAMENT P e

conform actelor,si are urmatoarele vecinatati: f _
» nord- teren proprietate privata IE 227009; teren Consiliul Local Constanta-alee dcce
» sud - teren proprietate privata IE 220028; teren Consiliul Local Coh_sta_nta; —_—
» est -teren proprietate privata IE 210547; el

= vest- teren proprietate privata IE 227009; teren Consiliul Local Constanta.

pa
Terenul studiat se afla in Constanta, statiunea Mamaia,in zona Club Royal.

TR Y

Suprafata terenului vizat este de 518.00 mp conform masuratorilor cadq.s"trale,respectiv.d_e 513,92 mp-

(3.

REGIM JURIDIC

Terenul studiat este proprietate S.C. SUNRISE LITORAL S.R.L.iar Investitia va fi réalizata de catre SC
SOLID HOUSE SRL conform contract de asociere in participatiune nr. 2558 din 01 .08.2017

-s.c. EAST ATELIER s.R.L. - STRADA GRIGORE TOCILESCU NR. 1A, CONSTANTA 900690



S.C. EAST ATELIER S.R.L.

4. DESCRIEREA OBIECTIVULUI

In prezent, pe terenul studiat exista urmatoarele constructii:

-C1 IMOBIL PARTER —SPATIU COMERCIAL TURISTIC in suprafata de 293,00mp;
-C2 IMOBIL PARTER -MAGAZIE in suprafata de 31,00mp,

constructii ce urmeaza a se desfiinta, rezultand un teren liber de constructii.

Prin prezenta documentatie se doreste realizarea urmatoarelor
(dupa finalizarea procesului de desfiintare al constructiilor existente in prezent pe teren):

-construire imobil P+4E cu destinatia de VILA TURISTICA; imobilul va avea o suprafata
construita de 362,60 mp, respectiv suprafata desfasurata de 1813,00 mp;

-imprejmuire teren cu gard;
-organizare de santier.

La nivelul solului se vor propune spre amenajare urmatoarele:
-parcare auto amenajata
-spatii verzi amenajate
-alei circulatii auto si pietonale.
Constructia sa raspunda cerintelor, atat in ceea ce priveste utilitatea spatiului, cat si din
punct de vedere al compozitiei volumetrice.

Intocmit,
ing. Elena Bozu

eriﬂAc:a\Xt,

arh, lonut Tg na

-s.c. EAST ATELIER s.R.L. — STRADA GRIGORE TOCILESCU NR. 1A, CONSTANTA 900690



17°s 433UV LSVI O°S [ SUOS [NPI0Je IS BaUNISIULIS

TVAOY 8N70 YNOZ VIVWVIN VINNILYLS-

oon 60v10Z 31 IvianLs N3u3L . MW‘,
)
\
\
\

' ERER

0002/} V¥VIS
VNOZ NI d;
JYVHAVONI 30 NY1d V\

HOTENNYId INILIL

TVAOY 8N71J YNOZ
VIVNYWN
VINNIIVIS'VINVISNOD |

vS3y¥avy |

H3ILNVS 30 JHVZINVOHO |

IS NIHIAL IUNNCrIAdNL |
‘VOILSIINL VTIA-3p+d
TISOWI JHINYLSNOD

103108d MLIL

d eJej ‘AlJoW un [91u NS IS BULIOJ O 10U NS ‘snpoidai | BA NU JUBLINDOP 1580y

_ WIZIA3Y |
BL0Z/ N2/ L
Bjeq / ‘eze/ 1000 IN |
IILVAY¥3SEO

nzZod ¥N313 By
1¥N3S30

.
7

VINOL LNNOI "Wy
10310¥d 30 438

TU'S ¥3N3LV 1SV3 _l
WANLOILIHYY = |
- YH3NI9 LNVLO3I0Nd

1¥S 3SNOH A0S "0°'S
HOLILSIANI
TS TVHOLIT 3SIUNNS 38
-HV131¥d0¥d

EESBIVZEOY
EL0EZREEZRIr
VINYLSNOD 't dY
¥3LYYd VI IN NDS3 D01 FHO09I

¥3173LY
ISV =




.
TEREN NR. CADASTRAL
o 201409 PROPR.
Cp L SC SUNRISE LITORAL SRL
‘ -
e ST $:518 mp
- T

B

HOTEL METROPOL
i _

COEFICIENTI URBANISTICI
NR. CADASTRAL 201409

| SUPRAFATA TEREN Diey et =546,00 ip

_ Dinacte=51392m)
EXISTENT PROPUS
jq;g desfiintare)

SUPRAFATA CONSTRUITA 0mp B260mp
SUPRAFATA DESFASURATA 0mp 1813,00 mp
POT. 0% 70% |
[cur 0 350

— RO32418533

LEGENDA

‘s LIMITA TEREN STUDIAT;
T NR. CADASTRAL 201408

[ CONSTRUCTIE PROPUSA (edificabil)

P+4E- VILA TURSITICA

Suprafata construita 362,60 mp

Suprafata desfasurata 1813,00 mp
E CONSTRUCTII VECINE EXISTENTE IN ZONA
[ sPaATIIVERZI

| CIRCULATII PIETONALE
7| CIRCULATII CAROSABILE
. ACCES PIETONAL

. ACCES CAROSABIL

— o

| |=|AST

ATELIER

S 'aseﬂieg_f:ﬂemcu.zscum 1A, PARTER,

AP.1, CONSTANTA
13233212013

PROPRIETAR:
SC SUNRISE LITORAL SRL
INVESTITOR:
§.C. SOLID HOUSE SRL

PROIECTANT GENERAL -
ARHITECTURA:
EAST ATELIER S.R.L.

SEF DE PROIECT:

| Arh. IONUT TOMA

Ace,;,t_ document nu va fi reprodus, sub nici o forma si sub nici un motiv, fara permisiunea si _é_(_:_orz_jui scris al s.c. EAST ATELIER s.rl.

DESENAT.
Ing. ELENA BOZU

TITLU PROIECT

CONSTRUIRE IMOBIL
P+4E-VILA TURISTICA;
IMPREJMUIRE TEREN SI
. ORGANIZARE DE SANTIER

ADRESA

CONSTANTA,STATIUNEA
MAMAIA,
_ ZONACLUBROYAL

EITLUL PLANURILOR
PLAN DE SITUATIE
SCARA 1/500
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