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DOCUMENTATIE PENTRU OBTINEREA AVIZULUI DE OPORTUNITATE

tel. 0241698 008
secretariat@allarhitectura.ro
Unirii 19A 900532 Constanta

i
J13/906/2002 cod unic ROI4536786 SR.L.

1.1. Denumire proiect
P.U.Z. in zona restaurantului Estival, statiunea Mamaia
1.2. Amplasament
Terenul care genereaza P.U.Z. este situat in nordul municipiul Constanta, n
statiunea Mamaia si are numarul cadastral 249016, UAT Constanta.
1.3. Beneficiar

Dumitru Danielopolu Pia Maria )
Dokate Conshruet st . Buewresh

Prezenta documentatie este intocmitd conform art. 32 din Legea 350/2001
actualizata si are ca obiect obtinerea avizului de oportunitate pentru Tntocmirea
Planului Urbanistic Zonal, pe baza certificatului de urbanism nr. 4038 din 06.11.2018,
eliberat de Primaria Municipiului Constanta. Terenul apartine teritoriului studiat de
P.U.Z. aprobat prin H.C.L. nr. 121/24.05.2013. Acesta se incadreazd in UTR 21,
zona cuprinzand functiuni turistice si de agrement. Conform plansei de reglementari
si RLU aferent, pe parceld se afld un bazar si o parcare, iaar indicatorii urbanistici
aprobati sunt POT = 40-70% si CUT maxim = 4 raportat la UTR.

3.1. Structura functionala

Terenul pe care se propune modificarea reglementarilor este situat fin
Municipiul Constanta, in nordul statiunii Mamaia, Tn apropierea hotelului Alcor si
restaurantului Estival, zona Butoaie. Terenul este proprietatea Ilui Dumitru

Danielopolu Pia Maria, conform actelor de proprietate.
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Conform cadastrului, folosinta actuala a terenului este de curti, constructii.

Conform reglementarilor urbanistice in vigoare. functiunile permise sunt:

- functiuni de turism

- apartamente de vacanta, locuinte permanente

- functiuni de comert

- functiuni sportive

- functiuni de loisir

- functiuni de agrement

- functiuni de cultura

- servicii

- functiuni de sanatate

- functiuni legate de culte

- functiuni si amenajari publice

- spatii verzi, parcari, dotari si amenajari specifice functiunii de baza
Conform reglementarilor P.U.G., parcela apartine zonei ZRB 1, UTR 24,

cuprinzand si ZT9.

ZRB 1 — statiunea Mamaia / zona cu echipamente predominant turistice —
zona mixta continand functiuni pentru turism sezonier, spatii de alimentatie publica,
comert cu amanuntul specific pentru turismul sezonier. Se preiau reglementarile PUZ
aprobat in 2000. Noile constructii hoteliere sau echipamente culturale sau
complementare se autorizeaza pe baza PUD.

Regimul de Tndltime este conditionat de aprobarea PUZ, astfel incat noile
constructii hoteliere sa nu depaseasca P+4.

POT maxim = 30% pentru case de vacanta si pensiuni

50% pentru constructii hoteliere si complementare
CUT maxim = 0.9 pentru case de vacanta si pensiuni
2.5 pentru constructii hoteliere si complementare
in cadrul RLU aferent PUG aprobat al mun. Constanta, subzona zona ZT9 nu

este reglementata.

In prezent pe teren se afla amenajat un bazar si parcare pentru autovehicule.

P.U.Z. propus va reglementa terenul in vederea construirii unui imobil cu
functiuni turistice sau de locuire, stabilind indicatorii urbanistici, regimul de inaltime,
retragerile constructiilor fasa de vecinatati, precum si modul de integrare functionala
si volumetrica Tn peisajul construit al statiunii Mamaia.
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3.2. Accesuri

Accesul pe teren se face din aleile carosabile adiacente, amenajate si fara
denumire, dar trasate prin P.U.Z. anterior. Acces pietonal se face si dinspre plaja.
Accesibilitatea la teren este data de aleea carosabild nedenumitd, vecin pe latura de

nord a terenului, care face legatura cu bd. Mamaia.

3.3. Retele de utilitati publice

Prin P.U.Z. se vor propune trasee si capacitati pentru retele publice de utilitati,
in cazul in care cele existente, precizate n avizele detinatorilor, nu corespund: apa,
canalizare, electricitate, gaz metan, telefonie, cablu de date.

Apele meteorice se vor dirija spre spatiul verde care se va prevedea in incinta
parcelei.

Pe parcela se va asigura precolectarea deseurilor, pe sortimente.

3.4. Circulatii si parcari

Circulatia rutierd — se vor studia traseele si capacitatea strazilor din zona
studiatd. Accesul autovehiculelor speciale se va face pe o fatada sau dous,
corespunzator normelor specifice.

Transportul in comun — cele mai apropiate trasee sunt pe bd. Mamaia, statia
fiind la distanta de cca. 100 metri de terenul studiat.

Parcarile pentru functiunile propuse se vor amplasa pe terenul propriu, in
functie de necesitati, conform H.G.R. 525/1996 si normativului P132-93, astfel incat
sa acopere necesarul rezultat din functiunile propuse, conform legislatiei in vigoare.
De asemenea, se va respecta Regulamentul privind asigurarea numarului minim de
locuri de parcare pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza
Municipiului Constanta, aprobat prin H.C.L.M. nr. 113/2017, cu modificarile ulterioare.

Circulatia pietonald se desfasoara pe trotuarele adiacente strazilor.

3.5. Protectia mediului

Apele uzate sunt canalizate Tn reteaua publica, iar impactul asupra solului,
subsolului si aerului va fi nesemnificativ. Se va asigura colectarea deseurilor pe
platforme, pe sortimente de deseuri.

Functiunile propuse nu vor fi generatoare de zgomot peste limitele admise.

Vor fi permise numai functiuni nepoluante, conform cerintelor P.U.G. si R.L.U..

Se vor putea folosi surse alternative de energie.
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3.6. Spatii verzi

La nivelul solului se vor amenaja spatii verzi, cu plantatii joase si medii direct
in sol sau in jardiniere.

Se vor respecta H.C.J.C. 152/2013 si H.G.R.525/1996 pe parcele. Pe terenul
ramas liber in afara constructiilor, circulatiilor si parcajelor se vor amenaja spatii verzi
inclusiv sub forma de grédini de fatada si se va planta 1 arbore la fiecare 100 mp.

Prevederile H.C.J.C. 152/2013 se vor aplica pand la modificarea sau

abrogarea acesteia.

3.7. Protejarea patrimoniului
Conform certificatului de urbanism, amplasamentul nu se afla in zona de

protectie a niciunui monument de patrimoniu.

3.8. Zone de servitute
Nu e cazul.
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In prezent, pe terenul propus pentru amplasarea investitiei se afld o platforma
pentru amplasarea unor tarabe care alcatuiesc un bazar specific sezonului estival.

Se mentin urmatorii indicatori urbanistici maximi aprobati:

P.O.T. = diferentiat pe tipuri de activitati, dar nu mai muit de 70%,

CUT.=40

Rh = P+4E+5retras, eventual cu demisol, mezanin si subsoluri, astfel

incat sa nu depaseasca inadltimea maxima a hotelului Alcor

s

Terenul care genereazd P.U.Z. propus nu modificd functiunile admise prin
documentatiile de urbanism anterioare si nu depasesc indicatorii urbanistici aprobati.
Tratarea arhitecturald a volumettrillor, cromatica fatadelor si utilizarea
materialelor de constructie moderne vor urmari integrarea noilor constructii in peisaj.
Se va asigura accesibilitatea pietonald si a autovehiculelor astfel incat sa nu
aduca daune circulatiilor perimetrale si accesului la obiectivele invecinate.
Propunerea consta in crearea unor zone de reglementare care sa tind cont de

parcelarul existent, fard sa modifice substantial caracterul general trasat de P.U.G. si
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P.U.Z. aprobat din punctul de vedere al functiunilor, dar cu marirea regimului de
inaltime maxim admis.

Indicatorii urbanistici propusi sunt cei maxim admisi stabiliti in cadrul P.U.G.,
iar functiunile propuse se Tncadreaza atat in cele permise initial in cadrul P.U.G., céat

si in cele prevazute in P.U.Z. in vigoare.

Consideram ca investitia propusad are consecinte pozitive economice si
sociale, prin cresterea atractivitatii zonei pentru investitori si prin satisfacerea
necesitatilor locuitorilor din zona, prin reducerea deplasarilor si descongestionarea
traficului spre centrul municipiului.

Terenurile sunt proprietate privatd a persoanelor fizice si juridice si nu isi vor
schimba regimul de proprietate.

De asemenea, domeniul public existent nu isi schimba conformarea din

punclul de vedere al limitelor si nici suprafata.

Toate costurile investitiei, inclusiv taxele catre autoritati si furnizorii de utilitati

vor fi suportate integral de beneficiarul investitiei.

Principala categorie de interventi va fi cea legatd de reglementarea
functiunilor pentru o suprafata indicata prin avizul de oportunitate, crearea conditiilor
de amplasare a functiunilor principale si secundare, reglementarea indicatorilor
urbanistici si regimului de inaltime, stabilirea traseelor de circulatie publica si a
accesurilor.

Infrastructura va fi asigurata astfel incat sa poata sustine functiunile propuse.

Avand in vedere dimensiunile amplasamentului teritoriului studiat si structura
functionala stabilita a obiectivelor propuse, apreciem c@ nu este necesara

aprofundarea studiului Tn detaliu pentru acest teren.

Autorizarea lucrarilor de constructii se va face direct, de Primaria Municipiului
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