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Citre: domnul Arhitect Sef

Referitor: cerere 111269 / 05.07.2018 -propunere de construire imobil D+P+2E,
completare la cererea 67656 / 20.04.2018

Adresa:  Str. Eduard Caudella nr.17 (Baba Novac-Compozitori - Careu VII, Lot 13) la
intersectia strazilor Eduard Caudella / Cella Delavrancea, proprietar Stancu Sorin

- Imobilul este situat in zona de reglementare L1 conform HCL nr.588/2005.

- Forma, dimensiunile si suprafata terenului intabulat (500mp din acte, 519mp din
misuratori) nu sunt in concordanta cu cele aprobate prin HCL nr.588/2005).

- Am solicitat petentului Stancu Sorin prin adresa nr.R 67656 din 16.05.2018 sa-si
actualizeze cadastrul in conformitate cu dimensiunile indicate in planul de Reglementari
Urbanistice aferent HCL nr.588/2005 si am notificat Directia Patrimoniu-Serviciul
Cadastru despre aceasta situatie prin adresa 81278 / 16.05.2018.

Petentul a ficut o solicitare la Directia Patrimoniu -Serviciul Cadastru, care i-a
raspuns la fel ca si la adresa noastra, reiterand faptul ca din punct de vedere cadastral
lucrarea de cadastru a fost intocmit corect intrucdt se admit la intabulare suprafete
excedentare de teren care se incadreaza in procentul de 10% din suprafata detinuta cu
acte, in conformitate cu prevederile art.41, litb a Legii nr.7/1996 privind Cadastrul si
Publicitatea Imobiliara precum si art.85, aliniat 1 din Ordinul 700/2014 al Directorului
General ANCPI Bucuresti.

fn urma acestui raspuns de la Directia Patrimoniu -Serviciul Cadastru, petentul nu a
mai actualizat cadastrul si a depus aceeasi documentatie pentru obtinerea certificatului de
urbanism. Dosarul contine copiile adreselor mai sus-mentionate.

Intrebare:
-Considerati ca in afara de specificarea in certificatul de urbanism a retragerit 1Impuse a

terenului de 5,00m din axul strazii Cella Delavrancea (cu ampriza de 10metri) si tesirea
coltului la intersectie mai sunt necesare si alte actiuni?
in caz afirmativ, va rog sd-mi comunicati care ar fi acestea.

Data

09.07.2018
Inspector S.A.

Ochiana Fanel
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CATRE: STANCU SORIN
Adresa: Constanta, Aleea Murelor nr.10A, bl.C1, et.10, ap.59
Referitor: Emitere certificat de urbanism

in vederea solutiondrii cererii inaintatd de dumneavoastrd, inregistrata cu
nr.67656 din 20.04.2018, prin care solicitati emiterea certificatului de urbanism pentru
imobilul situat in municipiul Constanta, str.Eduard Caudella nr.17 (Careu VII, Lot 13),
intrucat in urma verificirii documentatiei depuse de dumneavoastra s-au constatat
neconcordante privind forma, dimensiunile si suprafata terenului intre inscrisurile din
extrasul de carte funciar3 si cele din PUD aprobat cu HCL nr.588/24.10.2005 vd rugam
s procedati la ridicarea documentatiei pentru a fi completata in conformitate cu
prevederile art.19, alin(1), lit(b), pct.2 din Ordin nr.839/12.10.2009, cu:

-extras de carte funciard pentru informare actualizat la zi (actualizarea
constd in prezentarea unui extras de carte funciarda cu respectarea formei,
dimensiunilor si suprafetei terenului, asa cum a fost aprobat prin HCL nr.588/2005.)

-extras din planul cadastral de pe ortofotoplan, eliberat la cerere, de catre
biroul de cadastru si publicitate imobiliara.

Documentatia depusd de dumneavoastrd va fi transmisa la Centrul de
Informare Cet&teni al Primdriei Municipiului Constanta din City Park Mall, Bulevardul
Alexandru Lapusneanu nr.116 C, de unde poate fi ridicata.

Atasat prezentei adrese este un extras din planul de reglementari aferent HCL
nr.588/2005, cu indicarea formei si dimensiunilor aprobate pentru terenul in cauza.
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CATRE: DIRECTIA PATRIMONIU $I CADASTRU
SERVICIUL CADASTRU
Referitor: Teren situat la intersectia strazilor Eduard Caudella / Cella Delavrancea

Cu referire la solicitarea de obtinere a certificatului de urbanism
nr.67656/20.04.2018, pentru terenul identificat cu nr. cadastral 231712, situat pe str.
Eduard Caudella nr.17 (Careul VII, Lot 13), la intersectia strazilor Eduard Caudella /
Cella Delavrancea, proprietar Stancu Sorin, va informam ca s-au constatat
neconcordante privind forma, dimensiunile si suprafata terenului intre inscrisurile din
extrasul de carte funciara si cele din PUD aprobat cu HCL nr.588/24.10.2005.

Pentru evitarea unor probleme ulterioare privind respectarea amprizei de
10metri a strizii Cella Delavrancea, vd solicitim pe aceasta cale sa fineti cont de
lotizarea stabilitd prin HCL nr.588/24.10.2005 la emiterea Vizei Serviciului Cadastru si
eventual a unui nou acord de intabulare pentru terenul in cauza.

Atasate sunt copii ale extrasului de carte funciard si ale totizarii aprobate cu
HCL nr.588/24.10.2005.
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Catre: DIRECTIA URBANISM

Avand in vedere adresa cu nr. 81278/16.05.2018 prin care ne
solicitati sa tinem cont de lotizarea stabilita prin HCL nr. 588/24,10.2005, va
comunicam
-din punct de vedere cadastral , imobilul (careul VII, lotul 13), este corect intocmit,
avand in vedere ca lucrarea de cadastru a fost admisa de catre OCPI Constanta
- suprafata execedentara de teren nu afecteaza si nu necesita un acord de
intabulare, deoarece se incadreaza in procentul de 10% conform Legii 7/1996 -Art.
41 , litera b - a Cadastrului si Publicitatii Imobiliare, precum si a Ordinului 700/2014
al Directorului General ANCPI Bucuresti.-Art. 85 aliniat 1.
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Catre: STANCU SORIN
Aleea Murelor nr. 10A, bl. C1, et.10, ap.59

CONSTANTA

Referitor la adresa dumneavoastra cu nr. 87070/24.05.2018 va

comunicam:

-din punct de vedere cadastral , imobilul (careul VII, lotul 13) detinut de
dumneavoastra situat in Constanta str. Eduard Caudella nr.7, este corect intocmit,
avand in vedere ca lucrarea de cadastru a fost admisa de catre OCPI Constanta

- suprafata execedentara de teren nu afecteaza si nu necesita un acord de intabulare,
deoarece se incadreaza in procentul de 10% conform Legii 7/1996 -Art. 41 , litera b -
a Cadastrului si Publicitatii Imobiliare, precum si a Ordinului 700/2014 al Directorului
General ANCPI Bucuresti.-Art. 85 aliniat 1.
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[ IMOBIL D+P+2E
B Trotuare si terase

B  Spatii verzi (gazon)
>»  Acces

FAT

e LIMITA RETRAGERILOR MINIME IMPUSE

g NOTA : Scurgerea apelor pluviale de pe terasele cladirii se realizeaza in incinta proprietatii ,
i IMOBIL D+P+2E pe aleile pictonale prevazute cu panta de scurgere de 2% spre spatiile verzi / teren permeabil.
< = , Terenul are o declivitate de sub 10% , cu o forma aproape plata (1-2%) si nu necesita sistematizare
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i Regim de inaltime D+P+2E
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S.C. UNICONST S.R.L.

mun. Constanta, b-dul Tomis, nr. 143 A, et.7 , cam 705
PROIECTARE CONSULTANTA CONSTRUCTII J13/490/2008 ; CUI 23220368

Tel: 0726 17 20 87

MEMORIU JUSTIFICATIV

DATE GENERALE

Denumirea obiectivului: CONSTRUIRE IMOBIL D+ P+2E
SI IMPREJMUIRE TEREN

Beneficiar: SORIN STANCU
Amplasament: mun. Constanta, str. EDUARD CAUDELLA ,nr.17 , jud. Constanta,

Proiectant: S.C. UNICONST S.R.L. ( proiect nr. 8/2018)

Faza de proiectare: C.U

CARACTERISITICILE AMPLASAMENTULUI

Amplasament :Terenul pe care Beneficiarul doreste a realiza proiectul este amplasat in
intravilanul mun. CONSTANTA, str. EDUARD CAUDELLA ,nr.17 , jud. Constanta,
si beneficiaza de retelele edilitare majore din zona: alimentare cu apa si canalizare menajera,
alimentare cu energie electrica , gaze naturale si telefonie.

Regimul juridic: Imobilul (teren ) se afla in proprietatea beneficiarului conform actelor
anexate.

Vecinatati :
Nord: Fam Ploscaru
Sud:alee
Est:str. Eduard Caudella
Vest: Stamen Florea

DESCRIEREA OBIECTIVULUI
Pe terenul mai sus descris, Beneficiarul doreste construirea unei cladiri cu regimul
de inaltime D+P+2E si imprejmuirea terenului.

Suprafata terenului = 519 mp din masuratori si 500 mp din acte
Suprafata construita parter = 180.25mp
Suprafata construita desfasurata = 721.00mp
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P.O.T. existent = 0.00%
C.U.T. existent = 0.000

P.O.T. propus = 34.73%
C.U.T. propus = 1.389

Din punct de vedere functional , constructia va fi structurata pe mai tipuri de unitati locative
astfel : louinta individuala desfasurata pe mai multe niveluri , 3 apartamente cu 2 camere .
Demisolul va avea functiunea exclusiva de garare colectiva - parcare .

Constructiia vor fi dotate cu instalatii electrice si sanitare iar asigurarea microclimatului
interior se va face cu dispozitive agrementate tehnic in Romania.

ACCESE CAROSABILE SI RETELE TEHNICO - EDILITARE:

Accesul se va realiza de pe str. EDUARD CAUDELLA
Constructia se va bransa la retelele tehnico edilitare existente in zona

Intocmit,
S.C. UNICONST SRL
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