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Incheiat astazi, 25.11.2009, orele 12,00, in sedinta extraordinara a Consiliului Local al
Municipiului Constanta.

La sedinta participa: 25 de consilieri (absenti:dl..Manea Victor si dl.Popescu Raducu),
dLprimar Radu Stefan Mazare, d-na secretar Marcela Enache, functionari publici din aparatul
propriu de specialitate al primarului, invitati si reprezentanti ai mass-media.

Sedinta este publicd si va fi condusa, conform Hotararii Consiliului Local nr. 431/2009, de
domnul consilier Ibraim Temur.

DL.Temur Ibraim

Cu permisiunea dumneavoastra, s incepem sedinta de astazi.Buna ziua! Deci, avem 25 de
consilieri deja prezenti, sedinta este statutara, putem sd incepem. Avem o sedinta foarte, foarte
scurtd, dar foarte importantd, stiti despre ce e vorba.

“Proiect de hotarire privind modificarea protocoalelor de intelegere incheiate cu
antreprenorii si a antecontractelor de vanzare-cumparare incheiate cu beneficiarii ca
urmare a reducerii pretului locuintelor ieftine pentru tineri destinate cumpararii.”

- initiator; primar, Radu Stefan Mazare;

O sa dau cuvantul domnului primar si, dupa aceea, domnului viceprimar Decebal Fagadau.

Dl.Radu Stefan Mazare

Multumesc! Programul dsta, de locuinte ieftine, este unicat in Romania si, zic eu, este cel
mai important program al Constantei, la ora actuala si in acest mandate. Programul I-am realizat
cu sprijinul total al dumneavoastra, drept pentru care va multumesc. Am votat multe hotdrari ca sa
imbunatatim realizarea acestui program. Este ceva ce se face de la zero in Romania si, ca orice
lucru nou si fard o retetd clard, el comporta, pe parcursul lui, verificari si imbunatatiri.

In esentd, ideea este urmitoarea. Noi, asa cum dumneavoastri bine stiti, am pus la
dispozitie terenul, am facut infrastructura, am facut proiectul, fundatia blocurilor, am dus energia
termica, tot, la buza blocului si am facut o selectie de constructori care sa ridice blocurile pe banii
lor si am facut un fel de licitatie in care si vedem ce constructori si cu ce preturi construiesc. In
momentul in care s-a facut aceasta selectie a conastructorilor, s-a cerut pretul/mp. Pretul, pe metru
patrat, oferit, la un avans zero din partea tinerilor, pentru ca el a fost dat pe metru patrat si functie
de avans, adica, daca tanarul dadea un avans de 20%, 40%, 50%, el scadea, dar noi discutam
acum, ca sa nu complicdm lucrurile, la avans zero. Pretul, la avans zero, oferit de catre
constructori a fost de 519 Euro/mp, asa cum bine stiti, numai ca, atunci cand s-a facut selectarea
constructorilor s-a facut o calculatie de pret, in conformitate cu normativele care sunt, cu STAS-
urile care sunt, cu specialistii tehnici care stiu sd faca lucrurile astea, la metri patrati de bloc,
desfasurat. Asta insemna inclusive spatiile comune, scara blocului si restul spatiilor commune.
Noi, cu totii, inclusiv eu, am fost convins cd pretul de vanzare al locuintelor este de 519 Euro/mp
X suprafata locuintei si spatiile commune revin fard pret, cum se practicd...cum se vand
apartamentele pe piatd. Numai ca pretul de 519 oferit, inainte de crizd, de constructori a fost pe
suprafata desfasurata. Ca atare, cand tinerii s-au dus sd facd si sd Incheie contracte, cu
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constructorii, de vanzare-cumparare a locuintelor...antecontract, s-a vandut, spre exemplu, o
garsonierd de 30 de mp x 519 Euro + 6 mp cota indiviza x 519 Euro, ceea ce a dus la o crestere de
aproximativ 3500 de Euro pe locuinta, pentru ca s-a impartit cota indiviza, asa au stabilit
constructorii si cu consultantii, in mod egal, apartament/garsonierad. Blocurile s-au ridicat. Acum
aproximativ o lund de zile am constatat si eu lucrul asta, cd existd o diferentd de pret intre
perceptie si asteptarea oamenilor si felul in care s-au facut antecontractul.

Si atunci, pentru cd noi ne-am asumat aceastd obligatie in fata tinerilor nostri din
Constanta, am vorbit despre 519 Euro/mp, respectiv la avans zero — 519 Euro/ mp, am facut o
intalnire cu constructorii, carora vreau si in fata dumneavoastra sa le multumesc. Este o perioada
de criza. Ganditi-va ce probleme mari de finantare au avut. Sunt constructori care, daca nu ducem
la bun sfarsit acest program, intrd in faliment. Ca sa faci, In acest an in care nu s-a pus o caramida
in Romania, sa ridici blocuri, si, probabil, ati trecut pe la Baba Novac, sunt impresionante, sa
ridici doud, trei blocuri pe spatele tdu, findca bancile n-au vrut sa-i finanteze; sunt doi dintre ei
care au renuntat si i-am inlocuit cu doi care au potentd. Pentru ca bancile nu ofera niciun credit
imobiliat constructorilor! Se feresc, ca dracul de tamaie, de investitii imobiliare, chiar daca
Primaria e partener, chiar daca iese la vanzare cu 500 de Euro. Pana nu vad ca acest program se
deruleazd, nu ofera finantare! Aici ar fi fost rolul Guvernului, sd vind si sd ajute! S$i este
extraordinar de simplu: pe tiparul asta, s-a selectat constructorul si cand a ajuns la finantare,
pentru o perioadd de 1 an si jumate’ cat dureaza blocul, Ministerul de Finante oferd o garantie
guvernamentald. Simplu! A luat garantia guvernamentala, s-a finantat de la o banca privata, ridicat
blocul, a expirat garantia guvernamentald, peste o lund jumate’ el a vandut blocul... peste un an
jumate’, cand a terminat, el a vandut blocul. Asta e...cd ne intreaba care e rolul statului...Pai,
uite, dsta e rolul statului! Asta, si dea terenul, e rolul statului, si asa mai departe. Da’, ca sa
revenim aici, i-am adunat pe constructori. Le-am spus cd, asemenea mie, $i tinerii care s-au inscris
au fost convingi, au avut perceptia ca discutam despre pret x suprafata locuintei si am Incercat sa
gasim cu ei o solutie. Am sd va spun, foarte curat si clar, si cam cét este costul suplimentar per
bloc: discutam de, aproximativ, 200 de mii de Euro/bloc. Am discutat cu ei si au fost de accord sa
reducd. Am spus, grosso modo, deci per bloc...Discutdm de blocurile ridicate, pentru ca, atentie,
blocurile ridicate au materialele cumparate, de constructie, inainte de criza, cand fierul era scump,
si celelalte materiale si oamenii sunt cu blocurile la etajul 10. Va spun asta de ce? Sunt bucuros ca
am ajuns sa facem noi, ca si institutie a statului sau ca si comunitate locala, sa putem sa discutdm
atat de curat si cinstit cu primele 7-8 firme mari, de constructii, din oras. Au inteles ca aceasta a
fost perceptia, ca asta-i promisiunea, ca trebuie sa isi dea jos dintr-un profit si-asa care era mic. Si
in conditiile 1n care, pentru blocurile ridicate eu le-am promis ca noi, ca municipalitate, ne
angajam sa montam lifturile, care inseamna o cheltuiald cam de 15 mii de Euro pe bloc, sa platim
anumite taxe de...cadastrale, de masurare, deci sa facem o cheltuiala, pe bloc, in jur de 60 de mii
de Euro, ei sunt de acord sa scoatd complet spatiile commune si pretul aferent acestora, adicad inca
140 de mii de Euro. Si 1n acest fel, ajungem cu promisiune in fata constantenilor de a le vinde
suprafata x 519 Euro + cota indiviza gratis, ceea ce inseamnd, asa cum vedeti si in hotarare, o
reducere, de unitate locativa, de 3500 de Euro...3477. Deci, 3500 de Euro, care e foarte
importantd. Una e sa coste o garsoniera 16.000 de Euro si alta e sd coste 19.500. Asta este hotarare
pe care v-o propun sd o votdm astazi. Este facuta de comun acord cu toti constructorii. Mai are un
amendament, ca noi sd suportdm, pentru blocurile ridicate...pentru toate blocurile montarea
lifturilor si pentru blocurile ridicate inclusiv costurile cadastrale, de intabulare si asa mai departe.
Se va face o anexa, la antecontractul fiacut intre tineri i constructori, care mai prevede un singur
aspect, si anume: cu trei luni de zile inainte de predarea locuintei, trebuie facutd o prima plata de
20%. Adica, atunci cand blocul este ridicat, are termoizolatia pusa, are geamurile §i termopanul
pus, are instalatiile electrice, termice facute, omul stie care este locuinta lui. Trebuie sa faca prima
platid de 20%. In trei luni se predau cheile, daca nu, constructorul pliteste penalitati. Si inci o luna,
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maxim, ei au banii si se muta tanarul acolo. Asta-i hotararea pe care eu v-o propun astdzi. Eu spun
ca am gasit mare intelegere la constructori si incd o datd vreau sa le multumesc ! Sigur, nu m-am
gandit, pentru ca la orice achizitie publica pe care o faci, cand au facut-o, tehnicienii si inginerii au
cerut pretul pe metru patrat de constructie. Nu s-a gandit nimeni cd omul, de fapt, cumpara si cota
indiviza, care ii vine, zero. Data viitoare o sa stim cand o sa facem lucrul asta sau atunci cand o sa
intindem programul in toatd tara. Cam asta e. Daca are cineva vreo intrebare sa imi pund?

Dl.Constantin Matei
Acum cateva luni, garantasem noi creditele constructorilor...

Dl.Radu Stefan Mazare

Nu. Nu, noi n-am garantat creditul constructorilor. Noi am garantat ca daca raman unitati
nevandute le achizitionam noi la Primdrie. Noi nici n-avem cu ce garanta creditul constructorului.
Numai la 18 blocuri, care sunt aici, daca luam si calculam...Cat costa un bloc? Blocul, cred ca-i
cateva milioane, ori 18, deja ne ducem spre 50 de milioane, pentru o mie de unitati locative. Nu
mai vorbesc de tura urmatoare. Ar fi fost bine sd avem cu ce sa garantam lucrul asta. La noi,
maximum...Ce mai avem? Cateva proprietati imobiliare amarate, cateva terenuri...$i vreau sd va
spun ca bancile le-au cerut constructorilor, si si-asa caraie si straimba din nas si asa mai departe,
garantii...Le-au cerut, garantii, actiunile firmelor, proprietati colaterale §i aga mai departe si tot nu
stim 1ncd vreun constructor care s fi luat finantare, pentru simplul motiv sd sunt...banii sunt in
dezvoltari imobiliare, si fug ca dracul de tamaie!

Dl.Constantin Matei
Si 1n momentul de fata, blocurile, apartamentele sunt gajate la banca...?

Dl.Radu Stefan Mazare

Nu. Nu...Nu...Oricum, chiar dacd ei vor obtine finantare, In momentul in care se vand
citre beneficiar, se face la masa rotunda si se muta hartiile. Am sa va spun si cand vor obtine
finantare foarte usor: Tn momentul in care, conform actului aditional, se ajunge la stadiul fizic, cel
de cu trei luni Tnainte de a fi gata la cheie, si se cer cei 20%. In momentul respectiv, si se dau , se
da prima plata de 20%, banca vede ca a inceput sd functioneze i Tn momentul dla este mult mai
lejera 1n a finanta aceastd constructie. Sau, daca s-or schimba lucrurile, eu le-am discutat cu mai
multd lume, inclusiv de la dumneavoastra, sda ofere Ministerul de Finante, garantie
guvernamentald pentru asta si atunci lucrul merge snur. Am terminat expunerea.

Dl.Felix Stroe

Stimati colegi, domnule primar, imi face o placere deosebita sa constat ca a trecut foarte
putin timp de cand primarul municipiului Constanta a avut initiativa, care a fost imbratisata de
catre toti colegii consilieri, indiferent de partidele pe care le reprezinta. Iatd cd, dupa nici un an de
zile, s-a adeverit cd a fost o initiativa viabila, realistd si astdzi, in orasul Constanta, suntem in
pragul darii in folosinta a primelor o mie si de apartamente ieftine pentru tineri. Nu vreau sa fiu
rautacios, nu vreau sa dau dovadd de patriotism local, dar eu, ca si constantean, ca si consilier
municipal, sunt mandru ca am reusit sa facem aceasta mie de apartamente si ma Intreb cu uimire
de ce guvernul Boc, cu mult trambitatul program ,,prima casa” a reusit un esec total, inca un esec
total. Si am luat cuvantul, domnule primar, nu pentru a sustine initiativa dumneavoastrd de astazi,
pentru cd sunt convins cd va trece cu unanimitate $i nu era nevoie sa iau cuvantul sd sustin aceasta
problema, per sigur, colegii mei o vor vota, ci sd va rog sd faceti toate demersurile, cu toate
problemele cu care va confruntati, cu toata lipsa de ajutor, care ati primit-o deloc de la centru,
primit-o, intre ghilimele, pentru continuarea etapei a doua, si anume, demararea rapida a etapei a



doua, sunt 2400 de apartamente in zona Zmeurei, pentru cd tinerii din oragsul Constanta au nevoie
de aceste case si poate cd de exemplu pe care il da municipiul Constanta o sd reusim sd extindem
programul la nivelul intregii tari. Va multumesc!

Dl.Constantin Matei
Am inteles aseard, de la televizor, cd domnul primar vrea sa initieze in Intreaga tara...

Dl.Radu Stefan Mazare

Da, am discutat lucrul asta, si modelul as vrea sa-1 ludm si sa-1 replicdm in toata tara. Si
sunt multi care vor sa....Discutam aseard cu un alegitor mai tanar beneficiar, din Bucuresti, si
spunea ca: ,,Da’ n-as putea s ma mut la Constanta sa...De ce la noi nu se face?” Sigur. Acuma, eu
vreau sd va spun asa, si o sd purtdm o discutie. Am stat si m-am gandit destul de mult cdnd anume
sd incepem constructia celui de al doilea pachet, pentru care, stiti bine, cd avem teren si e 0 mare
reusitd. De fapt, cam singura mare reusita din acest an de guvernare mixta, terenul pe care l-am
luat. Noi, acolo, am facut proceduri, licitatie pentru proiectare ca sd avem proiectul dupa care sa
facem selectia constructorilor. Eu as Tncepe constructia lor insa abia dupa ce vedem cum decurge
prima platd pentru primul bloc ridicat de aici. Adica, sd stim cati anume tineri din listad vor
consuma apartamentele gata facute. Daca pentru o sutd de apartamente...Ca noi stim asa: ca daca
cineva nu poate sa plateasca, s-a razgandit, nu mai vrea, nu stiu, nu conteaza...si nu mai vrea, urca
urmatorul de pe listd. Noi trebuie sd stim, pentru o sutd de unitati locative, cati tineri de pe lista,
consuma. Dacd vom constata cd pentru o sutd, respectiv o mie de apartamente, consuma de cinci
ori din cei Inscrisi, atunci stim si noi sa ne dozam cate apartamente facem. Sa nu riscam sa ne
apucam sa facem investitiile astea, cu tot cu constructori, si dupd aia sa stim cu apartamente
nevandute; sa ne aruncam 1n 2500 din start si sa ramanem cu ele nevandute. Deci, propunerea mea
este sd mai asteptdm, nu mult, doud luni de zile, pana cand primele doua blocuri sunt in stadiul de
a intra la prima plata, conform antecontractului, vedem ce se intdmpla acolo, si bancile vor fi mult
mai lejere, si pornim al doilea cartier. Problema, la al doilea cartier, nu este cu cate pornim, ca
putem sa pornim si cu 3000 o data, ci trebuie sd avem certitudinea a interesului pe care il mai
reprezintd aceste locuinte In conditiile unui an de crizd, si a unei scdderi a capacitatii de
cumparare, §i a unei temeri a oamenilor si asa mai departe. Nu pot s-o percep exact. Eu stiu ca
sunt oameni care sunt si cu ,,banii jos”, cd la 16.000 de Euro...sd ma ierte Dumnezeu...da’ sunt pe
locul 7000, sunt pe locul 3000...Si vin si spun: ”Eu am ,,banii jos” si vreau s-o cumpar!” Nu poti
s-0 cumperi, pentru ca avem lista §i trebuie sa respectam lista respectiva. Ca informatie, m-am
intalnit si cu toate bancile. Am avut o discutie cu toate bancile si institutiile financiare din oras,
21. In principiu, la o garsoniera, la pretul de aici, cu avans zero, rata lunara de platit este de 100 de
Euro.

Se fac comentarii in sala. (Nu-i mult.)

Dl.Radu Stefan Mazare

Si discutam despre....nu despre banci care acceseazd programul ,,Prima casa” si unde este
putin mai mic comision, conditii...Noi discutdm despre banci comerciale stricte, carora le-am dat
valorile, au calculat si le-a rezultat rata de 100 de Euro si la apartamente de 200 de Euro.

DL.Felix Stroe
E mai mica decat o chirie.

DI1.Radu Stefan Mazare
Da, e mai mica decat o chirie.




DL.Ibraim Temur
Multumim, domnule primar! Domnu’ viceprimar, aveti amendamente de facut? Va rugam!

Dl.Decebal Fagadau

Da, as vrea sd fac trei amendamente. Este vorba de niste completdri juridice. Primul
amendament se refera la art.2... pag.2, randul 8, unde se va completa textul ,,....minim 20% din
valoare totald, fara TVA, a imobilului...” cu formula ,fard modificarea pretului/mp din
antecontractul de vanzare-cumparare”. Al doilea amendament face referire la acelasi capitol 2,
alin.2, pag.3, randul 18, 1n care se completeaza cu expresia ,,in scris, termenul de solicitare a
promitentului cumparator” . Asta a fost pentru ca sa nu fie o solicitare verbala. Iar la art.5 propun
sa se modifice astfel: ,,Se aproba achizitionarea si montarea lifturilor pentru cele 18 blocuri care
fac parte din ansamblul de locuinte Baba Novac.” pentru a nu se intelege ca pentru toate blocurile
din programul de locuinte ieftine. Va multumesc!

D-na Marcela Enache

Si daca-mi permiteti, si la titlu sa facem o modificare, ca sd fie mult mai clard hotararea:
,privind modificarea protocoalelor de intelegere incheiate cu antreprenorii, respectiv anexa 1 la
HCLM 626/2008, si a antecontractelor de vanzare-cumparare incheiate cu beneficiarii, respectiv
anexal la HCLM 640/2008.” Deci, sa se completeze cu numarul hotararilor.

Dl.Ibraim Temur
S-a inteles. Multumim! Supunem la vot, cu amendamentele prezentate.
Cine este pentru? Se abtine cineva? Domnu’...V-ati abtinut?

Dl.Vasile Chirondojan
Am ridicat cartonasul galben din greseala. Sunt pentru.

Dl.Ibraim Temur
Impotriva, cineva?

D-na Marcela Enache
Avem 25 de voturi pentru.

Dl.Ibraim Temur
Multumim! $i cu aceasta, sedinta noastrd s-a incheiat.

PRESEDINTELE SEDINTE]I,

Temur Ibraim
SECRETAR,

Marcela Enache



