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RAPORT 

Avand 1n vedere proiectul de hotarare initiat de domnul primar Vergil Chitac 
1n baza referatului de aprobare 1nregistrat sub nr ...................... / ...................... .. 
privind aprobarea indicatorilor tehnico-economici, conform AVIZ CTE nr. 
212912/27.10.2021 emis de Comisia Tehnico-Economica pentru imobilul situat 1n 
Constanta, str. Egretei nr. 13 

tinand cont de prevederile: 
- art. 44 alin.1 din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu 
modificarlle 1;,i completarile ulterioare, 
,,documentatiile tehnico-economice ale obiectivelor de investitii noi, a caror 
finantare se asigura integral sau Fn completare din bugetele locale, precum $i ale 
celor finantate din Fmprumuturi interne $i externe, contractate direct garantate de 
autoritatile administratiei pub/ice locale, se aproba de catre autoritatile 
deliberative'~ 
- art. 5, alin. 1, lit.b) (i) din H.G. nr. 907/2016 privind etapele de elaborare 1;,i 
continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor, 
proiectelor de investitii finantate din fonduri publice; 

Cladirea camin nefamili1;,ti este o constructie a carei 1ntretinere, 1n ultimul timp, 
a fost neglijata ~i ca urmare aceasta nu mai corespunde cerintelor atilt din punct de 
vedere functional cat ~i din punct de vedere al exigentelor Legii nr. 10/1995 privind 
calitatea 1n constructii (1n primul rand rezistenta ~i stabilitate, siguranta 1n 
exploatare, siguranta la foe, igiena, sanatatea oamenilor ~i mediu, protectia la 
zgomot, izolare termica ~i economie de energie) 

Pe amplasamentul din Aleea Egretei nr. 13, exista 2 corpuri de cladire conform 
plan de situatie. Terenul are o suprafata de 729 mp, cu destinatia de intravilan: 
Corp Cl- imobil P+4E cu destinatie de locuinte ~i o suprafata 1n plan de 322 mp ~i 
suprafata construita desfa~urata de 1586 mp 
Corp C2- cabina Poarta parter cu o suprafata construita de 7 mp. 

Avand 1n vedere obiectivele principale preconizate a fi atinse prin proiect: 
reabilitarea cladirii camin de nefamili~ti 1;,i sprijinirea infrastructurii prin crearea de 
noi spatii locative, 1mbunatatirea conditiilor de viata ale utilizatorilor prin 
1mbunatatirea conditiilor de confort interior, reducerea consumurilor energetice, 
reducerea costurilor de 1ntretinere pentru 1ncalzire ~i apa calda menajera, 
reducerea emisiilor poluante generate de producerea, transportul ~i consumul de 
energie. 

Astfel, pentru programul ,,Reabilitare cladire camin nefamili~ti-transformare 
1n bloc de locuinte" - imobil str. Egretei nr. 13", s-a emis AVIZ CTE nr. 
212912/27.10.2021 

De asemenea, pentru imobilul din str. Egretei nr. 13 s-a obtinut avizul nr. 
1974/26.10.2021 al Agentiei pentru Protectia Mediului Constanta din care reiese ca 
proiectul propus nu se supune procedurii de evaluare a impactului asupra mediului. 

Valoarea obiectivului de investitii total este de: 10.830.849,48 lei fara TVA, 
(12.870.285,80 lei cu TVA), din care C+M: 8.081.175,00 lei fara TVA, 
(9.616.598,25 lei cu TVA) 

Fata de cele expuse, supunem spre analiza ~i dispozitie plenului consiliului 
local, proiectul de hotarare privind rea indicatorilor tehnico-economici, 
conform AVIZ CTE nr. 212912/2 .RUM ·s de Comlsia Tehnico-Economica 
pentru imobilul situat 1n Constan '$?~ r. Egrete 13. 
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REFERAT DE APROBARE 

Avand in vedere prevederile: 

- art. 44 alin.1 din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu 
modificarile ~i completarile ulterioare; 

- art. 5 alin. 1 lit.b) (i) din H.G. nr. 907/2016 privind etapele de elaborare 
~i continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente 
obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice; 

Avand in vedere obiectivele principale preconizate a fi atinse prin proiect: 
reabilitarea cladirii camin de nefamili~ti ~i sprijinirea infrastructurii prin crearea de 
noi spatii locative, imbunatatirea conditiilor de viata ale utilizatorilor prin 
imbunatatirea conditiilor de confort interior, reducerea consumurilor energetice, 
reducerea costurilor de intretinere pentru incalzire ~i apa calda menajera, 
reducerea emisiilor poluante generate de producerea, transportul ~i consumul de 
energie. 

Cladirea camin nefamili~ti este o constructie a carei intretinere, in ultimul 
timp, a fost neglijata ~i ca urmare aceasta nu mai corespunde cerintelor atilt din 
punct de vedere functional cat ~i din punct de vedere al exigentelor Legii nr. 
10/1995 privind calitatea in constructii (in primul rand rezistenta ~i stabilitate, 
siguranta in exploatare, siguranta la foe, igiena, sanatatea oamenilor ~i mediu, 
protectia la zgomot, izolare termica ~i economie de energie) 

Astfel, pentru programul ,,Reabilitare cladire camin nefamili~ti-transformare 
in bloc de locuinte" - imobil str. Egretei nr. 13", s-a emis AVIZ CTE nr. 
212912/27.10.2021. 

De asemenea, pentru imobilul din str. Egretei nr. 13 s-a obtinut avizul nr. 
1974/26.10.2021 al Agentiei pentru Protectia Mediului Constanta din care reiese ca 
proiectul propus nu se supune procedurii de evaluare a impactului asupra mediului. 

Valoarea totala a obiectivului de investitii este de: 10.830.849,48 lei fara TVA, 
(12.870.285,80 lei cu TVA), din care C+M: 8.081.175,00 lei fara TVA, 
(9.616.598,25 lei cu TVA) 

in temeiul art. 136 alin. (1) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, 
initiez proiectul de hotarare privind aprobarea indicatorllor tehnico-economici, 
conform AVIZ CTE nr. 212912/27.10.2021 emis de Comisia Tehnico-Economica 
pentru imobilul situat in Constanta, str. Egretei nr. 13. 

PRIMAR, 
VERGIL CHITAC 

Ohi'rzic 
) 
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1. .Sef Proiect , . 

"REABILITARE lLADIRl (AMIN NEFAMILIS1 I - lRANSFDRMARE IN BLO( DE LO(UINl [''. 

LIST A DE SEMNATURI 

R.A.E.D.P.P. CONS1 ANA 1 A 
str. Egret.ei nr:.13, (on~sf;;nta, jud. (onS!cnla 

DAL.I. · 
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2. Arhitectura 

3. Structura· · 
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"REABILll ARE CLADIRE (AMIN NEFAMILIS1 I - TRANSFORMARl IN BLOC DE LOCUINTE" 
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"REABILITAREA CLAOIRE CA TRANSFORl1A_RE IN BLOC -
OE L OCUINTE " 

BORDEROU 
C O N T I N U T U L- C A D R U 

al documentatiei de avizare a lucrarilor- de interventii 

A. Piese scrise 
1. INFORMA TII GENERALE_ PRIYIND OBIECTIVUL DE INVESTITII: : 

1.1. . Denumirea obiectivului_ de. investitii; 
· 1.2. Ordonato·r ·principal de credite/investitor 
1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar); 

. 1.4 .. Beneficiarul investitiei; 
1.5. · Elaboratorul documentatiei de avizare a lucrarilor de interventie. . . . 
. . 

2. SlTUATlA EXISTENT A !>l NECESIT A TEA REALIZARII LUCRARILOR ·oE ltHERVENTII: 
2.1 Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante, structuri 

institutionale. ~i ffnanciare; 
2.2 Analiza situatiei' existente- ~i identificarea necesitatilor ~i a d~ficientelor; 
_2.3 Obiedive p'.econizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice. 

3. DESCRlEREA CONSTRUCTlEl EXlSTENTE: 
3.1 Particularitati ale amplasamentului: 

3.1.1 Des·crierea amplasamentului (localizare - intravilan/extravilan, suprafata terenului, 
dimensiuni in plan); 

3.1.2 Relatiile cu. zone inveciriate, acce·suri existent'e ~i/sau cai de acces posibile; 
3.1.3 Dat,ele seismice ~i cliniatice; 
3.1:4 Studii_ de teren: . 

(i) Studiu geotehnic pen'tru solutia de consolidare a infrastructurii conform 
reglementarilor tehnice in vigoare; 

(ii) Studii de specialitate hecesare, pre~um studii topografice, geologice, de 
_stabilita_te ale terenului, hidrologice, hidrogeotehnice, dupa caz; 

3.1.5 Situatia utilitatilor tehnico-edilitare existente; 
3.1.6 Analiza vulnerabilitatilor cauzate de· factori de rise, antropici ~i.naturali, inclusiv de 

schimbari climatice ce pot afecta investitia; _ 
3.1.7 lnformatii privind posibile interferente cu momim.ente istorice/de arhitectura sau 

situri .arheologice pe aniplasament sau in zona imediat invecinata;, existenta 
conditionarilor specifice in cazul existentei unor zone protejate. 

3.2 Regimul juridic: -
3.2.1 Natura proprietatii sau titlul asupra constructiei existente, inclusiv servituti, drept 

de preemptiune; 
3.2.2 Destinatia constr'uctiei existente;_ 

~~~\ .· 
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12.3 lncluder:ea constructiei existente 7n listele monumentelor isto~ice, situri arheologice, 
arii naturale protejate,. precum $i ionele de- protec.tie - ale ~cesiora $i 7n. zone 
construite protejate, dupa caz; 

3.2.4 lnformatii/obUgatiiiconstrangeri extrase din documentatiile ·de urbanism, do.pa caz . 
. 3.3 Caracteristici tehnice .$i parametri ,pecifici: 

3.3.1 . Categoria $i clasa de importanta; 
3.3.2 Cod 7n Lista monumentelor istorice, dupa caz; 
3.3.3 An/ani/perioade de construire pentru fiecare co·rp de constructie; 

- 3.3.4 Suprafata construita; 
3.3.5· Suprafata construita desfa$urata; 
3.3.6 · Valoarea de inventar a constructiei; 
3.3.1 Alti parametri, 7n functle. de specificul · $i natura constructiei existente. 

_3.4 Analiza starii constructiei, pe baza concluziilor e·xpertizei tehnice $i/sau ale ·auditului 
energetic; ·precum $i ale studiului arhitecturalo-istoric 7n cazul imobilelor care beneficiaza 
de regimul de protectie de monument istoric $i al imobilelor aflate 7n zonele de protectie 
aie monumentelor i~torice sau 7n zone construite protejate. Se vor · evidentia degradarile, 
precum ~i cauzele principale ale acestora, de exemplu: degra.dari produse de cutremure, 
actiuni climatice; tehnologice, tas~ri diferentiate, cele rezultate din lipsa de 7ntretinere a 
constructiei, conceptia structurala initiala gre$it-a sau alte cauze identificate Jirin expertiza 
tehnica. . . 

3.5 St area tehnica, inclusiv sistemul _structur.al $i analiza diagnostic, din· pundul de vedere al 
. asigurarii cerintelor fundamentale aplicabile, potrivit legii. 

3.6 Actul doved_itor al fortei· majore, dupa caz. 

4. CONCLUZllLE · EXPERTIZE! TEHNICE !;ii, DUPA CAZ, ALE AUDlTULUI ENERGETIC, CONCLUZllLE 
STUDllLOR DE DlAGNOSTICARE): 
4.1 Clasa de rise seismic; 
4.2 Prezentarea a minimum doua solutii de interventie; 

· 4.3 Solutiile tehnice · $i masurile propuse de catre expertul tehnic $i, dupa caz, auditorul 
energetic spre a· fi dezvoltate -in cadrul documentatiei de avizare a lucrarilor de interventii; 

4.4 Recom~ndarea interventiilor nece,sare pentru asigurarea functio~arii conform cerintelor $i 
conform exigentelor de .calitate. 

5. IDENTlFICAREA SCENARllLOR/OPTlUNILOR TEHNICO-ECONOMICE (MINIMUM DOUA) !;il ANALIZA 
DETA.LIATA A ACESTORA . 
5.1 Solutia tehni~a. din punct de vedere tehnologic, · constructiv, t~hnic, fun'c_tional-arh_itectural $i 

economic, cuprinzand: 
a) Descrierea principalelor lucrari de interv.entie pentru:"· 

(i) [onsolidarea elementelor, subansamblurilor sau a ansamblului structural; 
(ii)" Protejarea, repararea . elementelor nestructurale $i/sau · reshurarea 

elementelor arhitecturale $i a _componentelor artistice, dupa caz; 
(iii)" lnterventii de protejare/conserv.are a elem.entelor naturale $i antropice 

existente valoroase, dupa caz; . 
(iv) · Oemolarea partiala a u~or elemente structurale/ nestructurale, cu/fara 

modificarea configur_at.iei $i/sau a functiunii existente a constructiei; 

CONFORM CU 

ORIGINALUL 
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•· (v) 

(Vi) 

lntroducerea unor elemente structurale/nestructurale suplimenta're; 
Introducer.ea de dispozitive_ antiseismice pentru reducerea raspunsului seismic 

· _aJ constructiei exis_l:ente; 
b) Descrierea, dupa caz, $i a altar cafegorii de lucrari incluse in solutia tehnica de interventie 

pr_opusa.' respectiv · hidroizolatii, termoizolatii, repararea/inlocuirea 
inst a lat ijlor / echipamentelor a f erent e cons true tiei, demont ari/monf ari, debran$ari/bran$ari, 
finisaje la. interior/exterior, dupa caz, imbunatatirea. terenului de. fundare, precum $i lucrari 
strict ne·cesare pentru asigurarea functionalitatii constructiei reabilitate; 

c) Analiza vulnerabllitatilor c~uzate ·de factori de rise, ~ntropici. $i nahirali, inclusiv . de 
schiinbari climati_ce ce pot afecta investitia; 

· d) lnformatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectura sau situri 
arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinata; existenta· · conditionarilor 
specifice in cazul existentei unor zone protejate; 

e) Caracteristicile tehnice $i parametrii specifici investitiei rezultate in urma realizarii 
lucrarilor de interventie. · , r 

5.2 Necesarul de utiiitati rezultate, inclusiv estimari privind depa$irea consumurilor _initiaie _de 
. utilitati $i modul de asigurare' a consumurilor suplimentare 

5.3 Durata de .realizare ·$i etapele principale corelate cu datele prevazute in graficul orientativ 
de realizare a investitiei, detaliat pe etape P-rincipale 

5.4 Costurile estimative ale investitiei: 
5.5 Sustenabilitatea realizarii investitiei: 
a) lmpactul social $i cultural; 
b) Estimari privind forta de munca ocupata prin realizarea investitiei: iQ faza de realizare, in 

faza de operare; 
cl lmpactul asupra factorilo,r de mediu, inclusiv impactul asupr_a biodiversitatii $i a sitarilor 

protejate, dupa caz. 
5.6 Analiza financiara $i economica aferenta realizarii lucrarilor de interventie: 
a) Prezentarea cadrului de analiza, inclusiv- specificarea perioadei de referinta $i prezentarea 

scenariului de referinta; 
b) Analiza cererii de bunuri $i servicii care. justifica necesitatea $i dimensionarea investitiei, 

indusiv prognoze pe. termen mediu $i lung; 
cl Analiza financiara; sustenabilitatea financiara;, 
d) Analiza economica; analiza cost-eficacitate; . 
e) Analiza de riscuri, m_asuri de prevenire/diminuare a riscurilor. 

6. SCENARIUL/OPTIUNEA TEHNICO-ECONOMIC(A) OPTIM(A), RECOMANDAT(A); 
6.1 Comparatia scenariilor/optiunilor propus(e). din punct de vedere tehnic, economic, financiar, 

al sustenabilitatii $i riscurilor 
6.2 Selectarea $i justificarea scenariului/optiunii optim(e), recomandatle) 
6.3 Principalii indicatori tehnico-economici aferenti investitiei: 
a) lndicatori maximali, respectiv valoarea totala a obiectivului de .investitii, exprimata in 1e1, cu 

TVA $i, respectiv, fara TVA, din care constructii-montaj (C+M), in conformitate cu devizul 
general; 

Pag. 5/81 

., 



· PROIEll 1,/2021 
BENEHllAR: • 

AMPLASAMENl: 
FAZA: 

"REABILITARE lLADIRE (AMIN NEFAMILIS1 I·· lRANSFORMARE IN BLOl DE LOlUINlE" 

R.A.E.D.P.P. CONST ANA TA · 
str·. Egretei nr.13. (onslcnl2, jud. Cons1anla 

0.A.1.1. 

bl lndicatori minimali, respectiv incjicatori de performanta - elemente fizice/cap.acitati fizice 
care. sa indice atingerea tintei obiectivului · de in\'estitii - · $i, dupa caz, calitativi, in., 
conformitate cu standardele, normativele $1 reglementarile tehnice in vigoare; 

cl Durata estimata de executie a _obiectivului de investitli, exprimat~ ·in [uni. 
6.4 Prezentarea modului in care se a·sigura conformarea ~u reglementarile specifice functiunii 

pre~onizate · din punctul de vedere al asigurarii tuturor cerintelor f~ndamentale a~licabile 
constructiei, conform. gradului de detaliere al propunerilor tehnice 

6.5 Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a analizei financiare $i 
economice: fonduri proprii, credite bancare, alocatii de _ la bugetul de st at /bugetul local, 
credite externe ·garantate sau coritradate de stat, fonduri externe nerambursabile, alte 
surse legal constituite 

7. URBANISM, ACORDURI SI AVIZE CONFORME 
7.1 Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de constru[re 
7.2 Studiu topografic, vizat de catre Oficiul de Cadastru $i Publicitate lmobiliara 
7.3 Extras de carte funciara, cu exceptia ~azurilo~ ·speciale, expres prevazute de. lege · 
7.4 Avize privind asigurarea utilitat'ilor, in cazul suplimentarii capacitatii existente 
7.5 Actul adniinistrativ al ~utoritatii competente pentru protectia mediului: masuri de diminuare 

a impactului, masuri de c_ompensare, modalitatea de integrare a prevederilor acordului de 
mediu, de principiu, in documentatia tehnico-econpmica 

1.6 Avize, acorduri $i studii specifice, dupa caz, care pot conditiona solutiile tehnice, prec·um: 
al Studiu privind posibilitatea utiliz~rii.-unor sisteme alternative de' efidenta ridicata pentru 

cre$terea performantei energetice; 
bl Studiu ·de trafic $i studiu de circulatie, dupa caz; 
c) Raport de diagnostic arheologic. in cazul interventiilor in situri arheologice; 
dl Studiu istoric, in cazul monumentelor istorice; · 
el .Studii de specialitate necesare in functie de specificul investitiei, 

8. Piese desenate: 
Tn functie de categoria $i clasa de imp~rtanta a obiectivului de investitii,-piesele desen;ite se var 
prezenta la scari relevante in raport cu caracteristicile acestuia, cuprinzand: 
1.Constructia existenta: 
al plan de amplasare in zona; 
bl plan de .situaf ie; . 
cl releveu de arhitectura $i, dupa- caz, structura $i instalatii - planuri, sectiuni, fatade, cot ate; 
dl plan$e specifice de analiza $i sinteza, in cazul interventiilor pe monumente istorice $i in zonele 
de protectie afer'ente.' 
2.Scenariul/Optiunea tehnico-economicla) optim(al, recomandat(a): 
al plan de a~plasare in zona; 
bl plan de situatie; 
cl planuri generate, fatade $i secfiuni c_aracteristice de arhitectura, cota'te, scheme de p'rincipiu 
pentru rezistenta $i instalatii, volumetrii, s~heme functionale, izometrice sau planuri specifice, dupa 
caz; 
dl planuri generate, profile longitudinale $i transversale caracteristice, cotate, planuri specifice, 
dupa caz, 

CONFORM cul ,' '. 
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B; Pies"rf desenate ,,,,:, · 

PIESE DESENATE - ARHITECTURA 
Aci1. PLAN DE INCADRARE IN ZONA 

A02. 
A03. 
A04. 
AOS. 
A06. 
A07. 
AOB. 
A09. 
A10. 
A11. 
A12: 
A13. 
A14. 
A15. 
A16. 
A17. 
A18. 
A19. 

PLAN DE SITUA TIE:.SITUATIE EXISTENT A 
PLAN PARTER - SITUA TIA EXISTENT A 
PLAN ETAJ - SlTUA TIA EXISTENT A - . ' 

PLAN INVELITOARE -· SITUA TIA EXISTENT A 
' -

SECTIUNE A-A - SITUATIA EXISTENTA 
SECTiUNE B~B · - SITUA TIA EXISTENT A 
FATADA NORD, FATADA SUD - SITUATIA EXIST_ENTA 
FAT ADA EST :. SITUATIA EXlSTENTA 
FA TADA VEST - SlTUA TIA EXISTENT A 
PLAN PARTER - INTERVENTll 
Pt AN ET AJ - lNTERVENTll 
PLAN DE. SITUA T,IE - SlTUA TIA PROP USA 
PLA~ PARTER - SITUA TIA PROP USA 
PLAN ET AJ - SITUA TIA PROPUSA 
PLAN· INVELITOARE - SITUA TIA PROPUSA 
SE[TIUNE A-A - SITUA TIA PROPUSA 
SECTIUNE B-B - SITUA TIA PROPUSA 
FAT ADA NORD, FA TADA SUD - SITUA TIA PROPUSA 

A20.- FA TADA EST - SITUA TIA PROPUSA 
A21. FA TADA VEST - SITUA TIA PROPUSA 

PIESE DESENA TE - REZISTENT A 
R01. Plan fundatii existente . 
R02. Plan fundatii propuse 

. ' 
R03. Piao camasuiala si suprabetonare 

PIESE DESENA TE - INST ALA TII ELECTRlCE 
IE01. Plan instalatii electrice parter 
IE02. Plan instalatii electrice etaj curent 
lE03. Plan legare la pama~t 
lE04. Schema generala distributie energie electrica · 

PIESE DESENA TE - INST ALA TII SANIT ARE 
lS01. lnstalatii Sanitare. - Plan Retele Exterioare 
IS02. lnstalatii'Sanitare - Plan Parter 
lS03. lnstalatii Sanitare. - Plan E-taj Curent 
IS04. lnstalatii Sanitare - Plan Terasa 

PIESE DESENA TE - INST ALA TII TERMICE SI DE VENTILARE 
IT01. ·lnstalatii termice - Plan parter 
IT02. lnstalatii .termice - Plan etaj curent 
IT03.' lnstalatii termice - Plan acoperis 

CONFORM: CU 

ORIGINAi.ULµ 

str. Egrelei nr.13, (onslan1a, jud. (onsi.:nla 
DAU. 

SU:200 
SC.1:100 
SC.1:100 
SC.1:100 
SC.1:100 
SU:100 
SC.1:100 
SC.1:100 
SC.1:100 
SC.1:100 
SC.1:100 

SC.1:200 
SC.1:100 
SC.1:100 -
SC.1:100 
SC.1:100 
SC.1:100 
SC.1:100 
SC.1:100 
SC.1:100 

SG.1:100 
SC.1:100 
SC.1:100 
NA 
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PIWIECT 1,/2021 
BiNlfl[IAR: 
AMPLASAMENl: 
f-AZA: 

"llEABILITARE CLAD!Rl lAMIN NEFA111L1Sl I ·· lHANSrORMARl IN BLO[ UE LOlUINll" 

R.A.LD.P .P. lONS 1 A!JA l A 
sfr. Egrelei nr.13, Consl2nl2, jud. [onsl2nla 

0.f..1.1. 

CAPITOLUL A - PIESE SCRISE 

MEMORIU GENERAL 
-- D.A.L.I. 

!1. INFORMAIII' GENERALE PRIVIND OBIECTIVUL .DE INV~STiili:, 
Prezenta documentatie in faza D.A.L.l. este elaborata in baza prevederilor HG nr. 907/2016 privind 

etapele de elaborare ,i continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente 
obiectivelor/proiectelor de investitii finantaie din fonduri publice. Prezenta hotarare reglementeaza efapele 
de elaborare ,i continutul-c_adru al documentatiilor tehnico economice pentru realizarea 
obiectivelor/proiectelor noi de investitii 1n domeniul coristructiilor, a_ l~crarilor de interventii la constructii 
existente ,i a altar lucrari de investitii, denumite 1n continuare obiective de investitii, ale caror cheltuieli, 
destinate realizarii de active fixe de natura domeniului public ,i/sau privat al statului/unitatii administrativ­
teritoriale ori de natura domeniului privat al· persoanelor fizice ,i!sau juridice, se finanteaza total sau 
partial din· fonduri publice, respectiv din bugetele prevazute la art. 1 alin. (2) din Legea nr. 500/2002 privind 
finantele publice, tu modificarile ,i completarile ulter'ioare, Si la art. 1 alin. (2) din -Legea nr. 273/2006 privind 
finantele publice locale, cu modificarile ,i completarile ulterioare. 

1.1. DemJmir.ea obiectivului· de ·investifii 
Titlul obiectivului de interventii · ce face subiectul prezentului proiect es te "REABILITARE 

CLAD/RE [~HIN NEFAHILISTI - TRANSFORHARE INBLO[ DE LO[UINTE". 

1.2 .. Ordonator ,principal de cr~dite/investitor -
Primaria Municipiului Constanta pr_in R.A.-E.D.P.P. Constanta- Bd. Tomis nr. 101, Municipiul 
Constanta 

,,a. ordonator de crectite (secuhdarttettiarl 
Nu este cazul. 

1.4. Beneficiarul investitiei 
Primaria Municipiului Constanta prin R.A.-E.D.P.P. Constanta- Bd. Tomis nr. 101, Municipiul 
Constanta 

1.5. Elaboratorul documentatiei de avizare a lucrarilor de interventie 

ATC ARCHITECTURE EXPERT SRL 
Sediu Social: Municipiul Constanta, Bulevardul Alexandru Lapusneanu nr.104, Bl. TS 15/1, sc.A, Ap. 15 . 
. tel: 0754605721 
CUI 40554625; J13/530/2019 
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. 
PROIEl 1 1.12021 
BENEflCIAR, 

. AMPLASAMENT, 
~A2A, 

"REABILIT'ARE lLADIHE [AMIN NEFAMILIS11 - ll<ANSFORM_AHE IN BLOl OE LOlUINTE" 
RJ.E.O.P.P. CONS TANA l A 

sir. Egrel ei llr.13, lens I anl ~. jud. lens l 2nl a 
DAL.I. 

[ 2. SITUA TIA EXISTENTA SI NECESIT ATEA .REALIZARII LUCRARILOR DE INTERVE!'ITII 

2.1. Prezentarea contextu(ui: politici, strategii, · legisl~tie, acorduri relevante, structuri 

institutionale $i finam:iare 
P~imaria Municipiului Constanta prin_ R.A.-E.D.P.P. Constanta- Bd. Tomis nr. 101, Municipiul 

Constanta 

:i.2. Analiza situatiei existente $i identificarea necesitatilor $i a deficientelor 

Terenul pe care beneficiarul doreste reabilitarea caminului de nefamilisti se afla irt orasul 

Constanta, )udetul Constanta. 
Pe terenul descris mai sus se gasesc 2 co,rpuri de cladire, un _imobil cu destinatie de 

locuinte 'si o suprafata in plan de 322 mp, si o anexa, cabina poart-a parter cu o suprafata· 

construita de 7mp. 
· Aces tea se caracterizeaza · printr-un pronuntat grad de. uzura fizica. Beneficiarul doreste sa 
transforme cladirea principala, intr-un spatiu cu acceasi functiune dar cu dotarile si n_ecesitatile 
conforme cu standardele legate in vigoare. , 

Principalele probleme sunt reprezentate de lipsa de confort ~i personalitate a cladirilor, 
suprafetele standard ale apartamentelor ~i lipsa spatiului _intfm, precum ~i gradul accentuat de 
uzura a pa_rfilor comune din imobile. 

[onstructia corp [1 are un regim de inaltime· P+4E si destinate locuinte, camin de nefamilisti. 
Constructia are o forma in plan dreptungjulara cu dimensiunile maxime de 10,2mx29.9m .. Nu prezinta 
balcoane si sau retrageri pe fatada, iar invelit~area este de tip terasa necirculabila. Prezinta doua 
scari pe etaj, una in doua ramp~ si podest de odihna din beton armat prefabricat si o cea de a 
doua este realizata din profile nietalice si. o forma tip' spirala. 

Din examinarea· vizuala a structurii intregului· imobil rezulta ca structura este intr-o stare 
de degaradre, nu prezinta deteriorari masive ale elementelor structurale. Nu prezinta tasari 
diferentiate la nivelul fundatiilor si a grinzilor de soclu. 

-fisuri fine la nivelul peretilcir s tructurali din be ton arm at vfzibile la interior ; 
-fisuri la nivelul intersectiilor dintre plansee si pereti ; 
-fisuri l'a ni11elul· princjerilor scarii cu elementele structurale ; 
-zone cu armatura vizibila si cu straturile de acoperire cu beton degradate ; 

-pardoseli fisurate ; 
' -infiltratii masive de apa la interior, tencuieli degradate la intradosul planseului peste etaj 4 

-infiltratii de 'apa locale pe fatada cat si la interiorul peretilor ; 
-zone cu igrasie atat in pereti cat si pe tavane ; 
-zone cu desprinderi locale ale tencuielilor atat la plansee cat si la pereti ; 
-degrad'ari masive \a nivelul hidroiziolatie terasi cu infiltratii de apa ; 
-finisaje lipsa si/sau degradate la nivelul peretilor, pardoselilor cat si a tavanelor 
-tamplarie lipsa si/sau degra'data ; 
-instalatiile electrice sunt intr-o· stare avan~ata de degradare cu portiuni lipsa, zone cu 

despreindere si rupere a cablurilor ; 
-instalatiile sanitare prezinta zone lipsa, sparte si/sau infundate ; 
-degradari la nivelul preluarii apelor meteorice atat la nivelul terasei caf si pe fatade 

CONFORM .cu I . ' 
Oi!IGINALUL lf ,E 
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PRDIECT 4/2011 
BENlFlllAR: 
AMPLASAMENT: 
fAZA: 

"REABILllARE lLAOIRE lAMIN NlFAMILISTI - TRANSFORMARE IN BLOl DE LOlUINll" 

R.A.E.D.P.P. CONS 1 ANA 1 A 
sir. Eg_re1ei 11r..13.~(onsf2nlc, jurl, (011s.J2nfa 

D.A.L.I. 

-degradari la nivelul trotuarelor ; 
-lipsa trepJe pe scarile metalice ; 

Constructia corp (2 are regim de inaltime parter, deserveste ·ca spatiu cabina poarta si 
este realizata din structura ~etalica din teava rectangulara si inchideri realizate din panouri 
sandwich. Ca _si finisaJ interior la nivelul pardoseali se regaseste gresie. 

Din examinarea. vizuala a structurii rezulta ca structura este intr-o stare avansata de 
degaradre, cu ced~ri locafe a structurii, lipsa.'partiala a inchderilor, atat la nivel~l peretilor cat si 
la nivelul inveliforii. 

Se impune elaborarea prezentului studiu de fezabilitate, in vederea promovarii obiectivului 
de investitii privind construirea_ de locuinte. 

2.3. Obiective preconizate a fi atinse. prin realizarea investitiei. publice 
Obiective principale preconizate_ a fi atinse prin proiect sunt: reabilitarea cladirii camin de. 

nefamilisti ~i sprijinirea infrastrudurii prin crearea de noi spatii locative. 
Prin implementarea masurilor de. eficienta energetica se urmareste Tmbunatatirea conditiilor 

' de viata ale utilizatorilor, prin: 
lmbunatatirea conditiilor de contort interior; 
Reducerea consumurilor energetice; 
Reducerea costurilor de intretinere p_entru incalzire si apa calda menajera; 
Reducerea emisiilor poluante generate de producerea, transportul si consumul de energie. 
Avantajele. comunitatii ca urmare a reabilitarii termice a cladirilor cOlturale sunt: 
Reducerea cheltuielilor cu combustibilii; banii economisiti vor fi folositi pentru alte proiecte 

locale import-ante; 
Crearea de noi locuri de munca in domeniul constructiilor ; 

.Protejarea mediului prin reducerea emisiilor de gaze cu efect de sera. 
Schimbarea aspectului cladirilor si implicit al localitatilor. 
Oportunitatea investitiei 

Adele legislative care regiementeaza domeniul investitiei nu sunt !imitative si intotdeauna 
se va lua in considerare ultima editie; completata, modificata si actualizata a r~spectivului act: 

Legile, Stasurile ·si Ordinele in viguare la data intocmirii studiului. 
Proiectul actual propune urmatoarele obiective principale: 

reabilitare total/a' constructiei exisfente a caminului cultural 

- noi compartimentari interioare. 

I 3. DESCRIEREA CONSTRUCTIEI EXISTENTE 

3.1. ·Particularitati ale amplasamentului: 

3.1.1. Descrierea amplasamentului Uocalizare - intravilan/extravilan, suprafata terenului, 
· dimensiuni Tn plan); 

lmobilul este amplasat in sud-vestul municipiului Constanta, earlier en, in zona intersectiei' 
bd. Aurel Vlaicu cu strada Cumpenei, pe Aleea Egretei, ·la numarul 13. Se regase~te Tn inventar.ul 
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PROIEll 4/2021 
BENEFll[AR, 
AMPLASAMENT, 
FA?A, 

"REABILITARE CLADlllE lAMIN NEFAMILISH - TllANSFORMAR( IN BLOl OE LOlUINTE" 
R.A.E.D.P.P. lONSTANA l A 

sir. Eorelei nr.13, tonsl2hlc, jud. [ons\an!a. 
- . • O.AJ.1. 

bunuril~r ca.re ·alcatuiesc dom.eniul privat a [Tlunicipiului Constanta, aflat in ~dminfstrarea RA-EDPP . 
. Amplas~·mentul este domeniu privat al mun. Constanta, avand numar cadastral·222 350 1nscris 1n 

. Cartea "funciara a UAT Constanta,, 
Terenul. are a suprafata de 729 mp. 

3.1.2. Relatiile cu.zone invecinate, accesuri existente $i/sau cai de acces posibile; 
Amplasamentul este situat in zona de _sud vest a municipiului Constanta, judetu\. Constanta. 

Accesul se realizeaza prin' E 87 - Bulevardul Aurel Vlaicu, continuat cu al_eea Egretei. 

Vecinatati : 
• Latura de Nord: proprietate a Consililui local Constan_ta; 
• latura de Sud: Str. Egretei 
• Latura de Est: proprietate a Consililui local Constanta; 

• Latura de Vesf: alee acces; . 
Cladirea. Corp C1 se afla cu a latura pe limita de proprietate, dar nu_ se alipeste cu nici a alta 
constructie. 

Amplasamentul· beneficiaza de acces facil direct - prin latura nord-vestica si sud-vestica a 
proprietatii direct din bulevardul Mamaia, si pietonal din aleea Egretei, pe latura de sud-vest. 

Artera importanta de circulatie din zona : · 
• bd. Aurel Vlaicu. 

. 3.1.3. Oatele seismice $i climatice; 
Din punct de vedere geologic amplasamentul apartine platformei· Oobrogei de Sud, cuprinsa 

iritre Masivul Dobrogei Centrale (de care este separat -prin falia Capidava - Ovidiu), Platforma 

Valaha, zona de self a Marii Negre (precontinentull si. fronfiera de stat cu Bulgaria. Oelimitarea 

Platformei Valahe de Platforma _Dobrogei de Sud se face _in lungul unei fracturi paralele cu. 

Dunarea, dupa care platforma Dobrogei. de Sud este iDaltata. 

Din punct de vedere seismic conform SR.11100 - 1 / 93, zona studiata se situeaza in 

interiorul zonei de gradul 71., pe scara MSK, unde indicele 1 corespunde unei perioade de revenire 
' . 

de 50 ani (minimum). 

Conform reglementarii tehnice .. Cad de proiectare seismica - Partea I - Prevederi de 

proiectare pentru cladiri",. indicativ P 100/1 - 2013, amplasamentul prezinta a valoare de varf a 

acceleratiei ferenului ag = 0.20 g, pentru cutremure cu intervalul mediu de recurenta IMR= 225 ~ni, 

cu 20 % probabilitate de _depasire in SO ani. 

Perioada de control (colt) a spectrului de raspuns Tc = 0.7 sec. 

Din punct de vedere climatic, amplasamentul se caracterizeaza prin urmatoarele valori: 

- temperatura medie anuala a aerului: + 11°C; 

- temperatura minima absoluta a aerului: - 25°C (ianuarie 1929); 

- temperafura maxima absoluta a aerului: +38.S"C (iulie 194 7); 

- suma precipitatiilor medii: 400 - 450 mm; 

- adanciniea maxima de ,inghet: 0.70 - 0.80 m, conform ST AS 6054/77. 

Confqrm Co? de proiectare - .. Evaluarea actiunii vantului asupra constructiilor", indicativ 

CONFORM cul 
ORIGINALUL 
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PROIECl , /2021 
BENEFlllAR, 
AMPLASAM<Nl, 
FAZk 

"REABILITARE CLAOIRE lAMIN NEfAMILISl ! - lRANSFORMARE IN BLO[ DE LOCUINl E" 
• R.A.E.U.P.P .• lONSTANA l A 

sir. E.grelei nr.13, (onslcnlc, jud. Constc:nla 
D.A.L.I. 

CR-1-1-4/2012, valoarea de referinta a presiunii dinamice a vantului ·este qb = 0.5 kPa, avand IMR = 

50 ani. Conform label 2.1. pentru categoria de teren Ill, lungimea .de rugozitate z0 = 0.3 si Zmi, = 

5.00 m. 

Conform Cod de proiectare - .. Evaluarea actiunii zapezii asupra constructiilor", indicativ CR-

1-1-3/2012, amplasamentul prezinta o· valoare caracteristica a incarcarii din zapada pe sol sk = 1.5 

kN/m2
. 

3.1.4. Studii de teren; 

Ii) Studiu geotehnic p_entru solutia de consolidare a infrastructurii conform reglementarilor 
tehnice Tn vigoare. 

Din forajele geotehnice au fast recoltate cate 3 (trei) probe tulburate, de la adancimile de 
1.00, 2.00 si 3.00 m. 

Pamanturile interceptate in forajele geotehnice executate au fast identificate preliminar in 
momentul executiei, apoi corelate cu rezultatele analizelor de_ laborator. 

lncercarile de la~orator au urmarit identificarea, caracterizarea si clasificarea pamanturilor, 
precum si determinarea parametrilor mecanici si de deformabilitate conform: 

- SR EN ISO 14688-2-2005 Cercetari si incercari geotehnice. ldentificarea sl clasificarea 
pamanturilor. Partea 2: Pr.incipii pentru o clasific~re; 
- SR EN ISO 14688-1-2004_-AC-2006. Cercetari si incercari geotehnice. ldentificarea si 
clasificarea pamanturilor; 
- SR EN ISO 14688-2-2005-[91-2001 Cercetari si incercari geotehnice. ldentificarea si 
clasificarea pamanturilor. Partea 2: Principii pentru o clasificare. 

Conform NP 125 - 2010, Normativ privind fundar_ea conslructiilor pe pamanturi sensibile la 
umezire si a jdentificarilor prelim.inare in faza de teren pamanturile interceptate pe intervalul de 
adancime 0.10 - 3.40 m in forajul geotehnic se incadreaza la pamanturi loessoide grupa A, iar 
situarea lor in zona -activa a fundatiilor are influenta asupra valorii presiunii conventionale. 

Din analiza datelor rezultate din lucrarile geotehnice executate, rezulta faptul ca adancimea 
de fundare este 1.90 in, de la cola terenului actual, iar fundarea este direct pe terenul natura_l 
fara procedee de imbuna_tatire. 
Strat de fundare existent: Praf argilos - nisip argilos, cafeniu galbui, tare. 

Pentru.reabilitarea si modernizarea constructiei existente, se recomanda presiunea 

conventionala de calcul p,0 ,,=225 kPa pentru adancimi_de fundare Dt =-2.00 m si latimi ale 

fundatiilor B = 1.00 m. Pentru adancimea de fundare existenta si latimi ale fundatiilor B = 1 m, p,0,,_ 

= 219 kPa. 

Iii) Studii de specialitate necesare, precum studii topografice, geologice, de stabilitate ale 
terenului, hidrologice·. hidrogeotehnice, i;lupa caz; 

S-a efectuat o ridicare planimetrica sprijinita_ la capete pe puncte de coordonate cunoscute, folosind 
statia totala Leica TS 06 Plus. Punctele de statie pe care a fast sprijinita drumuirea au fast 
determinate prin tehnologia GNSS - RTK ROMPOS falosindu-ne de un receptor Trimble R4, pe dubla 
frecventa. Punctele de statie au fast materializate cu picheti metalici ~onfarm .normelor in vigoare. 
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PROIECT /, /2011 
BlNEFICIAlt 
AMl'LASAMENl: . 
FAZA: 

"REABILllARE CLAOIRE [AMIN NEFAMILISTI • TRANSFORMARE IN BLOC OE LOlUINlE" 
. . R.A.E.O.P.P. lONSl ANA 1 A 

sir. l:grelei JH'.13, tcnsl;:nla, jud. (cnslcnla 
·o.ALI. 

in functie d~ .configuratia terenului ~i a detaliilor existente s-au folo_sit puncte de statii radiate, 
doar in masura in care precizia impusa de norme nu a lost afectata. Prelurrarea datelor s-a facut 
folosindu-ne de programul Toposys 1.0. 

in urma prelucrarii infqrmatiilor· existente folosind programe specifice IZwCAD 2011 Professional, 
Topolf · v.11.1, Microsoft Office 2016) a rezultat studiul topografic al imobilului la scar a 1:500._ 

Sistem de ~oord_onate : Sis tern national de· proiectie Stereografic 1970-planimetric si St~reografic 
Marea Neagra 1975-altimetric 

3.1.5. Situatia utilitatilor tehnico-edilitare existente; 
Zona dispune de toate retele de utilitati si de acces· la mijloace de transport in comun. 
Actualmente imobilul este debransaf de la retelele edilitare. Bransamentele exista pe 

amplasament (terenl. doar co.nstructia este deconectata de la acestea. Fiind o cladire in conservare 
utilitatile au fast deconectate pentru a nu produce. pagube. 

3.1.6. An.aliza vulnerabilitatilor cauzate de factori de rise, antropici ~i naturali, . inclusiv de 
schimbari climatice ce pot afecta investitia; 

Nu este cazul. · 

3.1.7. informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectura sa4 situri 
arheologice- pe amplasament sau in. zona imediat. invecinata; existenta conclitionarilor 
spe,cifice in cazul existentei unor zone protejate. 

Nu este cazul. - cladirile din zona fiind in intregime din perioada postbelica, Iara valoare 
arhitecturala 

3.2. Regimul juridic: 
Terenul pe care se propune reabilitarea, este situat in intravilanul municipiulu1 Constanta. 
lmobilul, identificat cu nr c~dastral si carte funciara nr. 222350 este proprietatea 

Municipiului Constanta conform extras de carte funciara pentru informare eliberat sub cerere nr. 
51751 din· data de 06.04.2021. Suprafata terenului este de 729 mp. 

3.2.1. Natura proprietatii sau titlul asupra constructiei existente, inclusiv servituti; ·drept de 
preemptiune; 

Cladire~ studiata se afla in propietatea Munidpiului Constanta conform extras de carte 
funciara pentru informare eliberat sub cerere· nr. 51751 din data de 06.04.2021. 

3.2.2. Destinatia con_structiei existente; 
Destinatie :. cladire civila 
Functiune - rezidentiala, locuinta colectiva. 

3.2.3. lncluderea constructiei existente in listele monumentelor istorke, situri arheologice, 
arii naturale protejate, precum ~i zonele de protectie ale acestora ~i in zone 
construite protejate, dupa caz; 

Nu este cazul. 

CONFORM .CU\ 
. ORIGINALUL:lk't 
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3.2.4. lnfor~atii/obligatiiiconstrangeri extrase din do~umentatiiie de urbanism; dupa caz. 

. Nu este cazul. 

3.3: (aracteristid tehnice $i paranietri .specifici: 

3.3.1. Categoria $i cl~sa de ·iinp~rtanta; . 
(ategoria de importa~ta: (:.. constructii cu importanta _normala - conform HG nr. 766/1997:' 
(lasa de importanta:" 11( - constructii cu importanta norma_la - conform N_ormativ P 100, . 

. • . 
actualizat; 

3.3.2.Jod ,in Lista monumentelor istorice, dupa caz; 

Nu este cazul. 

3,3.3. An/ani/perioade de construire pentru fjecare. corp de constructi~; 

(ladire cu un regim d.e inaltime ·P+4E, ·situat pe• Aleea Egr_etei, nr. 13, Constanta a fosf 
construita in· a'nul 1969 (rn· un proiect realizaf in anul 19681 cu ·destinatia de locuinte,. cam in de 
( - - . . . 

nefam'ilisti. Cara'cteristicile tehnice ale imobiluluisunt cele specifice perioadei de cimstruire si . . . . 
proie.ctare ale anilor respectivi. 

3.3.4. Suprafata cons_truitii: 
,Suprafata construiia, existenta, a imobilului in cauza· este de 322 mp. 

3.3.5. Suprafata construita desf.ii$uratii; 

Suprafata desfasurata, existenta, a imobilului in cauz~ este · de 1586 mp. 

3.3.6·. Valoarea de inventar a constructiei; 72.~22,12 lei 

3.3.1 .• Alti parametri, in functie de specificul $i natura constructiei existente. 
Nu este cazul. 

3.4. Analiza starii constructiei, pe baza. concluziilor expertiiei tehnice $iisau ale auditului energetic, 
precum $i. ale studiului arhitecturalo-ist_oric · in cazul im~bilelor care ·beneficiaza de regimul de 
protectie de monument jstoric $i al imobilelor aflate. in zonele de protectie ale monumentelor istorice 
sau in zone construite. protejate. Se vor evidentia degradarile, precum $i cauzele principale ale 
acestora,, de exemplu: degr~darj produse de_. cutremure, actiuni climatice, tehnologice, tasari 
diferentiate,. cele rezultate din lipsa de intretine~e a constructiei, concep}ia structurala initiala 
gre$ita sau alt_e cauze identificate prin expertiza tehnica. .,. 

Di!1 examinarea viiuala a structurii intregului imobil rezulta ca strucfura este intr~o stare de 
degaradre, nu prezinta deferiorari masive ale elementelor ·structurale. Nu prezinta tasari 
diferenfiate la nivelul fu~datiilor si a grinzilor de soclu. ·. 

-fisurL fine la nivelul peretilor structurali din beton armat vizibile la interior ; . . - . - , __ 
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-fisuri la nivelul intersectiilor dintre plansee si pereti ; 

-fisuri la nivelul prinderilor scarii cu -el~mentele structur.ale ; 

-zone cu armatura vizibila si cu straturile de acoperire cu beton degraqate ; 

-pardoseli fisurate ; 

-infiltratii masive de apa la interior, tencuieli degradate la intradosul planseului peste etaj 4 

-in(iltratii de apa locale pe fatada cat si la interiorul peretilor ; 

-zone cu igrasie atat in pereti cat si pe tavane ; 

· -zone cu desprinderi locale ale tencuielilor atat la plansee cat si la pereti ; 

-degradari masive la nivelul hidroiziolatie terasi cu infiltratii de apa ; -

-finisaje lipsa si/sa_u degradate la nivelul peretilor, p-ardoselilor cat si a tavanelor 

-tamplarie lipsa si/sau degradata ; 

-instalatiile electrice sunt intr-o stare· avansata de degradare cu portiuni lipsa, zone cu 
despreindere si rupere a cablurilor ; . 

-instalatiile sanitare prezinta zone lipsa, sparte si/sau infundate ; 

-degradari la nivelul preluarii apelor meteorice atat la nivelul terasei cat si pe fatade ; 

-degradari la nivelul trotuarelor ; 

-lipsa trepte pe scarile metalice ; 

Corp (2 Cabina poarta parter : 

Din examinarea vizuala a structurii rezulta ca structura este intr-o stare avansata de 
degaradre, cu cedari locale a structurii, lipsa partiala a inchderil'or, atat la nivelul peretilor ·cat si 
la nivelul invelitorii. 

Degaradiirile semnalate mai sus datoreaza urmatoarelor cauze : 

~Acti_uni seismice repetate suferite de constructie, au provocat degradari sub forma fisurilor, 
carapaturilor si a desprinderilor de tencuieli in peretii din beton armat . 

-Acti~nea intemperiilor, sub forma infiltratiilor de umiditate, a_ variatiilor de temperatura si a 
actiunii vantului, au provocat avarii cum ar fi degradarea teraselor, degradarea straturilor de· 
tencuiala si zugrave_ala . 

3.5; Starea tehnica, inclusiv sistemul structural ~i analiza diagnostic, din punctul de vedere al asigurarii . 
cerintelor fundamentale aplicabile, potrivit legii. 

Cladirea camin nefamilisti este o constructie a carei intretinere in ultimul timp a fost 
neglijata si ca urmare acesta nu mai core.spunde cerintelor atit din punct de vedere functional cit 
si din punct de vedere al exigentelor Legii 10/1995 ~rivind calitatea in constructii (in primul rand 
rezistenta si stabilitate, siguranta in explqatare, siguranta la foe, igiena; sanatatea oamenilor si 
medi.u, protectia la zgomot, izolare termica si economie de energiel. 

Pe amplasamentul din Aleea Egretei, nr. 13." exista ·2 corpuri de cladire conform plan de 
situatie. Terenul are o suprafata de 129mp, cu destinatia de intravilan. 
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Corp C1 : lmobil P+4E cu d_estinatie de locuinte si o suprafata in plan de 322 mp si suprafata 

construita desfasurata· de 1586mp; 
C~rp C2 : Cabina· Poarta parter cu o suprafata construita de' 7mp ; . 

Constructia corp (1 are un regim de inaltime P+4E ·si destiriatle locuinte, camin de nefamilisti. 
Constructia are o forma in plan dreptungiulara cu dimensiunile maxime de_ 10,2mx29.9m. Nu prezinta 
balcoane si sau retrageri pe fatada, iar invelitoarea este de tip teras~ necirculabila. Prezinta doua, 
scari pe etaj, una in doua rampe si podest de odihna din- beton armat prefabricat si o cea de a 
doua este realizata din' profile metalice si o form a tip spirala. . · 

Finisajele interioare la nivelul pardoseli[or su~t realizate din gresie (ho,l, baiel. mozaic lcasa 
scariil si linoleum_ (camere). La nivelul peretilor si tavanelor _este aplicata vopsea tip var, iar in baie 
pe pereti, pan a la o anumita cot a se regaseste faiant_a .. 

Constructia este structurata astfel : · 
-Parter : 17 cam ere, 2 grupuri sanitare si 3 ·holuri, av and o suprafata utila de 258.34mp. 
-Etaj 1 : 18 camere, 2 grupuri sanitare si 3 holuri, ~vand o suprafata' utila de 258.34mp. 
-Etaj 2 : 18 C:amere, 2 grupuri sanitare si 3 holuri, avand o suprafata utila de 258.34mp. 

, sEtaj 3 : 19 cam ere, 2 grupuri sanitare si 2 holuri, · av and o .suprafata utila de 256.97JTip. 
-Etaj 4 : 19 camere, 2 grupuri sanitare si 2 holuri, avand o suprafata utila de 256.97mp,. 

Construc-tia corp (2 are regim de inaltime parter, deserveste ca spatiu cabina poarta si 
este realizata ·din structura metalica din teava rectangulara s( inchideri realizate din panouri 
s·andwich. Ca si finisaj interior la nivelul pardoseali · se regaseste gresie. 

Di~ punct de vedere structural 
Constructia corp C1 · are un regim de inaltime P+4E si destinate locuinte, camin de nefamilisti. 

. ( 

Proiectata in anul 1968 si executata in anul 1969, cladirea-are o vechime de 52 de ani fara lucrari 
de intretinere. 

Strucfura de rezistenta a cladirii este alcatuita din pereti structurali tip fagure, din beton 
armat prefabricat sf plansee din beton armat prefabricate. 

Peretii structurali sunt dispusi pe cele doua directii principale al~ structurii. Peretii interiori au 
o grosime de 15cm, in timp ce peretii exteriori au o. grosime totala de 30cm sunt de tip sandwich 
cu doua stra_turi de beton. si 1 strat de BCA cu rol de termoizolatie (primul strat de beton are o 
grosime de Sein, urmat de 10c.m de BCA si inca un strat din beton cu o grosime de 15cm). Peretii 
intericiri sunt ar_mati cu un sigur rand de bare 4.06/ml dispus pe ambele directii, in timp ce peretii 
exteriori prezinta doua ·randuri de bare 4.06/ml displis pe ambele directii. Local, pe capete si la 
jumatatea peretelui sunt dispusi bulbi realizati din 4 bare cu diametrul de 12mm. 

La nivelul pl_anseelor sunt prezente · grinzi din beton armat pe zona de casa· a scarii cu o 
. ' 

dimensiune de 20x30cm. Planseele sunt realizate din beton armat prefabricat si' au o grosime de 8 
cm conform proiect. si de 12cm conform incercari nedistructive de materiale. 

Armatura planseelor prevazuta la·. par tea 
0

inferioara este · realizata din bare. 3.06/ml si 
suplimentari locale 3.08/ml, iar la partea. su'perioara 3.08/mi. 

Planseul peste ultimul etaj este de tip terasa necirculabila si prezinta straturile de termo si 
hidroizolatie specifie vremei, cat si un at_ic cu inaltimea de 40cm. 

lnfrastruc_tura este realizata dintr-o retea continua de grinzi de fundare din beton armat 
dispusa sub peretii structurali. Adancimea de fundare este la cota -2.20m fata de cota zero a 
constructiei. Fundatiile sunt ampla~ate pe un _strat de 10cm de beton de egalizare si ~n strat de 
50cm de perna de loess (conform proiectl. 

Fundatia prezinta o talpa de fundare realizata din beton aramt cu dimensiuni cuprinse intre 
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50x85-110cm. Aceaasta este armata cu O repartitie de 50'6/ml si 4 bare de 12mm + 2 bare de 6mm. 
lntre cotele -0.SOm si -1.70m, grinda fundare este realizata prin continuarea peretilor strudurali 

· pana in. cot a superioara a talpii din bet on arm at. · 

. Stratificatia terenului confrom .studiu geotehnic este urmatoarea : 
· 0.00 - 0.10 m Sol vegetal; 

0.10 - 3.40 m P_raf' argilos - nisip argilos, cafeniu galbui, tare; 
3.40 - 6.00 m· Argila cafeniu inchis reseat, plastic vartoas. 
Sondajul descopert a pus in evidenta urmatoarele: 
- Ada~cime de fundare · 1.90 m, raportat la cot a terenului· actual; 
- Fundatie e·vazata cu 0.40 m la adancimea de 1.30 m; 
- _Fun~atii continue din beton armat in stare relativ buna; 
- Strat de fundare - Praf argilos - nisip argilos, cafeniu galbui, tare. 

Stratul acvifer freatic rn nivel liber nu a fast intalnit in lucrarile geotehnice executate 
deoarece se situeaza la adancimi mai mari de 6.00 m .. 

Apa nu are i_nfluenta asupra fundatiilor sau asupra terenul_ui de fundare. 
In perioadele · cu precipitatii abundente nivelul hidrostatic poate sa prezinte oscilatii 

nesemnificative. 
Elemente nestructurale : 
Elementele nestrudurale prez.avuta in construdia anali~ata sunt : 
-pereti compartimentare in zona bailer 
:scra b.a. in doua rampe cu podest de odihna si scara metalica tip spirala. 

Peretii de compartimentare din zona bailer sunt realizati din BCA cu o grosime de 10cm si sunt 
prinsi din placa in placa. 

Seara tip spirla este realizata din profile metalice. Treptele sunt realizate din teava 
r·ectangula si corniere sudate pe stalpul centraJ circular. 

Seara 'principala de circulatie este realizata din beton arm at prefabricat cu prindere la nivelul 
planseelor si intermediar in peretele din beton armat· prefabricat. 

Cautatea materialelor a fast determinata cu ajutorul inc~rcarilor nedistrudive reaUzate de 
catre NOT Laboratory. lncercarile au fast realizate conform NP- 137-2014 cu ajutorul urmatoarelor 
aparate : Pahometrul: INNOVA TEST TC 110, Sclerometrul: PROCEQ Schmidt tip N si Betonoscop: 
PUNDIT 
Betonul determinat : 
-fundatii este de clasa CB/10 : 
-pereti este de clasa-[20/25 : 
-in plansee P-E3 este clasa [16/20 
-in plansee E4 este clasa [20/25 ; 
Otel : OL 38 M2. 

Constructia corp (2 are regini de inaltime parter. deserveste ca spatiu cabina ·poarta si 
este realizata din 'structura metalica din teava red angular a ·si irichideri realizate din panouri 
sandwich. Ca si infrastructura structura este amplasata pe o platforma din beton armat. 

L.ucrarile propuse var· fi dear in interiorul cladirii, dorindu-se a se tr~nsforma partiul 
existent. specific unui camin de nefamilisti - cu incaperi tip. dormitor, fara bucatarie si baie, cu baie 
comuna pe nivel - intr-un imobil de locuinte coledive cu unitati locative tip garsoniera, care sa 
cuprinda o camera (de dormitl. o bucatarie (posibil tip kitchineta) si o baie complet utilata. 
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Oat fiind numarul mare _de spatii locative si caile lungi de access - evacuare, s-a amplasat o scara 

exterioara metalica de evacuare in caz de incendiu. · 
Ayand in vedere situatia · actual a a cladirii sunt necesare instalatii noi, inclusiv repozitionari ale 

instalatiilcir electrice, sanitare, termice. 
Datorit~·_-cerintelor de reamenajare si recompartimentarea a ~amerelor. Prin unirea. a trei 

camere si realizarea uneia mai mari se doreste r'enunt~rea ta· anumiti pereti structuraii lperete 
transversal comun intre doua camere); 
-Refacerea trotuarelor; 
-Refacerea sistemului de preluare a apelor pluviale, ·repararea sau refacerea canalelor exterioare; 
-Realizarea de termoizolatie astfel incat structura sa ajunga la valorile riormate actuate; 
-Refacerea si/sau· inlocuirea finisajelor interioare: 
-lnlo.cuirea · tamplariilo'r: · 
-Realizarea si altor lucrari, daca e cazul, astfel incat constructia sa ajunga la standardele si 
normele actuate in vigoare; 

Demolarea corpului C2:Cabina paza existent· 
Prezenta documentatie urmareste indeplinirea conditiilor de calitate conform Legii 10/1995 

prin prevederea masurilor tehnice corespunzatoare. 
Rezistenta si stabilitate 

Structura ·c1adirii va respecta Legea 10/1995 privind calitatea in constructii precum si . . . 
no~mele -si normativele referitoare la a~est aspect, conform precizari_lor detaliate in capitolul 
referitor .la lucrarile de structura. 
Siguranta in exploatare 

Prin proiect se rezolva siguranta in exploatare a obiectivului prin urmatoarele ·prevederi: 
siguranfa cladirii este rezolvata prin solutiile constructive alese; . . 
siguranta persoanelor este asigyrata prin. folosirea materialelor antiderapante, 
protectia spatiilor cu rise de acciden.tare prin cadere cu_ balustrade de protectie, lipsa 

denivelarilor pardoselii la limita diritre zonele functionale, 'limitarea si controlul accesului in zonele 
cu pericol de accideritare, iluminatul corespunzator al tuturor spatiilor. 
Siguranta la foe 

Constructia se inca·dreaza. in categoria cladirilor cu rise mijlociu de incendiu si este de gradul 
Ill de rezistenta la foe. Se var respecta p_revederile Normelor Generate de prevenire si stingere a 
incendiilor si ale Normativului P118/99, revizuit. 
lgiena, sanatatea oamenilor si mediul 

Toate materialele folosite vor fi de buna calitate si nu vor afecta sanatatea oamenilor. Se 
yor respecta normele igienico.:sanitare existente. 

Prin natura cladirii nu exista factori care sa duca la degradare mediului inconjurator. Nu 
exista radiatii si poluanti pentru sol si subsol. Constructia va fi racordata la reteaua publica de 
apa. 
Protectia impotriva zgomotului 

Constructia reprezinta o sursa de zgomote si vibratii, insa materialele ce se vor folosi var 
. fi fonoabsorbante si var mentine zgomotele in interiorul cladirii si la cladirile invecinate 'in iimitele 

admise. · 
lzolatii termice si economia de energje 

Cladirea va fi izolata corespunzator normelor - se va Jolosi termoizolatie cat si 
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hidroizolatie. 

Toate prevederile enumerate mai sus se var regasi detaliate in capitolele refe'ritoare la­
arhitectura, instalatii interioare si exterioare precum si· structura. 

3.6. ACT.UL DOVEDITOR AL FORTE! MAJORE, DUPA CAZ. 

Nu este caiul. 

4. CONCLUZIILE EXPERTIZE! TEHNICE $1, DUPA CAZ, ALE AUDITULUI ENERGETIC, CONCLUZIILE 
STUDllLOR DE- DIAGNOSTlCARE): 

4.1. Clasa de rise seismic; 

In_ vederea stabilirii nivelului de performanta a cladirii la preluarea solicitarilor seismice, au fast 
efectua_te evaluari tehnice care au ca scop urmatoarele aspecte : · · 

daca imobilul- este conformat ccirespunzator din punct de vedere al alcatuirii structurale 
(stabilirea indicatorului R,I 
starea de degradare a elementelor structurale (stabilirea indicatofu/ui R,J 
gradul de asigurare la solicitari seismice (stabilirea indicatorului R,J / 

Codul P100/1-2019 prevede trei metodologi de evaluare a efectelor actiunii seismice : 
-metodologia de nivel 1 : metoda simplificata ; 
-metodologia de nivel 2 : metodologia de tip curent, la care calculul structural se face in domeniul 
elastic prin metoda fcirtelor seismice statice echivalente sai.J ·prin metoda de calcul modal cu· 
spectre de raspuns ; 
-metodologia de nivel 3 : care utilizeaza metode de calcul neliniar static sau dinamic ; 

fiecare indicator ia valori pe ba_za unui punctaj rezu_ltat din analiza efectuata asupra 
constructiei si a sistemului structural adoptat. 

Pe baza rezultatelor evaluarii calitative si a evaluarii prin calcul se stabileste 
vulnerabilitatea constructiei in ansamblu s a partilor acesteia, in raport cu cutremurul de 
proiectare-riscul seismic, ca indicator al efectelor probabile ale cutremurelor caracteristice 
amplasamentului -a supra constructiei analizate. 

Stabilirea- riscului seismic pentru o anumita constructie se face prin incadrarea acesteia intr­
una din cele 4 clase de ·rise seismic pe baza indicatorjlor R1,R2 si R3. Valorile celor 3 indicatori, ca 
eJemente de masura ale performantei seismice asteptate a constructiei, trebuie considerate ca 
scoruri orientative in decizia de incadrare a constructiei intr-o anumite calsa de ri_sc seismic. 

La intocmirea expertizei s-a utilizat metodologia de nivel 2, care se aplica tuturor cladirilor 
indiferent de zona seismica si· regimul de inaltime si consta in : 
-evaluarea calitativa detaliata bazata pe inspectii in teren exstine ; . . 
-evaluarea prin calcul cu metode liniar elastice, pentru efectele actiunii seismice asupra structurii. 

Distributia pe verticala a fortelor seismice orizontal_e', in cazul utilizarii metodei 
fortelor statice echivalente, efedele torsiunii de ansamblu ~i efedele fisurarii asupra 
elementelor cu rigiditate degradabila prin fisurare se cuantifica conform prevederilor 
P 100-1. 
Eva/uarea calitativa· (metodologia de- nivel 2, tabel B21. Stabilirea indicatorilor R, si R,. 
lndicatorul R,. cuantifica din punct de vedere calitativ alcatuirea cladirii si se stabileste pe baza 

\
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exami!:)arii inalt.imii cladirii, tipului de s!ructura, calitatii materialelor, configuratiei in plan si in 
elevatie. Valoarea acestui indicator se stabileste in urma notarii cu urmatorul punctaj 

-
[riteriul [riteriul· 

este 
indeplinif 

A. [onditii privind configuratia strueturii , . 

45 

-Structura are continuitate pe verticala 
-Structura este redundanta . .. 
-Structura are la toate nivelurile de 
deasupra cotei teoretice de. incastrare 
caracteristici similare de rezistenta ~i 
rigiditate. 
-Structura are la toate nivelurile de 
deasupra cotei teoretice de incastrare 
dimensiuni similare in plan 
~[ladirea are O di~tributie uniforma a 
maselor pe verticala, la toate nivelurile 
situate deasupra cotei teoretice de 
incastrare (diferentele intre masele de nivel 
sunt mai mici de· 30 %) 

-Structura este regulata in plan, efectele 
de torsiune de ansamblu sunt moderate 
-Structura a~e o infrastructura adecvata ~i 
compatibila cu terenul de fundare 
-Calitatea tietonului ~i otelului este conforma 
cu prevederile P100s 1 
-Dime.~siunile elementelor structurale ~i 
armarea acestora permit dezvoltarea unui 
mecanism de plastificare cu capacitate optima 
de disipare a energiei seismice -· 

. 35 
Punctaj total .. 

B. [onditii privind interactiunile strudurii 

15 
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DAI .I. 

Distantele dintre cladirea ev~luata ~i clad.irile 
' 

vecine sunt suficient de mari pentru a 
Tmpiedica degradarea cladirilor ca u·rmare a 
interactiunii n_econtrolate 
Plan~eele intern:iediare lsupantele) au o 
strui:tura laterala proprie sau sunt ancorate 

. adecvat de structura principala· 
. 

lnteractiunea peretilor nestructurali cu 
structura este controlata. nu- cauzeaza 

, degradari semnificative ale aces tor a sau ale 
elementelor structurale adiacente ~i nu 
altereaza natura raspunsului structurii Tn 
ansamblu- -

7 
Punctaj total 

I Criteriul 
-

Criteriul nu esfe indeplinit Criteriul 
este Neindeplinite Neindeplinire major.a 

-
indeplinit ' moder at a 

C. Conditii,privind alcatuirea elementelor -
-

structurale 30 20-s-29 0-s-19 

Sistem structural tip pereti 
-Grosimea peretilor este mai mare decat 
150 mm 
-Peretii au_ la capete bulbi sau talpi i:u 
latimi !imitate, prin inte.rsectia peretilor nu ' 
se formeaza sectiuni transversale 
complicate. cu talpi excesive 
-Efortul axial mediu normalizat Tn fiecare 
perete 
este mai mic decat 0,15 
-Armarea peretilor respecta conditiile 
constructive de dispunere a armaturii date 
1n· p· 100-1 . 

-T nnadirea· ~i ancorajul armaturilor 
respecta conditiile din P 100-1. 
-Raportul dintre momentul capabil al 
peretilor ~i momentul rezul tat din calculul 
structural Tn· combinatia seismica de 
proiectare este minim la baza 'peretelui, 
deasupra cotei teoretice de Tncastrare 

10 
Punctaj total 
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"RlABll.11 ARt lLADIRE lAMIN NEfAMILISl I • i RANSfORMARE IN BLOl Dl ~OlUINl[" 
R.A.E.D.P.P. lONSTANA 1 A 

st 1·. E.gret ei ni·.13, Lons! anl 2, jud. C.onsl ant a 

FAZ!.: 
. !}A.I .I. 

D. Conditii referitoare la plansee 
. 

- 10 5+9 · 0+4 

-Placa plan~eelor are grosimea mai mare . . , .. 
decat 100 mm ~i este realizata_ din· beton -
_armat monolit sau din predate prefabricate 
cu suprabetonare de minim 80 mm grosime ' 

-Armaturile centurilor ~i armaturile 
distribuite 1n placa respecta conditiile date 
1n P100-1 ~i 1n reglementaril~ tehnice conexe 
~Prin modul de alcatuire ~i _a·rmare al 
plan~eelor." fortele seismice din planul 
plan~eului pot fi transmise la elementele . 
structurii verticale (pereti. cadre)· 
-Golurile 1n plan~eu sunt bordate adecvat 

5 
Punctaj total 

Toti acesti parametri conduc la o valoare.a indicatorului R,=57 

Din punct de vedere al indicatorului,,R,=57, constructia poare fi asociata clasei de rise seismic R,ll. 

Elasa de rise seismic 
I 1 n I 111 J 1v 
Valeri R, ' 

• 30 I 30+Go I 6_1+90 I 91+100 

Starea de degradare a elementelor structurale in vederea stabilirii indicatorului R2 (conform P100~ 
3/2019, tabel C.3.). 

Criteriul Criteriul este 
indeplinit 

A. Degradari produse de actiunea 
cutremurului - 50 

-Fisuri 1ndinate 1n zonele critice ale 
grinzilor sau stalpilor 
-Fisuri inclinate 1n pereti 
-Fisuri normale 1n grinzi ~i stalpi, cu 
deschideri mai mari de 0,3 mm 
-Expulzarea stratului de acoperire cu beton 
1n zonele critice ale elementelor 
structurale 
-Zdrobirea betonului din zonele critice ale 
stalpilor, grinzilor sau peretilor de beton 

CONFORM cu\ 
ORIGINALUL . • 't 

Criteriul,nu es te indeplinit 
Neindeplinite Nein.deplinire 
moder at a majora . 

26+4~ 0+25 
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D .A.l.l. 

-Fiambajul armaturilor ·1ongitudinale 
-Fi~uri care se dezvolta 7ri lungul barelor. 
de armatura 7n zonele critice ale 
elementelor str·ucturale 
-Fisuri $i deforniatii remanente 7n 'zonele 
critice (zonele plastice) ale stalpilor, 
peretilor $i grinzilor 
-Fisuri longitudinale 7n elementele 
structurale solicitate la compresiune 
-Fracturi 7nclinate sau normale 7n zonele 
critice ale elementelor structurale 
-Deplasari remanente ale elementelor 
structurale 
-Abateri de la verticalitate a structurii 7n 
ansamblu ' 
-Degrad_ari locale cauzate de interactiunea 
cu cladiri 7nvecinate 
-Degradari severe ale componentelor 
nestructurale care interactioneaza cu 
structura (fisuri, crapaturi, defor.matii 
excesive) 
-Fisuri 7n· plan$ee cauzate de eforturi 
actionand 1n planul lor 
-Degradari ale fundatiilor sau terenului de 
fundare 

. 
Punctaj tot.al 

B. Degradari produse de incar·carile verticale 

Fisuri in pereti si plansee; 
Fisuri la rostul dintre planse·e si pereti 

Punctaj total . 

C. Degradari produse de 7ncarcarea cu 
· deformatii ltasarea reazemelor, Contractii , 
actitJnea temperaturii, curgerea [enta a · 
betonului) 

Punctaj total 

I D. Degradari produse de o· executie 

CONFORM CU 
ORIGINALUL 

--

-

-

-

35 -

15 8+14 0+1 

9 

8 5+1 1+4 

, 

6 
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"RlABILITARl llADllll (AMIN Nlf AMILIS 11 ·· lRA~SFOllMAlll IN BLO(. DE LOlUINll" 

• AMPLASAMlNl, 
rAZA, 

defectuoasa (be ton segregat,. rosturi de lucru 
incorecte etc.) 

. 
. 

_Punctaj tojal . 

E. Degrad_ari produse de factori de mediu 
(inghet-dezghet, agenti. corozivi 
chimici sau biologici etc.) asupra betonului 
sau armaturii de otel 

Punctaj total 

F. Degradari produse de utilizatori (factori 
antropici) 

. 

Punct aj tot al 

10. 
-

8 . 
. 

. 

10 6+9 

6 

7 3+6 

'6 

Toti acesti parametri conduc la o valoare a indicatorului R,=70 

. R.A.l.D.P.P. l0NS1ANA1A 

sl 1. Egret ei-nr.13, (cn~lcn1c, jucl. C.cnSI 2nl a 
D.A.l.1. 

6-9. 1-S· 
. 

- 1+5 

. .· 

1+3 . 

Din punct de vedere al indicatorului R,=85, ·constructia poate fi asociata clasei de rise seismic R,11. 
(lasa de rise seismic 

I 1 n I 111 - . I 1v 

Valeri R, 
< 40 I 40+10 . I 11+90 I 91+100 

Stabilirea gradului de rise seismic pentru o constructie se face prin incadrarea acesteia intr-una 
di11 urmatoarele· 4 clase de rise: 

. [lasa Rs I, din care fac parte constructiile cu rise ridicat de prabu~ire (a cutremurul de proiectare 
corespurizator starii limita ultime. 
[lasa Rs II. in care se incadreaza constructiile care sub efectul cutremurului de proiectare pot 
suferi degradari structurale majcire. 

. I . • • 

[lasa Rs 111, care cuprinde constructiile care sub efectul cutremurului de proiectare ·pot prezenta 
degradari structurale care nu afecteaza semnificativ siguranta st~ucturala, dar la care degradaril.e 
nestructurale pot fi importante. 
[lasa Rs IV, corespunzatoare constructiilor la care raspunsul seismic a~teptat este similar celui 
obtinut la constructiile proiectate pe baza prescriptiilor in vigoare ~ 

Pe baza valorilor o~finufe penfru indicaforii Rt si RZ , consfrucfia se incadreaza in clasa de 
rise seismic Rs/I . 

Evaluarea prin ca/cul : Sfabilirea indicaforu/ui R3 

lndicatorul R3 evidentieaza capacitatea de rezistenta· si de deformabilitate a structurii, .in 
ansamblu, in raport cu cerintele seismice si s-a determinat la nivelul de baza al structurii. 

CONFORM CU 
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rAZA, 

"R[ABILITAllE [LA.DIRE lAMIN NEFAMILIS1 I · l RANSFOllMARE IN BLOl DE LOlUIN) E" 
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D.A.L..1. 

Calculul s-a facut pentru a evalua daca structura de rezistenfa are capacitatea portanta 
pentru a prelua solicit:irile seimice. Calculul ·s-a realizat cu ajutorul programelor de calcul si anume 
ETABS 2019. 

Nivelului de cunoasfere KL 1 ii corespunde o valo_are a factorului de incredere· CF=1,35 astfel 
incat, valorile rezisfenfelor de ca/cul menfionafe sunt urmatoarele: 

Determinarea valorii de proiectare a fortei taietoare de baza {Fb) s-a facut conform codului 
P100/1-2013 si P100/3-2019, folosind relatia: 
Fb = 151 . Sd {T1) . m . >.. 

Unde · 
Sd {T1) - ordonata spectrului de raspuns de proiectare corespunzatoare perioadei fundamentale 

Sd {T1) = ag . ~ / q 
T1 - perioada proprie fundamentala de vibratie a cladirii 
ag - acceleratia terenului . 
~ - factorul de amplificare dinamica moxima a acceleratiei orizontale a terenului 
q - factor de comportare 
m - masa participanta a cladirii la actiuni seismice 
151 - factor de importanta al constructiei 
X - factor de corectie care tine seama de contributia modului propriu fundamental 
Valorile acestor parametri sunt urmatoarele: 
• 151. = 1.0 {clasa Ill de importanta-expunere l 

• ag = 0,20g 

• ~ = 2,5 
• q = 2.5 {constructii cu pereti din beton armat ) 
• >.. = 0.85 daca TbTc si cladirea are mai mult de. doua niveluri si 
• · >.. = 1.0 in celelete situatii 
Calculul s~a realizon conform normativelor in vigoare P100-1-2013 si P100/1-2019 (B.4.2.) 

Notele de calcul detaliate {incarcari, combinati, materiale si rezulate) se var revedea in 
· anexa C Breviar de calcul. 

Desi indicatorul R3 este 59, constructia se incadreaza in clasa Rs II de rise seismic 

Clasa de rise seismic 
II Ill IV 

Valeri R, 1%) 
< 35 35+65 66+90 91+100 

4.2. Prezentarea a minimum doua solutii de interventie; 
Pentru realizarea investitiei au fast analizate 2 ldoua) variante/situatii, dupa cum urmeaza: 
Varianta cu investitie maxima (varianta aleasa de beneficiar) - propune reabilitarea si 

consolidarea totala a cladi_rilor, atat exterioara cat si interioara, inlocuirea tamplarieri si a 
finisajelor atat la exterior cat si la interior, inlocuirea scarilor interioare. 

Varianta cu investitie minima :- propune neinfervenirea asupra co~structiilor -

/
CONFORM cul 

L OF!IGINALUL . 

acestea 
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ll.A.l.U.P.I'. CONST ANA l A 

sll'. Eyrelei nr.13, ConsLrnlc, jud. Consl2pla 
DAL.I. 

ramanand in continuare neutilizabile si nefunctionale. 
[onc:luzii Drept concluzie finala a prezentului raport se arata ca, lucrarile d_escrise si 

mentionate mai sus imbunatatesc rezistenta si stabilitatea structurala ·cat si punerea in sigurarita 
' -, I 

- a elementelor nestructurale. 
lmobilul existent P+4E amplasat in Aleea Egretei, nr .. 13, Municipiul Constanta se va 

incadra in clasa de rise seismic Rs IV , R3,100, du'pa · realizarea lucrarilor descrise mai sus. 

4.3. Solutiile tehnice ~i masurile prripuse de catre expertul tehnic ~i. dupa caz, auditorul energetic spre a 
fi dezvolfate in cadrul docume~tatiei- de avizare a lucrarilor de intervenfii; 

Avand in vedere clasa_de_risc seismic in care sun.I incadrate structurile si starea de avariere a 
acestora se propun urmatoarele masuri de interventfe: 
Solutia de lntervenfie 1 - RECOHANDA TA 
- Dat~rita cerintelor de reamenajare si recompartimentarea a camerelor, Prin unirea a doua camera 

si realizarea uneia mai mari se doreste renuntarea la anumiti pereti structurali (perete transversal 

co·mun intre doua camere) si reamenajarea bailor:· 

-Se elimina peretii, unul la doua axe cu pastrarea bulbilor de pe capete; 

-Bulbii ramasi se var consolida cu beton armat, pe fiecare parte in grosime de minim 1.5cm. si se 

var arma in consecinta; 
- . 

-Peretii interior de pe directia transversala se var camasuii cu beton armat pe fiecare parte._ o 

grosime de 1.5cm. Se var arma cu plasa .0"8/100/100; 

-Peretii exteriorii de pe direcfia transversala cat si longitudinale se var camasuii cu beton armat 

doar pe latura interioara cu o grosime de 1.5cm. Se var arma cu plasa .0"8/100/100; 

-Dupa. decopertare se repara fisurile in pereti, grinzi si plansee cu mortar de injectie. 

-Se recomanda si repararea rosturilor d·intre pereti si plansee; 

-La nivelul placilor la part ea inferioara. se recomanda consolidarea cu benzi din fibra· de carbon, in 

limp ce la partea superioara se va realiza o suprabetonare din b·eton armat de minim 5cm. 

Suprabetonarea se va arma cu bare independente de 8 si/sau 10mm; 

-In cazul realizarii unor goluri noi in plansee, aces tea se var borda in consecinta; 

-In locul peretilor eliminate se var realiza grinzi din beton armat cu sectiunea de 30x40cm. 

-La niv-elul aticului se recomanda o camasuiala, de preferat de continual cea de la nivelul peretilor, 

si/sau ancorata in -suprabetonarea de la partea superioara a placii de peste etaj 4: 

-La nivelul fundatiilor se va realiza o extindere locala in dreptul bulbilor pastrati si consolidati. 

Datorita lipsei armaturilor capabile sa preia atat forta taietoare cat si momen la nivelul fundatiilor 

se propune ca pe grinda de soclu sa se realizeze pe_ ambeie parti cate o centura cu grosimea de 

10-15cm si inaltime cat grinda de soclu. 

In aceasta evazare se va continua si camasuiala de la nivelul peretilor. Centurile var si armate cu 

un etrier si patru bare atat la partea de sus cat si la partea de jos; 

-Refacerea imbinarilor dintre scari si elementele structurale pe care (eazema, prin curatarea, 

tratarea si injectarea rost_urilor; 

-Completarea cu trepte. a scarilor metalice existente; -
CONFORM CU 
ORIGiNALUL . . 
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~Refacerea straturilor de hidroizolatie de la nivelul teras·e; 

-Refacerea troarelor; 

-Refacerea sistemului de preluare a apelor pluviale, repararea sau refacerea canalelo-r exterioare; 

-Realizarea de termoizolatie astfel incat structura sa ajunga la valorile normate actuale; 

-lnlocuirea instalatiilor sanitare si electrice; 

-Refacerea si/sau inlocuirea finisajelor interioare; 

-lnlocuirea tamplariilor; 

-Realizarea si alter lucrari, daca ~ cazul, astfel incat constructia sa ajunga la standardele si 

normele ·actuate in vigoare; 

-Demolarea corpului [2-Cabina paza existent. 

Operatiunile de demolare sunt urmatoarele: 

Se var manta panouri de semnalizare langa santier ; 

Se debranseaza constructia de la retelele de utilitati. Se interzice utilizarea retelei 

electrice a cladiri care se demoleaza. Pentru Uuminarea locului de lucru se va amenaja o 

retea electrica separata, care nu va. avea legatura cu cladirea ce se va demola. 

Se var lua toate masurile pentru a preintampina pra~usirea diferitelor parti ale 

constructiilor pe proprietatile vecine. De111olarea propriuzisa se va face element cu element, 

de sus in jos. 

Partile de co~structie care se demoleaza var fi stropite cu apa pentru a se evita 

imprastierea prafului. 

Se recomanda [a materialele si elementele rezultate sa fie evacuate in mod regulat, pe 

toata durata lucrarilor. 

Se desfac panourile de la_ nivelul acoperisului; 

Se desfac pereti'i de inchidere ; 

Se demonteaza bucata cu bucata structura metalica 

Se propune spargerea pardoselii existente ; 

Lucrarile se var incredinta unui constructor autorizat, specializat in asemenea lucrari, care va 

· raspunde direct de instruirea personalului si de respectarea fiselor tehnologice privind acest tip de 

lucrare. 

Muncitorii var fi instruiti inainte de inceperea activitatii asupra procesului tehnologic, succesiunii 

operatiilor si fazelor de executie, a· modului de utilizare a mijloacelor tehnice si a masurilor 

specifice de protectie a muncii. 

Organizarea de santier si utilajele folosite la lucrarile de construire' sunt stabilite de constructor 

Supli111entar executantul va lua urmatoarele masuri referitoare la protectia muncii pe parcursul 

lucrarilor : 

>" Muncitorii vor purta manusi de p~otectie, ochelari de protectie, ca~ti, masti antipraf 

>" Schelele pentru muncitori si platformele , baluslr_ade de protectie sa fie solide, astfel incat 

sa nu existe riscul prabusirii de la inaltime, 

CONFORM CU 

ORIGINALUL 
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);> Locul va fi dotat cu mijloace de prevenire si stingere a incendiului •. 

);> La lucrarile la inaltime, muncitorii"vor purta centuri de siguranta fixate de elemente de . . 
construc!ie. solide si incaltaminte care sa impiedice alunecarea. 

);> Se inter.zice accesul in zona de lucru a personalului neinstruit, sau a altcir persoane care . . . . 
nu au legatura cu ·operatiunile respective. Se var lua masuri speciale ca elementele care pot 

cadea intamplator sa nu produc.a accidente persoanelor care tree prin dreptul zonelor de 

lucru. 

);> Este interzis lucrul cu foe· deschis ta· o distant a mai mica de 3 m de -materialele combustibile 

(carton bitumat, lemnl. Pe limp friguros este interzisa curatarea de zapada s( gheata cu foe 

des chis. 

Solutia de lntervenfie 2 
Nu se intervine asupra constructiilor. 

4.4. Recomandarea interventiilor necesare pentru asigurarea functionarii conform cerintelor $i conform 
exigentelor de calitate. 

Scenariu recomandat- PRIMA VARIANT A 
Trebuie mentio"nat ca varianta minimala, presupune o investitie mai redusa, dar care nu 

ofera beneficiile maxime care pot fi exploatate in proiect- asa cum permit indicatorii urbanistici si 
nevoile s.ocietatii. 

Ava~d in vedere starea tehnica a imobilului expertizat se recomanda executia lucrarilor 
corespunzatoare solutiei UNU, acestea fiind suficiente pentru asigurarea cerintelor de rezistenta si 
stabilitate.-

Solutiile de interventie recomandate ,si analizele din prezenta se pot modifica si imbunatati 
odata cu investigatii mai amanuntite asupra obiectivelor sau pe parcursul executiei lucrarilor, cand 
se var _obtine informatii noi si posibilitati de examinare mai largi. 

5. IOENTIFICAREA SCENARIILOR/OPTIUNILOR TEHNICO~ECONOMICE (MINIMUM OOUAI $1 ANALIZA 
OETALIATA A ACESTORA 

5.1. Solutia tehnica, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic, functional-arhitectural $i economi~. 
cuprinzand:· 

al Oescrierea principalelor lucrari de interventie pentru: 
(iJ Consolidarea elem~ntelar, subansamblurilar sau a ansamblului structural; 
Conform solutiilor recomandate prin expertiza tehnica: 

- Oatorita cerintelor de reamenajare si recompartimentarea a camerelor. Prin unirea a doua 
camera si realizarea uneia mai mari se doreste renuntare~ la a~umiti pereti structurali 
(perete transversal comun intre doua camere) si !"eamenajarea bailer; 
-Elimina peretii se realizeaza cu pastrarea bulbilar· de pe capete; 
-Bulbii ramasi se var consalida cu betan armat, pe fiecare parte in grasime de minim 7.5cm 
si se var arma in consecinta; 
-Per_etii interior de pe. directia transversala se- var camasuii cu betan armat pe fiecare 
parte, a grasime de 7.5cm. Se var arma cu p_lasa .08/100/100; 

CONFORM CU 

. ORIGINALULP-
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-·Peretii exteriorii de pe directia transversala cat si longitudinale se ~or camasuii cu beton 
armat dear pe lafura interioara cu o grosime de 7.5cm. Se var arma cu plasa .08/100/100; 
-Dupa decopertare se repara fisuri.le in pereti, grinzi si plansee cu mortar de injectie. 

· _ -Se recomanda si reparar_ea ~osturilor dintre pereti si plansee; · 

-La nivelul placilor la partea· inferioara se recomanda consolidarea .cu benzi din fibra de 
carbon, ·in timp ce la partea superioara se va realiza o suprabetonare din beton armat de 
minim 5cm. S~prabetonarea se va. arma cu bare independente de 8 si/sau 10mm; 
-In cazul realizarii unor. goluri noi in plansee, acestea se var borda in consecinta; 
-In locul peretilor eliminate se var realiza ~rinzi din b_eton armat cu sectiunea de 30x40cm .. 
-La nivelul· aticului se recomanda o camasuiala, de preferat de continuat cea de la nivelul 
peretilor, si/sau ancorata in suprabetonarea de la partea superioara a placii ~e peste etaj 
4; 
-La nivelul fimdatiilor se va realiza o extindere locala in dreptul bulbilor pastrati si 
consolidati. Datorita lipsei armaturilor capabile sa preia atat forta faietoare cat si momen 
la nivelul fundatiilor se propune ca pe grinda de soclu sa se realizeze pe ambele parti cate 
o centura cu grosimea ·de 10-15cm _si inaltime cat grinda de soclu. 
In aceasta evazare se va continua si camasuiala de la nivelul peretilor. Centurile var si 
armate cu un etrier si patru bare atat la ·partea de sus cat si la partea de jos; 
-Refacerea. imbinarilor dintre scari si elementele structurale pe care reazema, prin 
curatarea, tratarea si injectarea rosturilor; 

liil Protejarea, repararea elementelor nestructurale ~i/sau restaurarea elementelor 
arhitecturale ~i a componentelor artistice, dupa caz; 
-Refacerea straturilor de hidroizolatie de la nivelul terase; 
-Refacerea troarelor; 
-Refacerea sistemulu_i de preluare a apelor pluviale, repararea sau refacerea canalelor 
exterioare; 
-Realizarea de termoizolatie astfel incat structura sa ajunga la valorile n_ormate actuate; 
-lnlocuirea ·instalatiilor sanitare si electrice; 
-Refacerea si_/sau inlocuirea finisajelor interioare; 
-lnlocuirea t amplariilor; 
-Realizarea si alter lucrari, daca e cazul·, astfel incat constructia sa ajunga la standardele 
si normele actuate in vigoare; 
-Demolarea corpu\ui [2-Cabina p_aza existent. 
Elementele nestructurale deteriorate se var reface, aducandu-se la cerintele si standardele 

in vigoare de exploatare a cladirilor publice. Peretii exteriori de inchidere se var pregati in 
prealabil pentru aplicarea termosistemului propus. 

!iii) lnterventii de protejare/conservare a elementelor naturale ~i antropice existente ~aloroase, 
. dupa caz; 

Nu· este cazul. 

livl Demolarea partiala a unor elemente structurale/ nestructurale, cu/far a· modificarea 
configuratiei ~i/sau a functiunii existente a const_ructiei; 

· Se propune recompartimentarea cladirii existente, in vederea asigurarii° spatiului necesar 
locuiri prin uni:ea a doua camera si realizarea uneia mai mari. 
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Demolarile se var realiza conform recomandarilor din expertiza tehnica. 
Operatiunile de demolare sunt urmatoarele: 
Se var manta panouri de semnalizare langa santier ; 
Se debranseaza ·constructia de la retelele de utilitati. Se interzice utilizarea retelei 
electrice a cladiri care· se demoleaza. Pentru iluminarea locului de lucru se va amenaja o 
retea electrica separata, care· nu va avea legatura cu cladirea ce se va demola. 
Se var lua toate masurile pentru a preintampina prabusirea diferitelo_r parti ale 
construdiilor pe proprietatile vecine. Demolarea propriuzisa se va face element cu element, 
de sus in jos. 

- . Partile de con'structie care se demoleaza· var fi stropite cu apa pentru a se evita 
imprastierea prafului. 
Se recomanda ca materialele si elementele rezultat.e sa fie evacuate in mod regulat, pe 
toata durata lucrarilor. 
Se desfac panourile de la nivelul acoperisului; 
Se desfac peretii de inchidere ; 
Se demonteaza bucata cu bucata· structura metalica 
Se propune spargerea pardoselii existente ; 

Lucrarile se var incredinta unui constructor autorizat, specializat in asem_enea lucrari, 
care va raspunde direct de instruirea personalului si de respectarea fiselor tehnologice pri"vind 
acest tip de lucrare. 

Muncitorii var fi _instruiti inainte de inceperea activitatii asupra. procesului tehnologic, 
succesiunii operatiilor' si fazelor de ex_ecutie, a modului de utilizare a mijloacelor tehnice si a 
masurilor specifice de protectie a muncii. 

Organi~area de santier si util'ajel~ folosite la lucrarile de construire sunt stabilite de 
constructor 

Suplimentar executantul va lua urmatoarele masuri referitoare la protectia muncii pe 
· parcursul lucrarilor : 

Muncitorii var purta manusi de protectie, ochelari de protectie, ca~ti, masti antipraf 
Schelele pentru f!!Uncitori si platformele , balustrade "de protectie sa fie solide, astfel incat sa 
nu existe riscul prabusidi de la inaltime, 
Locul va fi dotat cu mijloace de prevenire si stinge_re a incendiului , · , 
La lucrarile la inaltime muncitorii var purta centuri de siguranta fixate de elemente de 
constructie solide si incaltaminte care sa impiedice alunecarea. 
Se-interzice accesul in zooa de lucru a personalului neinstruit, sau a al tor persoane _care nu au 
_legatura cu operatiunile respective. Se var _lua masuri speciale ca elementele ·care pot cadea 
intamplator sa· nu produca acddente persoanelor care tree prin ·dreptul zonelor de lucru. 
Este interzis llJcrul cu foe deschis la o distanta mai mica de 3 m de materialele combustibile 
(carton bitumat, lemnl. Pe timp frigur_os este interzisa curatarea de zapada si gheata cu foe 
deschis .. 

(vi lntroducerea unor elemente structurale/nestructurale suplimentare; 
Se propune recompartime~tarea cladirii existente, in vederea asigurarii spatiului necesar 

grupurilo"r sanitare si a bucatariilor, anexat fiecarui apartament. Compartimentarile interioare var fi 
realizate din zidarie: 
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(vi) lntroducerea de dispozitive antiseismice pentru reducerea raspunsului seismic ai constructiei 
exi_s"tente; 
Nu e·ste cazul. 

bl Descrierea, dupa caz, $i a al tor categorii de lucrarr incluse in solutia tehnica de 
interv_entie propusa, respectiv hidroizolatii, termoizolatii, repararea/inlocuirea 
instalatiilor/echipamentelor aferente constructiei, demontari/montari, 
debran$liri/bran$liri, finis'aje la interior/exferior, dupa ca.z, imbunatatirea terenului de 
fundare, precum $i lucrari strict necesare pentru asigurarea functionalitatii constructiei 
reabilitate; 

o ARHlTECTUJ3A 
Lucrarile propuse vizeaza imbunatatirea calitatii spatiilor existente pentru eficientizarea 

acestora si pentru adaptarea la nevoile specifice ale utilizatorilor. 

Sunt propuse lucrari de consolidare a structurii existente a cladirii. Peretii exteriori si care 
var fi parte integrata din noua cladire propusa. se var cdnsolida conform normativelor si 
standardelor in vigoare. 

·Avand in vedere clasa de rise seismic in care sunt incadrate structurile si starea de 
avariere a acestora se propun urmatoarele masuri de interventi~: 

- Datorita cerintelor de reamenajare si recomparhmentarea a camerelor. Prin unirea a doua 
camera si realizarea uneia mai mari se doreste renuntarea la anumiti pereti structurali (perete 
transversai comun intre doua camere) si reamenajarea bailor; 

-Se elimina peretii, unul la doua axe cu pastrarea bulbilor de pe capete; 
-Bulbii ramasi se var consolida cu beton armat, pe fiecare parte in grosime de minim 7.5cm si se 

var arma in con·secinta·; 
-Peretii interior de pe directia transversala se· var ca.masuii cu beton armat pe fiecare parte, a 

grosime de 7.5cm. Se var arma cu plasa .0'8/100/100; 
-_Peretii exteriorii de pe directia transversala.cat si longitudinale se var camasuii cu beton 

·armat doar pe latura interioara cu a grosime de 7.5cm. Se var arma cu plasa .0'8/100/100; · 
-Dupa decopertare se repara fisurile in P.ereti, grinzi si plansee cu mortar de injectie. 
-Se recomanda si repararea ros turilor dintre pereti si plansee; 
-La nivelul placilor .la partea inferioara se recomanda consolidarea cu b~nzi din fibra de carbon, 

in limp ce la partea superioara se va realiza a suprab_etonare din beton armat de minim 5cm. 
Suprabetonarea se va arma cu bare independente de 8 si/sau 10mm; 

-In cazul realizarii unor goluri noi in plansee, acestea se var borda in consecinta; 
-In locul peretilor eliminate se var reaUza grinzi din beton armat cu sectiunea de 30x40cm. 
-La nivelul aticului se recomanda a camasuiala, de preferat de continual cea de la nivelul 

peretilor, si/sau ancorata in suprabetonarea de la partea superioara a placii de peste etaj 4; 
-La riivelul fundatiilor se va realiza a extindere locala 'in dreptul bulbilor pastrati si consolidati. 

Datorita lipsei armaturHor capabile sa preia atat forta taietoare cat si momen la nivelul fundatiilor 
se propune ca pe grinda de soclu sa se realizeze pe ambele parti cate o centura cu grosimea de 
10-15cm si inal time cat grind a de soclu. 

In aceasta evazare se va continua si camasuiala de la nivelul peretilor. Centurile var si armate 
cu un etrier si patru bare atat la partea de sus cat si la partea de jos; 
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-Refacerea imbinarilor dintre si:ari si elementele structurale pe care reazema. prin curatarea, 
tratarea si injectarea rosturilor; 

-Completarea cu trepte a scarilor metalic_e existente; 
-Reaiizarea de termoizolatie astfel incat structura sa ajunga la valorile normate actuate; 

-lnlocuirea instalatiilor sanitare si etectrice; 
-Refacerea si/sau inlocuirea finisajelor interioare; 

ln spatiul ·existent se var_ efectua : 
Lucrarile de modernizare in spatiul· existent constau in urmatoarele: 

-Demolarea corpului [2-Cabina paza ·existent: 
-Refacerea straturilor de hidroizolatie de la nivelul terase; · 
-Refacerea troarelor; 
-Refacerea sistemului de preluare a apelor pluviale, repararea sau refacerea canalelor 

exterioare; . 
-Creearea unor rampe pentru accesul persoanelor cu handicam locom_otor; 
-lnlocuirea tamplariilor; 

Tamplaria se va inlocui cu tamplarie din profile din PVC, cu fante de .circulatie naturala 
coritrolata a aerului intre exterior ~i spatiile ocupate (peritru evitarea producerii condensului in 
jurul ferestrelor ~i al altar zone cu rezistenta scazuta). cu geam termoizolant tratat la exterior 
low-e. 

Prin adoptarea acestei solutii se obtine: 
- cresterea rezistentei-termice a ferestrelor si·usilor cladirii fafa de situat,ia actuala; · 
- reducerea infiltratiilor de aer rece prin neetanseitatile elementelor mobile; 

_ - imbunatatirea puntilor termice la contactul dintre tocul ferestrelor si usilor cu zidaria. 
Geamul dyblu - termoizolant va avea o dimensionare de tipul. 4-16-4 mm; va ti prevazuta o 

tratare cu un strat reflectant cu un ·coeficient de emisie e < 0.10 si cu un coeficient. de transfer 
termic , Ug = 1,5 W /m2K. 

Dupa · inlocuirea tamplariei se va ave a in vedere: 
- etansarea la infiltratii de aer rece a rosturilor de pe conturul tamplariei , dintre toe si 

glafurile golului din perete cu o folie de etansare la exterior din plasa din fibra de sticla; 
completarea spatiilor raniase w spuma poliuretanica si inchiderea rosturilor cu tencuiala. 

- etansarea hidrofuga a rosturilor de pe conturul exterior al tocului cu materiale spec_iale: 
chituri siliconice, folie de etansare din plasa din fibra de stida, mortare hidrofobe). 

- se vor prevedea lacrimare la glaful orizontal exterior de la partea superioara a golurilor 
din pereti. 

- crearea sau desfund_area gaurilor de la part ea. inf erioara a tocurilor, destinate. 
indepartarii apei condensate intre cercevele. 

- inlocuirea solbancurilor din tabla zincata existente; se va asigura panta, existenta si 
forma· lacrimarului , etansarea fata de toe si fata de perete.-

Pentru a se asigura un numar minim de schimburi de aer na= 0,5 sch/h pentru _patrunderea 
aerului proaspat din exterior se recomanda o tamplarie cu fante de ventilare in rama (toe) si 
deschiderea periodica a elementelor mobile ale tamplariei exterioare. Pentru inlocuirea usi[or 
interioare, se propun usi cu tamplarie din profile PVC. 

Pentru pardoseli se propune inlocuirea totala a acestora. Este necesara dezafectarea 
pardoselii existente, rectificarea placii din beton armat, realizarea unei sape de protectie si 
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executarea de pardoseli. 

Reabilitarea instalatiei electrice trebuie realizata, din cauza necesitatii asigurarii protectiei 
in exploatare si inlaturarea rjscurilor de incendiu datorita unor posibile defectiuni locale. Trebuie 
realizata·cablare si tubulatura de protectie speciala. 

Lucrarile interioare constau din compartimentari noi usoare, tericuieli, vopsitorii (simple cu 
ulei si/sau epoxidice); placaje cu faianta si gresie, obiecie sanitare si asccesorii comune, etc. 

In urma __ situatiei existente, exista posibilitatea de racordare la utilitati publice de apa 
menajera pentru alimentarea consumatorilor din cladirea Corp C1- respectiv alimentarea cu apa rece 
a centralelor ·termice din spatiile tehnice dedicate (a/late la fiecare nivel, inclusiv pr~parare de apa 
calda menajera), acestea urmand sa fie asigurate printr-un camin de bransament/vane nou propus 
(din beton _prefabricat). montat la limita de propriet"ate, in c_urtea beneficiarului. Exista posibilitati 
de racordare la utilitati publice de canalizare menajera si pluviala din cladirea Corp C1, acestea 
urmand sa fie asigurate ,printr-un camin de racord nou propus, _ montat la limit a de prorietate, 
respectiv in ·curtea beneficiarului. In realizarea instalatiilor sanitare se va tine cont si de 
exigentele amplasamentului si posibilitatile de racordare la utilitatile exterioare, conform avizelor 
obtinute pentru auto~izatia de c,onstructie. Racordarea la aceste. utilitati se va face conform 
avizelor de la furnizorii_ acestora·. In urma modernizarii cladirii, a consumatorilor suplimentari dar si 
a colmatarii in timp a instalatiei de aliment are cu apa r·ece, apa calda. si c'analizare menajera · ce nu 
prezinta incredere in timp de exploatare a investitiei, se propunere demontarea in totalitate al 
acesto·r instalatii (atat din interiorul cladirii cat si din exteriorul acesteia) existente si 
modernizarea acestora. 

lnlocuirea trotuarelor exterio_are din jurul casei se va face prin desfacerea integrala a 
zonelor existente degradate, refacerea patului_ de balast-nisip, compactarea lui manu·ala si turnarea 
unui nou beton. Este nevoie de realizarea unor scari sau rampe pentru accesul in cladire. 

Regimul de inaltime propus va fi parter + 4 etaje. Acoperisul va fi de tip terasa­
necirculabila. 

lnterventii la peretii exteriori 
lzolare termica a peretilor exteriori cu un straf de polistiren expandat ignifugat (Euroclasa 

B-s2-d0). de 10 cm grosime pe partea exterioara. lmplementarea acestei solutii reprezinta o lucrare_ 
complexa care presupune: pregatirea suprafetei exterioare a cladirii pentru aplicarea stratului de 
termoizolatie si a tuturor straturilor aferente necesare pentru protectia mecanica si pentru 
aplicarea unui nou strat de tencuiala, inclusiv refacerea finisajelor anvelopei (zugraveli exterioare), 
protejat cu o masa de spaclu de minim 5 mm grosime $i tencuiala acrilica structurata de minim 1,5 
mrii grosime. Conform cerintelor de protectie la foe, se va termoizola atat spaletii golurilor de usi 
si ferestre exterioare cu vata minerala de 5 cm grosime, cat si un cordon perimetral de vata 
minerala cu gorsimea de 10 cm, cu o inalti~e de 30 cni; in dreptul planseului peste parter. -

Este propusa termoizolatie de polistiren extrudat de 10cm, cu densitatea minimum 30 
kg/dm3, pana la o adancime de 0.Sm, ceea ce va duce la desfacerea trotuarului" de garda 
(perimetral) - in totalitate, si refacerea acestuia conform -normativelor in vigoare. 

Este ne~esar ca pe · conturul tamplariei exterioare sa se realizeze o captu$ire termoizolanta, 
Tn grosime de cca 5 cm a glafurilor exterioare, prevazandu-se $i profile de Tntarire-protectie 
adecvate din aluniiniu precum $i benzi suplimentare din tesatura din fibre de sticla. Deoarece 
spatiul este insuffrient, Tn aceasta z~na Tn prealabil se Tndeparteaza tencuiala existenta. Se var 
prevedea glafuri noi"din PVC interioare si din tabla vopsita in camp electrostatic in nuanta 
tamplariei, avand latimea corespunzatoare acoperirii pervazului. 

CONFORM'cu Pag. 33/81 
I 

ORIGINALUL ~..r. 



PIWllll 4/2021 
BlNff!llAR, 
AMf>LASAMENL 
rAZA, 

"llEABILll ARE lLADIRE [AMIN NEcAMILIS1 I - lRANSFORMARE IN BLOl Ol LOlUINl E" 
R.A.l.O.f>.P. [OllSl All A 1 A 

sir. E~retei nr.13, (cnstcnl~. jud. tonsianta 
0.A.1.1. 

Lucrarea necesita montare de schela, _demontare si remontare elemente de instalatii, antene 
etc. montate pe peretii exteriori si inlaturarea materialelor rebut. 

, Solutia prezinta urmafoarele avantaje: 
coredeaza majoritatea puntilor termice; 
conduce la O alcatuire favorabila sub aspectul diftiziei la vaporii de apa $i al 

stabilitatii termice; 
. \ 

protejeaza elementele de constructie strudurale precum $i strudura 1n ansamblu, 
de efectele variatiei de- temperatura a mediului exterior; 

permite realizarea, prin aceea$i operatie, a renovarii fatadelor; 
permite· utilizarea spatiului 1n timpul executarii lucrarilor de reabilitare $i 

modernizare; 
durata de viata garantata, de regula, eel putin 15 ani. 

L~crari suplimentare (conexel. corespunzatoare reabilitarii termJce a fatadelor 
Lucrarile conexe sunt cuprinse din: realizarea de tencuieli exter_ioare pe stratul de beton 

care reprezinta stratul exterior a peretii exterior ·de tip. sandwich, procurarea si montarea grirelor 
de ventHatie pvc. pe fatada, demontare si ·remon_tare cantor gaze, a antenelor parabolice, a cablului 
de telecomunicatii si a instalatiilor de aer conditionat, incarcare/ transport moloz, desfacere 
tencuiala ce nu indeplinesc conditiile de suporr pentru stratul de termoizolatie.-

Lucrari de demontare si remontare·: 
a. instalatiilor si· echipamentelor montate apare.nt pe fatadele/terasa cladirii 
lnainte de inceperea lucrarilor de demontare a instalatiilor si echipamentelor montate 

· aparent pe f_atade, intreg personalul de executie va fi instruit asupra procesului tehnologic, a 
fazelo°r de lu.cru si asupra masurilor de protectia muncii. Se recomanda imprejmuirea zonei de lucru 
cu panouri metalice si inscriptii de avertizare, de interzicere a circulatiei sau a intrarii persoanelor 
neautorizate in aria de lucru. Este indicat ca demontarea si remontarea instalatiilor si 
echipamentelor sa se faca ·de catre echipe specialitate. 

Remontarea instalatiilor si echipamentelor demontate la inceperea lucrarilor de interventie 
se va face fara sa afe·cteze/deterioreze lucrarile nou executate. Se vor lua in considerare solutii 
de fixare adaptate noilor conditii de alcatuire structurala a fatadelor si teraselor. 

b. lucrari de remontare a unor ancadramente, bratca, balustrade, diverse profiluri, unde 
este cazul. Aceste lucrari se vor realiza dupa termoizolarea cladirii, de _preferinta pe pozitia 
initiala de unde au fost demontate si neaparat dupa curatarea/ revopsirea lor. 

Lucrari de reparatii ia elementele de constructie care prezinta potential pericol de, 
desprindere si/sau afecteaza fundionalitatea cladirii, inclusiv de refa(ere in zonele de' interventie: 

Partea opaca a fatadelor exterioare ale cladirii prezinta zone extinse c\J semnificative 
degradari; finisajele exterioare sunt intr-o stare de uzura mecanica la ·nivelul straturilor vizibile, 
constatandu-se si numeroase zone unde tencuiala. este cazuta partial; 

Din cauza agentilor atmosferici, a agentilor mecanici, a agentilor biologici si a fenomenelor 
reologice (deformatii, fisuri c~uzate de fenomenuLde curgere lenta a betonului din strudura de_ 
rezistenta) finisajele au fost afedate pana in prezent de murdarire, de°colorare cauzata de' 
adiunea razelor ultraviolete, patare, basicare, macinare, fisurare, crapare, desprinderea de pe 
suportul finisajelor, umflare, exfoliere etc.; 
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_Se vor lua toate masurile necesare astfel incat placarea cu termosistem· sa nu fie afectata 
in timp de desprinderi_ ulterioare ale fi~isajelor exterioare existente in momentul expertizarii 
tehnice si energetice a cladirii. · 

Lucrarile de reparatii se refera la urmatoarele categorii de interventii : 
- desfacerea tencuielii degradate care prezinta potential pericol de desprindere; 
- reparatia peretilor ca strat suport pentru termosistem; 
In locul elementelor demolate/dezafectate se yor manta alte elemente noi in conformitate· 

cu detaliile de executie proiectate. 
- se refac toate tencuielile si finisajele la interior si exterior la golurile din fatada unde se 

demonteaza tamplaria veche si se monteaza noua tamplarie, aces tea. fiind zone de interventie atat · 
la exie,riorul cat si ia interiorul anvelopei. 

Dotari - Din punct de vedere al dotarilor, locuintele, var fi dotate astfel•1ncat sa raspunda 
la toate cerintele ~i standardele legislative 1n vigoare. 

Utilitati 
Alimentare cu apa - din reteaua existenta 1n zona; 
Canalizare - evacuare apelor menajare se face in reteaua publica de canalizare a 

municipiului Constanta; 
Grup sanitar (interior, exterior)- 1n incinta cladirii; 
Tncalzire - centrale murqle pe. fiecare etaj, incalzire proprie; 

TIPUL SI PARTICULARITATILE OBIECTIVULUI (REPARTITIA PE NIVELURI, SPATII SI DESTINATII): 
Corpul de cladire cu functiunea de locuinta colectiva are urmatoarele suprafete in functie de nivel: 

Nr. Denumire Ac Ade· Regim de Au H_ nivel 
crt. . (Mp)·_ (Mpl inaltime (Mp) (Ml 

1 PARTER 322 322 - 263.16 2,50 

2 ETAJ 1 322 322 - 246.63 2,50 

3 ETAJ 2 .. 322 322 - 246.63 2,50 

4 ETAJ 3 322 322 - 246.63 2,50 

5 ETAJ 4 322 322 - 246.63 2,50 

Total 1586 mp 1586· mp P+4E 1250 mp - . 

PARTER situat la cota ±0.00 si are urmatoarele caracteristici de suprafata si volum: 
Sconstuita = 322.00 mp 
Sutila - = 263.16. mp 

Numar 
SUPRAFATA utilizatori 

nr. Crt DESTINATlA (MP) PERIMETRUL (Ml H.liber (Ml (persoanel 

P01 HOL 9.34 12.'61 2,50 -

P02 CASA SCARII 10.66 18.10 - -
P03 DEBARA 16.90 5.23 2,50 -
P04 HOL 31.68 50.30 2,50 -
P05 HOL 3.20 7.42 2,50 -

-
/CONFORM cu Pag. 35/81 
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PROIEll 1,/202\ 

BENEFICJAR, 
· AMPLASAMcNl, 

FAZA, 

E1.16 

E1.17 

E1.18 

E1.19 

E1.20 

E1.21 

· CAMERA DE ZI 

BUCATARIE 
, BAIE 

CAMERA DE ZI 

BUCATARIE 

BAIE 

S UTIL PARTER 

"JlEABILll Al!E [LADll!c [AMIN NEFAMILIS1 I •· 1 RANSFDRMARE Ill BLO[ DE LOlUINl E"• 
R.A.l.O.P.P. [ONS1 ANA 1 A 

sl r. Egrel ei nr.13, tonslcnl c, i~ll. (ons1 an1 ~ 
DAU. 

19.63 19.4 7 2,50 1 

9.34 12.61 2,50 . 1 

4.50 8.53 2,50 1 

19.63 19.4 7 2,50 1 
. 

9.34 12.61 2,50 1 
. 

4.50 8.53 2,50 1 

246.63 mp 
ETAJ 2 situat la cota +5.70 si are urmatoarele caracteristici de suprafata si velum: 

Sconstuita = 322.00 'mp 

Sutila · = 246.63 mp 

'/ 

SUPRAFATA 
nr. (rt DESTINA TIA (MP) PERIMETRUL (Ml H.liber (Ml 

E2.01 CASA SCARII 10.66 18.10 -
E2.02 DEPOZITARE 9.34 12.61 ·2,50 

E2.03 HOL 35.25 55.66 2,50 

E2.04 CAMERA DE ZI 19.63 19.4 7 2,50 

E2.05 BUCATARIE 4.82 8.81 2,50, 

E2.06 BAIE 4.30 8.36 2,50 

E2.07 CAMERA DE ZI 19.63 19.4 7 2,50 

E2.08 BUCATARIE 4.82 8.81 2,50 

E2.09 BAIE 4.30 . 8.36 2,50 
E2.10 CAMERA DE ZI- 19.63 19.4 7 2,50 
E2.11 BUCATARIE 9.34 12.61 2.50 

E2.12 BAIE 4.50 8.53 2,50 

E2.13 CAMERA DE ZI 19.63 . 19.4 7 2,50 

E2.14 BUCATARIE 9.34 12.61 2,50· 

E2.15 BAIE 4.50 8.53 2,50 

E2.16 CAMERA DE ZI 19.63 19.4 7 2,50 

E2.17 BUCATARiE 9.34 12.61 . 2,50 

E2.18 BAIE . 4.50 8.53 C 
.2.50 

E2.19 CAMERA DE ZI 19.63 19.4 7 2,50 

E2.20 BUCATARIE 9.34 12.61 2,50 
. 

E2.21 BAIE 4.50 8.53 2,50 

S UTIL PARTER 246.63 mp 

ETAJ 3 situat la cota +8.55 si are urmatoarele caracteristici de suprafata si volum: 
Sconstuita = 322.00 mp 

Sutila = 246.63 mp 

\

CONFORM CU\ 

ORIGINAL~: 

Numar 
utilizatori 
(persoane) 

-
-
-
1 

1 

1 

1 . 

1 

1 

1 

1 

1 
. 1 

1 

1 

1 

1 

1 

1 

1 

1 
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l'IWIEl 1 /,/1011 
Bl:.Nl:.flUAR: 
AMPLASAME.Nl: 
r AZAc 

P06 

PO? 

P08 

P09 

P10 

P11 

P12 

P13 

P14 

P15 

P16 

PH 

P18 

P19 

P20 

P21 

P22 

P23 

CAMERA DE ZI 
BUCATARIE . 

BAIE . 

CAMERA DE ZI 

BUCATARIE 

BAIE 

CAMERA DE ZI 

BUCATARIE 

BAIE 

CAMERA DE ZI 

BUCATARIE 

BAIE 

CAMERA DE ZI 

BUCATARIE 

BAIE 

CAMERA DE ZI 

BUCATARIE 

BAIE 

S UTIL PARTER 

"llEA81LITARE CLAUlllE lAMIN NEFAMILISll • TRANSfOllMARE II, BLOl OE lOlUIN1l" 
R.A.l.O.P.P. CONS 1 ANA.I A 

s1 r. Egr~1 ei nr.13, (ens! 21112, jud, lens! an! a 

D.A.1..1. 

19.63 19.41 2,50. 1 

4.82 8.81 2,50 1. 
· 4.30 8.36 2,50 1 

19.63 19.41 . 2,50 1. 

4.82 8.81 2,50 1 

4.30 8.36 2,50 1 

19.63 19.41 2,50 1 

9.34 12.61 2,50 1 

4.50 ' 2,50 1 . . 8.53 

19.63 19.41 2,50 . 1 

9.34 12.61 2,50 1 

4.50 8.53 2,50 1 

19.63 19.41 . 2,50 1 

9.34 12.61 . 2,50 1 . 

4.50 8.53 2,50 1 

19.63 19.41 2,50 1 

9.34 12.61 2,50 1 

4.50 8.53 2,50 J 
263.16 mp 

ETAJ 1 situat la cota +2.85 si are urmatoarele caracteristici de suprafata si velum: 

Sconstuita = 322.00 mp 
Sutila · = 246.63 mp 

, 

SUPRAFATA 
nr. (rt DESTINA TIA (MP) 

E1.01 CASA SCARII 10.66 

E1.02 DEPOZITARE 9.34 

E103 HOL 35.25 

E1.04 CAMERA DE ZI 19.63 

E1.05 . BUCATARIE . 4.82 

E1.06 BAIE 4.30 

E1.01 CAMERA DE ZI 19.63 

E1.08 BUCATARIE 4.82 

E1.09 . BAIE 4.30 

E1.10 CAMERA DE ZI 19.63 

E1.11' BUCATARIE 9.34 

E1.12 BAIE 4.50 

E1.13 CAMERA DE ZI 19.63 

E1.14 BUCATARIE 9.34 

E1.15 BAIE 4.50 

CONFORM CU 
ORIGINAL UL 

\ Numar 
utilizatori 

PERIMETRUL (Ml H.liber (Ml (persoane) 
18.10 - -
12.61 2,50 -
55.66 2,50 -
19.41 2,50 1 

8.81 2,50 1 

8.36 2,50 1 

19.41 2,50 1 

8.81 2,50 1 

8.36 2,50 1 

19.41 2,50 1 

12.61 2,50 1 

8.53 2,50 1 

19.41 2,50 1 

12.61 2,50 1 

8.53 2,50 1 
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l'ROIEll ld1011 
BENEFlllAll, 
AMPLASAMENT, 
rAZA, 

nr. (rt 
E3.01 

E3.02 

E3.03 

E3.04 

E3.05 

E3.06 

E3.07 

E3.08 

E3.09 

E3.10 

E3.11 

E3.12 

E3.13 

E3.14 

E3.15 

E3.16 

E3.17 

E3.18 

E3.19 

E3.20 

E3.21 

. 
DESTINA TIA 
CASA SCARII 

DEPOZITARE 

. HOL 

CAMERA DE ZI 

BUCATARIE 

BAIE 

CAMERA DE ZI 

BUCATARIE 

BAIE 

CAMERA DE ZI 

BUCATARIE 

BAIE 

CAMERA DE ZI 

BUCATARIE 

BAIE 

CAMERA DE ZI 

BUCATARIE 

BAIE 

CAMERA DE ZI 

BUCATARIE 

BAIE 

S UTIL PARTER 

;'REAB1lllft.Rl llAUIHl lAMIN lmAMILISTI ·· lHANSFOllMAllE IN BLOC Dl LOCUIIHE" 
R.A.l.D.P.P. [ONS1 ANA 1 A 

sl r. !:.~rel ei nr.13: [onsl cnl c, jud. C.onsl 2111 a· 
0.A.L.I. 

Numar 
SUPRAFATA utilizatori 

(MP) PERIMETRUL (Ml H.liber (Ml (persoane) 
10.66 18:10 - -
9.34 12.61 2,50 -
35.25 55.66 2,50 --
19.63 19.4 7 2,50 C 1 

4.82 8.81 . 2,50 1 

4.30 8.36 2,50 1 

19.63 19.4 7 2,50 1 

4.82 8.81 2,50 1 

4.30' 8.36 2,50 1 

19'.63 19.4 7 2,50 . 1 

9.34 12.61 2,50 1 

4.50 8.53 2,50 1 

19.63 19.4 7 2,50 1 

9.34 12.61 2,50 1 

4.50 8.53 2,50 1 

19.63 19.4 7 2,50 1 

9.34 , 12.61 2,50 1 

4.SO· 8.53 2,50 1 
. 

19.63 19.4 7 2,50 1 

9.34 12.61. - 2,50 1 

4.50 8.53 2,50 1 

246.63 mp 

ETAJ 4 situal la cot a +11.40 si are urmatoarele caracteristici de suprafata si velum: 
Sconstuita = 322.00 mp 
Sutila = 246.63 mp 

SUPRAFATA 
nr. (rt DESTINA TIA . (MP] PERIMETRUL (Ml 
E4.01 

E4.02 

E4.03 

E4.04 

E4.05 

E4.06 

E4._07 · 

E4.08 

E4.09 

E4.10 

CASA SCARII 10.66 

DEPOZITARE 9.34 

HOL • 35.25 
CAMERA .OE ZI 19.63 

BUCATARIE 4.82 

BAIE 4.30 

CAMERA DE ZI 19.63-

BUCATARIE 4.82' 

BAIE 4.30 .· 

CAMERA ,OE ZI . 19.63 

CONFORM cul 
ORIGINAL_U~J-

18.10 

12.61 

55.66 

19.4 7 

8.81 

8.36 

19.4 7 

8.81 

8.36 

19.4 7 

Numar-
utilizatori 

H.liber (Ml (persoane) 
- . -

2,50 -

2,50 -
· 2,50 1 

2,50 1 

2,50 1 
. 

2,50 1 

2,50 1 

2,50 1 

2,50 1 
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PROIECT 4 /1021 
BENEflllAR, 
AMPLASAME.N°l: 
f AZA, 

"REABILll ARE llADlllE lAi11N NEFAMILISTI - lnANSFOllMARE IN BLOC OE LOlUINlE" 
ll.A.E.0.1'.P. lONSl ANA l A 

sti·. tgrel~i IH'.13, Ccnslanla, jud. lonsl2nla 
O.A.l.1. 

-, 
E4.11 BUCATARIE · 9.34 12.61 
E4.12 BAIE 4.50 8.53 
E4.13 - CAMERA DE ZI 19.63 19.41 
E4.14 BUCATARIE 9.34 12.61 
E4.15 BAIE 4.50 8.53 

E4.16 CAMERA DE ZI 19.63 19.41 
E4.11 BUCATARIE 9.34 12.61 
E4.18 BAIE 4.50 8.53 
E4.19 CAMERA DE ZI 19.63 19.41 
E4.20 , BUCATARIE 9.34 12.'61 
E4.21 - BAIE 4.50 8.53 

S UTIL PARTER 246.63 mp 

Caracteristici constructie: 
• Numar de niveluri: parter + 4 et~je; 
• lnaltimea maxima: 14.00 m; 
• Suprafata construita: Sc = 322 mp; 

• Suprfata construita desfasurata: Scd = 1586 mp; 

• Numar maxim de utilizatori (persoanel: 30 de persoane; 

FINISAJE 
lnterioare: 
pard_oseala:- pardoseli finisate gresie antiderapant a; 

Pereti 

tavan 
Exterioare: 

- pardoseli finisate cu parchet trafic intens; 
- Vopsea lavabila; 
- Placaj ceramic faianta - grupuri sanitare / bucatarii; 
- vopsea lavabila -culoare alb; 

2,50 
2,50 

2,50 

2,50 

2,50 

2,50 

2,50 

2,50 
2,50 

2,50 

2,50 

- Tencuiala decorativa pentru fatade - culoare alb, RAL. 9010; 

1 

1 
1 

1 

1 

1 . 

1 

1 
1 

1 

1 

- T.encuiala decorativa pentru fatade - culoare gri antracit, RAL 7016 

PARTER· 

nr. 
(rt 

P01 

P02 

- Tencuiala decorativa pentru fatade - culoare gri deschis, RAL 7011 
- Panele decorative polisti'ren imitatie lemn 
- Termoizolatie polistiren expandai 10 cm;· 

DESTINATIA . 

HOL 

(ASA SCARII 

FINISAJ PARDOSEALA FINISAJ PERETI 
Placaj ceramic gresie Tencuiala si vopsea lavabila 

antiderapanta de interior -culoare alb 

Placaj ceramic gr.esie Tencuiala si vopsea. lavabila, 
antiderapanta de interior -culoare alb 

CONFORM cul 
ORIGINALUD 

FINISAJ PLAFON 
vopsea lavabila 
-culoare alb; 
vopsea lavabila 
-culoare alb; 
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PROIECI ,, /2021 
BlNlFlllAR, 
AMPLASAMENT, 
FAZA, 

P03 DEPOZITARE 

P04 HOL 

•POS HOL 

P06 CAMERA DE ZI 

P07 BUCATARIE 

P08 BAIE 

P09 CAMERA DE ZI 

P10 BUCATARIE 

P11 BAIE 

P12 CAMERA DE ZI 
! 

P13 BUCATARIE 

P14 BAIE 

P15 CAMERA DE ZI 
" 

P16 BUCATARIE 

P17 BAIE 

P18 CAMERA DE ZI 

P19 BUCATARIE 

P20 BAIE 

P21 CAMERA DE Zl 

P22 BUCATARIE 

P23 BAIE 

" 

"REABllllARE llADlllE [AMIN NlrAMILISTI - TRANSFOllMARE IN BLOC DE LOCUINTl" 
R.A.E.D.P.I'. lONSl ANA TA 

slr.-'---Egrelei nr.13, lcnslanlc, jud. lonslanla 
D.A.L.I. 

Piacaj ceraniic gresie ' 
Tencuiala si vopsea lavabila 

antiderapanta de interior -culoare alb 
Placaj ceramic gresie 'rencuiala si vopsea lavabila 

antiderapanta de interior -culoare alb 

Placaj ceral]lic gresie .Tencuiala si vopsea lavabila 
antiderapanta de interior -culoare alb 

Parchet triplu stratificat Tencuiala si vopsea lavabila 
pentru trafic intens de interior -culoare alb 

Pla_caj ceramic gresie Placaj ceramic - faianta 
antiderapanta h=210cm 

Placaj ceramic gresie Placaj cer_amic - faianta 
antiderapanta h=210cm 

Parchet triplu stratificat Tencuiala si. vcipsea lavabila 
pentru trafic intens de interior -culoare alb 
Placaj ceramic gresie Placaj ceramic ~ faianta 

antiderapanta h=210cm 

Placaj ceramic gresie Placaj ceramic - faiant·a 
antiderapanta h=210cm 

Parchet triplu stratificat Tencuiala si vopsea lavabila 
pentru trafic intens de interior -(uloare alb 

Placaj ceramic ·gresie Placaj ceramic - faianta 
antiderapanta h=210cm 

Placaj cer_amic gresie Placaj ceramic - faianta 
antiderapanta h=210cm 

Parchet triplu stratificat Tencuiala si "vopsea lavabila 
pentru trafic infens de interior -culoa"re alb 

Placaj ceramic gresie Placaj ceramic -: faianta 
antiderapanta h=210cm 

Placaj ceramic gresie Placaj_ ceramic - faianta 
antiderapanta h=210cm 

Parchet triplu stratificat Tencuiala si vopsea ·lavabila 
pentru trafic inte_ns de interior -culoare alb 

Placaj ceramic gresie Placaj ceramic - faianta 
antiderapanta h=210cm 

Placaj ceramic gresie Placaj ceramic - faianta 
antiderapanta h=210cm 

Parchet triplu stratificat Tencuiala si vopsea lavabila 
pentru trafic intens de interior -culoare alb 

Pla.caj ceramic gresie Tericuiala si vopsea lavabila 
antiderapanta de interior -culoare alb 

Placaj ceramic gresie Tencuiala si vopsea lavabila 
antiderapanta de interior -culoare alb 

CONFO,RM CU 

ORIGINALUL~ 

vopsea lavabila 
-culoare alb; 

vopsea lava_bila 
-culoare alb; 

vopsea lavabila 
-culoare alb; 

vopsea layabila 
-culoare alb; 

vopsea lavabila 
-culoare alb; 

v_opsea lavabila · 
-culoare alb; 

vopsea lavabila 
-culoare alb; 
vopsea lavabila 
-culoare alb; 
v·opsea lavabila 
-culoare alb; 

vopsea lavabila 
-culoare alb; 

vopsea lavabila 
-culoare alb; 

vopsea lavabila 
-culoare alb; 
vopsea lavabila 
-culoare alb; 

vopsea lavabila 
-culoare alb; 

" vopsea lavabila 
-culoare alb; 

vopsea lavabila 
-culoare alb; 

vopsea _lavabila 
-culoare alb; 

vopsea lavabila 
-culoare alb; 

vopsea _lavabila 
-culoare alb; 
vopsea lavabila 
-culoare alb; 
vopsea lavabila 
-culoare alb; 
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PROIEll t,/2021 
BENErl[IAllc 
AMPLAS.A.MENJ, 

· fAZA, 

ETAJ CURENT 
nr. 
Crt DESTINA TIA 

E.01 CASA SCARII 

E.02 DEPOZlTARE 

E.03 HOL 

E.04 CAMERA DE ZI 

E.05 BUCATARIE 

E.06 BAIE · 

E.01 CAMERA DE Zl 

E.08 BUCATARIE 

E.09 BAIE 

E.10 CAMERA DE ZI 

E.11- BUCATARIE 

E.12 BAIE 

E.13 CAMERA DE ZI 

E.14 BUCATARIE 

E.15 BAIE 

E.16 CAMERA DE ZI 

E.11 BUCATARIE 

E.18 BAIE 

E.19 CAMERA DE ZI 

E.20 BUCAT·ARIE 

E.21 BAIE 

. 

"IIEAB1Lll ARE [lADIRE lAMIN NEfAMILISJ! • TRANSFOliMARE IN BLOC DE lOlUIN1l" 
R.A.E.D.l'.l'. lONSlANAlA 

slr. Eyre1ei 11r.13, (onslcml2, jud. l0nsf·anta 
O.A.l.l. 

-

FINISAJ PARDOSEALA FINISAJ PERETI FINISAJ PLAFON 

Placaj ceramic gresie Tencuiala si. vopsea lavabila vopsea lavabila 
antiderapanta de interior -culoare alb -cul.care alb; 

Placaj ceramic gresie Tencuiala si vopsea lavabila vopsea lavabila 
antiderapanta de interior -culoare alb -culoare alb; 

Placaj ceramic gresi_e Tencuiala si vopsea lavabila vopsea lavabila 
antiderapanta de interior -culoare alb -culoare al_b; 

Parchet ·triplu stratificat - Tencuiala si vopsea lavabila vopsea lavabila 
pentru trafic intens de interior -culoare alb -culoare alb; 
Placaj ceramic gresie Placaj ceramic - faianta _-vopsea lavabila 

antiderapanta h=210cm -culoare alb; 
Placaj ceramic gresie Placaj ceramic - faianta vopsea lavabila 

antiderapanta h=210cm -culoare alb; 
Parchet triplu stratificat Tencuiala si vopsea lavabila vopsea lavabila 

pentru trafic intens de interior -culoare alb -culoare alb; 
Placaj ceramic gresie Placaj ceramic - faianta vopsea lavabila 

antiderapanta h=210cm -culoare alb; 
Placaj ceramic gresie Placaj ceramic - faianta vopsea lavabila 

antiderapanta h=210cm -culoare alb; 
Parchet triplu stratificat Tencuiala si vopsea lavabila vopsea lavabila 

pentru trafic intens de interior -culoare alb -culoare alb; 
Placaj ceramic gresie Placaj ceramic - faianta vopsea lavabila 

antiderapanta h=210cm -culoare alb; 
Placaj ceramic gresie Placaj ceramic - faianta vopsea lavabila 

antiderapanta h=210cm -culoare alb; 
Parchet triplu stratificat Tencuiala si vopsea lavabila vopsea lavabila 

pentru trafic intens de interior -culoare alb -culoare alb; 
Placaj ceramic gresie Placaj ceramic - faianta vopsea lavabila 

antiderapanta 'h=210cm . -culoare alb; 
Placaj ceramic gresie Placaj ceramic - faianta vopsea lavabila 

antiderapanta h=210cm -culoare alb; 
Parchet triplu stratificat Tencuiala si vopsea lavabila vopsea lavabila 

pentru trafic intens de interior -culoare alb ,-culoare alb; 
Placaj ceramic gresie Placaj ceramic - faianta vopsea lavabila 

antiderapanta h=210cm -culoare alb; 
Placaj ceramic gresie Placaj ceramic - faianta vopsea lavabila 

antiderapanta h=210cm -culoare alb; 
Parchet friplu stratificat Tencuiala si vopsea lavabila vopsea lavabila 

pentru trafic intens de interior -culoare alb -culoare alb; 
Placaj ceramic gresie Tencuiala si vopsea lavabila vopsea lavabila 

antiderapanta de interior -culoare alb -culoare alb; 
Placaj ceramic gresie Tencuiala si vopsea [·avabila vopsea lavabila 

antiderapanta de interior -culoare alb -culoare alb; --CONFORM cu\ 
ORIGINALUL if Pag. 41/81 



rr.mm , 11021 
BENEFl[IAR, 
AMl'LASAMENl, 
FA7A, 

"REABILll ARE lLAUIRl lAMIN NEFAMILIS1 I •· lRANSFOllMARE IN BLOl DE LOCUINl E" 
ll.A.E.0.1'.I'. lONSi ANA l A 

sir. Eyrelei ni·.13, tcnslcnla, jud. lonslanta 
0.A.L.I. 

SISTEM CONSTRUCTIV SI STRUCTURA DE REZISTENT A 
Supras tructura 

Structura de rezistenta a cladirii este alcatuita din pereti structurali tip fagure, din beton 
armat prefabricat si plansee din beton armaf prefabricate. 

Peret ii structurali sunt dispusi pe cele doua dir,ectii principale ale structurii.. Peret ii interiori 
au o grosime de 15cm, iri timp ce peretii exteriori au o grosime totala de 30cm sunt de tip 
sandwich cu doua s,traturi de beton' si 1 strat de BCA cu rel de termoizolatie (primul strat de 
beton are o grosime de 5cm, urmat de 10cm de BCA si inca un strat din beton cu o grosime de 
15cm). 
lnfrastructura: 

lnfrastructura est~ realizata dintr-o retea continua de grinzi de fundare din beton arm_at 
dispusa sub peretii structurali. 
[ompartimentari interioare: vor fi realizate din pereti din zidarie 
Acoperisu/ este tip terasa 

In conformitate cu prevederile Normativului P100-1/2013 pentru proiectarea antiseismica a 
constructiilor s:a avut in veder·e ca rigiditatile de ansamblu la deplasarile laterale ale constructiei 
sa fie cat mai apropiate. 

CIRCULA TIILE VERTICALE 
Circulatia intre nivelurile .cladirii se realizeaza prin 2 scari. : o scara interioara din beton 

armat, in doua, rampe si una exterioara metalica in doua rampe. 

HIDROIZOLA TII 
Se va prevedea hidroizolatie la nivelul peretilor exter_iori la nivelul soclului, pana la o 

adancime de 0.5 m fata de cota de calcare a trotuarului perimetral_ de garda. De asemenea sunt 
prevazute hidroizolatii interioare, verticale si or_izontale in grupurile sanitare. 

TERMOIZOLA TII 
Peretii exteriori se vor termoizola cu un strat de polistiren expandat de 10 cm grosime, peste 

care· se vor executa tencuielile exterioare. 

In golurile cladirii va fi tamplarie din profile P.V.C. cu rupere de _punte termica, de culoare gri 
inchis si cu geam termoizolant si sticla clara. 

T AMPLARIE INTERIOARA SI EXTERIOARA 
Tamplaria exterioara, usi si ferestre, va fi realizata din PVC, cu rupere de punte termica. si 

sticla clara. 

Tamplar.ia interioara va fi realizata din PVC, cu foaie plina, in cazul usilor. 
In cazul tamplariei aferente spatiului destinat centralei termice, aceasta va fi realizata din 

profile metalice, vopsite in aceeasi nuanta ca rest.ul tamplariei si invelitorii, avand geam simplu si 
prevazuta cu fante pentru circularea naturala a aerului intre interior si exte'rior. 

lLUMINA TUL EXTERIOR 
lluminatul exterior va fi realizat prin intermediul lampilor, conectate la reteaua de 
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alimentare cu energie electrica aflata in zona. 

CLiMA SI FENOMENELE NATU~ALE 
Specifice amplasamentului (se recomanda respectarea indicatiilor privind finisajele exterioare si 

tamplaria exterioaral. 
Conform P 100-1/2013, ciasa de importanta a constructiilor este "Ill" - _constructii de 

inm.ortanta NORMALA. 
1,\i,· ·;?{ Categoria·de·importanta conform H.G.:.nr. 766/1997 "Hotarare pentru_-aprobarea unor 

regulamente privind calitatea in constructii este "C", normala, model de asigurare a calitatii "3". 

0 REZISTENTA 
Constructia corp (1 are. un_regim de inaltime P+4E si de·stinate locuinte, camin de nefamilisti. 

Proiectata. in anul 1968 si executata in anul 1969, cladirea are· o vechime de 52 de ani fara lucrari 
,de intretinere. 

Structura de rezistenta a cladirii este alcatuita din pereti structurali tip fagure, din beton 
armat prefabricat· si plansee din beton armat prefabricate. 

Peretii structurali sunt dispusi pe cele doua directii ·principale ale structurii. Peretii interiori ·au 
o grosime de 15cm, in timp ce peretii, exteriori au o grosime totala de 30cm sunt de tip sandwich 
cu doua straturi de ·beton si 1 strat de BCA cu r?I de termoizolatie (primul strat de beton are o 
grosime de 5cm, urmat de 10cm de BCA si inca ·un strat djn beton cu o grosime de 15cm). Peretii 

, interiori sunt armati cu un sigur rand de bare 40'6/ml dispus pe ambele directii, in limp ce peretii 
exteriori prezinta doua randuri de bare 40'6/ml dispus pe ambele directii. Local, pe capete si la 
jumatatea peretelui sunt dispusi bulbi realizati din 4 bare cu diametrul de 12mm . 

. La nivelul planseelor sunt prezente grinzi din beton armat pe zona de casa a scarii cu o 
. dimensiune de 20x30cm. Planseele sunt realizate din beton armat prefabricat .si au o grosime de 8 
cm conform proiect si de 12cm conform incercari nedistructive de materiale. 

Armatura planseelor prevazuta la .. partea inferioara .este re_alizata din bare 30'~/ml si 
~uplimenfari locale 30'8/ml, iar la partea superioara 30'8/ml. 

Planseul peste ultimul etaj este de tip terasa necirculabila si prezinta straturile de termo si 
hidroizolatie specifie vremei, cat si un atic cu inalt.imea de 40cm. · 

lnfrastructura este realizata dintr-o retea continua de grinzi de fundare din beton armat 
dispusa sub peretii structurali. Adancimea de fundare este l_a cota -2.20m fata de cota zero a 
constructiei. Fundatiile sunt amplasate pe un strat de 10cm de be ton de· egalizare si un strat de 
50cm de perna d~ loess' (conform proiectl. 

i;_undatia prezinta. o talpa de fundare realizata din be ton aramt cu dimensiuni cup rinse int re 
50x85-110,m. Aceaasta este armata cu O repartitie de 50'6/ml si 4 bare de 12mm + 2 bare de 6mm. 
lntre cotele -0.SOm si -1.70m, _grinda fundare este realizata ·prin continuarea peretilor structurali 
pana in cota superioara a talpii din beton armat. 

Elemente nestructurale : 
Elementele nestructurale prezavuta in constructia-analizata sunt : 
-pereti compartimentare in zona bailor 
-scra b.a. in doua rampe cu podest de odihna si scara metalica tip spirala. 
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Peretii de compartimentare din zona bailer sunt realizati din BCA cu o grosime de 10cm si sunt 
prinsi din placa in placa. 

Seara tip spirla este realizata din profile metalice. Trept~le sun_t reaUzate din te·ava 
rectangula si corniere sudate pe stalpul central circular. 

Seara principal a· de circulatie este realizata din be ton arm at prefabricat cu prindere la nivelul 
planseelor si intermediar in peretele din' b~ton armat pre_fabricat. . . . 

Calitatea materialelor a fast determinata cu ajutorul incercarilor nedistructive realizate de 
catre NOT Laboratory. lncercarile au fast realizate conform NP 137-2014 cu ajutorul urmatoarelor 
aparate : PahometruJ: INNOVA TEST TC 110, Sclerometrul: PROCEQ Schmidt· tip N si Betonoscop: 
PUNDIT . . 

Betonul determinat : 
-fundatii. este de clasa (8/10 ; 
-pereti este de clasa· (20/25 ; 
-in plansee P-E3 este clasa (16/20 
-in plansee E4 este clasa (20/25 ; 
Otel : OL- 38 M2. 

Constructia corp (2 are regim de inaltime parter, deserveste ca spatiu cabina ·poarta si 
este_ realizata din structura metalica ·din teava rectangulara si inc_hideri realizate din panouri 
sandwich. Ca si infrastructura sfructura este amplasata pe o platforma din beton armat. 

Descrierea inter.ventiilor propuse pe structura existenta: 
Se var realiza urmatoarele: 
- Datorita cerintelor de reamenajare si recompartimentarea a camerelor. Prin unirea a doua camera 
si realizarea uneia mai mari se doreste renuntarea la anumiti pereti structurali (perete transversal 
comun intre doua camerel si reamenajarea ~ailor; 
-Se elimina peretii, unul la doua axe cu pastrarea bulbilor de pe capete; 
-Bulbii ramasi se var consolida cu beton armat, pe fiecare parte in grosime de minim 7.5cm si se 
var .arma in consecinta; 
-Peretii interior de pe directia transversala se var camasuii cu beton armat pe fiecare parte, o 
grosime de 7.5cm. Se var arma cu plasa 0'8/100/100; 
-Peretii exteriorii de pe directia transversala cat si longitudinale se var camasuii cu beton armat 
dear pe latura interioara·· cu, o grosime de °7.5cm. Se var arm a cu plasa 0'8/100/10_0; · 
-Dupa decopertare se repara fisurile in pereti, grinzi si plansee cu mortar de injectie. 
-Se recomanda si repararea rosturilor. dintre pereti si plansee; 
-La nivelul placilor la par.tea inferioara se recomanda consolidarea cu benzi din fibra de carbon, in 
timp· ce la partea superioar~ se va realiza o suprabetonare din beton armat de minim 5cm. 
Suprabefonarea se va arma cu bare independente de 8 si/sau 10mm; 
-In cazul realizarii unor goluri noi in plansee, acestea se var borda in consecinta; 
-In locul peretilor eliminate se var realiza grinzi din beton armat cu sectiunea de 30x40cm. 
-La~nivelul aticului se recomanda o carT)asuiala, de preferat de continuat cea de la nivelul peretilor, 
si/sau ancorata in suprabetonarea de la partea superioara a placii de peste etaj 4; 
-La nivelul fundatiilor se va realiza o extindere locala in dreptul bulbilor pastrati si consolidati. 
Datorita lipi,ei armaturilor capabile sa preia atat forta taietoare cat si momen la nivelul fundatiilor 
se propune ca pe grinda de soclu sa se realizeze pe ambele parti cate o centura cu grosimea de 
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10-15cm si inal time cat grinda de soclu. 
In aceasta evazare se va co~tinua si camasuiala de la nivelul peretilor. (enturile var si armate cu 

UD etrier si patru bare atat la partea de SUS cat Si la _partea de jos; 
~Refacerea-imbinarilor dlntre sc~ri si elementele s"tructurale pe care reazema, prin curatarea, 

tratarea- si_ inject area rosturilor: . 
-Completarea cu trepte a scarilor metalice existente: 
-Refacerea straturilor de hidroizolatie de la nivelµl terase: 

-Refacerea troarelor: 
-Refacerea sistemului de preluare a apelor pluviale, reparafea sau refacerea canal~lor exterioare; 

-Realizarea de termoizolatie astfel incat structura ·sa ajunga la valorile normate actuate; 

-lnlocuirea instalatHlor sanitare si electrice; 
-Refacerea si/sau inlocuirea. finisajelor interioare; 

-lnlocuirea tamplariilor; 
-Realizarea si altor lucrari, daca e cazul, astfel incat constructia sa ajunga la standardele si 

normele actuale in vigoare; 

Demolarea c_orpului (2-Cabina paza existent. · 
-

Operatiunile de demolare sunt urmatoarele: 
Se var manta panouri de semnalizare langa santier ; 
Se debranseaza constructia de la retelele de utilitati. Se interzice utilizarea retelei 

electrice a cladiri care se demoleaza. Pentru iluminarea locului de lucru se va amenaja o retea 
electrica separata, care nu va avea legatura cu cladirea ce se va demola. 

Se var lua toate masurile pentru a preintampina prabusirea diferitelor parti ale 
constructiilor pe proprietatile vecine. _Demolarea propriuzisa se va face element cu element, de sus 

in jos. 
Partile de constructie care se demoleaza var fi stropite cu apa pentru a se evita 

imprastiere_a prafului. 
Se recomanda ca materialele si elementele rezultate sa fie evacuate in mod regulat,. pe 

toata durata lucrarilor. 
Se desfac panourile de la nivelul acoperisului; 
Se desfac peretii de inchidere ; 
Se demonteaza bucata cu bucata structura metalica ; -
Se propune spargerea pardoselii existente ; 

Lucrarile solicitate se pot executa cu respectarea urmatoarelor conditii tehnice : 
Se var manta panouri de semnalizare langa santier- ; 
Se debranseaza constructia de la retelele de utilitati . Se interzice utilizarea retelei electrice 

a cladiri care se reabiliteaza / consolideaza si se amenajeaza . Pentru iluminarea locului de lucru 
se va amenaja o retea· electrica separata , care nu va avea legatura cu cladirea ce urmeaza sa se 
consolideze si amenajeze . 
• Se va aduce construcfia infr-o stare ce respecta normativele in vigoare ce se refera la 
rezistenta si stabi/itate, securitatea la incendiu, igiena si sanafate, profecfia mediului si 
prote,tia impotriva zg9motului. 
• (onstructorul va respecta toate prevederile din fisele tehnice si instructiunile de montaj ale 
sistemului ales . 
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• Muncitorii vor fi instruiti inainte de inceperea activitatii asupra procesului tehnologic, 
succesiunii operatiilor si fazelor de executie, ·a modului.de utilizare a mijloacelor tehnice si a 
masurilor specifice de pr6tectie a muncii. · 

• Organizarea de santier si utilajele folosite la lu.crarile de reabilitare/consolidare si 

amenajare sunt stabilite de constructor. 
Suplimentar executantul va lua urmatoarele masuri referitoare la protectia m_uncii pe parcursul 

lucrarilor : 
~ Sche.lele pentru muncitori si platformele pe care se asaza materialele in vederea coborarii 
sau ridicarii lor trebuie sa aiba balustrade de protectie si sa fie solide, astfel incat sa nu existe 

riscul prabusirii de la inaltime . 
~ Locul va fi dotat cu mijloace de prevenire si stingere ·a incendiului. 
~ La lucrarile la inaltime muncitorii vor purta centuri de siguranta fixate de etemente. de 
constructie solide. si incaltaminte care sa impiedice alunecarea. 
~ Se interzice accesul in zona de lucru a personalului neinstruit, sau a altor persoane care 
nu au legatura cu operatiunile respective. Se vor lua masur.i speciale ca elementele care pot cadea · 
intamplator sa nu produca accidente persoanelor care tree prin dreptul zonelor de lucru. 
~ Este interzis lucrul cu f_oc deschis la o distanta inai mica de 3 m de materialele combustibile 
!carton bitumat, lemn). Pe timp friguros este interzisa curatarea. de zapada si gheata cu foe 

deschis. 

Concluzii din expertiza tehnica 
SOLUTIILE DE INTERVENTIE RECOMANDA TE SI ANALIZELE DIN PREZENT A SE POT 

MODIFIC,A SI IMBUNA T ATI ODA TA CU INVESTIGATII MAI AMANUNTITE ASUPRA OBIECTIVELOR SAU PE 
PARCURSUL EXECUTIEI LUCRARILOR, CANO SE VOR OBTINE INFORMATII NOi SI POSIBILITATI DE 

EXAMINARE MAI LARGI. 
TOA TE LUCRARILE- DE INTERVENTIE VOR FACE OBIECTUL. UNUI PRO IE CT DE SPECIALIT fl TE, 

ELABORA T DE UN PROIECT ANT SUB INDRUMAREA EXPERTULUI. 
BENEFICIARUL ARE OBLIGA TIA DE A INTOCMI CARTEA TEHNICA A CONSTRUCTIEI SI DE A 

PASTRA EXPERTIZA IMPREUNA CU TOATE DOCUMENTELE DE PROIECTARE. 
CONFORM ART. 11, PAR. AL II-LEA DIN H.G. NR. 925/1995, RAPORTUL DE EXPERTIZi', TEHNICA 

DE CALIT A TE, CUPRINZAND SOL UT II SI MASUR I CE SE IMPUN PENTRU FUNDAMEI-JT AREA TEHNICA 
SI ECONOMICA A DECIZIEI DE INTERVENTIE, SE INSUSESTE DE CA TRE PROPRIET ARII SAU 
ADMINiSTRATORII CONSTRUCTIILOR SI, DUPA CAZ, DE CATRE INVESTITOR. 
Aceasta expertiza tehnica a droit sa furnizeze cadrul in care se pot realiza lucrarile propuse. Ea 
stabileste unuele solutii_ principiale care vor trebui avute in vederea realizarii proiectului tehnic si · 

a detaliilor de executie. 
Nu este exculus ca in cadrul proiectului, pe masura ce datele curioscute se inmultesc, sa apara alte 
solutionari de detaliu decat cele propuse aici, care sa se ·dovedeasca mai bune. Ele nu vor depasi 

insa cadrul conceptual global mentionat in prezenta expertiza. 
_Drept conc/uzie final a a prezentului raport se arata ca, /ucrarile descrise si ·mentionate 

mai sus, imbunatatesc rezisteilta si stabilitatea structurala cat si punerea in siguranta a 

e/ementelor' nestructura/e. 
lmobi/ul existent P+4E amplasat in Aleea Egretei, nr. 13, Hunicipiul Constanta se va 

incadra in dasa de.rise seismic Rs IV, R3, 100, dupa rea/izarea /ucrarilor descrise mai sus,, 
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Caracteristici materiale 
Torcret: C20/25; 
Befon:C20/25 
Armatura folosita: S5QO clasa ·de ductilitate C; 

Lemn:calitatea I. 

Reglementari ~ehnice folosite 
Principalele reglementari tehnice avute in vedere sunt: 

}> SR EN 1990-1 - Actiuni in cons tructii; 
}> lndicativ CR 0-2012 - Cod de proiectare. Bazele· proiectarii structurilor 1n 

cons tructii; 
}> P100-1/2013 - Cod de proiectare seismica. PARTEA I - Prevederi de proiectare pentru 

cladiri; 
}> SR EN 1998-1:2004 - Proiectarea structurilor pentru rezistenta la cutremur; 
}> SR EN 1992-1-1:2004 - CalclJlul structurilor din beton armat; 
}> CR 2 CR 2 - 1 - 1:1:2011 - COD DE PROIECTARE A CONSTRU(TIILOR CU PERETI STRUCTURAL! 

DE BETON ARMA T 
}> CR-1° 1-.3/2012 - " Cod de proiectare. Evaluarea actiunii zapezii asupra constructiilor" 
}> CR-1-1-4/2012 - " Cod de proiectare. Evaluarea actiunii vantului" 
}> lndicativ NE012-1:2007 .,- ,COD DE PRACTICA PENTRU EXE CUT AREA LUCRARILO.R DIN 
BETON, BETON . ARMAT $1 BETON PRECOMPRIMAT. PARTEA 1: PRODUCEREA BETONULUI; 
}> lndicativ NE 012-2:2010 - NORMA TIV PENTRU PRODUCER EA BETONl,JLUI SI EXE CUT AREA 
LUCRARILOR DIN BETON, BETON ARMAT SI BETON PRECOMPRIMAT. PARTEA 2: EXECUTAREA 
LUCRARILOR DIN BETON; 
}> NP112/2014 -:- .,Normativ pentru proiectarea structurilor de fundare directa"; 
}> CR 6/2013 - "Cod de proiectare a structurilor din zidarie"; 

}> NE 036:2014 - COD DE PRACTICA PRIVIND EXE CUT AREA $1 URMARIREA EXECUTIEI 
LUCRARILOR DE ZIDARIE 
}> NP 007/1997 - ,.Cod de proiectare pentru structuri in cadre de beton armat"; 

}> NP 005/2003 - ,.Normativ privind proiectarea constructiilor diri Jemn". 
}> SR EN 1995-1-1 - "Proiectarea structurilor din lemn" 

Urmarirea comportarii constructiei. 
lnsfrucfiuni de urmarire curenfa 
Activitatea de armarire curenta se va desfasura in conformitate cu prevederile "Regulamentului 
privind urmarirea comportarii in exploatare, interventiile in timp si post-utilizarea constructiilor", 
cuprins in HGR 766/1997 lanexa 4) si cu "Normele metodologice privind urmarirea comportarii 
constructiilor", inclusiv supravegherea curenta a starii tehnice a acestora, indicativ P130-99. 

Operatiunile_ de urmarire curenta a comportarii se realizeaza 1nca din faza de executie ~i pe toata 
· durata exploatarii constructiei prin observarea directa si cu ajutorul unor mijloace de urmarire de 
uz curent in urmatoarele situatii: 

• Verificari periodice obligatorii care se 'var efectua trimestrial in primul an de la punerea 
in functiune a constructiilor; 
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• Verificari operative care se var efectua obligatoriu dupa producerea unor fenomene 
naturale sau evenimente, care pot afecta constructia: seism, explozii, inundatii, etc. 
Verificarile periodice care se. efectueaia se refera la structura de rezistenta (beton armat), 
respectiv la starea hidroizolatiilor subtera"ne. 
Verificarile operative reiau verificarile periodice imediat dupa prod4cerea unor fenomene speciale, 
de tipul celor descrise mai sus. 
In cazul constatarii unor defectiuni, se va anunta proiectantul, care va decide asupra masurilor de 
investigare si de remediere necesare. 
Asigurarea calitatii in faza de proiectare 
In conformitate cu legea 10/1995 privind calitatea in constructii ~i cu completarile aduse de Legea 
111/2015, prin' proiect se asigura nivelul de calitate corespunzator cerini'ei: 

_ A, - rezistenta ~i stabilitate pentru structuri. din beton armat, 
o [afegoria de imporfanfa a construcfiei 

Categoria de importanta a constructiei conform HGR 166/91, ·este "C - normala". 
Conform Normativului P100-1/2013 constructia se incadreaza in clasa Ill de importanta si expunere 
la cutremur pentru care coeficientul µ,=1.00. 

o - Apfifudinea pentru exploafare 
• In proiectarea obiectivelo.r s-a tinut seama de evitarea deformatiilor si deplasarilor 
excesive care sa efecteze aspectul si utilizarea efectiva a structurii, si care nu produc· degradari 
ale finisajelor sau ale elementelor nestructurale; 
• Elementele structurale au capaci_atea de absorbtie astfel incat vibratiile excesive sa nu 
produca degradari ale structurii sau materialelor si echipamentelor, nelimitand eficienta functionala 
a structurii sau a echipamentelor; 
• In proiectarea obiectivelor s-a tinut seama de evitarea degradarilor astfel incat 
aspectul, durabilitatea sau functionalitatea structurii sa nu fie afectate. De asemenea s-a urmarit 
evitarea aparitiilor fisurilor din oboseala sau efecte depinzand de limp ; 

0 _ [apacitafi de rezistenfa ~; stabilitate 

• Elementele structurale. au fast dimensionate astfel incat siguranta_ structurii si siguranta 
utiliiatoril_or prin neatingerea starilor limit a ultime la pierde~ea echilibrului structurii total sau 
partial respectiv la cedari prin deforma_tii excesive etc; 
• In proiectare s-a evitat ruperea prin pierderea stabilitatii_ formei strucuturii tot ala sau 
partiala incluzand terenul de fundare, fundatia si reazemele etc., ruperea prin oboseala sau alte 

· efecte depinzand de limp; s-a evitat deteriorarea echipamenteleor si asiglirarea functionarii 

acestora la parametrii normal; 
• S-a evitat prabusirea progresiva; 

o Dqrabilitate structurala 
Proiectarea structurii astfel incat deteriorarea inerenta in limp sa nu afecteze durabilitatea si 
performanta structurii careia i se asigura un nivel· anticipat de intretinere. Aceste cerinte s-au 
realizat prin alegerea unui sistem structural si ll)aleriale componente optime, alcatuirea 
constructiva de· detaliu si implicit diminuarea influentelor mediului natural si de exploatare asupra 

obiectivelor. 
Asigurarea calitatii in faza de executie 
Controlul calitatii lucrarilor de constructii _se face in conformitate cu prevederile din (56 -85, 
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"Normativ pentru verificarea calitatii lucrarilor de constructii si instalatii aferente".-
Pe parcursul executiei lucrarilor se var verifica, pe faz_e determinante, calit~tea acestora, la 
terminarea unei faze de. executie, la terminarea unei faze de lucru, precum $i la receptia 

preliminara. 
Met6dele de control $i documentele care var sta la baza atestarii calitatii var -fi in conformitate 

cu M.E 001/1991 privind calitatea in constructii. 
Respectarea co~ditiilor tehnice de calitate trebuie controlata in primul rand de $efii formatiilor de 
lucru $i de personalul anu~e insarcinat cu conducerea lucrarilor de executie. Aceste controale nu 
sunt substituite de controalele efectuate de proiectant, investitor $i lnspectia de Stat in 
Constr\Jcti,i, la fazele determiriante $i nici de cele prevazute in programul de control pe $antier al 
proiectantului, vezi capitolul 12. 
Protectia contra incendiilor 
Normativele avute in vedere _ la intocmirea prezentei documentatii sunt: 
• Legea Nr. 301/12.06.2006 privind apararea impotriva incendiilor 
• Norme generale de prevenire $i stingere a incendiilor, aprobate cu Ordinul M.A.I. nr. 

163/28.02.2001 : 
• H.G.R. nr.:1139/06.12.2006 pentru aprobarea categoriilor de construct.ii $i amenajari care se 
supun avizarii $i/sau autorizarii de prevenirea $i stingerea incendiilor: 

• Norme metodologice de avizare $i autorizare privind securitatea la 
aprobate cu Ordinul M.A.I. nr. 1435/2006 : 

incendiu $i protectia 

civil a 
• Normativ de siguranta la foe a constructiilor, indicativ P118-99 : 
• Normativ (300/1994 - aprobat cu Ordinul MLPAT Nr. 20/N/11.06.1994 pentru prevenirea $i 
stingerea imendiilor pe durata executiei lucrarilor de constructii $i instalatii . 

La executia proiectului, executantul si beneficiarul au obligatia sa respecte cu strictete, pe 
toata durata desfasurarii lucrarilor toate prevederile cuprinse in normele de prevenire si stingere 
a incendiilor sus mentionate care vizeaza activitatea pe santier. 
lgiena $i sanatatea oamenilor 
Modul de respectare a igienei si sahatatii oamenilor va indeplini cerintele conform: 
• _Ordinulu! ministrului san~tatii nr. 331/1999 pentru aprobarea ·Normelor de avizare a 
proiectelor, obiectivelor $i de autorizare sanitara a obiectivelor cu impact asupra sanatatii publice: 
• ST AS 6412 privind microclimatul: 

· • NP 008 privind puritatea aerului: 
• ST AS 6221: 
• STAS 6646 privind iluminarea naturala $i artificiala. 
Se precizeaza urmatoarele: 
• Toate spatiile var fi ventilate natural prin ferestre cu·ochiuri mobile. 
• Se va asigura igiena apei potabile $i evacuarea apelor uzate. 
• Se va respecta etan$eitatea la aer, gaze $i vapori. 
• Se va tine cont de recomandarile privind concentratiile admisibile in aerul incaperilor, ale 
noxelor emise (dioxidul de carbon, monoxidul de carbon, formaldehida $i radomul provenit din 
materiale de constructiil. 
• Se va asigura ventilarea incaperilor astfel incat sa existe eel putin trei schimburi de 
aer pe ora '1n toate incaperile. 
• Se va asigura etan$ietatea la apa $i vant a tamplariei. 
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Colectarea gunoaielor se va· face selediv, iar evacuarea de$eurilor solide se va face la 
ecologice amplasate 1n incinta, 1n spatii _special amen.ajate de com·un acord cu forurile 

Refacerea $i protectia mediului 
Pe durata executarii lucrarilor de construire se vor respecta prevederile din urmatoarele: 
• Legea 137/1995 (republicata) privind protectia mediului; 
• Legea 107/1996 a apelor; 
• OG 243/2000 privind protectia atmcisferei; 
• HGR 188/2002; · 
• Ord. MAPPM 462/1993 - Conditii tehnice privind protectia atmosferei; 
• Ord. MAPPM 756/1997- Ordin pentru reglementari privind-evaluarea poluarii mediului; 
• Ord. MAPPM 125/1996 - Ordin al Ministrului apelor, padurilor $i protectiil mediului pentru 
aprobarea Procedurii de reglementare a adivitatilor economice $i sociale cu impact asupra mediului 
1nconjurator. ~ . 
• Raportul Comisiei Comunitatii Europene - Ghid inventar al Emisiilor Atmosferice, februarie 

1996; 
• Directiva UE 97/11 

Organizarea de $antier $i masuri de securitate $i sanatatea muncii 

o Or:ganizarea de santier · 
Lucrarile de organizare de $antier nu fac obiedul unei documentatii distinde. Se precizeaza ca· 
lucrarile de executie se vor desfa$ura numai 1n limitele incintei detinute de titular. 
Pentru realizarea lucrarilor prezeritate mai sus, executantul ales prin licitatie de beneficiarul 
investitiei, va avea nevoie 1n vecinatatea zonelor de lucru din incinta de spatii libere pentru 

I 

amplasarea organizarii de $antier la obied. Organizarea de $antier la obied se va amplasa numai 
pe spatiile indicate de beneficiar, sp~tii care vor fi precizate $i 1n conventia ce va fi 1~cheiata 

pentru perioada de executie. 
Obiedele cu care va fi mobilata org_anizarea de $antier la obfed au carader de provizorat $i var 
functiona numai pe perioada executiei, fiind dezafedate la tei:minarea lucrarilor,. Aceste obiede 
sunt utilizate zilnic de. catre executant pentru adivitatile tehnolgice de executie (ateliere, 
platforme de lucru, etc.I, pentru depozitarea materialelor (magazii, depozite $i platforme penfru 
depozitare) $i pentru, activit a tile sociale $i administrative (vestiare. birouri, etc.). 
Echipamentele $i materialele necesare executiei, procurate de executant, vor fi depozitate pana la 

punerea 1n executie _ 1n baza sa de productie. 
Transportul ~cestora pana la locul de montaj se va face cu 'mijloace auto pe drumurile existente 1n 

zona. 
T n timpul desfa$urarii lucrarilor de. executie, muncitorii executanti vor fi instruiti sa respede cu 
stridete masurile $i normele de protectie a muncii $i de-prevenire $i stingere a incendiilor specifice 

. adivitatilor de constructii. 
Lucrarile din cadrul acestui obiectiv se vor executa astfel 1ncH sa nu se blocheze. caile de acces 

pentru circulatia ma$inilor d~ pompieri. 
Tn mod obligatoriu, 1n timpul executiei, executantul lucrarilor va asigura protectia mediului $i va 
asigura conditiile de protectie a muncii $i a muncitorilor executanti. 
Pentru 1nceperea lucrarilor, executantul va cere aprobarea de la forurile abilitate $i va 1ncheia 
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obligatoriu cu beneficiarul investitei u'n program de executie detaliat cu durate ~i termene de 

executie pe categorii de lucrari.. . 
Lucrarile ~i cheltuielile necesare ,executantului pentru perioada de executie -var fi ·cuprinse rn 
fondul de organizare de ~antier inclus 1n va!oarea investitiei. · · 
Pe durata executarii lucrarilor muncitorii var folosi W.C.-urile ecologice instalate de executant, 1n 

inc:inta. ) 
o Hasuri de securitate $i siiniitatea muncii 

Pe toata durata d~sfa~urarii luc'rarilor de construire se var respecta toate. lucrarile de protectie a 
muncii prevazute -.de actele normative_ 1n, vigoare. 
Au fast avute 1n vedere prevederile cuprin~e 1n : 
• Legea_ Nr. 319/14.01.2006 - .. Legea securitatii ~i sanatatii 1n munca'.'; 
• H.G. nr. 1425/2006 de aprobare a normelor ,metodologice de aplicare a prevederilor Legii 

securitatii ~i sanatatii Tn mun.ca nr. 319/2006;· 
• H.G. nr. 300 din 2 martie ·2006 privind cerintele minime de securitate ~i sanatate pentru 

~aritierele temporare sau mobile; 
• H.G. nr. 1146 din 30 august 2006 privind cerintele minime de securitate· ~i sanatate 
pentru· utilizare'a 1n munca de catre lucratori a echipamentelor. de munca; 
• H.G. nr. 1136 din 30 august 2006 privind cerintele minime de securitate ~i sanatat_e 
referitoare la expunerea Jucratoril_or la riscuri generate de campuri coroborat cu Ord.MSP 
nr.1193/2006; 

• H.G: nr. 1091 din 16 au~ust 2006 privind cerintele minime de securitate ~i sanatate pentru 
locul de munca; 
• H.G: nr. 1048 din 9 august 2006 privind cerintele minime de securitate ~i sanatate pentru 
utilizarea de cat.re lucratori a echipamentelor individuate de protec_tie la locul de munca; 
• H.G. nr. 1051 din 9 august 2006 privind cerintele minime de securitate ~i sanatate pentru 
manipularea manuala a maselor care prezinta ri'scuri pentru lucratori, 1n special de afectiuni 
dorsolombare; 
• H.G. nr. 911 din ·26 iulie 2006 privind cerintele minime pentru semrializarea de securitate 
~i/sau de sanatate la_ locul de munca; ' 
• H.G. nr. 355/2001 privind supravegherea sanataJii lucratorilor, modificata ~i completata; 
Toti muncitorii care participa la executarea lucrarilor var fi instruiti atat cu privire la succesiunea 
operatiilor ~i a fazelor de lucru, cat ~i asupra normelor de protectie a muncii ce trebuiesc 
respectate, corespunzator lucrarilor pe care le executa. 
Se va asigura procurarea echipamentului de protectie pentru personal 1n toate cazurile pr_evazute 
de normativele_ 1n vigoare. 
Tnainte de 1nceperea efectiva a lucrarilor, prin grija beneficiarului, se var asigura : 
• delimitarea zonei de lucru ; 
• supravegherea permanenta a zonei 1n vederea 1mpiedicarii accesului persoanelor 
neautorizate; 
• conditii pentru transportul ~i depozitarea materialelor rezultate ; 
• masuri ·de protectie 1mpotriva prafului. 
Pentru durata lucrarilor executantul va respecta prevederile normelor de tehnica securitatii muncii 
pentru constructii - 1n vigoare - privind depozitarea, manipularea, transportul, montajul sau 
punerea 1n opera. Aceste instructiuni :nefiind !imitative, constructorul la eicecutie ~i beneficiarul 1n 
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exploatare var lua masurile suplimentare de protectia muncii ori de cate ori este nevoie. 
Executantul va resp~da fotocmai obligatiile ce-i revin pentrlJ acordarea primului ajutor Tn caz de 
accidentare, precum ~i dotarea locurilor de munca cu truse sanitare ~i personal instruit Tn acest 
sens. 

Receptionarea ~i darea Tn. functiune se va face numai daca s-au realizat masurile de protectia 
muncii prevazute Tn actele normative de protectia muncii Tn vigoar~ la data aplicarii tor. 

o INST ALATll SANlT ARE 
DA TE GENERALE 

Proiectul de instalatii sanitare va cuprinde urmatoarele categorii de lucrari, in interiorul 
cladirii si la exterior: 

demontarea instalatiei de alimentare cu apa rece si apa calda menajera din interiorul cladirii 
si din exterior; 

demontarea canalizarii menajere interioare si exterioara; 
demontarea obiectelor sanitare existente,aferente cladirii; 
alimentare generala cu apa rece pentru consumul potabil se. face de fa sursa de alimentare 
cu apa potabila - reteau de apa stradala, printr-un ·caminul de bransament nou propus 
lalimentarea cladire Bloc (1); 

productia si stocarea apei calde sanitar_e - pentru fiecare etaj in parte (a cladirii Bloc (1). 

in spatile tehnice dedicate centralelor termice situate la fiecare etaj; 
lnstalatia sanitara aferenta centralelor termice - pentru fiecare etaj in parte; 
distributia interioara si exterioara de apa rece si apa calda sanitare _la consumatori-in 
cladiriea (1, respectiv pentru fiecare apartament in parte ; 
instalatia interioara de canalizare ape uzate menajere de la grupurile sanitare si bucatarii a 
Cladirii (1; 

lnstalatia de canalizare· ape conventional curate de pe suprafetele bailor si ·a spatiilor 
tehnice, avand curgere gravitationala a Cladiriilor (1 si a spatilor tehnice dedicate 
centralelor termice; 
evacuarea gravitationala a apelor uzate menajere si de condens din interiorul Cladirii (1 si a 
spatilor tehnice dedicate centralelor termice, pana la racordarea la reteaua exterioara nou 
propusa din incinta beneficiarului; 
instalatia de canalizare ape uzate menajere exterioare (din incintal. pana la racordarea la 
caminul de racord ape uzate menajere - reteau publica; 
preluarea, captarea si evacuarea apelor pluviale de pe terasa necirculabila; 
reteaua exterioara de captare a· apelor pluviale de pe suprafata caii de rulare masini, a 
trotuarelor si captarea terasei necirculabile; 
reteaua exterioara de canalizare ape meteorice pana la caminul de racord la reteaua 
publica; 
izolatii anticondens, termice si fonice si protectia contra inghetului a retelelor amplasate in 
zone care pot prezenta acest pericol; 
obiecte sanitare, armaturi si accesorii; 
distributia generala pe orizontala si verticala din parterul cladirii in functie de consumatori; 
lucrari de constructii aferente instalatiilor sanitare; 
lucrari de montare echipamente, obiecte sanitare, distributia pe verticala cat si pe 
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orizontala de alimentare cu apa rece si calda, reteaua de evacuare _ape menajere si pluviale 

pe orizontala si verticala; 
reteaua exterioare de canalizare menajera si reteaua exterioara de captare a apelor 
pluviale conventional curate de pe suprafata caii de rulare masini, alei pietonale si 

invelitoare; 
Proiectul nu- cuprinde lucrarile din afara terenului de constructie si anume: 

Eventuale extinderi de retele pub lice_ exterioare; 
- · Bransamentul de apa si racordul de canalizare nu fac obiectul acestui prefect. Aceste 

proiecte se var executa de catre-firme specializate, autorizate; 

SITUA TIA EXISTENT A 
In urma situatiei existente, exista posibilitatea de racordare la utilitati publice de apa 

menajera pentru alimentarea consumatorilor din cladirea Corp C1- respectiv alimentarea cu apa rece 
a centralelor termice di~ spatiile tehnice dedicate (aflate la fiecare n'ivel, inclusiv preparare de apa 

· calda menajera). acestea urmand sa fie asigurate printr-un camin de bransament/vane nou propus 
(din beton prefabricat), montat la limita de proprietate, in curtea beneficiarului. 

Exista posibilitati de racordare la utiiitati publice de· canalizare menajera si pluviala din 
cladirea Corp Ci, acestea urmand sa fie asigurate printr-un camin de racord nou propus, montat la 
limita de prorietate, respectiv in cu·rtea beneficiarului. 

In realizarea instalatiilor sanitare se va tine cont si de exigentele_ amplasamenfului si 
posibilitatile de raco,rdare la utilitatile exterioare, conf9r_m avizelo~ obtinute pentru autorizatia de 
constructie. Racordarea la aceste utilitati se va face conform avizelor de la furnizorii acestora. 

. ' 

_ In urma moderniz_arii cladirii, a consumatorilor suplimentari dar si a_ colmatarii in timp a 
instalatiei de alimentare cu apa rece, apa calda si canalizare menajera' ce. nu prezinta incredere in 
timp de explo_atare a investitiei, se propunere demontarea in totalitate al acestor instalatii (atat 
din interiorul cladirii cat si _din exteriorul acesteia) existente si modernizarea acestora. 

BAZELE PROIECT ARII 
~a stabilirea, tratarea solutiilor tehnice si specificarea cerintelor de calitate pentru lucrarile 

de ·instalatii sanitare de alimentare cu apa rece potabila, apa calda .de consum, de evacuare a 
apelor uzate menajere, al apelor acidentale din spatiile tehnice, ape conventional curate provenite 
de la condensul centralelor termice, cat $i a celor provenite din precipitatii s-au avut 1n vedere 

urmatoarele aspecte (la baza proiectului au stat): 

tema de proiectare; 
normative, STAS-urile si legislatia in vigoare _la data elaborarii prezentului proiect tehnic; 
la elaborarea prezentului proiect de instalatii sanitare s-a utilizat ca baza de proiectare 
plans~le de arhitectura si planurile de situatie cu amplasarea rnnstructiei care au constituit 
tema de proiectare acceptata de beneficiar; 
destinatia si caracferisticile constructiei - bloc de locuinte; 
regim de inaltime : P+4E; 
cerintele de contort si estetica specifice; 

NORME, REGLEMENT ARI, BAZE DE CALCUL 
lnstalatiile sanitare var ti conforme cu urmatoarele norme si reglementari romanesti, si amime: 

ST AS_ 14 78-90- Aliment area cu apa la constructii civile si industriale ; 
SR 1343-1/lunie 2006 - Alimentarea cu ~pa. Determinarea cantitatilor de apa potabila pentru 
localitati urbane si rurale 
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STAS 1195~87 - Canalizari interioa.re ; 
STAS, 1846-90 -- Determinarea debitelor de apa de canalizare; 

I 9-94 - Normativ p~ntru proiectarea si executia instalatiilor sanitare 
P 118 - 99 Normativ de siguranta la foe a constructiilor; 
P 118/2 - 2013 - Normativ privind securitatea la incendiu a constructiilor. Partea a 11-a: 
lnstalatii de stingere; 

Toate standardele si normativele la care care fac referire reglementarile de mai sus .. 
In realizarea .instalatiilor sanitare se va tine cont si de exigentele amplasamentului si 
posibilitatile de racord_are la utilitatile ·exterioare, conform avizelor obtinute pentru 

· autorizatia de constructie; 

Pentru alimentarea cu apa rece, evacuarea apelor uzate menajere cat si pluviale, se 
propune racorduri si bransa_mente noi pentru acesta cladire, la retelele publice existente in 
zona; 
Racordul si bransamentul la aceste utilitati se va . face· conform avizelor de la furnizorii 
acestora 

INST ALA TII SANITARE 
lnstalatia de alimentare,cu apa rece pentru consum 

Alimentarea cu apa lsursa de apa) a obiectivului se va putea realiza dintr-un bransament nou 
propus de la reteaua publica stradala de apa potabila, printr-o teava din PEHD (PEID)063 x 3.7 
mm, (DN50 mm) care asigura un debit minim-maxim posibil O = 1.5-2.4 1/s, conform monogramei 
pentru dimensionarea tevilor, pentru apa rece, pentru cladiri avand Hg < 15 m. 

Contorizarea generala a consumului de apa rece pentru cladirea (1 se realizeaza printr-o 
contorizare din PEHD (PEID)063 x 3.7 mm, (DN50 mm) montat in caminul de bransament nou propus 
prevazut in exteriorul cladiriilor, la limita de proprietate, conform situatiei din teren a retelelor 
exterioare publice (caminul de bransament se va amplasa in terenul de constructie, conf. 
reglementarilor societatii furnizoare ). Caminul de bransament /vane va fii echipat o contorizare, 
astfel: 

(ontorizare generala pentru Corp (1 (inclusiv· zona dedicata in centralele termice pentru 
prepararea apei calde. si ,reumplerea instalatiei termice dedicata pentru fiecare etaj in 
parte): 3 robineti de trecere 0 2", robinet de retinere 0 2". filtru de impuritati y 0 2", 
cantor apa rece Dn40 mm, robinet de golire 01/2" si mamometru 0-6 bari. conduct.a de 
aliment are cu apa din PEHD (PEID)063 x 3.7 mm, (DN50- mm) ingropata sub cotat de inghet 
(0.90-1.00 m - Zona Constanta); ' 
Apa livrata de reteaua publica corespunde cerintelor de potabilitate conform ST AS 1342 si 
normelor OMS. Apa este furnizata la duritatea de 15oF si in consecinta nu se va prevedea 
nici un tratament pentru apa potabila, rn exceptia celei folosite pentru uz tehnic 
(incanarea instalatiei de incalzirel. 

Bransamentul se va dimensiona astfel incat sa asigure parametrii de debit si presiune necesari 
alimentarii cu apa a consumului potabil si menajer penfru cladirea proiectata din incinta, preparare 
apa calda de consum, umplerea instalatiilor de incalzire: 

debitul maxim orar necesar de la reteau publica 2,18 1/s 17.848 me/hi - 0 2"; 

presiunea minima necesara: 0,1 bari. 
lnstalatia de alimentare cu apa rece se recomanda sa se execute astfel: 

reteaua de alimentare cu apa exterioara se va poza subteran, sub adancimea de inghet (80-
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100cm) si se va execu-ta cu tubulatura din PEHD (Pn 6 baril, imbinata fie prin electrosudura 

fie prin fitinguri filetate 
de la reteaua publica pana in caminul de apometru cu conducta PEHD 63 (Pn 6 baril, iar din 
caminul de apometru cu un traseu individual pana in cladire: Traseu PEHD 63 (Pn 6 baril 

corp C1; 
Aliment area cu apa rece a instalatiilor, de incalzire si preparare apa calda, se va face 
individ~al, in Cladirea [1 pentru fiecare etaj in parte catre spatiul dedicat cenfralelor 
termice dedicate. Apa dedurizata obtinuta va trebui sa asigure duritatea la iesi'rea de max. 
0-7oF luz tehnicl. Umplerea instalatiei de incalzire este realizat printr-un kit de tratarea 
ap~i anticalcar, un robinet de trecer, un robinet de retinere (supapa de sens). un robinet 
dublu serviciu cu racord portfurtun. 
instalatia interioara_ de alimentare cu apa rece se recomanda sa ~e execute cu tubulatura 
din polietilena reticulara, imbinate prin sertizare cu piese de racordare speciale din ala_ma si 
manson alunecator. Conductele de apa montate in sapa se- var prevedea in tuburi PE pentrli 
protect-ie impotriva formarii condensului. 
Pentru contorizarea separata a fiecarui apartament, se prop_une montarea individuala a 
contoarelor de aj:Ja. rece, la fiacare etaj - in hol, iar de aici, distributia se face prin 
pardoseala pana la consumatorii fiecarui apartament in parte; 

La intrarea conductei de apa in cladire s-au prevazut: 
robinet de trecere; robinet de golire; filtru de apa cu site, robinet de retinere, manometru 
0-6 bari, tubulatura din PEHD 63 mm IPn 6-10 bari) respectiv piesa de trecere la PP-R 63 
mm; tub de protectie; 
filtrare mecanica la intrarea in cladire - se va prevedea filtrarea mecanica a apei reci 
folosite in seep menajer potabil, printr-un kit .. de filtrare campus dintr-un filtru 
autocuratitor cu cartus filtrant lavabil din inox, 3 vane de inchidere, manometru 0-6 bari; . 

Umplerea instalatiei de incalzire (in cladirea [1- zona Spatilor Tehnice pentru centralele 
termice si boilarel se va realiza printr-un kit de tratarea apei anticalcar, campus din: 

doz"ator solutie fosfatica; 
un robinet de trecere; 
un robinet de retinere (supapa de sens); 
un robinet dublu serviciu'. cu raco'rd portfurtun; 

Conductele insfalatiei interioare se var p~za dupa 
ingropate in tencuieli sau sape. 

caz, aparente, _in ghene inchise, sau 

Toate plecarile var fi echipate· cu armaturi de inchidere, siguranta si golire, conf. normelor. 
La executie se var folosi materiale si echipamente f_iabile, care sa asigure durata d~ viata 

normata a instalatiilor de alimentare cu apa· si exploatarea lor in conditii de siguranta si igiena 
ridicata. 
Alimentarea. cu apa calda de consum 

Prepararea apei calde de consum pentru cladirea [1 se va realiza individual pentru fiecare etaj 
in parte, in spatiul tehnic dedicat centralelor termice si se- va realiza (identic pentru fiecare etajl 
cu ajutorul unui boilar vertical cu doua sepertine avand capacitatea de 800 l fiecare, montate pe 
pardoseala in spatiul alocat centralei termice. Boilarele se va manta conform planurilor instalatii 
termice si are caracteristicile tehnice indicate in proiectul de· incalzire si instalatii sanitare. 
lncalzirea serpentinelor se va_ face simultan de la centrala termica si panouri solare si rezistenta 
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electrica interna. 

Alimentarea cu apa a boilerelor se face printr-o conducta separata, (0 1.1/4") pe care s-a. 
preva:zuf: 

robinet de inchidere cu ventH sferic; 
robinet de retinere; 

filtru magnetic anticalcar; 
. . 

Pe iesirea de apa calda s-au p_revazut: 
robinet de · trecere; 

supapa de siguranta 0 Y,"(pe iesirea apei calde, inaintea robinetului de inchidere); 
dezaerisitor automat 0 Y,"·; 

Parametrii de functionare ai instalatiei de·preparare apa calda sunt: 

temperatura de livrare : 45-600(, cu posibilitatea maririi la 700( pe perioade scurte de 
timp, pentru prevenirea formarii bacteriei Legionela ; 
temperatura de calcul. apa rece : 100( ; 

agent termic pri_mar : 80 / 60 o(; 

Se propune o pompa de recirculare apa calda menajera pe care s-au monat (pentru fiecare 
· etaj -boiler in parte) 

robinet de trecere; 
pompa recirculare; 
robinet de retinere; 

Prin montarea conductei de recirculare ~ apei calde se realizeaza urmatoarele imbunatatiri: 
cresterea confortului utilizatorilor prin reducerea timpului de asteptare pentru optinerea 
apei calde la temperatura normala (50-55 C); 

se reduce consumul de apa calda prin eliminarea pierderilor din perioada de asteptare; 
se · reduc depunerile din puctelor terniice deoarece volumul de apa · rece ce le tranziteaza 
este micsorat; 
micsoararea depunerilor mentine coeficientul gl_obal de transmitere a caldurii in limitele 
admisibile pe o perioada mai lunga de limp; 
cohductele de recirculare se vor monta in paralel _cu conductele de apa calda menajera, 
respectiv apa rece, in golurile existente; 

histalatia interioara de alimentare cu apa calda se comptine din: 

reteaua generala de alimentare cu apa c.ilda menajera, pozata la plafonul spatiilor tehnice 
0

(aparent, sapa sau ghene dupa caz), 7n interiorul cladiriilor (1; 
instalatia interioara de alimentare cu apa calda, din care se asigura consumul menajer; 
reteaua· de· apa calda sanitara va fi prevazuta cu conducta de recirculare. Diferenta de 
temperatura intre plecare apa calda si retur recirculare a~a calda la localul productie nu 
va fi , SoC. Mentinerea acestui ecart se va realiza prin pompe de recirculatie, dotate cu 
ceas programator. 
Reteaua ·generala · interioara de apa calda si recirculare ce face legatura intre zona 
centraiei termice si consumatorii cladirii, montata aparent sau la plafon; 
Pentru contorizarea separata a fiecarui apartament, se propune montarea individuala a 
contoarelor de apa calda, la fiacare etaj - in hol, iar de aici, distributia se face prin 
pardoseala pana la consumatorii fiecarui apartament in parte; 

Distributia interioara a apei c·alde se face, de regula, pe trasee paralele cu conductele de apa 
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rece, cu tubulatura din polietilena reticulara, tip, imbinate 
speciale din alama si manson alunecator. Conductele de apa 
tuburi PE pentru protectie impotriva formarii condensului. 

Conductele se var izola termic astfel: 

prin sertizare cu 
montate in sapa 

piese de racordare 
se var prevedea in 

" cu placa izolanta din elastomer, autoadeziva tip ARMAFLEX, de 9 mm grosime, la traseele 

aparente sau din ghene; 
cu carton ·ondulat, legat cu sarma zincata, legaturile montate in tencuieli. 
cu tubulatura de protectie flex, conf. recomandarii furnizorului, pentru conductele ingropate 

in sapa. , 
Se var prevedea sustineri la conducte si armaturi de inchidere la fel ca la conductele de apa 

rece. 
Distributia de apa rece, apa calda: 

In cazul traseeldr aparente, rectilinii, mai lungi de 6 m se var folosi semicamasi din otel care au 
rolul anihilarii efectului de dilatare a conductelor ca urmare a variatiilor de temperatura.La 
executie se var folosi materiale si echipamente fiabile, care sa asigure durata de viata normata a 
instalatiilor .de alimentare ~u apa si exploatarea !or in conditii de siguranta si igiena ridicata.Toate 
plecarile var fi echipate cu armaturi-de inchidere, siguranta si golire, conf. normelor si schemelor 
prezentate.Toata cladirea va fi echipata cu instalatii interioare de alimentare cu apa rece si calda 
la standarde moderne si in concordanta cu normele 'specifice actuate. Distributia apei reci si calde 
la consumatorii, de pe fiecare etaj, se face pe orizonta si vertical, prin trasee paralele (unul de 
apa rece si al tul de apa calda). 

Presiunile n_ecesare in instalatiile de apa rece si calda, pentru fiecare apartament, var fi 
cuprinse intre 1,5 - 3,5 bar. Pentru a nu depasi presiunea maxima de 3,5 bar in toate punctele de 
consum, pe plecarile din distribuitoarele de etaj, var fi prevazute reductoare de presiune ( nu este 

cazul}. 
Din reteaua publica de alimentare cu apa menajera respectiv din centrala termica, retelele 

interioare de apa rece, apa calda sanitara, recirculare apa calda (unde este cazull se distribuie la 
punctele de consum astfel : 

prin distributii orizontale· - inferioare sau superioare, la plafoane, montaje aparente, la 
subsol si in spatii tehnice sau in plafoane false sau sapa, dupa caz; 

prin coloane vertkale montate in ghene inchise; 
prin legaturi la obiectele sanitare - montate in pereti/. s,apa. 

Retelele de distributie var fi echipate pe parcursul lor cu robineti de izolare, reglaj si golire 
conform normelor in vigoare si schemelor din proiect.Toate retelele de distributie de apa rece, apa 
calda sanitara var fi izolate anticondens si fermic, conf. normelor. 

Retelele de distributie a apei reci si apei calde menajere se var executa cu urmatoarele 
materiale: conducte ·din· polietilena · reticulara: tip-, imbinate · prin sertizare cu piese de racordare 
speciale din alania si mans on alunecator, pentru dis tributiile principale, din spatiile tehnice si 
coloanele verticale si pentru legaturile la obiectele sanitare.Conductele instalatiei interioare se var 
poza dupa caz, aparente, in ghene inchise, sau ingropate in tencuieli sau sape. Conductele de apa 
montate in sapa se var prevedea in tuburi PE pentru protectie impotriva formarii 
condensului.Traseele si diametrele tubulaturii de distributie sunt indicate in planurile si schemele de 
executie din proiect.La executia retelelor se var respecta prevederile "Manualului tehnic" solicitat 

- de la furnizorul tubulaturii.ln cazul traseelor aparente, pentru conductele din poUetilena reticulara, 
rectilinii, mai lungi de 6 m se var folosi semicamasi din otel care au rolul anihilarii efectului de 
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dilatare a conductelor ca urmare a variatiilor de temperatura. 
Conductele de apa rece se var izola anticondens astfel: 

cu placa izolanta din elastomer autoadeziva tip ARMAFLEX, de 6 mm grosime si 9 mm, la 
traseele aparente sau din ghene; 

cu carton ondulat, legal cu sarma zincata, legaturile montate in-pereti sau tencuieli; 
cu tubulatura de protectie flex, conf. recomandarii furnizorului, pentru conductele ingr'opate 
in sapa. 

Sustinerea conductelor interioare se va face cu coliere/cleme metalice sau material plastic, · 
tipizate, recomandate de furnizorul tubulaturii. 

Se var prevedea armaturi de inchidere· conform proiect, astfel: 
pe · plecarile principale si la baza coloanelor robineti de trecere din otel cu ventil sferic, 
sectiune de trecere totala cu mufe si fluture de manevra; 
la obiectele sanitare robineti de reglaj coltari; 
robineti de golire cu ventil sferic si racord portfurtun in punctele indicate in proiect; 
robineti de retinere (clapete de sens) cu arc conf. schemei; 
supape de siguranta si· dezaerisitoare automate. conf. schemei. 

Distributia interioara a apei calde se face, de regula, pe trasee paralele cu conductele de apa 
rece, cu tubulatura din pqlietilena reticulara, tip, imbinate prin sertizare cu piese de racordare 
speciale din alama si m'anson aluneca,tor. Conductele de apa montate in sapa se var prevedea in 
tuburi PE pentru protectie impotriva formarii condensului. Se var prevedea armaturi de inchidere la 
fel ca la conductele de apa rece. 
Canalizarea apelor uzate menajere 

Din cladiri se var colecta si evacua urmatoarele categorii de ape uzate: 
ape uzate menajere, provenite de la grupurile sanitare, b_ucatarie, masini de spalat, 
ape accidentale colectate de pe pardoseli si din golirea instalatiilor; 
apele provenite de la condensul CT; 

lnstalatia interioara si exterioara de canalizare menajera· se ·va configura astfel: 
lnstalatia interioara de canalizare menajera prin care toate obieclele sanitare aflate peste 
nivelul terenului se var colecta si se var evacua gravitational pana la instalatia extericiara 
din incinla; 
lnstalatia interioara de canalizare menajera din spatiul tehnic, prin care foate apele 
conventional curate colectate (sifon, g,oliri, etc) si punctele de evacuare aflate peste nivelul 
terenului, se var colecta si var fi evacuate gravitational _pana la instalatia exterioara din 
incinta; 
lnstalatia exterioara de canalizare gravitationala ape menajere din incinta, inclusiv caminul 
de record ape uzate menajere montate in incinta, la limita de proprietate, ce face legatura 
cu reteaua publica a localitatii; 

lnstalatia de canalizare se va executa cu: 
tuburi si piese de legatura din polipropilena (RAU PP sau similar). cu muf_e. etansate cu 
garnituri din cauciuc, instalatia interioara gravitationala; 
tuburi si piese de legatura din PVC greu (RAU PVC 1100 sau similar). cu mufe, etansate cu 
garnituri din cauciuc, instalatia exterioara; 

·- Conductele de scurgere se var manta tu pantele 
cont si de pantele terenului natural. 
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Apele accidentale din bai si grupuri sanitare se colecteaza la nivelul pardaselilar prin sifoane 

de pardaseala din PP. 
[aminele de cana[izare exteriaare se var executa din tuburi din be tan 0 80a 100 cm, conform 

prevederilar STAS 2448 sau din plastic tip D 80-100 cm (camine de in~pectiel. 
Caminele de canalizare conf. STAS 2448, se var acoperi-cu. rame si capace din fonta, carasabile 

sau necara.sabile dupa caz. 
Breviar de calcul - apa rece, apa calda si canalizare menajera 

In canformitate_ cu narmele tehnice in vigaare s-au stabilit urmataarele premise de calcul, pe 
baza carara s-au dimensianat instalatiile sanitare pentru cladiri: 

Tipuri de apartamente 
30 garsaniere 

Numar de persaane 
1 garsaniera x 2 persaane 
Total persaane = 60 

Breviar de Calcul per Garsaniera 
Necesarul de apa rece pentru consum patabil (conf. STAS 1418 si SR 1343/1): 

Nzi med = 2 pers. x 180 l/zi.pers = 360 l/zi 
Nzi max = 1,20 x 360 = 432 l/zi 
Nmax.h = 2,8 x 432 / 24 = 50A. l/h = 0,015 l/s 

Debitele de calcul apa rece si calda - pentru_ a garsaniera: 

Oc = b (0,15 .JE + 0,004E) 
apa rece, inclusiv preparare apa calda: 

OBlECTE SANIT ARE 

Lavoar 

WC 

Cada baie / dus 

Spalator vase 

Masina spalat rufe 

TOTAL 

Oc = 0,31 l/s (03/4") - bransament apa rece 

Oc = 0,25 l/s (03/4") - bransamenf apa calda 
Debite de canalizare menajera 

Ozi med = 360 l/zi 
- . Ozi max = 432 l/zi 

Omax.h = 50.4 l/h = 0,015 l/s 
Breviar de [alcul General per cladire 
Necesarul de apa rece pentru co'nsum patabil 

Nzi med = 60 · pers. x 180 l/zi.pers = 10800 l/zi 
Nzi max = 12960 l/zi 
Nmax.h = 1512 l/h = 0,42 l/s 
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Debitele de calcul apa_ rece si calda - general cladire 

Uc = b (0,15 ,./E + 0,004E) 

apa rece, inclusiv preparare apa calda: 

OBIECTE SANlT ARE 

Lavoar 

WC 

Cada baie / dus 

Spalator vase 

Masina spalat vase 

Robinet dubluserviciu Y," 

TOTAL 

NUHAR 

30 
' 

30 

30 

30 

30 

10 

160 

Uc = 2,18 l/s (02") - bransament general apa rece_de la reteaua publica 
Uc = 0,85 l/s (01.1/4") - bran_sament general apa rece per etaj la distribuitor 
Uc = 0,66 l/s (01.-1/4")- bransament general apa calda de la boilare per etaj la distribuitor 

Debite de canalizare menajera 
Uzi med = 10800 l/zi 
Uzi max = 12960 l/zi 
Umax.h = 1512 l/h = 0,42 l/s 

Caracteristicile recomandate bransament apa rece reteaua publica 

Debitul bransament recomandat 
Bloc Ills) - (2"-PEHD 63 mm) 
Presiunea minima - maxima (mCA) 

(analizarea ·apelor pluviale 
Canalizare pluviala a cladiri: 

2.18 

0.7-3.5 

Apele pluviale de pe suprafata terasei necirculabile se var devarsa catre sistemul de burlane 
de fatada a cladirii, iar de aici se vor evacua gravitational direct catre teren/alei pietonale, 
conform planurilor de arhitectura. Apele pluviale de pe suprafata terasei, deversate direct catre 
teren/alei pietonale sunt preluate cu ajutorul gurilor de scurgere (vezi retele ext·erioare). 

Ape meteorice alei pietonale si cale rulare masini: 
De pe suprafata aleilor pietonale, trotuare si a cai de rulare masini, se vor capta apele 

pluviale care nu un rise ridicat de contaminare cu hidrocarburi. Se propune un sistemul de 
canalizare meteorica format din guri de scurgeri-camine de canalizare si tubulaturi din PVCaKG, 
care va coled a totalitatea apelor pluviale de pe suprafata aleilor pietonale, trotuare · si a cai de 
rulare masini, si va vehicula intreg debitul catre caminul de racord ce face legatura cu reteaua 
publica a ,orasuluC Caminul de racord can~lizare la reteaua publica, nou propus, este montat in 
curtea beneficiarului la limita de proprietate confor.m planurilor de retele exterioare. 

Calculul colectorului pluvial pentru ape pluviale (cale rulare, alei pietonale) + terasa: 
Suprafata de captare terasa necirculabila - 300 mp = 0,03 ha; 
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Suprafata betonata de captare alei pietonale,cale rulare masini - 200 mp = 0,02 ha; 

Op = 0,8 x 0,05 ha x 0,93 x 140 l/s/ha = 5,21 1/s 
Diametru conductei de captare PVC 110 mm - minirl) retele pluviale 

o INST ALATII ELECTRICE 

ALIMENT AREA CU ENERGIE ELECTRICA 

- Alimentarea cu energie electrica s-a prevazut a se face de la reteaua electrica de joasa 
tensiune existent a fn zona, de la un BMPT, amplasat la limita ·de proprietate. 

- Solutia de alimentare de la reteaua publica de energie electrica se va alege in urma studiului 
facut de sucursala locala a furnfzorului de energie electrica in jurisdictia careia se afla 
cladirea. 

- Schema de legare la pamant va fi de tip · TN-S pentru toate tabl6urile electrice si a 
consumatorilor finali din aval de tabloul electric general, TG. Fiecare etaj are prevazut un 
tablou electric din care se alimenteaza consumatorii acestuia. Separarea neutrului de bara 
de protectie se va realiza in TG. 

- Tablourile de etaj alimenteaza tablourile electrice ale locuintelor. In tabloul electric de etaj, 
amplasaf in spatiul tehnic, se va realiza contorizarea energiei electrice consumate de catre 
consumatorii de. pe ace! et aj. 

- Pentru TG puterea instalata totala este estimata la 268,7 kW, iar cea absorbita la 86,0 kW 
pentru un cos q, mediu=0,92; lc:135,0 A. 

- Contorizarea energiei active consumate pe ansamblul caminului se va realiza in BMPT. 

INST ALA TII INTERIOARE 

Generalitati 
- lnstalatiile electrice se var executa astfel: 

- In interiorul locuintelor si pe casa scarii, cu conductoare electrice de tip FY, cu izolatie si 
manta din PVC, cu rezistenta marita la propagarea flacarii, protejate in interiorul tevilor 
PVC de diametru corespunzator, montate aparent sau ingropat. 

- In spatiul tehnic in care se amplaseaza ·echipamentele centralei termice de etaj si tabloul 
electric de etaj, cu cabluri CYYF pozate aparent 

Coloanele de alimentare ale tablourilor se var realiza cu cabluri CYYF pozate ingropat in 
fencuiala sau sapa. 

- La executie se va acorda o atentie deosebita la amplasarea corpurilor de iluminat, 
coordonandu-se. cu celelal te instalatii. 

- Distributia circuitelor electrice de curenti slabi nu se va face 1n doze comune cu cele ale 
instalatiei electrice de lumina ~i priza si se va pastra o distanta minima de 300 mm intre 
circuitele de curenti slabi si cele de curenti tari. 

3.2. lnstalatii de iluminat 

- lluminatul interior in locuinte se realizeaza cu corpuri de iluminat de plafon sau aplice, 
echipate cu lampi fluorescente, lampi fluorescente economice sau cu LED, in functie de 
destinatia incaperii.' In spatiile tehnice de la fiecare etaj corpurile de iluminat sunt cu sursa 
LED, de tip etans, cu montare aparenta pe tavan. Ppe coridoare si pe casa scarii corpurile 
de iluminat sunt cu sursa LED, cu montare aparenta pe tavan, respectiv pe perete. 
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Numarul ~i pozitia corpurilor de iluminat au fost stabilite in vederea asigurarii nivelului minim 
de iluminare de mentinut necesar in fiecare incapere in functie de destinatia ei si anume, 
conform NP 061/2002· 

lndice global 
lluminare 

Tipuri de destinatii, limita de lndice de lnaltime 
medie 

activitati sau sarcini 
mentinuta 

evaluare a redare a plan util Observatfi 
vizuale 

E. (Ix) 
orbirii culorilor R, (-) H, (ml 

UGR, 1-l 

Holuri de intrare 100 22 60 0,00 

Sali de baie, toalete 200 25 80 0,00 

Camere de odihna 100 22 80 0,00 

Scari 150 25 40 0,00 
La nivelul 
scarilor 

Spatii tehnice 200 22 60 0,70 

- lluminatul din holul de acces, de pe coridoarele de nivel si din casele scarilor, se alimenteaza 
din circuite dedicate din tabloul electric de la parter. 

- Pentru alimentarea circuitelor de iluminat din locuinte se var utiliza circuitele prevazute in 
tablourile electrice de locuinta. 

- Pe coridoare si pe casa scarii iluminatul va fi comandat de detectoare de miscare incorporate 
in corpurile de iluminat, respectiv montate aparent. 

- Com and a iluminatului in locuinte se va face cu ilitrerupatoare sau comutatoare, 230V /10A, 
montate ingropat la circa 0,9 m de pardoseala. 

- Distributia · circuitelor de iluminat in camerele de locuit se va realiza utiliiand conductoare FY 1,5 
mmp protejate in tub PVC diametru 16 mm, montaf ingropat in tencuiala. Oozele centraliz"atoare, 
de tip ingropat, comune pentru circuitele de iluminat si cele de prize var avea minim 12 
intrari/iesiri (circa 200x100x35 mm). minim IP20. 

- Circuitele de iluminat se vor proteja in tablourile electrice de locuinta cu sigurante automate de 
10 A cu intreruperea fazei, cat si a nulului, cu protectie diferentiala de 30 mA. 

- Se va pastra obligatoriu o distanta de minim 300 mm fata de orice element al instalatiei de 
curenti slabi. 

lnstalatii de prize 
- In locuinte se vor manta prize de tip ST, monofazate de 16 A cu contact de protectie. 

Circuitele de prize sunt alimentate utilizand conductor tip FY 2,5 mmp. Acesta va fi protejat 
in tub PVC diametru 20 mm, montat ingropat in tencuiala. Circuitele de prize se · protejeaza 
in tablourile electrice cu intreruptoare automate magneto-termic.e cu protectie diferentiala 
sensibila 30 mA. Aceste prize se vor pozitiona in locuinte la 0,3 m deasupra pardoselii 
finite. 

- Pentru alimentarea masinii de spalat rufe si a prizelor din spatiile tehnice se vor manta prize 

etanse, IP54',-d~~-~C;.:P::. :-:----
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- Prizele din bucatarie se var manta la 1,2 m deasupra pardoselii si nu mai aproape de 1 m de 
marginea chiuvetei_. Prizele din apropierea chiuvetei var fi de tip cu cap~c de protectie 

avand un grad de protectie IP54. 
- Dozele centralizatoare, de tip ingropat, comune pentru circuitele de iluminat si cele de prize var 

avea minim 12 intrari/iesiri (circa 200x100x35 mml. minim IP20. Dozele de derivatie yor fi in 
· constructie IP 20, cu minim 6 intrari/iesiri, montate ingropat. 

- Se va pastra obligatoriu o distanta de minim 300 mm_ fata de orice element al instalatiei de 

curenti slabi. 

lnstalatii de forta 
- Pentru alimentarea echipamentelor din spatiile tehnice aferente centralelor termice va fi 

prevazut cate un tablou electric. Acesta se va alimenta din tabloul al stajului respective. 

lnstalatii de curenti slabi 
- Pentru realizarea circuitelor de curenti slabi' se var utiliza trasee distincte. La parter si la 

_ fiecare etaj se va prevede cate un tablou (cutie) de distributie pentru circuitele de curenti 
slabi in care se va manta un distribuitor de semnal pe fibra optica, iar in fiecare locuinta, 
in holul de la intrare un converter fibra optica-cablu coaxial, al furnizorului de servicii de 

internet. 

- Sistemul de televiziune 
- In interiorul locuintelor, se va realiza o retea de distributie a semnalului video si net primit 

de la furnizorul de semnal TV. El este campus dintr-o serie de distribuitoare montate- in 
fiecare locuinta, conectate prin cablu coaxial, montat in tub f'VC cu diametrul de 13 mm 
po~at sub tencuiala. Prizele TV var fi de tip ingropat. 

Sistemul voce-date 
- De la firida de distributie de la parter la decodorul din fiecare locuinta se va face o 

conexiune cu fibra optica. In camera de zi se var amplasa prize de date, pentru realizarea 
unei retele de distritiutie· a serviciului de internet. Prizele de date var fi de tip ingropat iar 
pentru realizarea traseelor de la decodorul amplasat in living se va folosi cablu UTP 

_ categoria 5 montat in tub PVC cu diametrul de_ 13 mm pozat in tencuiala. 

PROTECTIA LA DEFECT !iMPOTRlVA SOCURILOR ELECTRICE DA TORA TE A TINGERILOR 

INDIRECTE] 
- Cladirea va fi prevazuta cu instalatie de protectie la defect (contra socurilor electice 

datorate atingerilor indirecte). 
- Se va realiza o priza exterioara de pamant artificiala din electrozi verticali din OL Zn, tip 

cruce 50x50x3 mm, 1=2,0 m montati ingropat la 0,8 m adancime si interconectati cu platbanda 
Ol Zn 40x4 mmp, pe un contur liniar in jurul cladirii. Priza de pamant de protectie la defect 
va avea o rezistenta de dispersie generala mai mica de 4 Ohmi. 

- In spatiile tehnice de la fiecare_ etaj se var realiza .,centuri" -interioare din platbanda OlZn 
2Sx4 mm, pozate aparent la 0,5 m de pardoseala, la care se var lega la pamant toate 
echipamentele din interior, inclusiv tablourile electrice. Acestea se var lega intre ele si .apoi · 
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se var conecta la priza de pamant a caminului prin doua piese de separatie. 
- Bara pentru conductoare de protectie (PE) din tablourile electrice se va conecta la prizele de 

pamant. 
- Mijlocul principal de protectie este legarea la nulul de protectie. 
- Co~ductorul de nul de protectie se va conecta la bornele special prevazute '1n tabloul 

electric. Toate tablourile electrice vor fi legate la priza de pamant. Conectarea 
conductorul.ui de protectie verde-galben se va face numai prin sistem borna-papuc-piulita cu 
masuri contra desurubarii. 

- Legarea la pamant reprezinta masura suplimentara de protectie. 
- S-au prevazut dispozitive de deconectare la defect faza+nul si dispozitive de protectie 

diferentiala cu sensibilitatea coordoriata. 
- Tablourile electrice vor fi conectate la priza de pamant prin intermediul unei platbande de 

otel zincat de 2Sx4 mm sau a pieselor cu conductor flexibil de cupru diametru de minim 16 
mmp special destinati. 
in timpul executiei se va urmari fn permanenta continuitatea fntre elementele componente­
ale instalatiei de protectie contra tensiunilor accidentale de atingere ~i priza de pamant. 
Pentru asigurarea continuitatii se impune utilizarea suduri[ pe minim 10 cm petrecere pentru 
1mbinarea tuturor elementelor metalice ce alcatuiesc instalatia de protectie confra 
tensiunilor accidentale de atingere si protejarea locurilor de sudura ce sunt supuse 
coroziunii. 

o lNSTALA Tll TERMlCE 
• Temperaturi exterioare de calcul 

Parametrii climatici exteriori (temperatura, umiditate, intensitatea radiatiei solare) au fost stabiliti 
conform SR 1907-1:2014 si ST AS 6648/1, 2-1982, pentru Judetul Constanta. 

Temperatura exterioara de calcul corespunzatoare perioadei reci este, Tei= -15°C 
Umiditatea relativa exterioara de calcul corespunzatoare perioadei reci este, <l>ei= 93% 

· o Temperaturi interioare de calcul 
larna/Vara, 
Camera de zi: 
Baie: 
Bucatarie: 

+24°C 
+24°C 
+22°C 

Rezistenta termica a elementelor de constructie care delimiteaza cladirea este conform 
calculului coeficientului G. 
Nota, Se vor utiliza geamuri termopan cu o conductibilitate termica scazuta (tip Low I) pentru 
marirea gradului de confort si a eficientei in exploatare. 

NOMINALlZAREA INST ALA TIILOR INTERIOARE 
Tr-atarea diferentiata a spatiilor, conform cu cerintele cadru, este prevazuta prin 

urmatoarele tipuri de instalatii interioare: 
- lnstalatii de incalzire prin radiatoare; 

lnstalatii de preparare apa calda menajera; 
- Centrala termica; 
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• lnstalatii de incalzire prin radiatoare 
_Corpul de cladire cu functiune de locuir_e, va fi prevazut cu o sursa de incalzire care sa 

asigure atat parametrii de conforl termic interior, precum si necesarul ·de· caldura pentru 

prepararea ape_i calde de consum menajer. 
Functionarea in paramelrii lehnici, de siguranta si economie a centralei termice, precum si a 

pompelor de caldura va fi asigurata cu aparate de masura, contorizare si echipamente de 
automatizare care controleze in principal siguranla, temperaturile si presiunile prescrise, inclusiv 
proteclia la depasirea acestora, reglarea lemperaturilor agentilor termici corelat cu temperatura 

exterioara si cu cererea de consum. 
Var fi prevazute radiatoare din otel tip panou, cu functionare pe agent lermic 80/60Q(, 

preparat prilr- un cazan mural lermic ce va· deservi fiecare etaj, amplasat intr-o incapere lehnica. 
Fiecare radiator va fi prevazul cu· robinel cu cap lermoslalat pe lur, rob[net inchidere retur, 

ventil aerisire si dop de golire. 
Corpurile de incalzire se aleg pe baza necesarului de caldura rezultal pentru fiecar"e 

incapere, afectat cu un coeficienl de corectie in functie de temperalura apei produse de cazan si 

lemperalura inlerioara a incaperii respective . 
. Aceslea s-au dimensional penlru a acoperii pierderile de caldura_ ale fiecarei incaperi, 

functie de fluxul termic si de lemperalura interioara de calcuL 
Conductele de distribulie al agentului termic s-au dimensional funclie de debitul de agent 

termic vehiculat pe baza criteriului yitezelor ·economice. Acestea var fi din teava PE-Xa 32x4.4 
izolate cu izolatie tip Armaflex avand grosimea de 19mm. Racordul la radiatoare se va face' prin 
distribuitoare-colectoare amplasale in fiecare apartament. 

Distributia la corpurile de incalzir~ se va realiia din teava PE-Xa 16x2.0, izolata, protejata 
in tub din polietilena gofrala si montate in sapa. Fiecare corp de incalzire este alimentat din 
sistemul distribuitor/colector pe circuitul sau dedical. 

Presiunea maxima la care rezista instalatia este de 6 bar. 

• · fnstalatia de preparare apa calda 
Preparar.ea apei calde menajere pentru fiecare etaj se va face printr-un boiler de 800 l 

echipat cu doua serpentine, una [egata la cazanul mural de 50 kW si cea de- doua la sislemul de 
panouri solare (o grupa de 6 panouril. Aceste echipamente var deservi cate 6 apartamenle. Toate 

boilerele var fi prevazute si cu o rezislenta electrica de 2 kW. 
Sistemul dasic de incalzire si preparare apa calda menajera va fi suplimental de la o sursa 

alternaliva de producere a apei calde menajere prevazuta cu 30 colectoare solare cu 18 tuburi 
vidale in sislem presurizal, asigurand necesarul de apa calda menajera in proportie de 80% vara, 
iar in perioadele · reci ale anului adaugand dear un apart termic de 10-20%. S-au proiectat grupe de 
cate 6 panouri pentru fiecare etaj, totalizand 30 panouri ce se var amplasa pe terasa imobilului. 

• Centrala termica 
Puterea termica penlru incalzire este data pentru fiecai-e etaj, de cate o centrala ·termica 

murala in condensatie, avand pulerea termica lolala instalata de 24 kW, alimentata cu gaze 
nalurale. 

Penlru prepararea apei calde menajere s-a prevazul penlru fiecare elaj cate un cazan 
mural in condensalie cu puterea de 50 kW. 
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Centralete termice ce tac obiectul prezentului proiect, vor fi montate intr-o incapere cu 
denumirea de "camera tehnica" pe fiecare etaj, exceptia facand parterul, pentru care s-a adoptat 
solutia ca_ echipamentele principale ·1 boiler, vase de expansiunel sa se amplasaeze in camera 
tehnica de la etajul 1.. 

Cazanul va fi echipat cu cate doua supape de siguranta de 1" precum ~i cu un termostat 
temperatura maxima interioara cat si termostat de temperatura exterioara. Se va asigura: 
suprafata vitrata de explozie (2% din volumul Tncaperiil $i priza de aer proaspat necesar arderii 
(25 cm2 pentru fiec-are Nm3 de gaze naturalel. 

Se va prevede detector pentru gaze naturale cu prag de sensibilitate 2% si vana 

electromagnetica pe circuitul de gaze _al cazanului. 
Vehicularea apei· calde Tn instalatia interioara se face separat pentru circuitul de Tncalzire 

si pentru eel de preparare apa calda menajera prin intermediul unei pompe de circulatie montata in 

centrala., 
Dimensiuriile usii metalice de acces in incapere. asigura introducerea si scoaterea principalelor 

echipamente. 
Asigurarea aerului de combustie se realizeaza cu o grila admisie aer amplasata la partea 

inferioara a incaperii. 
Ev·acuarea eventualelor noxe se realizeaza printr-un gol amplasat la partea superioara a 

usii de acces. 
Evacuarea gazelor de ardere provenite din cazan se face cu ajutorul CO$Ului de furn coaxial 

al centralei. La montajul si punerea in functiune a centralei termice se vor respecta prescriptiile 
din Normativul ISCIR PT (9-2003 - Prescriptii tehnice de proiectare,instalare si exploatare a 
centralelor termice. Functionarea in parametrii tehnici, de siguranta $i economie a centralei termice 
este prevazuta a fi asigurata conform 113/2015, cu aparate de masura, contorizare $i echipamente 
de automatizare care controleaza Tn principal siguranta ~i economicitatea la arzatoare, 
temperaturile si presiunile prescrise, inclusiv protectia la depa$irea acestora, reglarea 
temperaturilor agentilor termici corelat cu temperatura exterioara si cu cererea de consum. 

Aliment area cu· apa (umplereal a instalatiei se va face prin intermediul unui racord. de la 

instalatia de sanitare. 

ST ANDARDE, NORMATIVE SI LEGISLA TIA OE REFERINT A 
Proiectul va fi verificat din punct de vedere al cerintelor de calitate conform Legii 10 / 

1995, exigenta instalatii termice si instalatii ventilare. 
Toate lucrarile de proiectare, selectarea echipamentelo'. si lucrarile de montare, respecta si sunt 
conforme in toate aspectele cu regulamentele statutare si cu codurile locale din Romania. 

Documentatia este intocmita in conformitate cu legislatia romana privind continutul 
proiectului, normativele si standardele de referinta si prescriptiile privind calitatea lucrarilor, in 
vigoare la data obtinerii autorizatiei de constructie. 

• Masuri S.S.M. 
Pe durata executarii lucrarilor de constructie se var respecta urmatoarele: 

o Legea 319/2006 
o Legea 481/2004 
o HG 300/2006 

Lege privind securitatea si sanatatea in munca 
Lege privind protectia civila; 
Cerinte SSM pentru santiere temporare si mobile 
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o Ord.9/H/1993 Regulamentul privind protectia si igiena muncii .in constructii 
o NPM-2000 Norme de protectia muncii 
o Cadru legal protectia mediului: 
o Legea 265/2006 Lege Pentru aprobarea DUG 195/2005 privind protectia mediului. 
o Cadru .lega_l situatii de urgent a: 
o Legea 301/2006 Apararea impotriva incendiilor 
o (300/1994 Normativ de prevenire si stingere a incendiilor pe durata executarii lucrarilor 

de constructii si instalatii aferente acestora, 
o Alfe acte normative in vigoare in domeniu la data executarii propriu-zise a lucrarilor. 

Executantul si beneficiarul var tine seama atat de dispozitiile normelor de mai sus, cat si 
de al te norme de protectia si igiena muncii in. cons tructii specif ice activitatii de santier in vigoare la 
data executarii lucrarilor. lnainte de• inceperea lucrului, beneficiarul va preda executantului releveul 
tuturor instalatiilor tehnologice si energetice din zona santierului si va lua masuri de devierea sau 
scoaterea !or din functiune pe toata durata executarii lucrarilor. 

cl Analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de rise, antropici $i naturali, indusiv de 
schimbari dimatice ce pot afecta investitia; 

Factorii de rise care ar putea sa afecteze investitia sunt atat interni, cat si externi. Riscurile 
interne sunt direct legate de proiect si pot aparea in timpul si/sau ulterior fazei de implementare. 
Factorii de rist externi se afla intr-o stransa legatura cu mediul socio-economic, eel politic, precum 
si conditiile de mediu, avand o influenta considerabila asupra proiectului propus. 

Riscuri tehnice 

Riscuri de mediu 

Riscuri financiare 

Riscuri institutionale 

Riscuri interne 
executarea necorespunzatoare 
a unora dint re lucrarile . de 
constructii; nerespectarea 
graficului · de executie; 
nerespectarea clauzelor 
contractuale a unor 
contractanti/ subcontractanti. 
Poluarea factorilor de mediu, 
pe durata lucrarilor de 

· constructii; 
Vala are subdimensionat a a 
lucrarilor de executie si de 
intretinere si/sau aparitia 
unor chel tuieli neprevazute; 
Lips a capacitatii financiare a 

beneficiarului de a suporta 
costurile operationale 

Organizarea deficitara a 
fluxului informational int re 
diferitele entitati implicate in 

CONFORM CU 
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Riscuri externe 
Deteriorarea infrastructurii 
cauzata de 0 intretinere 
si/sau exploatare 
necorespunzatoare; 

Deteriorarea obiectului de 
investitie cauzata de 
calamitati (ex: seism); 
Scaderea numarului de 
benefic_iari sub valoarea 
prognozata; Cresterea inflatiei 
si/sau deprecierea monedei 
nationale; Cresterea preturilor 
la materiile prime si energie; 
Cresterea costurilor fortei· de 
munca. 
Nef unctionalit a tea 
aranjamentelor ins titutionale 
pentru exploatarea si 
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implementarea proiectului; intretinerea corespunzatoare a 

Riscuri legate: Nu este cazul investitiei; 
(sunt riscuri de tip extern) 

Riscuri legate Modificari legislative in 
domeniul administratiei publice 
care pof afecta si reorganiza 
activitatea consiliilor locale. 
Restructurarea unor 

.. compartimente, modificarea 
sarcinilor si atributiilor 
personalului etc.; Potentiale 
modificari ale prescriptiilor 
tehnice !legate de solutia 
tehnica etc) si standardelor de 
ca lit ate. 

dl. lnformatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectura sau situri 
arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinat~; existenta conditionarilor 
specifice in cazul existentei unor zone protejate; 

Nu este cazul. 

el Caracteristicile tehnice ~i parametrii specifici investitiei rezultate in urma realizarii 

lucrarilor de interventie. 
EXISTENT: 
s. TEREN 
s. CONSTRUIT A (1 
s. DESFASURAT A (1 
s. CONSTRUIT A (2 
s. DESFASURA TA (2 
P.O.T. EXISTENT 
C.U.T. EXISTENT 
H. MAX 
R.M.H. EXISTENT 

PROPUNERE: 
D. S TEREN 
s. CONSTRUIT A (1 
s. DESFASURA TA (1 
P.O.T. PROPUS 
C.U.T, PROPUS 
R.M.H. PROPUS 

= 129.00 mp 
=317.00 mp 
=1586.00 mp 
= 1.00 mp 
= 1.00 mp 
=45,13% 
=2.18 
=5.50 m 
=P+4,P 

=129.00 mp 
=317.00 mp 
=1586.00 mp 
=44.17% 
=2.17 
=P+4 

1.CA TEGORIA DE IMPORTANT A -"(" NORMAL A 

2.CLASA "Ill" DE IMPORTANTA 
3.GRADUL "Ill" DE REZISTENT A LA FOC 
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4.NIVEL DE RISC: RISC MIC DE INCENDIU 

5.2. Necesarul de utilitati rezultate, inclusiv estimari privind depa$irea consumurilor initiate de utilitati $i 
modul de asigurare a consumurilor suplimentare 

Consum apa, canalizare si debit de apa rece: 
Necesarul de apa rece pentru consum potabil 

Nzi med = 60 pers. x 180 l/zi.pers = 10800 l/zi 

Nzi max = 12960 l/zi 
Nmax.h = 1512 l/h = 0,42 1/s 

Debitele de calcul apa rece si calda - general cladire 

Qc = b (0,15 -JE + 0,004E) 

apa iece, inclusiv preparare apa calda: 

OBIECTE SANITARE 

Lavear 

WC 

Cada baie I dus 

Soalator vase 

Masina soalat vase 

Robinet dubluserviciu Y:i" 

TOTAL 

NUMAR 

30 

30 

30 

30 

30 

10 

160 
Qc = 2,18 1/s (02") - bransament general apa rece de la reteaua publica 

Debite de canalizare· menajera 
Qzi med = 10800 l/zi 
Qzi max = 12960 1/zi 
Omax.h = 1512 1/h = 0,42 1/s 

[aracteristicile recomandate bransament apa rece reteaua publica 
Debitul bransament recomandat 2.18 
Bloc (1/s) - 12"-PEHD 63 mm) 
Presiunea minima - maxima 0.7-3.5 
(mCA) 

Debite de canalizare pluvial 

Suprafata de captare terasa necirculabila - 300 mp = 0,03 ha; 
Suprafata betonata de captare alei pietonale,cale rulare masini - 200 mp = 0,02 ha; 
Op = 0,8 x 0,05 ha x 0,93 x 140. l/s/ha = 5,21 1/s 
Diametru conductei de captare PVC 110 mm - minim retele pluviale 
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5.3. Durata de realizare $i etapele principale corelate cu datele · prevazute in graficul orientativ de 
realizare a investitiei, detaliat pe etape principale 

LUCRARI 
PRDIECT A TE si 
EXECUTIE 

0 

Proiectare 

Amenajarea 
terenului 

Amenajari protectia 
mediului, aducere 
la starea initiala 

Racord canalizare 

Arhitectura 

Structura de 
rezistenta 

Inst. sanitare 

Inst. termice 

Inst. Electrice 

Sistem detectie si 
alarmare incendiu 

lnstalatie 
paratrasnet 

Organizare de 
$antier 

. 1 
. • ~ .r:·. 

1.,- 1 ..... 

2 3 

5.4. Costurile estimative ale investitiei: 

4 5 

Conform deviz general anexat la prezenta documentatie. 

S.S. Sustenabilitatea realizarii investitiei: 

a) lmpactul social $i cultural; 

ANUL I 

6 1 8 9 10 11 

Prin realiZarea lucrarii "Reabilitare cladire camin nefamilisti - transformare in bloc de 
locuinte" se doreste cresterea confortului, realizarea unui spatiu intim si protejat, care sa 
sporeasca nivelului de tr_ai a locuitorilor. 

12 

'•S.' 

b) Estimari privind forta de munca ocupata prin realizarea investitiei:· in faza de realizare, 
in faza de operare; 

Numar de locuri de munta create in faza de executie: 20; 

c) lmpactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitatii $i a siturilor 
protejate, dupa caz. 
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Nu este cazul. 

5.6. Analiza financiara $i economica aferenta realizarii lucrarilor de interventie: 
al Prezentarea cadrului de analiza, inclusiv specificarea perioadei de referinta $i prezentarea 

scenariului de referinta: 
lnvestitia propusa consta 7n reabilitarea terll)ica si eficientizarea energetica a imobilul ce 

face obiectul programului "REABILIT ARE CLADIRE (AMIN NEFAMILISTI - TRANSFORMARE IN BLOC DE 
LOCUINTE", imobil aflat pe domeniul prlvat al primariei Municipiului Constanta prin R.A.-E.D.P.P. 
Constanta . 

Reabilitarea energetica va duce la reducerea cheltuielilor din pun de vedere a energiei. 
Prezentarea scenariului de referinta: 
lnvestitia presupune realizarea de lucrari de reabilitare cu scopul de a eficientiza 

energetic cladirea. In realizarea acestui scenariu de referinta se va lua 7n considerare propunerea 
expertului tehnic, cea a auditorului energetic· dar $i cea propusa de speciali$1ii 7n arhitedura $i 
instalatii: Astfel, scenariul de referinta este adoptarea pachetului de solutii propuse de auditor, 
pachet complex ce 7nglobeaza o serie de solutii pentru instalatiile cladirii. Lucrarile de reabilitare 
aferente scenariul_ui _de referint~ sunt descrise 7n detaliu la subcapitolului 5.1 din cadrul prezentei 
documentatii. 

bl Analiza cererii de bunuri ,i servicii care justifica necesitatea ,; dimensionarea investitiei, 
inclusiv prognoze pe termen mediu $i lung; 

Conform caietului de sarcini aprobat de beneficiar, care defineste necesarul de spatii si 

suprafetele lor, pentru asigurarea conditiilor minime de desfasurar'ea a activitatilor, lucrarile 

propuse descrise mai· sus au 7nsemnat realizarea unor spatii in care utilizatorii sa poata locui si sa 

se simta in siguranta. 

cl Analiza financiara; sustenabilitatea financiara; 
Nu este cazul.. 

d) Analiza economica; analiza cost-eficacitate; 
Se vor ·anexa costurile aferente fiecarui scenariu la memoriu general. 

el Analiza de riscuri, masuri de prevenire/diminuare a .riscurilor. 
In cadrul acestui capitol au fost prezentate riscurile ce pot aparea pe parcursul derularii 
implementarii proiectului precum $i masurile ce pot fi aplicate pentru reducerea acestora. 

Riscuri identificate 7n perioada de implementare 
·Pe perioada implementarii proiectuiui putem identifica urmatorul rise financiar: 
Costurile de investitie vor fi mai mari decal bugetul alocat. 
Pentru reducerea acestui rise se pot aplica urmatoarele masuri: 
Monitorizarea· continua a preturilor de piata 
Ajustarea investitiei 
Atragerea de fonduri complementare 
In cadrul licitatiilor organizate_ 7n vederea achizitiei echipamentelor, 

de executie a proiectului pot aparea urmatoarele riscuri: 
utilajelor $i lucrarilor 
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Obligativitatea repetarii procedurilor de achizitii datorita numarului redus de oferte 
ccinforme primite - lucru ce va influenta 1n mod negativ planul de actiune al proiectului; · 
Nerespectarea termenelor de executie stabilite - din cauza unor motive ce depind sau nu de 
executant; 

~iscuri interne: 
Aceasta categorie de riscur'i depinde direct de modul de desfa,urare al activitatilor 

prevazute 1n planul de actiune al proiectului, 1n faza 'de proiectare sau 1n faza de executie: 
a) Etapizarea eronata a lucrarilor; 
b) Erori 1n calculul solutiilor tehnice; 
c) Executarea defectuoasa a unei/unor parti din lucrari; 
d) Nerespect area normativelor ,i legislatiei 1n vigoare 
e) Comunicarea_ defectuoasa 1ntre entitatile implicate 1n implementarea proiectului ,i 
executantii contract"ului executie a lucrarilor de constructie si dotare a centrului. 

Riscuri externe: 
Aceasta categorie de riscuri este greu de controlat deoarece· nu depinde direct de 

beneficiarul proiectului: 
a) Obligativitatea repetarii procedurilor de achizitii datorita gradului redus de participare la 

licitatii; 
b) Obligativitatea repetarii procedurilor de achizitii datorita numarului mare de oferte 

neconforme primite 1n cadrul licitatiHor; 
c) Cre,terea nejustificata a preturilor de achizitie pentru utilajele ,i echipamentele implicate 1n 

proiect; 

Administrarea riscurilor interne ~le proiectului: 
a) · In planificarea logica ,i cronologica a activitatilor cuprinse 1n planul de actiune au fast 

prevazute marje de eroare pentru etapele mai importante ale proieclului; 
b) Se·va pune mare accent pe etapa de verificare a fazei de·proiectare; 
c) Managerul de proiect, impreuna cu responsabilul juridic ,i responsabilul tehnic se var ocupa 

direct de colaborarea in bune conditii cu entitatile implicate 1n implementarea proiectului; 
d) Responsabilul tehnic se va implica direct ,i va supraveghea atent modul de executie al 

lucrarilor; se va implementa un sistem foarte riguros de supervizare a lucrarilor de 
executie. Acesta va presupune organizarea de raportari partiale pentru fiecare stadiu al 
lucrarilor in parte. Acestea var fi prevazute 1n documentatia de licitatie ,i la 1ncheierea 
contractelor; 

e) Se va urmari 1ncadrarea proiectului 1n standardele de calitate ,i in termenele prevazute; 
f) Se va urmari· respectarea specificatiilor referitoare la materialele, echipamentele ,i 

metodele de implementare a proiectului; 
g) Datorita cre,terii gradului de poluare pe parcursul executarii lucrarilor de constructie, se 

va pune accent pe protectia ,i conservarea mediului inconjurator . 

,:"" 
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Administrarea riscurilor externe proiectului: 
al Asigurarea condit-iilor pent,ru sprijinirea liberei concurente pe piata. 1n vederea obtinerii 

unui numar cat mai mare de oferte conforme 1n cadrul procedlJrilor de achizitie lucrad, 
echipamente. ~i utilaje; 

hi Estimarea cat .mai realista a cre~terii preturilor pe piata. 
Pentru analiza proiectului de investitii s-au luat 1n considerare riscurile ce pot aparea 

atat 1n perioada de implementare a proiectului cat ~i 1n perioada de exploatare a obiectului de 
investitie. 

Riscuri tehnice 
Aceasta ca_tegorie de riscuri depinde direct de modul de desfa~urare a activitafilor 

prevazute 1n plamil de actiune al proiectului, 1n faza de proiectare sau 1n faza de executie: 
Etapizarea eronata a lucrarilor; 
Erori 1n calculul solutiilor tehnice; 
Executarea defectuoasa a unei/unor parti din. lucrari; 
Nerespectarea normativelor ~i legislatiei 1n vigoare 
Dificultati 1n angajarea ~i instruirea personalului specializat 1n 1ntretinerea ~i exploatarea 
nailer instalatii; 
Administrarea acestor riscuri consta 1n: 

Tn planificarea logica ~i cronologica a activitatilor cupri_nse 1n planul de actiune au fest 
prevaiute marje de eroare pentru etapele mai importante ale proiectului; 
Se va pune mare accent pe etapa de verificare a fazei de proiectare; 
Managerul de proiect, 1mpreuna cu responsabilul juridic ~i responsabilul tehnic se var ocupa 
direct de colaborarea 1n bune conditii cu entitatile implicate 1n implementarea proiectului; 
activitatea dirigintelui de ~antier va. fi monitorizata; 1n [aietul de sarcini pentru contradul 
de [onsultanta 1n managementul investit se var face precizari privind monitorizarea- calitatii 
lucrarilor; 
Responsabilul tehnic se va implica direct ~i va supraveghea atent modul de executie al 
lucrarilor, avand o bogata experienta 1n domeniu; se va implementa un sistem foarte riguros 
de supervizare a lucrarilor de executie. Acesta va presupune organizarea de raportari 
partiale pentru fiecare stadiu al lucrarilor 1n parte. Acestea var fi prevazute 1n 
documentatia de licitatie ~i la 1ncheierea contractelor; 
Se va urmari 1ncadrarea proiec\ului 1n standardele de calitate ~i 1n termenele prevazute; 
Se va urmari respectarea specificatiilor referitoare la materialele, echipamentele ~i 
metodele de implementare a proiectului; 
Se va solicita furnizorilor echipamentelor ~i instalatiilor instruirea personalului responsabil 
cu Tntretinerea ~i exploatarea acestora. Procesul de recrutare a personalului va avea 1n 
vedere calificarea corespunzatoare posturilor. 

Riscuri financiare 
[re~terea nejustificata a preturilor de achizitie pentru utilajele ~i echipamentele implicate 1n 
proiect; 
[re~terea peste limitele de 1% - 5% analizate Tn proiect a preturilor materialelor de 
constructie; 

- ·Modificari majore ale cursului de schimb. 
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! 6. SCENARIUL/OPTIUNEA TEHNICO-ECONOMIC(Al OPTIM(A), RECOMANDAT(Al 

_6.1. Comparatia scenariilor/optiunilor _ propus(e), din punct, de vedere. tehnic, ·economic, financiar, al 
sustenabilitatii $i riscurilor 

Scenariile selectat.e; fezabile, pentru aceasta investitie sunt scenariile recomandate de catre 

.auditoul. energetic si exper-tul tehnic MLPAT ce au in.tocmit expertiza tehnica si audiul energetic 

6,2. Selectarea $i justificarea scenariului/oP.tiunii optim(e), recomandat(e) 

Scenariu recomandat- PRIMA· VARIANT A 
Trebuie·mentionat c~_var'ianta minimala, presupune o· investitie'mai redusa, dar care nu 

.of era beneficiile !llaxime care pot fi exploatate in proie~t asa_ cU[ll permit in.dicatorii urbanistici si 
nevoile societatii. 

Avand in vedere starea tehnica a imobilului expertizat se recomanda executia ·1ucrariior 
corespunzatoare solutiei UNU, propune reabilitarea si consolidarea totala. a cladirilor, atat 
exterioara cat si interioara, inlornirea tamplarieri si · a finisajelor a tat la exterior cat si la interior, · 
inlocuirea scarilor interioare, acestea fiind suficiente pentru asigurarea cerintelor de rezistenta si 
stabilitate. 

Solutiile de .interventie recomandate si analizele din prezenia se pot. modifica si imbunatati 
odata cu investigatii mai amanuntite asupra obiectivelor sau pe parcursul executiei lucrarilor, cand 
se var· obtine informatii noi si posibilitati de examinare mai .[argi. 

6.3. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti investitiei: 
a) lndicatori maximali, respectiv valoarea totala · a obiectivului de investitii, .exprimata in iei, cu 

TV_A ~i. respectiv, fara TVA, din· care constructii-montaj (C+Ml, in conformitate cu. devizul 
general; . 

Conform d~vize anexate · 10.830.849,48 fara TVA (12.870'.285,80 lei cu TVA) din care C+M: 
8.081.175,00)ei fata TVA {9.616.598,25 lei cu·TVA) · 

bl lndicatori minimali, respectiv indicatori de performanta - elemente fizice/capacit·ati fi:zice care sa 
indice atingerea tintei obiedivului de investitii - ~;; dupa caz, calitativi, in conformitate cu 
standardele, normativele ~i reglementarile tehnice in vigoare; 

lndicatori fizici: 
Dur_ata de executie a'lucrarilor.este de 12 luni. 
lndicatori urbanisl,ici: 
INDIC:A TORI· URBANISTICI 
EXISTENT:. 
s: TEREN 
s. CONSTRUIT A C1 · 
s. DESFASURA TA (1 
s. CONSTRUIT A (2 
s. DESFASURA TA C2 
P.O.T .. EXISTENT 
C.U.T. EXISTENT 
H. MAX 
R.M.H. EXISTENT 

= 729.00 mp 
=317.00 .mp 
=1586.00 mp 
= 7.00 mp 
=7.00 mp 
=45,13% 
=2.18' 
=5.50 m 
=P+4,P 
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s. 
P.0.T. 
LU.T. 
H. 
R.MH 

DESFASURA TA C2 
EXISTENT 
EXISTENT 
MAX 
EXISTENT 

=7.00 mp 
=45,13% 
=2.18 
=5.50 m 
=P+4,P 

. PROPUNERE: 
D. 
s. 
S. 
P.O.T. 
LU.T. 
R.MH 

S TEREN 
CONSTRUIT A C1 
DESFASURA TA C1 
PROPUS 
PROPUS 
PROPUS 

= 729.00 mp 
=317.00 mp 
=1586.00 mp 
=44.17% 
=2.17 
=P+4 

cl Durata estimata de executie a obiectivului de investitii, exprimata in luni. 
Pentru realizarea investitiei se disting mai multe etape principale: 

planul de achizitii publice lelaborarea dosarelor de licitatii pentru contractele de servicii, 
achizitie de bunuri _si executie lucrari/derularea procesului de achizitie publica - anunt, evaluare, 
deseinnare castigatori/semnare contracte); 

etapa de publicitate si campanie cu scop de constientizare a populatiei; 
etapa de proiectare_ si verificare a documentelor de proiectare; 
etapa de realizare a lucrarilor proiectate si supravegherea acestora; 
etapa de audit extern. 

Durata de realizare a constructiei - 12 LUNI. 

6.4. Prezentarea modului in care se asigura conformarea cu reglementarile specifice functiunii preconizate 
din punctul de vedere al asigurarii tuturor cerintelor fundamentale aplicabile constructiei, conform 
gradului de detaliere al propunerilor tehnice 

SIGURANT A LA FOC: 
Materialele utilizate la realizarea construdiei vor avea clasele de combustibilitate CO, C1 si 

performantele P1, P2, P3. Sursele potentiale de aprindere: surse de natura electrica si tehnica si 
surse mecanice, vor fi reduse si controlate. 

Nivelul riscului de incendiu al constructiei: RISC MIC - qi<420Mj/mp, se va controla sa nu se 
depaseasca printr-o acumulare de materiale si mobilier. 

Numarul cailor de evacuare: sunt prevazute doua cai de evacuare distincte in caz de incendiu 
spre exterior. Usile cailor de evacuare se deschid in sensul de evacuare. Finisajele pe caile de 
evacuare sunt din clasa de combustibilitate CO. Pla·carile, tratamentele fonice sau termice, finisajele 
combustibile var fi montate sau protejate fat a de aparatele electrice, corpuri de· iluminat si in 
general de orice sursa de incalzire ast,fel incat sa nu fie posibila aprinderea lor. Nu este admisa 
utilizarea materialelor si a finisajelor din mase plastice in spatiile ~ccesibile copiilor si in general 
se va elimina utilizarea c~lor car.e degaja furn si gaze toxice in caz de incendiu. Nu. sunt necesare 
co~partiinentari antifoc si elemente de protectie a golurilor din pereti si plansee antifoc. Evacuarea 
fumului se va realiza pe cale naturala, ·prin ferestre, nefiind necesare sisteme de evacuare 
automata. S-au asigurat conditiile necesare l!;terventiei autospecialei lpompieril pe trei laturi ale 
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cladirii. S-a prevazut retea de hidranti interiori si ext.eriori. Constructia se va echipa cu mijloace de 
interventie in caz de incendiu conform reglementarilor, in functie de densitatea sarcinii termice. 

Este interzisa folosirea sau depozitarea lichidelor ori a gazelor combustibile in alte locuri 
decat cele special amenajate, in cantitati !imitate si fara respectarea masurilor de prevenire si 
stingere a incendiilor conform P118-99; interzicerea fumatului. Toate datele. cu privire la aceasta 
exigenta se vor prezenta in detaliu in Scenariu de siguranta la foe. 

SIGURANT A IN EXPLOA TARE 
S-a verificat respectarea Normativului privind proiectarea cladirilor civile din punct de vedere 

al cerintei de siguranta in exploatare NP 068-2002 si Normativul pentru adaptarea cladirilor civile 
si spatiului urban afere·nt la exigentele persoanelor cu handicap NP 051/2013: 

- S-a propus parapetul ferestrelor, cu inaltimi peste 0,90m 
- S-a avut in vedere siguranta in timpul lucrarilor de intretinere ce presupune protectia 

utilizatorilor in timpul activitatilor de curatire sau reparatii a unor parti din cladire (ferestre, 
scari, pereti, acoperisuri, luminatoare, etc) pe durata de exploatare a acestora. 

- S-a propus o rampa de acces cu panta de 8% pentru persoane cu dizabilitati S-au prevazut, 
la rampa de acces, doua tipuri de balu.strade una mai inalta pentru persoanele mature si cealalta, 
mai joasa, pentru persoanele minore. Rampa de acces are latimea de 1,2m. 

- Usile de acces in spatii principale au latimi de 90cm respect iv 1.00m. Spatiile de manevra din 
fata usilor, pe platforme de acces sunt realizate astfel incat sa incadreze un cerc cu diametrul 
de 1,50m. Caile de evacuare sunt luminate si ventilate natural. 

- Finisajul scarilor, rampelor si podestelor de acces in cladire este realizat astfe[. incat sa 
impiedice alunecarea chiar si pe vreme umeda. 

- Treptele scarilor sunt astfel conformate incat sa evite impiedicarea prin agatare cu varful 
picioruluilnu vor avea nas). 

- Pragul usii va avea maxim 25mm. 
- Siguranta la intruziune si efractie s-a asigurat folosindu-se pentru usile de acces din 

exterior si ferestre· de la parter tamplarie din profile PVC cu geam termopan cu folie antisoc. 

- Usile vitrate var fi prevazute cu geam securizat pentru a evita posibila accidentare. 
- Usile de acces si de la casa scarilor vor. fi prevazute cu mecanisme de autoinchidere lenta. 

MASUR! DE PSI SI PROTECTIA MUNCIi- · 
La executia lucrarilor se respecta legislatia de protectie a muncii in vigoare: 
~ Norme generate de protectia muncii 
~ Norme specifice de protectie a muncii pentru activitatea intreprinderilor de constructii -

montaj si de deservire apartinand primariilor - elaborate de primaria municipiului 
Bucuresti si MLPAT; 

~ Regulament privind protectia si igiena muncii. in constructii, 
Organizarea activitatii de protectia muncii: 
~ In scopul realizarii activitatii de protectia muncii la nivelul cerintelor de securitate a 

muncii, se organizeaza compartimente de protectie a muncii sau se numesc prin decizie 
persoane care vor indeplini sarcinile privind acesta activitate. 
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J;> Persoanele care indeplinesc atributiile de protectie si igiena muncii var fi atestate din 
pund de vedere profesional . de catre Ministerul Lucrarilor Publice si Amenajarii 
Teritoriului. 

J;> Adivitatea de protectie a muncii are drept obied, controlul si urmarirea re~lizarii 
tuturor obligatiilor prevazute in regulamentul si legislatia de protedia muncii, in scopul 
prevenirii accidentelor de munca si a imbolnavirilor profesionale si a asigurarii unor 
conditii normale de munca. 

Echipamente de protectia muncii: 
J;> Echipamentul individual de protedie reprezinta mijloacele cu care este dotat fiecare 

participant la procesul de munca pentru a fi protejat impotriva fadorilor de rise de 
accidente si 1mbolnavire profesionale. 

J;> Personalul lucrator, precum si celelalte categorii de persoane care beneficiaza · de 
echipament individual de protectie · sunt obligate sa aiba cunostinte privind 
caracteristicile si modul de utilizare a acestuia, sa-1 utilizeze doar in scopul pentru care 
a fast atribuit, sa-1 prezinte la verificarile periodice prevazute, sa solicite inlocuirea 
sau completarea sa c;ind nu mai asigura indeplinirea fundiei de protedie. 

·J;> Nepurtarea echipamentului individual de protedie in cazul in care acesta este cored 
acordat si in stare de functionare, sau utilizarea acestuia in alte scopuri sau conditii 
decat cele prevazute in instrudiunile de utilizare,. va fi sanctionata conf. Legslatiei in 
vigoare. 

J;> Personalul participant la procesul de munca are dreptul de a refuza executarea sarcinii 
de munca daca nu se acorda mijloacele individuale de protedie necesare, prevazute in 
lista interna sau in .. Normativul cadru", fara ca re_fuzul sa atraga asupra sa masuri 
disciplinare. 

J;> Materialele igienico-sanitare se distribuie gratuit salariatilor in scopul asigurarii igienei 
si protectiei personale, in completarea masurilor generale luate pentru prevenirea unor 
imbolnaviri profesionale. 

J;> Personalul sanitar din intreprindere are obligatia instruirii salariatilor in vederea 
utilizarii corecte a materialelor igienico-sanitare distribuite si sa urmareasca eficienta 
acestora in prevenirea unor boli profesionale. 

RECEPTIA LUCRARILOR 
Pe parcursul executarii lucrarilor, verificarile se var efedua de catre conducatorul tehnic al 

lucrarii, asistat de responsabilul tehnic la lucrarilor din partea beneficiarului. 
Pentru instalatiile care se mascheaza, verificarea calitatii se efedueaza conform 

instrudiunilor de lucrari ascunse. 
Verificarile efeduate var fi cele stabilite de Normativele (56/02 si Ordinul ISCC 

nr.1/1/5/1992 

CONSIDERATII FINALE 
T n proied au fast prevazute echipamente corespunzatoare din punct de vedere functional si 

al gabaritelor, avand 1n vedere spatiile disponibile. 
Documentatia din proied se va studia cu atentie 7nainte de 1nceperea executiei. 

-
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Orice modificare se va face cu acordul scris al proiectantului. 

6.5. Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a analizei financiare ~i economice_: 
fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul de stat /bugetul local, credite externe garantate 
sau contractate de stat, fonduri externe nerambursabile, _alte surse legal constituite 

Primaria Municipiului Constanta prin R.A.-E.D.P.P. Constanta- Bd. Tomis nr. 101, Municipiul 
Constanta 

11. URBANISM; ACORDURI ~I AVIZE CONFORME 

7.1. Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei. de construire 

Certificat de urbanism nr. 1459 din data 11.05.2021. 

1.2. Studiu topografic, vizat de clitre Oficiul de Cadastru ~i Publicitate lmobiliara 

Studiul Topografic a fast realizat de catre SC CONSUL TORIA SRL. 
S-a efectuat o riaicare planimetrica sprijinita ta capete pe puncte de coordonate cunoscute, 
folosind statia totala Leica TS 06 Plus. Punctele de statie pe care a fast sprijinita drumuirea au 
fast determinate prin tehnologia GNSS - RTK ROMPOS folosindu-ne de un receptor Trimble R4, pe 
dubla frecventa. Punctele de statie au fast materializate cu picheti metalici conform normelor in 
vigoare. 
In func\ie de configura\ia terenul~i ?i a detaliilor existente s-au folosit puncte de sta\ii radiate 
doar in masura in care precizia impusa de norme nu a fast afectata. Prelucrarea datelor s-a 
facut folosindu-ne de programul Toposys 7.0. 
I ri urma prelucrarii informatiilor existente folosind programe specifice IZw[AD 2017 Professional, 
'Topolf v.11.1, Hicrosoft Office 2016) a rezultat studiul topografic al imobilului la scara 1:500. 

Sistem de coordonate : Sisfem national de proiectie Stereografic 1970-planimetric si Stereografic 
Marea Neagra 1975-altimetric 

1.3. Extras de carte funciara, cu exceptia cazurilor speciale, expres prevazute de Lege 

Extras de carte funciara nr. 222350 Constanta. 

1.4. · Avize privind asigurarea utilitatilor, in cazul suplimentarii capacitatii existente 

• Alimentare cu apa 
• Canalizare 
• Alimentare cu energie electrica 
• Alimentare cu energie termica 
• Salubritate 

1.5. Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului, masuri de diminuare a 
impactului, masuri de compensare, modalit a tea de integrare a prevederilor acordului de mediu, de 
principiu, in documentatia tehnico-economica 

Obiectivele evaluarii impactului asupra mediului constau in identificarea, anticiparea, 
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estimarea si diminuarea posibilelor efecte fizice, biologice si socio-economice ale proiedelor propuse 
sau ale programelor de dezvoltare. 

Principalul scop este de a preveni deteriorarea mediului 1nconjurator din cauza activitatilor 
umane si de a identifica oportuniiati pentru 1mbunatatirea situatiei de mediu si/sau pentru 
1mbunatatirea proiectului. 

Evaluarea impactului le furnizeaza fadorilor de decizie o imagine asupra impadurilor de 
mediu asociate cu un proiect propus sau cu o actiune propusa 1nainte de a lua decizia de 
implementare a acelui proiect sau a acelei actiuni. 

Pot fi identificate 2 (doua) tipuri de impact: 
Tn timpul perioadei de executie, cand se ·produc efede pe termen scurt si la nivel local; 
1. Protectia calitatii _apelor: 

- sursele de poluanti pentru ape, locul de evacuare sau emisarul: Se var amenaja toalete 
ecologice, incepand cu faza de executie; 

-Apele uzate vor fi evacuate catre fosa vidanjabila propusa, pe latura sudica a 
amplasamentului. 

- statiile in instalatiile de epurare sau de preepurare a apelor uzate: Nu este cazul; 
2. Protectia aerului: 

- sursele de poluanti pentru aer, poluanti: Doar in faza de executie apar emisii de poluanti, 
de la echipamentele folosite. 

- instalatii pentru retinerea si dispersia poluantilor in atmosfera: Nu este cazul; 
3. Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor: 

- sursele de zgomot si de vibratii: Ooar in faza de executie apar surse de zgomot si 
vibratii, rezultete din echipamentele folosite. Acesta activitati au un carader discontinuu, fiind 
!imitate in general numai pe perioada zilei. 

- amenajarile si dotarile pentru protectia impotriva zgomotului si vibratiilor: Nu este cazul; 
4. Protectia impotriva radiatiilor: 

- sursele de radiati: Nu este cazul; 
- amenajarile si dotatile pentru protectia impotriva radiatiilor: Nu este cazul; 

5. Protectia solului si a subsolului: 
- sursele de poluanh pentru sol, subsol si ape freatice: Nu este cazul 
- lucrarile si dotarile pentru protectia solului si a subsolului: Nu este cazul 

6. Protectia ecosistemelor terestre si acvatice: 
- indentificarea arelelor sensibile ce pot fi afectate de proiect: Nu este cazul; 
- lucrarile, dotarile si masurile pentru protectia biodeversitatii, monumentelor naturii si 

ariilor protejat~: Nu este cazul; 
1. Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public: 

- identificarea obiectivelor de interes public, distanta fata de asezarile umane, respectiv 
fata de monumente istorice si de arhitectura, alte zone asupra carora exista instituit un regim de 
restrictie, zone de interes traditional etc: un este cazul 

- lucrarile, dotarile si masurile pentru protectia asezarilor umane si a obiectivelor protejate 
si/sau de interes public: Nu este cazul; 
8. Gospodarirea deseurilor generate de amplasament: 

- tipurile si cantitatile de deseuri de orice natura rezultate: deseurile rezultate din 
procesul de constructie cuprinde deseuri inerte precum: materiale lemnoase, metalice si ambalaje din 
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hartie. Pamantul rezultat din escavatii se va utiliza la sistematizarea pe verticala. 
Evacuarea se va face conform Contractului de evacuare deseuri de constructii. 
- modul de gospodarire a deseurilor: deseurile rezultate se vor colecta in europubele 

amplasate in cadrul incintei. Evacuarea se va face conform Contractului ·de evacuare deseuri. 

9. Gospodarirea substantelor si preparatelor chimice periculoase: 
- substantele si preparatele chimice periculoase ut.ilizate/sau produse: Nu este cazul; 
- modul de gospodarire a substantelor si preparatelor chimice periculoase si asigurarea 

conditiilor de protectie a factorilor de mediu si a sanatatii populatiei: 
Nu este cazul; 

IGIENA SI SANAT A TEA OAMENILOR 
1. lgiena aeruluf. Majoritatea camerelor au fest dotate cu ferestre pentru a asigura 

iluminatul si ventilare naturala, iar camerele care nu dispun de ferestre au fest prevazute 
cu sistem de ventilare pentru a asigura ventilarea mecanica a aerului. 

2. /giena apef. apa folosita provine de la reteua existenta in zona: 
3. lgiena higrotermica: nu este cazul. 
4. lnsorirea: Majoritatea camerelor au fest dotate cu ferestre pentru a asigura iluminatul 

natural iar camerele care nu dispun de ferestre au fest prevazute cu sistein de iluminat 
artificial. 

5. 1/uminatul: Natural este realizat prin ferestrele exterioare. lluminatul artificial se va face 
cu ajutor_ul lampilor montate aparent pe tavan, sau pe perete. 

6. Nivel de zgomot : Nu este cazul. 
1. [<1/itatea finisajelor : Pardoselile in spatiile interioare var fi realizate din materiale 

solide. 
lgiena evacuarii ape/or uzafe: 

lnstalatia interioara si exterioara de canalizare a apei menajere se va configura astfel:. 
lnstalatia interioara de canalizare menajera, 'prin care toate obiectele sanitare aflate peste 
nivelul terenului se vor colecta si se var evacua gravitational pana la instalatia exterioara 
din incinta. 
lnst.alatia exterioara de canalizare a apei uzate din incinta, conduce apa uzata pana la 
bazinul vidanjabil etans(statie de epurare) 
Apele accidentale din baie se colecteaza la nivelul pardoselii prin sifon de pardoseala din 
PP. 
Apele pluviale de pe sarpanta se var colecta prin jgheaburi si burlane si var fi deversate 
la teren. 

6. Evacuarea deseurilor : Evacuarea se va face conform Contractului de evacuare deseuri. 

7.6. Avize, acorduri ~i studii specifice, dupa caz, care pot conditiona solutille tehnice, precum: 

a) Studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficienta ridicata pentru 
cre~terea performantei energetice; 
Conform Auditul Energetic 

\
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bl Studiu de trafic ii studiu de circulatie, dupa caz; 
Nu este cazul. 

cl Raport de diagnostic arheologic. fn cazul interventiilor fn situri arheologice; 
Nu este cazul. 

dl Studiu istoric, in cazul monumentelor istorice; 
Nu este cazul. 

el Studii de specialitate necesare fn functie de specificul investitiei, 
Nu este cazul. 
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OQJECTIV:REAl!ILITARE CLADIRE'CAMIN NEFAMILISTI • TRANSFORMARE IN BLOC DE_LOCUINTE 
•OBIECTUL:REABILITARE CLADIRE CAMIN NEFAMILISTI • TRANSFORMARE IN BLOC DE LOCUINTE 
STADIUL FIZIC: PALI 
Beneficiar: PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA PRIN R,A,·E,D,P.P 
Proiectant: SC, ATC ARCHITECTURE EXPERT SRL Prclect: 
Executant: 

DEVIZ GENERAL • SCENARIU II 
al ,obiectivului de lnvestitH:_ 

REABILITARE CLADIRE CAMIN NEFAMILISTI • TRANSFORMARE IN BLOC DE LOCUIN'l'.E 
suprafata constructie · 1566 

Nr. Denumlrea capitolelor ~I a subcapltolelor ct_e lucriiri 
Valoa_re (fi!rl! TVA TVA\ 

crt. Lei Lei 
-

1 2 3 4 -· 
CAPITOLUL 1 - Cheltulell oentru Dbtlnerea sl amenalarea terenulul 

1.1 Obtinerea terenului o:oo 0.00 
1.2 Amenaiarea terenului - 60.000 00 11.40000 
1.3 Amerialari oentru orotectia niediulul sl aducerea terenulul la starea inltiala 100.000 00 19.000.00 

nn 04 

Valoare 
nncluslliTVA\ 

Lei 
5 

1 

- o·oo 
71.400'.00 

119.ooo:oo 
1.4 Cheltuieli centru relocarea/crotectla utllitatllor 0.00 . 0.00 0 00 
~ ifO:tAW<lAl!itdLtil ·-'i'u,i..~Ii,~~f,i1~:' '"'""' ~!ifi>1ol>ollili ~3°0\1'0'.m'O'Ci.1lr,;~!iilr.40b'fO-d 
CAPITOliUL 2 • Cheltulell oentru aslourarea utllltatllor necesare oblectlvulul 
2.1. Retele de aoa race - 65.000 00 12.350.00 77.350:00 
2.2. Retele canalizare 65:000,00 12.350.00 77.350:00 

.3. a. Retele termice 85:000.00 16,150 00 101.150 00 

.3. b. Retele aoa calda menaiera 55.00000 10.450.00. 65.450 00 
2.4. Racord electric exterior .90.00000 17.100.00. 107.100.00. 
2.5. Racord telefonic 50.000,00 • 9.500:00 59,500:00 
2.6. Alei si olatforme 

... 
.155.000 00 29.450 00 184.450 00 

2.7. Racord oaze naturale 115:000 00 21.850 00 136.850 00 
TO:Fhii:,e~P.lffi0~2~;~-,ili~fffi~~i\,,~ ~sao,000100 ~,2!1':~0ilTOO 809/200!00 
CAPITOLUL 3. Cheltulell oentru i>rolectare sr aststenta tef\nlca 
3.1 Studii 80.811.76 16.354.23 96.165.98 

3.1.1 Studii de teren 36.365.29 6.909.40 43.274 69 
3.1.2 Racort orivind imcactul asuora mediulul 12.121 76 2.30313 14.424',90 
3.1.3 Alie studii scecifice 32;324.70 6.141 :69 38.466.39 

3.2 Documentatll super! sl cheltulell pentru obtinerea de avlze, acorduri-
8.081,18 0,00 8:081,18 !,!I autorlzatll 

3.3 Exoertlza tehnica 40.405.88 7.67712 48.082 99 
3.4 Certlflcarea oerformantel eneraettce sl audltul eneraetlc al cladlrllor 16;162.35 3.070.85 19.233.20 
3.5 Proiectare 434:003.48 82.460,66 516:464.14 

3.5, 1 Terna de Prolectare 8.081.18 1.53542 9.616.60 
3.5.2 Studlu de crefezabllitate 0 00 0 00 0 00 
3.5,3· Studiu de fezabilltate/Documentatie de avlzare a lucrarilor _de lnterventii 135:ooo,oo 25.650,00 160.650,00 sl deviz aeneral "' 

3.5.4. Qocumentatllle tehnice necesare In vederea obtinerii avizelor, 8.081;18 1.535;42 9.616,60 
acordurilor sl autorizatiilor .. 

3.5,5. Verificarea tehnlca.a.oroiectului tehnic si a detallilor de.executle 40.405 88 .7.677 12 48.082 99 
3.5.6. Prolect tehnic si detalii de executle 242.435.25 46:062.70 288.497.95 

3.6 Oraanlzarea orocedurllor de achlzltle 66.000.00 12.350.00 7-7:350,00 
3.7 Consultanta 0.00 0.00 0.00 

3,7.1. ManaQement de oroiect oentru obiectivul de investitil 0,00 0,00 0,00 
3.7.2. Audltul flnanclar .. 0.00 0 00 0.00 
Asistenta tehnlca. 96;763'53 18,386 07 115.148.69 
3.8.1. Asistenta tehnica din cartea crolectantulul 24.243:53 4.606.27 28.849.79 

3.8 3.8.1.1 Pe oerioada de executie a lucrarilor 16!162,36 3;010 85 19.233 20 
3.8.1.2. Pentru partlciparea proiectantului la fazele lncluse In programul de 8,081,18 1.535,42 9.616,60 control al fazelor de executie, avizat de catre ISC 
3.8.2 Diriolnte de santler 72.520.00 13.778.80 86.298.80 

mem.«1J.o,cAE1;r.0w:s~1,~~~~s-~llJ!<11..~~.li!-l1t~~::r.~,,'Wfil~2:!8.:,ts g,1.;i.9~.zffi.3" Blll!8.0J5,!6;t!.!I 
CAPITOL.UL 4. cne1tu1e11 Dentru 1nvestl!la ae t>aza _ . _ ... 
4.1 IConstructll sl Jnstalalll 
4.2. IMontal utilale echioamente tehnice,sl functionale 

7.047.000.001 1.338.930.00 
18.000,001 3.420,001 
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4.3. Uti\aie echlnamente·tehnlce sl functionale care necesita montai 

4 4 Utilaje , echipamente_ tehnice sl functionale care nu neceslta montaj .sl 
· echinamente-de tiansnort 

4.5. Dotari 
4.6. Active neco"'orale 

:ra:r ~ABlili(;)!ii :• .,,. .. " 
CAPITOLUL 5 "Alte cheltulell 
5.1 Ornanlzare de "antler 

5.1".1. Lucrari de cohstructil' slinstalatii aferente oraanizari\ de santler 
5. 1.2. Cheltulell ,conexe ornanizarli santierulul 

· 5.2 Comlsloane. cote. taxe costulcreditulul 
5.2.1. Comlsioanele si dobanzile,areferenta c_reditului bancll finantatoare· 
5.2.2. Cota aferente ISC nentru controlul calltatli lucrarilor de constr'lictll 
5.2.3. Cota aferenta'ISC pentru controM statului in amenajareateritoriului, 
urbanism si nentru autortzarea Jucrarllor de. constructii 
5.2.4. Cota'aferenta Casal Soclale a Constuctorllor' CSC 
5,2.5 Taxe pentru -acorduri,. avize conforme·si autorizatla aa 
construire/desfiintare 

1ao.ooo,oo . 34.200:00 214.200 00 

o:oo 0,00 0,00 .. 
7.000.00 1.33000. .. 8,330.00 

o.oo 000 · ... 0.00 

176.17:5'.00 . 33;473.25 209.646.25 
176.175:oo 33.473:25 . : 209.648.25 

0.00 0:00. . 0.00 
88.892,93 o.oo 88:892,93 

0,00 0,00 0,00 
40.405188 0 00 ... .40.405 88 

8.081,18 0,00 8,081,18 

40.40588 o.oo 40:405;88 

0,00 0,00 9,90 

Into.emit, 
Proiectant: SC. ATC ARCHITECTURE EXPERT $RL 
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Nr.Jtf._/92948 din ll; ..1Q_12021 

AVIZ DE BRANSAREIRACORDARE 

Catre, 
R.A.-E.D.P.P. 
Prin Director General Stere Hira 
Bd. Tomis, nr. 101 
CONSTANTA 
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Urmare solicitlirii dvs. nr. 92948 din 19.10.2021 cu pnv1re Ia bran~area/racordarea 
imobilului din Constanta, str. Aleea Egretei, nr. 13, vii comuniclim avizul cu urmlitoarele precizliri: 

Pe amplasamentul studiat, pentru evitarea unor situatii neprevazute veti executa sondaje in 
prezenta reprezentantilor RAJA SA. In cazul in care se vor descoperi conducte de apa si de 
canalizare se vor anunta de urgenta Divizia Apa-Canal si veti suporta costul proiectului si al 
lucrarilor de deviere pentru conductele descoperite. 

In prezent imobilul este debransat de la reteaua de alimentare cu apa inaintea caminul 
apometric existent pe bransamentul de apace este alimentat din conducta Dn 100mm OL. 

Pe aleea de acces exista conducta de distributie apa Dn 400 mm OL si Dn 150mm OL. Pe 
aleea laterala exista conducta de distributie Dn 100mm OL. 

Pe aleea Egretei exista conducta de distributie Dn 200mm OL (conform planului anexat). 
Imobilul dispune de doua racorduri de canalizare cu descarcare in colectoarele menajer Dn. 

300mm PVC-KG (conform planului anexat). 
Presiunea apei in zona este 1,6 atm. 
In vederea bransarii/redimensionarii bransamentului de apa a imobilului din conductele de 

apa, veti _reveni cu o documenta\ie tehnicli intocmitli de un proiectant de specialitate agreat de 
RAJA SA privind solu\ia de bransare la conductele stradale. 

Atentionlim ca ve\i suporta costul proiectului ~i al lucriirilor. 
Prezentul aviz nu da drept de realizare a lucrarilor de bransare/racordare. 
Va restituim alaturat un exemplar din planul de situatie cu traseele si caracteristicile 

retelelor hidtoedilitare existente in zona. 

Aviz de bransare/racordare, cod F-PO-IS-01-04, ed.4, rev.O 
RAJAS.A. este operator de date cu caracter personal 
Atentie, documentul con tine date cu caracter personal ! El se adreseaza numai persoanei fizice sau juridice inentionata ca destinatar. In cazul in care nu 
sunteti destinatarul vizat, va informam ca dezvaluirea, copierea, distribuirea sau initierea unor actiuni pe baza continutului acestui document sunt strict 
interzise si atrag raspunderea juridica 
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Ca urmare a solicitarii depuse de ciitre RA-EDPP prin Director. General STERE 
HIRA , cu sediul in jud. Constanta, mun. Constanta, b-dul Tomis, nr. 101, pentru proiectul: 
,,REABILITARE CLADIRE CAMIN NEFAMILISTI- TRANSFORMARE IN BLOC 
DE LOCUINTE CU RESPECTAREA REGLEMENTARILOR URBANISTICE 
APROBATE SI A LEGISLATIEI IN VIGOARE" propus a fi arnplasat injud. Constanta, 
mun. Constanta, str. Egretei, nr. 13 inregistratii la Agentia pentru Protectia Mediului 
Constanta cu nr. 16649 din 19.10.2021, 

- in urma analiziirii documentatiei depuse, a localiziirii arnplasarnentului in planul de urbanism 
§i in raport cu pozitia fatii de arii naturale protejate, zone-tampon, monumente ale naturii, 

. monurnente istorice sau arheologice, zone cu restrictii de construit, zomi costierii; 
- aviind in vedere cii: 

• proiectul propus nu intra sub incidenta Legii nr. 292/2018, privind evaluarea impactului 
anurnitor proiecte publice §i private asupra mediului; 

• proiectul propus nu intra sub incidenta art. 28 din Ordonanta de urgentii a Guvernului nr. 
57 /2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei §i 
faunei siilbatice, aprobatii cu modificiiri §i completari prin Legea nr. 49/2011, cu modificarile 
§i completiirile ulterioare; 

• proiectul propus nu intra sub incidenta art. 48 §i 54 din Legea apelor nr. 107 /1996, cu 
modificiirile §i completiirile ulterioare, 

Agentia pentru Protectia Mediului Constanta decide: 

Clasarea notificiiri' ,.a~~oo;e;;']~ 

evaluare a impactului as'fJi'J'N"AP"' 

propus nu se supune procedurii de 

Clasarea 

~EF SERVICIU A.A.A., 

Lavinia-Monica ZECA 

Intocmit, 
Consilier Cwrne iu VOICU ---·------·-1 . 
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· 1carii s-a emis in 3 (trei) exemplare. ~ 




