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P.U.D. - CONSTRUIRE IMOBIL P+2E SI REGLEMENTARE 
ACCESE CAROSABILE SI PIETONALE

-Suport topografic al Planului Urbanistic de Detaliu (P.U.D.)- 
pentru „Cons^uire IșF*Ty^|^
Suprafața P.U.D. = 5448 mp 
Sistem de proiecție: „Stereografică 1970”
Sistem de referință: „Marea Neagră 1975”
Localitatea Constanța, str. Scheia, nr. 7, Lot 1/1, jud. Constanta (I.E. 244369)
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REGLEMENTARI URBANISTICE

LIMITA ZONEI STUDIATE

LIMITA P.U.D.

LIMITELE DE PROPRIETATE

CIRCULAȚIE CAROSABILA

CIRCULAȚIE PIETONALA

LOCUINȚE

OPTIONAL
COMERȚ /BIROURI /SERVICII

RETRAGEREA MINIMA A CLĂDIRI­
LOR DE LA NOUL ALINIAMENT AL 
TERENURILOR: 3.50 M

INVENTAR DE COORDONATE 
Sistem de proiecție STEREO 70

Nr.
pct.

N [m] E[m]

1 305611.982 788894.363
2 305617.142 788885.724
3 305625.849 788869.061
4 305635.140 788874.497
5 305620.609 788899.401

Suprafața din măsurători = 294 mp 
Suprafața din acte = 294 mp

DE ACCES, CU LĂȚIME 6.10 m, A FOST PREVĂZUTĂ IN

Exej
„ x_.x,y. xCA ACCESE CAROSABILE SI PIETC NAkfifRBOPUSE
ConTirm executarea măsurătorilor la teren, corectitudinea s ninâtur i si anta
întocmirii documentației cadastrale și corespondența acesteia C d U 3 p3r3 3

. cu realitatea din teren

Semnătura și ștampila 
Data: 10.04.2020 
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LOTL AREA INIȚIALA; A FOST TRANSFERATA DIN DOMENIUL PRIVAT 
IN DqMENIUL PUBLIC

PENllRU LOTURILE CU NR. CAD. 244948 (S = 41 mp), NR. CAD. 244370 
(S = £ mp) SI NR. CAD. 244383 (S = 31 mp) CU LĂȚIME 0.90 m, S-A 
RENLNTAT LA DREPTUL DE PROPRIETATE IN FAVOAREA 
MUNICIPIULUI CONSTANTA PENTRU A FI TRECUTE IN DOMENIUL 
PUBt IC PENTRU CIRCULAȚII CAROSABILE SI PIETONALE

ASTFlȘlL, LATIMEA STRĂZII REZULTATE VA FI DE 7.00 m.

ACCI »CAROSABIL PROPUS:

Nume ^Prenume BUHOCIU CÂRME fsi 
Dala %•. CONSILIER GR. 2 ■ 3țZ

Ștampila B.C.P.I. /

REGLEMENTARI URBANISTICE:

DOCUMENTAȚIE DE URBANISM IN VIGOARE: P.U.D. APROBAT PRIN HCL CONSTANTA NR. 265 Z09.05.2008

1. REGIM JURIDIC

- INTRAVILAN MUN. CONSTANTA;
- TEREN PROPRIETATE PRIVATA;
- ZONA PROTEJATA: NECROPOLA ORAȘULUI ANTIC TOMIS;
- MONUMENT, ANSAMBLU, SIT URBAN, ZONA DE PROTECȚIE A UNUI MONUMENT: NU;
- INTERDICȚII TEMPORARE DE CONSTRUIRE: DA, PANA LA APROBARE P.U.D.

2. REGIM ECONOMIC

- CURTI-CONSTRUCTII

3. REGIM TEHNIC

- LOCUIRE P+2.4E, OPTIONAL CU SPATII COMERCIALE LA PARTER /SAU BIROURI;
- UTILIZĂRI ADMISE: LOCUIRE. SPATII COMERCIALE, BIROURI;
- UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIȚIONĂRI: NU SUNT SPECIFICATE;
- UTILIZĂRI INTERZISE: ACTIVITATI INDUSTRIALE, ACTIVITATI GENERATOARE DE FACTORI POLUANTI;
- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR: FRONT LA STRADA MIN. 8 M PENTRU CLĂDIRI ÎNȘIRUITE. IZOLATE SAU 
CUPLATE; SUPRAFAȚA MINIMA A PARCELEI: 150 MP PENTRU CLĂDIRI ÎNȘIRUITE, 200 MP PENTRU CLĂDIRI IZOLATE 
SAU CUPLATE; ADÂNCIME MAI MARE SAU CEL PUTIN EGALA CU LATIMEA PARCELEI;
- AMPLASARE FATA DE STRĂZILE ADIACENTE: SE VA STABILI PRIN P.U.D.;
- AMPLASAREA CLĂDIRILOR FATA DE ALINIAMENT: RETRAGEREA CLĂDIRILOR DE LA NOUL ALINIAMENT MIN. 3.50 M;
- AMPLASAREA CLĂDIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR: CF. HGR 525 /1996 
SI CF. COD CIVIL;
- AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAȘI PARCELA CF. HGR 525 /1996;
- CIRCULAȚII SI ACCESE: STRĂZILE PUTNA, SCHEIA, VOIEVOZILOR SI STRADA PROPUSA PRIN PREZENTUL P.U.D.: 
ACCES CAROSABIL DE 5.00 M LĂȚIME (SENS UNIC) SI ACCESE PIETONALE - TROTUARE STANGA-DREAPTA DE 1.00 
M LĂȚIME FIECARE, AMPRIZA FIIND DE 7.00 M LĂȚIME, REZULTATA PRIN RETRAGEREA LIMITELOR DE
PROPRIETATE LA 3.50 M FATA DE AXUL STRĂZII; PARCELA VA AVEA ASIGURAT UN ACCES CAROSABIL SI PIETONAL 
DINTR-O CIRCULAȚIE PUBLICA; ACCESELE VOR FI DE REGULA AMPLASATE CĂTRE LIMITELE LATERALE ALE 
PARCELEI; DE REGULA. SE VA AUTORIZA UN SINGUR ACCES CAROSABIL PE PARCELA;

- TR/> FIC RUTIER MECANIC
- INTENSITATE REDUSA 

JOULE CU MASA max. 201
- VITEZA max. 25 km /h 
-DRUM PUBLIC

DRUM DE INTERES LOCAL
DRl IM MODERN CU ÎMBRĂCĂMINTE PERMANENTA 
DRl IM DE CLASA TEHNICA V: TRAFIC FOARTE REDUS. CU O BANDA 

DE C RCULATIE (SENS UNIC)
- STF ADA CATEGORIA a IV-a - DE FOLOSINȚA LOCALA

- STAȚIONAREA AUTOVEHICULELOR: SE ADMITE NUMAI IN INTERIORUL PARCELEI, DECI IN AFARA CIRCULAȚIILOR 
PUBLICE; SPAȚIUL DE PARCARE /GARARE VA FI ASIGURAT CF. "NORMATIVULUI DEPARTAMENTAL PENTRU 
PROIECTAREA PARCAJELOR DE AUTOTURISME IN LOCALITATI URBANE" SI A RGU - ANEXA NR. 5, RESPECTARE 
HCL NR. 113 /2017 - PRIVIND ASIGURAREA NUMĂRULUI MINIM DE LOCURI DE PARCARE PENTRU LUCRĂRILE DE 
CONSTRUCȚII SI AMENAJARI AUTORIZATE PE RAZA MUNICIPIULUI CONSTANTA, RECTIFICATĂ PRIN HCL NR. 28 
/2018, DETALIATA PRIN HCL NR. 532 /2018;
- INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLĂDIRILOR; P+2.4E;
- ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR: CLĂDIRILE NOI SAU MODIFICĂRILE /RECONSTRUCȚIILE DE CLĂDIRI 
EXISTENTE SE VOR INTEGRA IN CARACTERUL GENERAL AL ZONEI SI SE VOR ARMONIZA CU CLĂDIRILE 
ÎNVECINATE CA ARHITECTURA SI FINISAJE; TOATE CLĂDIRILE VOR FI PREVĂZUTE CU INVELITOARE DIN 
MATERIALE DURABILE; SE RECOMANDA UTILIZAREA CU PRECĂDERE A INVELITORII TRADIȚIONALE DE OLANE; 
GARAJELE SI ANEXELE VIZIBILE DIN CIRCULAȚIILE PUBLICE SE VOR ARMONIZA CA FINISAJE SI ARHITECTURA CU 
CLĂDIREA PRINCIPALA; SE INTERZICE FOLOSIREA AZBOCIMENTULUI SI A TABLEI STRĂLUCITOARE DE ALUMINIU 
PENTRU ACOPERIREA CLĂDIRILOR, GARAJELOR SI ANEXELOR;
- CONDIȚII DE ECHIPARE EDILITARA: TOATE CLĂDIRILE VOR FI RACORDATE LA REȚELELE TEHNICO-EDILITARE 
PUBLICE, INCLUSIV LA REȚEAUA DE CANALIZARE PLUVIALA; TOATE BRANȘAMENTELE SE VOR REALIZA ÎNGROPAT;
- SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE: SPATIILE LIBERE VIZIBILE DIN CIRCULAȚIILE PUBLICE VOR FI TRATATE CA 
GRĂDINI DE FAȚADA; SPATII PLANTATE: MIN. 10% DIN SUPRAFAȚA TERENULUI;
- ÎMPREJMUIRI: SE VA ASIGURA REALIZAREA UNEI IMAGINI UNITARE LA NIVELUL CIRCULAȚIILOR I 
AUTORIZAREA DE ÎMPREJMUIRI DIN MATERIALE DURABILE SI DE CALITATE, CARE SE ÎNCADREZ 
DOMINANT LA NIVELUL ZONEI DUPĂ MATERIAL, CULOARE, REZISTENTA, TRANSPARENTA I
STRADA VOR AVEA INALTIMEA DE MAX. 2.20 M SI MIN. 1.80 M DIN CARE UN SOCLU OPAC DE 
TRANSPARENTA DIN METAL SAU LEMN DUBLATA DE GARD VIU; ÎMPREJMUIRILE LATEF 
AVEA MAXIM 2.50 M;

- PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI: POTmaxim = 45%;

- COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI: CORESPUNZĂTOR PENTRU POTmaxim
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sc DALI-PROIECT s h l
AI. Garofitei, nr. 34, bl. L92, sc. D, ap. 42

Specificație Nume Semnătură

Sef proiect Carii. Scurtulescu L.
/

Proiectat Carh. Scurtulescu L. z,
Desenat Carii. Scurtulescu L.

Scara:
1:500

Data:
04.2020

AMPLASAMENT: MUN. CONSTANTA, STR. SCHEIA NR. 7, 
LOT 1 /1
BENEFICIAR: PINTICANU FLORIN SI FLORENTINA

TITLU PROIECT: P.U.D. - CONSTRUIRE IMOBIL P+2E SI REGLE­
MENTARE ACCESE CAROSABILE SI PIETONALE

TITLU PLANȘA:
REGLEMENTARI URBANISTICE

PR. NR. 
83/2019

FAZA:
P.U.D.
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