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PROIECT DE HOTAR.

PROIECT DE HOTARARE NR. i% Y214

privind completarea si actualizarea inventarulut’bunurilor care
apartin domeniului privat al municipiului Constanta

Consiliul local al municipiului Constanta, intrunit in sedinta ordinara din
data de 2021;

Avand in vedere:

-_referatul de aprobare al domnului primar Vergil Chitac, Tnregistrat sub
nidU /2 H...2021;

- raportul de specialitate al Serviciului i’%’lmonl din cadrul Directiei
generale urbanism si patrimoniu inregistrat sub nr.g2; 32./[ 14.2021;

- avizul Comisiei de specialitate nr 1 - de studii, prognoze economico-
sociale, buget, finante si administrarea domeniului public si privat al municipiului
Constanta;

- awzul Comisiei de specialitate nr.5 - pentru administratie publicg,
juridicd, apédrarea ordinii publice, respectarea drepturilor i libertdtilor
ceta;eanulw,

In virtutea prevederilor Constitutiei Romaéniei, revizuitd;

In conformitate cu prevederile:

- H.C.L. nr. 109/2005 privind centralizarea inventarului bunurilor care
apartin domeniului privat al municipiului Constanta cu completarile i modificarile
ulterioare;

- conform art. 6 din Normele tehnice pentru intocmirea inventarului
bunurilor care alcituiesc domeniul public gi privat al comunelor, al oragelor, al
municipiilor si judetelor aprobate prin HG nr. 392/2020;

- art. 357 din QUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile
si completarile ulterloare,

Luénd in considerare:

- procesul verbal nr, QW%//%’ 11.2021 intocmit de Comisia speciald de
inventariere a bunurilor care aparfin domeniului public si privat al municipiului
Constanta, constituitd in baza Dispozitiei primarului nr.4600/10.08.2021;

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (14) si art. 196 alin. (1) lit, a) din
OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile
ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1 - Se aprobd completarea si actualizarea inventarului bunurilor care
apartin domeniului privat al municipiului Constanta, aprobat prin HCL
nr.109/2005, cu urmatoarele imobile (terenuri si cladlrl), conform anexelor nr. 1-6
ce fac parte integranta din prezenta hotarére.

Art. 2 - Serviciul secretariat, relatii consiliul local si administratie publica
va comunica prezenta hotarére Directiei generale urbanism gi patrimoniu, Directiei
generale economico-financiare, RAEDPP Constanta si S.P.I.T. - V.B.L. Constanta,




in vederea aducerii la indeplinire si spre stiintd Institutiei prefectului - judetul
Constanta.

&

Prezenta hotarare a fost votata de consilierii locali
astfel: pentru, impotriva, abtineri.
La data adoptarii sunt in functie consilieri din 27 membri.
PRESEDINTE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA
SECRETAR GENERAL,

VIORELA MIRABELA CALIN

CONSTANTA :
NR. / 2021
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REFERAT DE APROBARE

Conform prevederilor art. 357 alin. (1) din OUG nr. 57/2019, privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare: “Inventarul bunurilor care
alcdtuiesc domeniul privat al unitdtii administrativ-teritoriale se intocmegte si se
actualizeazi de cdtre o comisie special constituita...”,

Ludnd in considerare Dispozitia primarului nr.4660/10.08.2021 prin care s-
a constituit Comisia speciald de inventariere a bunurilor care apartin domeniulyi
public si privat al municipiului Constanta,

Avand in vedere cd, potrivit prevederilor art.357 alin.(4) din acelasi act
normativ inventarul bunurilor care alcdtuiesc domeniul privat al unit&tii
administrative-teritoriale se aproba prin hotdrére a autoritatii deliberative,

In conformitate cu prevederile art. 136 alin. (1) din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, initiez
proiectul de hotdrdre privind completarea §i actualizarea inventarului bunurilor
care alcatuiesc domeniul privat al municipiului Constanta.

PRIMAR

VERGIL CHITAC

@4 cj
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@ DIRECTIA GENERALA URBANISM s1 PATRIMONIY
' N5y A1} DIRECTIA PATRIMONIU
P SERVICIUL PATRIMONIU
NR. 4248, 7 (9...11.2021

RAPORT
proiect de hotarére privind completarea si actualizarea
inventarului bunurilor care apartin domeniului
privat al municipiului Constanta

EY

fn conformitate cu dispozitiile art. 357 din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare: (1) Inventaryl bunurilor
care alcituiesc domeniul privat al unitdtii administrativ-teritoriale se intocmegte gi
se actualizeazd de c#tre o comisie special constituitd, condusa de autoritatea
executivd ori de o altd persoand imputerni¢ita sa exercite atributiile respective,
dupa caz. (2) Comisia prevazuta la alin.(1) se constituie prin dispozitia autoritatii
executive a fiecdrei unitdti administrative - teritoriale. (3) Comisia prevazutd la
alin.(1) are obligatia de a actualiza inventarul bunurilor care alcatuiesc domeniul
privat al unitdtii administrativ-teritoriale in termen de cel mult 90 de zile de la
modificarea regimului juridic al bunurilor respective. (4) Inventarul previzut la
alin.(1) se aprob# prin hotd3rdre a autoritdtii deliberative a fiecdrei unitati
administrativ-teritoriale.

-art. 6 din HG nr. 392/14.05.2020 privind aprobarea Normelor tehnice pentru
intocmirea inventarului bunurilor care alcdtuiesc domeniul public si privat al
comunelor, al oragelor, al municipiilor si judetelor;

Luand in considerare:

- procesul verbal nr. ... /....11.2021 intocmit de Comisia speciala de
inventariere a bunurilor care apartin domeniului public si privat al municipiului
Constanta, constituita in baza Dispozitiei primarului nr.4600/10.08.2021;

- identificarile si localizarile imobilelor inregistrate sub
nr.117004/11.10.2021, nr.61570/04.11.2021 conex:cy nr.179929/09.09.2021,
nr.156012/04.11.2021, nr.54182/01.11.2021, 153312/12.11.2021.

Avand in vedere rapoartele de evaluare Tnregistrate la Primdria mun,
Constanta sub nr, nr.205577 / 15.10.2021, nr.205573 / 15.10.2021, nr. 205551 /
15.10.2021, nr.205548 / 15,10.2021, nr.217617 / 02.11.2021, nr.217619 /
02.11.2021, nr.217599 / 02.11.2021, nr.217602 / 02.11.2021, nr.217612 /
02.11.2021, nr.217607 / 02.11.2021, nr.217593 / 02.11.2021, nr.217623 /
02.11.2021.

Supunem dezbaterii Consiliului local al municipiului Constanta proiectul de
hotdrare privind completarea §i actualizarea inventarului bunurilor care apartin
domeniului privat al municipiului Constanta.

Arhitect Sef,
Dan Petre LEU

Director Executiv Adjunct, SEF SERVICIU
Carmen Mihé}ela PAS
@ cmit

Alexg dru PATRU
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PROCES VERBAL .
pentru inventarierea bunurilor
care apartin domeniul privat al municipiului Constanta

Membrii comisiei speciale pentru fintocmirea inventarului bunurilor care
alcituiesc domentiul privat al municipiului Co'nstanta constituitd In baza Dispozitiei
primarului  nr.4600/10.08.2021 privind constituirea Comisiei speciale de
inventariere a bunurilor care apartin domeniului public si privat al municipiului
Constanta, cunoscidnd prevederile art.357 din OUG nr.57/2019, privind Codul
Administrativ, cu modificirile si completdrile uiterioare $i art. 6 din HG
nr.392/14.05.2020 privind aprobarea Normelor tehnice pentru intocmirea
inventarului bunurilor care alciituiesc domeniul public si privat al comunelor, ai
oraselor, al municipiilor si judetelor, am procedat la verificarea documentatiei de
inventariere, intocmity de c3tre Serviciul Patrimoniu, Directia Patrimoniu, din cadrul
Directiei generale urbanism si patrimoniu, a bunurilor din domeniul privat al
municipiului Constanta.

Pentru bunurile neinscrise in domeniul privat al municipiului Constanta, ce
urmeazi a fi inventariate, firé valoare de inventar, aceasta va fi stabilitd ulterior
prin raport de evaluare. :

Se modificd si completeazd inventarul bunurilor care aparin domeniului
privat al municipiului Constanta, cu urmatoarele bunuri ce constituie domeniul
privat conform OUG 57/2019, privind Codul Administrativ cu modificariie si
completarile ulterioare, neinventariate, conform anexa:

1. imobil - teren situat in Constanta, str. Gheorghe Marinescu nr.33 - 86
mp, ludnd in considerare situatia juridicd nr.117004/11.10.2021 privind
identificarea imobilului, in vederea emiterii acordului de intabulare; suprafata totald
a imobilului este de 486 mp, din care 400 mp reprezintd proprietate particulard;

2. imobil - teren situat in Constanta, zona Palas, Magazin 40 - 78,39 mp,
judnd In considerare situatia juridicd nr.61570/04.11.2021 conex cu
nr.179929/09.09.2021 privind identificarea imobilului, in vederea emiterii acordului
de intabulare; suprafata totald a imobilului este de 406 mp, din care 327,61 mp
reprezinta domeniu privat al mun. Constanta;

3. imobil - teren situat in Constanta, str.Hatman Luca Arbore nr.21 - 84 mp,
ludnd in considerare situatia juridica nr.156012/04,11.2021 privind identificarea
imobilului, in vederea emiterii acordului de intabulare; suprafata totala a imobilului
este de 584 mp, din care 500 mp reprezintd proprietate particulara;



4, imobil situat in Constanta, str.Ion Corvin nr.23 - teren in suprafatd de 314
mp, constructie cu suprafata construitd de 63 mp, suprafata utild de 51,7 mp,
ludnd in considerare situatia juridici nr.54182/01.11.2021 privind identificarea
imobilului, planurile m#surate vizate de cétre serviciul topografie, cadastru i
cartografie digital3 si adresa RAEDPP Constanta nr.2765/18.03.2021 inregistrata la
Primaria municipiului Constanta sub nr.54182/19.03.2021. Imobilul face parte din
domeniul privat al municipiuiui Constanta, conform HCL nr.109/2005, pagina 34 -
figurénd cu suprafata 0; :

5. imobil - teren situat in Constanta, str. General Manu nr.87 - 207 mp,
ludnd in considerare situatia juridicd nr.153312/12.11.2021 privind identificarea
imobilului, planul mésurat vizat de cétre serviciul topografie, cadastru §i cartografie
digitald in vederea emiterii acordului de intabulare;

6. se completeazd inventarul bunurilor aflate in domeniul privat al
municipiului Constanta, cu valorile stabilite conform rapoartelor de evalyare
intocmite de citre evaluator autorizat ANEVAR, conform anexei la prezentul proces
verbal.

Presedinte: Vergil Chitac - primar
Membrii:

. . . o <
Viorela Mirabela Cilin - secretar general municipiul Constan

Mariana Marf®la” Frigioiu - director executiv, Directia generald economico -
financiara;

Dan Petre Leu - arhitect sef;

Carmen Mihaela Ispas - directgr gxecutiv adjunct patrimoniu, Directia generald

urbanism §i patrimoniu;

Liliana Adam - sef birou legislatie, cdntracte, avize de legalitate sijegil proprietatii

Elena Ehimov - inspector, Biroul registru agri \/\
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Anexa la Procesul Verbal nr\ggzzl ...... 11.2021

ROMANIA

Judetul Constanta - PRESEDINTE
Priméria Municipiului Constanta

Comisia speciald de inventariere a bunurilor care apartin PRIMAR
domeniului public si privat al municipiului Constanta VERGIL CHITAC

o
TOMIS
ConsrANTIRNP

INVENTARUL
bunurilor care apartin domeniului privat al municipiului Constanta
Noiembrie 2021

- . . Ty Anul | : : _ T
| A R N S ‘dobandirit |y, 0 o | Situatia juridica
N | Sodurde ] Denumines | plemente do dentincare | si/sau,al | VOISR GINENET| sty
, = : ‘ ariiin ) : S
“folosinta .| - S - S
OUG nr.57/2019,
Teren Str.Gheorghe Marinescu nr.33 . privind Codul
1 Suprafata - 86 mp 2021 Fara valoare Administrativ, cu
- intravilan . modificarile si
completarile ulterioare
OUG nr.57/2019,
Teren Zona Palas, Magazin 40 privind Codul
2 Suprafata - 78,39-mp 2021 Fara valoare Administrativ, cu
Intravilan maodificarile si
completarile ulterioare
OUG nr.57/2019,
3 Teren Str. Hatman Luca Arbore nr.21 , . ~ privind Codul
Suprafata - 84 mp 2021 Fara valoare Administrativ, cu
Intravilan modificarile si
completarile ulterioare
OUG nr.57/2019,
Str. Ion Corvin nr.23 privind Codul
4 Teren Suprafata - 314 mp 2021 Fara valoare Administrativ, cu
Intravilan modificarile si
completarile ulterioare




Str. Ion Corvin nr.23

OUG nr.57/2019,
privind Codul

5 1.6.1. Constructie Suprafata construita - 63 mp 2021 Fara valoare Administrativ, cu
Suprafata utila - 51,7 mp modificarile si
completérile ulterioare
QUG nr.57/2019,
Str. General Manu nr.87 privind Codul
6 Teren Suprafata — 207 mp 2021 Fara valoare Administrativ, cu
Intravilan modificarile si
completarile ulterioare
Valori stabilite prin rapoarte de evaluare, pentru imobile aflate in domeniul privat al mun. Constanta
str.Callatis nr.12 205.800 HClénij/aZgls,
7 Teren Supraizattrg ViIE]I-['316 mp 2017 Raport evaluare
nr.205577 /
15.10.2021
str.Callatis nr.12 295.000
8 1.6.1 Constructi Suprafata construita — 91 mp 2017 | HCL 88/20318'
e onstructie Suprafata construitd desfasurata Raport evaluare anexa
~218 mp nr.205573 /
15.10.2021
159.300
str.Nicolae Balcescu nr.14 HCL 28872021,
9 Teren Suprafata - 103 mp 2021 Raport evaluare anexa 23
intravilan nr.205551 /
v v 15.10.2021
163.000
str.Charles Darwin nr.11 HCL 28872021,
10 Teren Suprafata - 183 mp 2021 Raport evaluare anexa 26
intravilan nr.205548 /
15.10.2021
149.000
str.Oborului nr.11 HCL 288/2021,
11 Teren Suprafata - 195 mp 2021 Raport evaluare anexa 3

intravilan

nr.217617 /
02.11.2021




str.Oborului nr.11
Suprafata utila totala - 113,75

Pivnitd — 9,0 mp

mp
Suprafata utila C1 - 100,81 mp,
din care: 196.000
Cameral - 12,95 mp
Camera 2 - 11,08 mp HCL 288/2021,
Camera 3 - 16,81 mp anexa 3
Constructie Camera 4 - 17,69 mp 2021
Hol - 6,15 mp
Bucatarie - 9,87 mp Raport evaluare
Baie - 4,55 mp nr.217619 /
Camara - 1,75 mp 02.11.2021
Culoar - 5,38 mp
Antreu - 1,90 mp
Veranda - 6,04 mp
Magazie - 6,64 mp
. 5.000
str.Oborului nr.11
o " HCL 288/2021,
13 1.6.1. Constructie Suprafata utII?ntotala - 113,75 2021 Raport evaluare anexa 3
Suprafata utils C2 - 12,94 mp nr.217599 /
’ ! 02.11.2021
204.000
. str.Tomis nr.115 . HCL 288/2021,
14 Teren Suprafata - 137 mp 2021 Raport evaluare anexa 1
intravilan nr.217602 /
02.11.2021
187.000
“str.Ion Lahovari nr.5, lot 2 ! HCL 288/2021,
15 Teren Suprafata - 125 mp 2021 Raport evaluare anexa 11
intravilan nr.217612 /
02.11.2021
str. Ion Lahovari nr.5, lot 2
Suprafata utila totala — 56,4 mp 44,000
Suprafata utila C1 - 29,4 mp, HCL 288/2021,
16 1.6.1. Constructie din care: 2021 Raport evaluare anexa 11
Camera - 13,7 mp nr.217607 /
Bucatarie — 6,7 mp 02.11.2021




Viorela Mirabela Calin - secretar general municipiul Constanta

str. Ion Lahovari nr.5, lot 2
Suprafata utila totald — 56,4 mp 9.000 '
Suprafata utild C2 - 27 mp, din HCL 288/2021,
17 1.6.1. Constructie care: 2021 Raport evaluare anexa 11
Camera - 11,8 mp nr.217593 /
Camera - 13,8 mp 02.11.2021
Debara - 1,4 mp
231.000
str.Callatis nr.14 HCL 288/2021,
18 Teren Suprafata - 155 mp 2021 Raport evaluare art. 4
intravilan nr.217623 /
02.11.2021
Membrii:

Mariana Marcela Frigioiu - director executiv, Directia generala economico - financiara; C/Q"’-

Dan Petre Leu — arhitect sef; éé
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ANEXA NR. 1 LA H.C.L. NR.

Elemente identificare Suprafatd ' Ob-srervatriiw

bun _ i |
Art. 357 din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ,
cu modificdrite si completarile
ulterioare
Teren situat in Diferentd de masuratori
Str.Gheorghe Marinescu Teren - 86 mp Teren in indiviziune
nr.33 (Suprafata totald de 486 mp
din care 400 mp reprezintd
I

proprietate particulard)
Identificare imobil
nr.117004{11.10.2021

PRESEDINTE SEDINTA, y
CONTRASEMNEAZA

SECRETAR GENERAL,
VIORELA-MIRABELA CALIN

cONSTANT, ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL

ol
&t

ANEXA NR. 2 LA H.C.L. NR.

Elemente identificare Suprafata Observatii

bun

Art. 357 din OUG nr. 57/2019
R privind Codul administrativ,
cu modificérile si completarile
ultericare
(Suprafata totald de 406 mp
din care 327,61 mp
reprezintd domeniu privat al
mun. Constanta, conform HCL
nr.109/2005, pag.45)
Identificare imobil
Identificare imobil
nr.61570/04.11.2021 conex
cu nr.179929/09.09.2021

Teren situat in Teren - 78,39 mp
Zona Palas, Magazin 40

PRESEDINTE SEDINTA,

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR GENERAL,
VIORELA-MIRABELA CALIN
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Pr|mar|a municipiului Constanta, prin care soIICItat,l s& v comunicdm daca |mob|IuI
;”‘\7, situat Tn municipiul Constanta, str. Gheorghe Marinescu nr. 33, apartine domeniului
o privat al municipiului Constanta si daca s-a emis ordinul prefectului potrivit Legii nr.
18/1991, republicata si actualizata, n vederea emiterii acordului de intabulare, va
. comunicam urmatoarele:
| Conform Planului cadastral al municipiului Constanta, intocmit in anii 1936 -
1938, terenul solicitat se suprapune pe lotul nou 13 din careul nou 3, lotul vechi far3
; numar din careul vechi fard numar, consemnat in Registrul de proprietéti vol. VIII -
‘ Viile Noi, adresa: str. Ing Panait Murelli nr. 11, posesor: Munsch Eduard, pagina 1462,
| la nr. crt. 14620.
| in Fisa bunului imobil - cvartal nr. 782, ce contine date cu caracter declarativ,
intocmitd in luna august 1996, la adresa str. Gheorghé Marinescu nr. 33, sunt

— actului de vanzare - cumparare nr. 22078/05.10.1989, respectiv in baza actului de
vanzare - cumparare nr, 9143/ 13.05.1991,

(-\\ consemnati ca detinatori ai terenului, numitii Baciu Nicu si Handuri Daniel, in baza

Terenul in suprafata de 486 mp, situat in municipiul Constanta, str. Gheorghe

‘ ‘ Marinescu nr. 33, este identificat, astfel:

| - parte din teren, In suprafata indiviza de 86 n{p, situat in municipiul Coﬁstanta,
str. Gheorghe Marinescu nr. 33, constituie domeniu privat al municipiului Constanta,
conform art. 357 din O0.U.G. nr. 57/03.07.2019, privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare, neinventariat;

' - parte din teren, in suprafatd indiviza de 200 mp, reprezintd proprietate

particulara, detinut de catre numitul Baciu Nicu, ih baza Deciziei nr. 90/09.07.1993,

inregistrata fn evidentele fiscale ale Serviciului Public de Taxe si Impozite Constanta,
la rolul fiscal 143049, matricola 215, conform adresei R-T 59500 / 04.08.2021:




- parte din teren, Tn suprafatd indivizd de 200 mp, reprezinta proprietate
particulara; detinut de <catre-numitul Handuri- Daniel,-in ‘baza Deciziet nr; 907
09 07. 1993 |nreg|strata in ewdentele fiscale ale SerV|c1uIU| Pubhc de Taxe si Impozite
Constanta’ Ia rolul ﬁscal 106311 matncola 215 conform adresel R-T 59500 /

.
ot o ot i , |

v, 04.08, 2021 ' ' . .
v I ' ‘ Dm verlﬂcarlle efectuate pana n momentul mtocmlrn prezentel |dent|f|car1 si
o locallzan, prec;zam ca arhlva Servncmlm Patrxmomu nu dei;me alte acte sau date
refentoare la terenul in cauza, iar aparitia unor: modlflcarl ulterloare ne absolva de
orice raspundere
Anexam in copii urmatoarele documente: Paginile din Registrul de proprietati

1936 - 1938; Paginile din Carnetul cu schite de teren nr. 3: Extras Plan cadastral,

’/ ia Editia 1936 - 1938, scara 1:1000; Extras Plan cadastral, Editia 1994 - 1997, scara
' 1:500; Fisa bunului imobil - cvartal 782; Adresa R-T 598500 /04.08.2021; Adresa R-T
60312 / 16.07.2021.
ARHITECT SEF,
Dan Petre LEU
[ :‘A

DIRECTOR EXECUTAV ADJUNCT, fntocmit,
Carmen Mhaela ISPAS Inspector liyia SAPCA




Nota: Proprietar - Handuri Daniel detine suprafata teren 200 mp si constructiile C1 si C2
Proprietar - Baciu Nicu detine suprafata teren 200 mp si constructiile C3 si C4
Primaria Constanta diferenta de teren in suprafata de 86mp

i i

PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI
Scara 1:200

Nr. cadastral| Suprafata masurata (mp) | Adresa imobilului

486 . Loc.Constznta, Str. Prof.Dr. Gheorghe Marineseu, Nr, 33

Nr.Cartea Funciara Unitatea administrativ teritorigla

CONSTANTA

Inventar de coordonate
Sistem de proiectie Stereografic 1970

Parea(7) Co

t, | Soosdonaca peton cornr | Lungend

Pa unn

) Y ] oGb)

1[si3a2e0 [Tocranes|  2e15
2|301312430 | Teoomar3s | aze7
3|3nxrasr |rescerao | mase
4[301204.133 | ren0en et | 1740
81301700058 | rasceram | 11ss
8| 01298143 2423
7| anzden 1028
2| 301302 300 | 7em0s0.100
9| 301 208.090 485
10301312 058 [7es066.371 | 8238
1t |so1310a | yagoTa.26y | 2Ase
12| 3ndigors | resorazes | 4.8a3
13 |35 |resorraen | oo
14 |[a3isen | reoarram | oras
15 o7 | 1230
18 [srvexm | reoorsarz | o

S48 11mp P=g1.882m

A. Dato referitosre Ia teren

Nr. C}D u‘;’;':;:. de Su m;:]m Mentimi
1 4
Le B Imobil imprejmuit prin: gard de mezel pet, 1-2-3, 11-12,

gard de lemn pot. 3-4, 9-10-11 prin latura constructied pet.
4.5, 12-13-14-15 si 16-1, neimprejmuit pet. 5-6-7-8, 15-16.

Toul 436
B. Date referitoare la constructii
Docnqsctlr. Desticatia] Suprafita ti?nnﬁmm lasol Mentinni
[+] CL 83 Locuinta parter, an edificare 1591, Supr, ita desf, » 83 mp
[ CL 88 Locuinta (P+1E), sa edificare 1999, Supr, ita desf. = 176 mp
C3 CL 95 Locuinta parter, an edificars 1989. Supr. constmita desf, = 95 mp
Cc4 CA 11 Anexa paner, an edificar: 1989, Supr., jta desf, = 11 mp
Total 77
Suprafata totala a imobilubaj = 436 mp
Suprafats din act = 400 mp 1

[T LITEE
T RN A PRIMARIA MUNIGIPIULUT CONST,
’ R SERVICIUL CADASTRUS ANTA
Confirm ex ik golor 2 deven, &

¥ iZﬁ:l; SF"RE %@CHIMBARE

Bea A/ N]

carespondenta .n'}st:'ill. %

% o '\t 3
Sein BNRG S
2 3

Data: 03052021




PLAN CADASTRAL
MUNICIPIUL CONSTANTA
"EDITIA 1936 - 1938

.. SCARA 1:1000
ANEXA LA ADRESA NR.
;117004/06.07.2021

~ /

\
N :
~ DELIMITAREA LOTULUI DE TEREN CE FACE
o OBIECTUL  ADRESET NR. 117004/06.07.2021

w




117004/06.07.2021

\\ ' PLAN CADASTRAL .
\ MUNICIPIUL CONSTANTA "
EDITIA 1994 - 1997
: SCARA 1:500 “
ANEXA LA ADRESA NR.

=N

' | DELIMITAREA LOTULUI DE TEREN CE FACE



PLAN DE SITUATIE - J/ N
SCARA 1200 -
Adresa imobilului: . _Constant® 2
Magazin 40, Piata Mures, zona Palas, mun. Constanta §

U.A.T. Constanta, jud. Constanta

Supmafata teren conform masuratori= 406mp
Suprafata masurata C1 (spatiu comercial parter)=341mp

INVENTAR DE COORDONATE
TEREN
Sistem de coordonate: STEREO 70
1 786448.92 |302863.73
2 786428.83 |302860.52 teren mun. Constanta
3 786431.99 |302840.71 1
4 786451.89 |302843.89
Suprafata teren din masuratori= 406mp)

o e oy T,Ss L
= GERTIFICA > \rrFr..p.T

w DE

= DE

5§ auTonizaRe | _*‘UTomquE
t3 Serla RO-B-F Nr. 1254:’— NG )

' -‘” SN g, " 'h-::
Intocrmit, 5 TAHAG l.;c: ‘;r‘ LT
aoant, s
s.C. TA.NA B
NS so "

prin P. F

otr Mmes\ﬂu'l

DATA: 26.01.2021

R R




ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA

“3 MUNICIPIUL CONSTANTA
{ CONSILIUL LOCAL

CQNSTAN T 4
Wy 8

L =N

s Tours B
| Constantintt

ANEXA NR. 3 LA H.C.L. NR.

i ey = —
i Elementebll::lnentmcare Suprafata Observatii
Art. 357 din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ,
| cu modificérile si completarile
ulterigare
Teren situat in Teren in indiviziune
Str.Hatman Luca Arbore Teren - 84 mp Diferentd de masuratori
nr.21 (Suprafata totald de 584 mp
din care 500 mp reprezinta
proprietate particulara)
Identificare imobil {
nr.156012/04.11.2021
r PRESEDINTE SEDINTA,
CONTRASEMNEAZA
SECRETAR GENERAL,
VIORELA-MIRABELA CALIN
cONSTANT, ROMANIA
;6 ) Py 8 JUDETUL CONSTANTA
e "4 * 38 MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL
ANEXA NR. 4 LA H.C.L. NR. ;
Elementebldentlflcare Suprafata Observatii
un A
Teren - 314 mp .
Suprafata construitd — 63 Art. 357 din OUG nr. 57/2013
| m privind Codul administrativ,
| . P cu modificarile si completdrile
{ Suprafata utild - 51,7 mp ulterioare
din care: HCL nr.109/2005, pag.34
Imobil situat in Camera - 14,6 mp Identificare imobil
Str. Ion Corvin nr.23 Sala - 6,3 nr.54182/01.11.2021

| Camera - 11,8 mp
} Camera - 9,1 mp
Bucatarie - 2,8 mp
Wc -4,0mp
Hol - 1,2 mp
Verandd - 1,9 mp

Adresa RAEDPP Constanta
nr.2765/18.03.2021
inregistratd la Primaria
municipiului Constanta sub
nr.54182/19.03.2021

PRESEDINTE SEDINTA,

CONTRASEMNEAZA
.  SECRETAR GENERAL,
VIORELA-MIRABELA CALIN




?T . t PLAN DE SITUATIE
Scara 1:200

Adresa: UAT. Constanta, Mun. Constanta, Str. Hatman Asbore, nr. 29
Supratita teren masurata = 584 mp

| Supratata construita C1 - Locuinta (Parter) : S = 95 mp
- 299654 Suprafata constnuita 02—Ga:9]=25mp
Suprafata construita €3 - Anexa = 52 mp
Suprafata constngta €4 - Anexa =6 mp

ol

* Limitels Emobilutul au fost indicate ds catro proprietsr

[3

AR COORDONATE IMOBIL
I: ~r ! Coondomueptde comar I.:'ngnm ‘ !
| _— tre gy
I P N YimD T pggen Intocmil, '
| 1]mesiesen. nesoms gonl S.C.TOPOMINERASRL.
i 20 mRaITssy) mmug 7650 | Tehn. kardache lonut
M UBSI9.850  TE0LER003 F 15353 ] Data : hifie 2021
; e nucen  2am) :
280505 S IOMITIITITIONG NN, 2333,
©{ 2039508 T 7R3 TS D37,
7'1:9mm:mmzm: 3595
S - 3P IOGIAKIT TSM9SS200  OFSE, %
3 - ] 2RSH ST | TRUIVL00 2
RIA MUNICIPIULL CONSTANTA | 1o | asateanse: reamaasel a2, ’
SERVICIUL CADASTRU . 11120060520 TRUSOLOSY 154
- R 12§ 209563036 TROSDI D 3353 .
IZAT SPRE NESCHIMBARE |1 e T eam
M. 45¢ o2 1M TSI TEOSIASR 4870 .
[ 1SI290060070 TROS11IS3 2gss o,
s f DI6Iouskase TSI Qi -t -
wra 17 ] 20mSetn ] WS MG, S30 .
. . IRj2mesas Lysosensse 15399 I t Semnat digital de lonut -
e N T 19 J09MIRT00 I OS5 A2 2356 onu lordache
S0r WAL PONE  0es -~ Data:2021.11.10
L IORINGHG I TEMIMONR ) 15 IordaChe'~ © 0B:A4:10 +02°00"
§: @ | ! Sqeorent= 389 o ) -
g . 8 ] Siaan dr puoiactie Sieres 1970
[ | o —  H ——




At bmnm B =R
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\

 'PLAN DE SITUATIE

. Scara 1 : 200
\Nr.cadastial . Suprafata masurata a imobilului {mp)| Adresa imabilufui:
I TR A : - 8§=314mp Mun.Constanta, Str. lon Corvin nr. 23

Unitatea Administrativ Teritoriala(UAT)

- """ 'Nr.Carted Funciard .- .

CONSTANTA

. _|N=304089 " N_= 304089
A et s —
Rt R : o™
8 @ g
. [?: Q g\-
S i
a! m . [43]
: 4l ‘}o
o)
2
=1
. ' 2
6
2 :
) @
£
2,
%
2 Y
4 o
L
. PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
‘é; SERVICIUL CADASTRU ;-
. VIZAT S?Rg NESCTHINMGA
gl \ ' NI i CP < ' -
8 3X] | —|S
c . Datg Se tura [ [
f - ) I
: IR ZARZY e W
N = 304065 : N=303065
A. DATE REFERITOARE LA TEREN
Numar Categorie de Suprafata P—
parcela folosinta (mp) ) Mentiuni:
1 Ce 314 Imprejmuire: latura 1-2 gard de metal, laturile 2-3, 4-5 ziduri constructi,
Total 314 latura 3-4 zid, laturile 5-6-7-8-9 gard de beton, 9-1 gard de lemn.
B. DATE REFERITOARE LA CONSTRUCTII
Cod Destinatia Suprafata-construita la so! ' Mentiuni:
(mp) ' .
Locuinta Parter. Suprafata construita desfasurata: S = 63 mp
cl L 463 Anul construfrit:
Total 63

Suprafata totala masurata = 3
Suprafata din act=-mp

14 mp

g B e . INVENTAR DE COORDONATE TEREN
Confirm executatea masuratorilor la teren, Sistem de proiectie STEREOGRAFIC 1970
ey B SR . - Nrpct  E(m) N(m)
e AN 1 790414.940 304087.620
[& SR e % 2 790418.421 304081.142
i IO A 3 790394.992 304067.228
13 core M0\Ees\g' 4 790391.291 304073.120
\'5 e S 5 790387.690 304078.983
\‘;& A oS \ 6 790387.510 304080.020
o, I e 7 790391.230 304081.120
LR 8 790396.920 304083.400
Data: 30,06.2020 9 790403.500 304084.670




. ~ RELEVEU CONSTRUCTIE C1
s SCARA 1:100
Suprafata i

. Adresa imobilului
Mun.Constanta, Str. lon Corvin nr. 23

UAT | CONSTANTA

:Nr.Cadastral_ al térehu[ui

/™ ¢ |Cantea Funciara Colectiva .

487

% @E[

NONRRN
i
%A, ]

rs

-
(-]
~
o

®

AN

|

7 2,50 + 2,58 3,70 197
e T e T 7SI,

Nr. Denumire

o R —

Suprafata utila
incapere incapere [ mp]
- 1 Camera 14.6
2 Sala 6.3
3 Camera 11.8
4. Camera 9.1
5 Bucatarie 2.8
6 We 4.0
" 7 Hol 1.2 A
. 8 Veranda 1.9 <
Suprafata Utila= 51,7 mp l-Z_ i
‘ e UEyeditant, Data = <
- ¥ Ing. BACITEELENA . 0
4 .,;-._:_ME spté;oda B, §gria RO-CT-F Nr. 0012 30"06'2020 (ZDCDC Q &
¢ 2 N lezal 5< 5
2 ' P o
A 55 Al |
. T\ sF a-_-O L
Receptionat, Data &) 5 ' C S%
26 ~
| 53 NN
= N
| <) )
vl 2 BT Q
7 ks g
< &g = oy
2 KN a
m L1
o &

ik




CQNSTANT 4

o

9-51 v.‘ (L

ANEXA NR. 5 LA H.C.L. NR.

ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL

Elemente identificare Suprafata

bun

Observatii

Teren situat in Teren - 207 mp

Str.General Manu nr.87

Art. 357 din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ,
cu modificdrile si completarile

ulterioare

Identificare imobil
nr.153312/12.11.2021

PRESEDINTE SEDINTA,

.
GONSTAN T“ ROMANIA

7 B JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL CONSTANTA

TOMYS
Conzramtiad®

ANEXA NR. 6 LA H.C.L. NR,

CONTRASEMNEAZA

SECRETAR GENERAL,

VIORELA-MIRABELA CALIN

NR.
HeL VALOARE | NR.RAPORT | INREGISTRARE
NR. e co;::::/ N SUPRAF. JUSTA EVALUARE RAPORT LA
CRT T e lei PMc
NR/ DATA | ANEXA
. 205577
1.| 88/2018 3 Teren situat in 136 205.800 110/ RF/ /
str.Callatis nr.12 15.10.2021
11.10.2021
Constructie C1 111 /RF/ 205573/
2.| 88/2018 3 situats in str.Callatis 91 295.000 11.10.2021
15.10.2021
nr.l2
Teren situat in 119 /RF/ 205551 /
3.| 288/2021 23 str.Nicolae Bilcescu 103 155.300 11.10.2021
nr.14 15.10,2021




Taren situat in 129 /R¥/ 205548 /
4.1 288/2021 26 str.Charles Darwin 183 163.000 11.10.2021
15.10.2021
nr.ll
121 /RF/
N 217617/
Teren situat in
5. 28872021 3 149,000
str.Oborulul Ar.11 195 27.10.2021 | 45 44 2021
Constructie C1 122 /RF/ 217619 /
é. 288/2021 3 21 196,000
/ situatd in 100,81 27.10.2021 02.11.2021
str.Oborului nr.11
Constructie C2 123 /RF/ 21759¢ /
7.| 288/2021 3 situat3 in 12,94 5.000 27.10.2021
! 2,11.2021
str.Oborului nr.11 02.11.20
124 /RF/
n 217602 /
Teren situat in
8. 28872021 1 204.000
/ Bd.Tomis nr.115 137 27.10.2021 | 45 44 2021
Teren situat in 125 /RF/ 217612/
_ i 187.000
S 28872021 11 str.Jon Lahovari, 125 27.10.2021 02.11.2021
nr.5, lot 2
Constructie C1 126 /RF/ 217607 /
8 i =R 44,000
10 288/2021 11 situatd in str.Ion 29,4 27.10.2021 02.11.2021
Lahovari nr.5, lot 2
Constructie C2 127 /RF/ 217593/
11 288/2021 11 31 9,000
8/ situatd n str.Ion 27 27.10.2021 02.11.2021
Lahovari nr.5, lot 2
129 /RFf
N 217623/
Teren situat in
12( 28872021 art.4 231.000
/ str.Callatis nr.14 155 27.10.2021 02.11.2021
PRESEDINTE SEDIN]'A, .
CONTRASEMNEAZA

SECRETAR GENERAL,

VIORELA-MIRABELA CALIN
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BRETETHRRRE AN A, -

!

£LAN DE AMPLASAMENT Sf DELIMITARE A IMOBILULUI
SCARA 1:200

%

' Cadasiral

N

TR 4 T — S b
.

N
}Zﬂwm‘w@-— A e i

tHren .

Suprafata masuraia a imobilului{ip)

Adress imobilulul

025221, 27

Constanta Str.General Manu Nr 87

P

Unitarea Administrativ Teritoriale (UAT)

i Carte funciara
CONSTANTA
AOALQG—Q‘L%\‘%— ) % | HH Semnat
= = Lilian Ggiarce
i Liliana
i Craciun
: v Data:
| Craci oz 304544
L 11:06:17
+Un +02:00" -]

PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTA
SERVICIUL CADASTRU %

VIZAT SPRE NESCHIMBARE
Nr. {5 3312

Data Semnit
. 1atura
5 12.11. 202/ ;
B b
o o] A
= =
Numar Categoria Suprafata
parcela de folosinta {mp) Mentiuni
1 Ce 202 Imobil materislizat cu gard din fier forjat (2-3); calcanul construciilor{1-2-10; 4-5-6),
si cu gard din beton (34 ; 6-7-8-8-10)
TOTAL 202
B. Date referitoare la constructil
. Suprafata :
Cod Destinatia construita la sol{mp) Mentiuni
C1 cL 57 Constructie locuinta Parter, cu suprafata construila desfasurata la sol
§=57mp Nu detine certificat de performanta energetica
c2 cL 43 Constructie locuinta Parter, cu suprafata construita desfasurata la sol
S=43mp Nu detine certificat de performanta energetica
Total 100 Suprafata totala construita 8 = 100 mp.

Suprafala totala masurata a imebilului= 207 mp
Suprafata din acle = 196 mp

Executant PFA Stoicea Marin

/’ - » ., .
Confinn executares masuzzt§iior I Wricaroctiudinea

Intocminl documen

gitagastrale si ooreap'og‘c:i_enm
acestele piealftatoadintamnT %
Seftfiatura g 5 mpila, %

vE e e

P ]
Datar 11 Befombrie 2017/

~

Inspector

Confirm introducerea imobilului in baza de date Integrats si
atribuirea numarulul cadastral . . —

M 5%”%@ 2 un ] CORSTANTA
~ORETA ZOITA
purReLupaenes GRETA Z0TeR e wiy. 2017

TCONSILIER GR. 1A
Stampild BCPI _ff’jgt}ﬂi%?_usii.lﬁ__

\ I%%@T%’*}’

—ren




Datele, informatiile si confinutul prezentului raport nu vor putea fi copiate in parte sau n totalitate i nu
vor fi transmise unei terte pirti fArd acordul scris si prealabil al evaluatorului. Dreptul de autor asupra
raportulni este recunoscut i garantat in conditiile legii 8/1996

TRIA MUNIC/5=
W
a /Q.. Zlua ‘.(

ConsTANTR

RAPORT DE EVALUARE

Teren, situat in Constanta, Strada Calatis, nr. 12, in suprafati de 136 mp, domeniu
privat al municipiului Constanta, estimare valoare justd pentru inregistrarea in
situatiile financiare

Dreptul de proprietate: domeniu privat al municipiului Constanfa
Solicitant evaluare: Priméria municipiului Constanta
Baza de evaluare: valoarea justd

Data: 11.10.2021 Evaluator, membru titular ANEVAR,

L)
3 Legimata N 10
: D )
'%Bq:;damarea: “\', :
s ANZVAR {




ot

b Sty e
LECAER

CUPRINS

] &

1. Termenii de referinta ai evaluarii

1.1.
1.2
1.3.
1.4.
L.5.
L.6.
1.7.
1.8.
1.9.

1.10.
1.11.
1.12.
1.13.

Identificarea tipului de evaluare §i a tipului de raport

Identificarea clientului i a oricéror alti utilizatori desemnati (in afaré de client)
Scopul evaludrii

Precizarea utilizirii desemnate (restrictii de utilizare, distribuire sau publicare)
Identificarea activului de evaluat

Documentarea necesard pentru efectuarea evaludrit

Tipul de valoare si definitia acesteia

Data efectivd a opiniei asupra valorii

Inspectia proprietdtii

Data raportului

Natura si sursa informatiilor utilizate

Ipoteze

Ipoteze speciale

2.Prezentarea datelor

2.1.
2.2.

Descrierea situatiei juridice
Prezentarea gi descrierea proprietifii imobiliare de evaluat. Date despre aria de piaté,

orag, vecinatti si localizare

2.3. Identificarea oricfiror bunuri mobile sau a altor elemente care nu sunt proprietéti
imobiliare-
2.4. Analiza de piati - Studii de vandabilitate

3. Analiza datelor si concluziile

3.1, Cea mai buna utilizare a proprietétii imobiliare
3.2. Abordarea prin piatd

3.3 Abordarea prin cost

3.3. Abordarea prin venit

3.4. Reconcilierea si opinia finala asupra valorii

4. Anexe




Certificarea

o prin prezenta, in limita informatiilor disponibile §i a cunostintelor detinute, evaluatorul
declard cd afirmatiile prezentate in acest raport sunt adevérate i corecte;

e analizele, opiniile si concluziile evaluatorului sunt personale, impartiale si
nepirtinitoare, fiind conditionate doar de ipotezele si ipotezele speciale prezentate in
raport;

s prezentul raport de evaluare a fost elaborat In conformitate cu standardele de evaluare
ANEVAR 1n vigoare, edifia 2020;

e onorariul stabilit pentru elaborarea acestui raport de evaluare nu este conditionat sau
influentat de exprimatea unei anumitei opinii asupra valorii sau favorizarea clientului
sau oricdror utilizatori ai raportului;

e evaluatorul detine certificdrile necesare pentru efectuarea evaluarii §i are Indeplinite la

zi toate obligatiile legale, profesionle si de pregitire profesionala continud;
o La data elaboririi raportului, evaluatorul care semneazi mai jos este membru titular
ANEVAR, specializarea “EPI” i “EBM?”, nr.legitimatie 18223;
e evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR.
Data Dr, ec. Tanasi Florentin-Emil
11.10.2021 Evaluator autorizat, specializarea Evaluafep
N,




1

3

1]
L

Rezumatul concluziilor importante

Citre:
Primiria Municipiului Constanta, B-dul Tomis, nr. 51, Constanta, Directia Patrimoniu
g cadastru

Stimate client,

PREZENTUL RAPORT DE EVALUARE a fost intocmit de Tanasi Florentin-Emil,
evaluator autorizat, membru titular ANEVAR, specializarea EPI (evaluarea proprietitilor
imobiliare, nr. legitimatie 18223)

Data de referintd a evaludrii: 11.10.2021

Data raportului de evaluare: 11.10.2021

Dreptul de proprietate: domeniu privat al municipiului Constanta

Solicitant evaluare: Municipiul Constanta

Baza de evaluare: valoarea justi

Standardul International de Contabilitate IFRS 13 “Evaluarea la valoarea justd” contine
urmitoarea definitie: “Valoarea justa este pretul care ar fi incasat pentru vénzarea unui activ
sau plitit pentru transferul unei datorii Intr-o tranzactie reglementats intre participantii de pe
piatd, la data evaludrii”.

Raportul de evaluare are ca obiectiv estimarea valorii juste, pentru inregistrarea in situatiile
financiare, pentru “Teren” situat in Constanta, Strada Calatis, nr. 12, in suprafatd de 136 mp,
domeniu privat al municipiului Constanja.

Etape parcurse:
- primirea solicitéirii de evaluare a proprietatii imobiliare;
- inspectia proprietitii;

investigarea pietei imobiliare;

Realizarea raportului pe baza standardelor de evaluare a bunurilor in vigoare si a
* cadrului 'de raportare financiaré aplicabil;
Metodologia aplicati este conformi cu cerinfele de raportare financiard aplicabile (OMFP
1176/2018 si OMFP 3471/2008), Standardele de Evaluare ANEVAR 1in vigoare: SEV 100-
Cadrul general, SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluérii, SEV 102 — Implementare, SEV
103 — Raportarea evaludrii.
Utilizatori desemnati ai raportului de evaluare: Primdria Municipiului Constanta -
Directia Patrimoniu si cadastru gi serviciul financiar-contabil.
CURS DE SCHIMB BNR LA DATA DE REFERINTA (11.10.2021): 1 EURO =4.9261 LEI

VALOAREA ESTIMATA JUSTA

Denumire bun imobil Valoare (lei)
1. Teren situat in Constanta, Strada Calatis, nr. 12, in suprafafi de 205.800
136 mp, domeniu privat al municipiului Constanta

Data Dr. ec. Tanasi Florentin-Emil
11.10.2021 Evaluator autorizat, specializarea Evaluarea
Proprietitilor Imobiliare (EPI), membru titular ANEV4
RUOR A




Datele, informatiile i continutul prezentului raport nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu
vor fi transmise unei terte pirti firdi acordul scris §i prealabil al evaluatorului. Dreptul de autor asupra
raportului este recunoscut si garantat In conditiile legii 8/1996

Nr. 119/RF/11.10.2021

ConsTANTR

RAPORT DE EVALUARE

Teren, situat in Constanta, Strada Nicolae Bilcescu, nr. 14, in suprafatd de 103
mp, domeniu privat al municipiului Constanga, estimare valoare justi pentru
inregistrarea in situatiile financiare

Dreptul de proprietate: domeniu privat al municipiului Constanta
Solicitant evaluare: Primaria municipiului Constanta
Baza de evaluare: valoarea justi

Data: 11.10.2021 _ Evaluator, membru titular ANEVAR,
spemahzarea EPI:




CUPRINS

1. Termenii de referinti ai evaludrii

1.1.  Identificarea tipului de evaluare §i a tipului de raport

1.2.  Identificarea clientului si a oricdror alti utilizatori desemnati (in afard de client)
1.3.  Scopul evaluirii

1.4. Precizarea utilizirii desemnate (restrictii de utilizare, distribuire sau publicare)
1.5. Identificarea activului de evaluat

1.6. Documentarea necesard pentru efectuarea evaludrii

1.7.  Tipul de valoare si definifia acesteia

1.8.  Data efectivi a opiniei asupra valorit

1.9.  Inspectia proprietatii

1.10. Data raportului

1.11. Natura si sursa informatiilor utilizate

1.12. Ipoteze

1.13. Ipoteze speciale

2.Prezentarea datelor

2.1.  Descrierea situatiei juridice

22. Prezentarea si descrierea proprietitii imobiliare de evaluat. Date despre aria de piafd,
oras, vecinatiti si localizare

23. Identificarea oriciror bunuri mobile sau a altor elemente care nu sunt proprietiti
imobiliare

2.4. Analiza de piati - Studii de vandabilitate

3. Analiza datelor si concluziile

3.1. Cea mai buna utilizare a proprietdtii imobiliare
3.2. Abordarea prin piati

3.3 Abordarea prin cost

3.3. Abordarea prin venit

3.4. Reconcilierea si opinia finala asupra valorii

4. Anexe



Certificarea

prin prezenta, In limita informatiilor disponibile si a cunogtintelor detinute, evaluatorul
declari c& afirmatiile prezentate in acest raport sunt adevirate $i corecte;

analizele, opiniile i concluziile evaluatorului sunt personale, impartiale i
nepirtinitoare, fiind conditionate doar de ipotezele si ipotezele speciale prezentate in
raport;

prezentul raport de evaluare a fost elaborat in conformitate cu standardele de evaluare
ANEVAR in vigoare, editia 2020;

onorariul stabilit pentru elaborarea acestui raport de evaluare nu este conditionat sau
influentat de exprimarea unei anumitei opinii asupra valorii sau favorizarea clientului
sau oricdror utilizatori ai raportului;

evaluatorul detine certificrile necesare pentru efectuarea evaluarii gi are indeplinite la
zi toate obligatiile legale, profesionle si de pregitire profesionald continui;

La data elaboririi raportului, evaluatorul care semneaz3 mai jos este membru titular
ANEVAR, specializarea “EPI” i “EBM?”, nr.legitimatie 18223;

evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR.

Data Dr. ec. Tanasi Florentin-Emil

11.10.2021 Evaluator autorizat, specializarea Evaluarea
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Rezumatul concluziilor importante

Citre:
Primiria Municipiului Constanta, B-dul Tomis, nr. 51, Constana, Directia Patrimoniu
si cadastru

Stimate client, .

PREZENTUL RAPORT DE EVALUARE a fost intocmit de Tanasi Florentin-Emil,
evaluator autorizat, membru titular ANEVAR, specializarea EPI (cvaluarea proprietétilor
imobiliare, nr. legitimatie 18223)

Data de referinti a evaluérii: 11.10.2021
Data raportului de evaluare: 11.10.2021
Dreptul de proprietate: domeniu privat al municipiului Constanta
Solicitant evaluare: Municipiul Constanta
Baza de evaluare: valoarea justd
Standardul International de Contabilitate IFRS 13 “Evaluarea la valoarea justd” contine
urmitoarea definitie: “Valoarea justd este pretul care ar fi incasat pentru vénzarea unui activ
sau plitit pentru transferul unei datorii intr-o tranzactie reglementatd intre participantii de pe
piati, la data evaludrii”.
Raportul de evaluare are ca obiectiv estimarea valorii juste, pentru inregistrarea in situatiile
financiare, pentru “Teren” situat in Constanta, Strada Nicolae Bilcescu, nr. 14, in suprafata de
103 mp, domeniu privat al municipiului Constanta.

Etape parcurse:

- primirea solicitérii de evaluare a proprietatii imobiliare;

- inspectia proprietatit;

- investigarea piefei imobiliare;

- Realizarea raportului pe baza standardelor de evaluare a bunurilor in vigoare §1 a

cadrului de raportare financiard aplicabil;

Metodologia aplicati este conformd cu cerinfele de raportare financiard aplicabile (OMFP
1176/2018 si OMFP 3471/2008), Standardele de Evaluare ANEVAR in vigoare: SEV 100-
Cadrul general, SEV 101 — Termenii de referingi ai evaludrii, SEV 102 — Implementare, SEV
103 — Raportarea evaludrii.
Utilizatori desemnati ai raportului de evaluare: Primdria Municipiului Constanfa -
Directia Patrimoniu gi cadastru si serviciul financiar-contabil.
CURS DE SCHIMB BNR LA DATA DE REFERINTA (11.10.2021): 1 EURO =4.9470 LEI

VALOAREA ESTIMATA JUSTA

Denumire bun imobil Valoare (le)
1. Teren situat in Constanta, Strada Nicolae Bilcescu, nr. 14, in 159.300
suprafati de 103 mp, domeniu privat al municipiului Constanta

Data Dr. ec. Tanasi Florentin-Emil
11.10.2021 Evaluator autorizat, specializarea Evaluarea
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Datele, informatiile si continutul prezentului raport nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate §inu
vor fi transmise unei terte piirti firsi acordul scris si prealabil al evaluatorului. Dreptul de autor asupra
raportului este recunoscut si garantat in conditiile legii 8/1996
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ConsTaNTR

RAPORT DE EVALUARE

Nr. 120/RF/11.10.2021

-~

- Teren, situat in Constanta, Strada Charles Darwin, nr. 11, in suprafatd de 183 mp,
in indiviziune, domeniu privat al municipiului Constanta, estimare valoare justd
pentru inregistrarea in situatiile financiare

Dreptul de proprietate: domeniu privat al municipiului Constanta
Solicitant evaluare: Priméria municipiului Constanta
Baza de evaluare: valoarea justad

Data: 11.10.2021 Evaluator, membru titular ANEVAR,
specializarea EPI:

Dr. ec.Tanasj i ). nr. leg. 18223




CUPRINS

1. Termenii de referinta ai evaluarii
1.1.  Identificarea tipului de evaluare si a tipului de raport
1.2.  Identificarea clientului si a oricéror alti utilizatori desemnati (in afari de client)
1.3.  Scopul evalurii
1.4.  Precizarea utilizarii desemnate (restrictii de utilizare, distribuire sau publicare)
1.5.  Identificarea activului de evaluat
1.6. Documentarea necesard pentru efectuarea evaludrii
! 1.7.  Tipul de valoare si definifia acesteia
1.8.  Data efectivi a opiniei asupra valorii
1.9. Inspectia proprietétii
1.10. Data raportului
1.11. Natura si sursa informatiilor utilizate
1.12. Ipoteze
1.13. Ipoteze speciale

2.Prezentarea datelor
2.1.  Descrierea situatiei juridice
; 2.2.  Prezentarea si descrierea proprietitii imobiliare de evaluat. Date despre aria de piatd,
orag, vecinatdti gi localizare
i 23. Identificarea oriciror bunuri mobile sau a altor elemente care nu sunt proprietafi
| imobiliare
2.4. Analiza de piati - Studii de vandabilitate

& e

3. Analiza datelor si concluziile

3.1. Cea mai buna utilizare a proprietiii imobiliare
3.2. Abordarea prin piafd

3.3 Abordarea prin cost

3.3. Abordarea prin venit

3.4. Reconcilierea si opinia finala asupra valorii

4. Anexe




Certificarea

e prin prezenta, in limita informatiilor disponibile §i a cunostintelor detinute, evaluatorul
declari c# afirmatiile prezentate in acest raport sunt adevérate si corecte;

e analizele, opiniile §i concluziile evaluatorului sunt personale, impartiale si
nepirtinitoare, fiind condiionate doar de ipotezele si ipotezele speciale prezentate in
raport;

e prezentul raport de evaluare a fost elaborat in conformitate cu standardele de evaluare
ANEVAR in vigoare, editia 2020;

e onorariul stabilit pentru elaborarea acestui raport de evaluare nu este conditionat sau
influentat de exprimarea unei anumitei opinii asupra valorii sau favorizarea clientului
sau oric#ror utilizatori ai raportului;

e evaluatorul define certificirile necesare pentru efectuarea evaluarii i are indeplinite la
zi toate obligatiile legale, profesionle §i de pregitire profesionald continué;

e La data elaborarii raportului, evaluatorul care semneazi mai jos este membru titular

‘ ANEVAR, specializarea “EPI” §i “EBM”, nr.legitimatie 18223;

o evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR.

Data Dr. ec. Tanas# Florentin-Emil
11.10.2021 Evaluator autorizat, specializarea Evaluarea
Proprietitilor Imobiliare (EPI), i NEVAR
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Rezumatul concluziilor importante

Catre:
Priméria Municipiului Constanta, B-dul Tomis, nr. 51, Constanta, Directia Patrimoniu
gi cadastru

Stimate client, E
PREZENTUL RAPORT DE EVALUARE a fost intocmit de Tanasi Florentin-Emil,
evaluator autorizat, membru titular ANEVAR, specializarea EPI (evaluarea proprietdtilor
imobiliare, nr. legitimatie 18223)
Data de referintd a evaludrii: 11.10.2021
Data raportului de evaluare: 11.10.2021
Dreptul de proprietate: domeniu privat al municipiului Constanta
Solicitant evaluare: Municipiul Constanta
Baza de evaluare: valoarea justd
| Standardul International de Contabilitate IFRS 13 “Evaluarea la valoarea justd” contine L
' ‘ urmitoarea definifie: “Valoarea justa este pretul care ar fi incasat pentru vénzarea unui activ
! sau platit pentru transferul unei datorii intr-o tranzactie reglementati intre participantii de pe
piata, la data evaluérii”.
Raportul de evaluare are ca obiectiv estimarea valorii juste, pentru inregistrarea in situatiile
financiare, pentru “Teren” situat in Constanta, Strada Charles Darwin, nr. 11, in suprafati de
183 mp, in indiviziune, domeniu privat al municipiului Constanta.
Etape parcurse:
- primirea solicitdrii de evaluare a proprietéii imobiliare;
- inspectia proprietatii;
- investigarea pietei imobiliare;
- Realizarea raportului pe baza standardelor de evaluare a bunurilor in vigoare si a
 cadrului de raportare financiara aplicabil;
Metodologia aplicati este conformd cu cerintele de raportare financiari aplicabile (OMFP
1176/2018 si OMFP 3471/2008), Standardele de Evaluare ANEVAR in vigoare: SEV 100-
Cadrul general, SEV 101 — Termenii de referintd ai evaluirii, SEV 102 — Implementare, SEV
" ! 183 — Raportarea evaludrii. .
o Utilizatori desemnati ai raportului de evaluare: Priméria Municipiului Constanfa -
Directia Patrimoniu i cadastru §i serviciul financiar-contabil.
CURS DE SCHIMB BNR LA DATA DE REFERINTA (11.10.2021): 1 EURO = 4.9470 LEI

VALOAREA ESTIMATA JUSTA

Denumire bun imobil Valoare (lei)
1. Teren situat in Constanta, Strada Charles Darwin, nr. 11, in 163.000
suprafati de 183 mp, in indiviziune, domeniu privat al
municipiului Constanta -

Data Dr. ec. Tanas& Florentin-Emil
11.10.2021 Evaluator autorizat, specializarea Evaluarea
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Datele, informatiile 3i continutul prezentului raport nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate §i nu
vor fi transmise unei terte pirti fArd acordul scris si prealabil al evalvatorului. Dreptul de autor asupra

raportului este recunoscut §i garantat in conditiile legii 8/1996
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ConsTANTA

RAPORT DE EVALUARE

Teren, situat in Constanta, Strada Oborului, nr. 11, In suprafata de 195 mp,
domeniu privat al municipiului Constanta, estimare valoare justa pentru
inregistrarea in situatiile financiare

Dreptul de proprietate: domeniu privat al municipiului Constanta
Solicitant evaluare: Priméria municipiului Constanta
Baza de evaluare: valoarea justa

Data: 27.10.2021 Evaluator, membru titular ANEVAR,
specializarea EPI:
Dr. ec. Tanas enti nr. leg. 18223




CUPRINS

1. Termenii de referinti ai evaluérii

I.1.
1.2.
1.3.
1.4.
L.3.
1.6.
1.7.
1.8.
1.9.

1.10.
1.11.
1.12.
1.13.

Identificarea tipului de evaluare si a tipului de raport

Identificarea clientului i a oricdror alti utilizatori desemnati (in afard de client)
Scopul evaludrii

Precizarea utilizarii desemnate (restrictii de utilizare, distribuire sau publicare)
Identificarea activului de evaluat

Documentarea necesari pentru efectuarea evaludrii

Tipul de valoare i definitia acesteia

Data efectivi a opiniei asupra valorii

Inspectia proprietatii

Data raportului

Natura i sursa informatiilor utilizate

Ipoteze

Ipoteze speciale

2.Prezentarea dat_elor

2.1.
2.2,

Descrierea situafiei juridice

Prezentarea si descrierea proprietitii imobiliare de evaluat. Date despre aria de piatd,

orasg, vecinatiti si localizare

2.3. Identificarea oricdror bunuri mobile sau a altor elemente care nu sunt proprietdi
imobiliare
2.4.  Analiza de piata - Studii de vandabilitate

3. Analiza datelor si concluziile

3.1. Cea mai buna utilizare a proprietitii imobiliare
3.2. Abordarea prin piafd

3.3 Abordarea prin cost

3.3. Abordarea prin venit

3.4. Reconcilierea si opinia finala asupra valorii

4. Anexe




Certificarea

e prin prezenta, in limita informatiilor disponibile si a cunogtingelor detinute, evaluatorul
declars ca afirmatiile prezentate in acest raport sunt adevarate i corecte;

o analizele, opiniile §i concluziile evaluatorului sunt personale, impartiale §i
nepértinitoare, fiind conditionate doar de ipotezele si ipotezele speciale prezentate in
raport;

e prezentul raport de evaluare a fost elaborat in conformitate cu standardele de evaluare
ANEVAR 1in vigoare, editia 2020;

e onorariul stabilit pentru elaborarea acestui raport de evaluare nu este conditionat sau

- influentat de exprimarea unei anumitei opinii asupra valorii sau favorizarea clientului

sau oricdror utilizatori ai raportului;

‘ o e evaluatorul detine certificirile necesare pentru efectuarea evaluarii st are 1ndep11mte la
| 7i toate obligatiile legale, profesionle si de pregitire profesionald continud;

‘ e 1a data elaboririi raportului, evaluatorul care semneaza mai jos este membru titular

ANEVAR, specializarea “EPI” si “EBM?”, nr.legitimatie 18223;

- e evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR.
I
|
|
]

e

Data Dr. ec. Tanasi Florentin-Emil
27.10.2021 Evaluator autorizat, spemahzarea Evaluarea
Proprietatilor Imobiliare (EPL)ns
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Rezumatul concluziilor importante

Catre:
Priméria Municipiului Constanta, B-dul Tomis, nr. 51, Constanta, Directia Patrimoniu
gi cadastru

Stimate client,

PREZENTUL RAPORT DE EVALUARE a fost intocmit de Tanasd Florentin-Emil,
evaluator autorizat, membru titular ANEVAR, specializarea EPI (evaluarea proprietitilor
imobiliare, nr. legitimatie 18223)

Data de referinti a evaludrii: 27.10.2021
Data raportului de evaluare: 27.10.2021
Dreptul de proprietate: domeniu privat al municipiului Constanta
Solicitant evaluare: Municipiul Constanta
Baza de evaluare: valoarea justd
Standardul Internafional de Contabilitate IFRS 13 “Evaluarea la valoarea justd” contine
urmétoarea definifie: “Valoarea justd este pretul care ar fi incasat pentru vinzarea unui activ
sau platit pentru transferul unei datorii Intr-o tranzactie reglementata intre participantii de pe
piatd, la data evaluarii”.
Raportul de evaluare are ca obiectiv estimarea valorii juste, pentru inregistrarea in situatiile
financiare, pentru “Teren” situat in Constanta, Strada Oborului, nr. 11, in suprafatd de 195
mp, domeniu privat al municipiului Constanta.
Etape parcurse:
- primirea solicitérii de evaluare a proprietétii imobiliare;
- inspectia proprietatii;
- investigarea pietei imobiliare;
- - Realizarea raportului pe baza standardelor de evaluare a bunurilor in vigoare si a
cadrului de raportare financiar aplicabil;
Metodologia aplicatd este conformi cu cerintele de raportare financiari aplicabile (OMFP
1176/2018 si OMFP 3471/2008), Standardele de Evaluare ANEVAR in vigoare: SEV 100-
Cadrul general, SEV 101 — Termenti de referintd ai evaludrii, SEV 102 — Implementare, SEV
103 — Raportarea evaludrii.
Utilizatori desemnagi ai raportului de evaluare: Primiria Municipiului Constanfa -
Directia Patrimoniu gi cadastru i serviciul financiar-contabil.
CURS DE SCHIMB BNR LA DATA DE REFERINTA (27.10.2021): 1 EURO = 4.9486 LEI

VALOAREA ESTIMATA JUSTA

Denumire bun imobil Valoare (lei)
1. Teren situat in Constanta, Strada Oborului, nr. 11, in suprafati 149.000
de 195 mp, domeniu privat al municipiului Constanta

Data Dr. ec. Tanasa Florentin-Emil
27.10.2021 Evaluator autorizat, specializarga Evaluarea




Datele, informatiile §i continutul prezentului raport nu vor putea fi copiate In parte sau in totalitate gi nu
vor fi transmise unei terte pirti fard acordul scris gi prealabil al evaluatorului. Dreptul de autor asupra
raportului este recunoscut §i garantat in conditiile legii 8/1996
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RAPORT DE EVALUARE

\ /RF/27.10.2021

Constructie C1, situatd in Constanta, Strada Oboruiui, nr. 11, in suprafatd de
100,81 mp, domeniu privat al municipiului Constanta, estimare valoare justd pentru
inregistrarea in situatiile financiare

Dreptul de proprietate: domeniu privat al municipiului Constanfa
Solicitant evaluare: Priméria municipiului Constanta
Baza de evaluare: valoarea justi

Data: 27.10.2021 Evaluator, membru titular ANEVAR,
spec1allzarea EPI:




CUPRINS

1. Termenii de referinta ai evaluirii

1.1,
1.2.
1.3.
1.4.
1.5.
1.6.
1.7.
1.8.
1.9

1.10.
1.11.
1.12.
1.13.

Identificarea tipului de evaluare gi a tipului de raport

Identificarea clientului §i a oricéror alti utilizatori desemnati (In afard de client)
Scopul evaludrii

Precizarea utilizérii desemnate (restrictii de utilizare, distribuire sau publicare)
Identificarea activului de evaluat

Documentarea necesard pentru efectuarea evaludrii

Tipul de valoare si definitia acesteia

Data efectivd a opiniei asupra valorii

Inspectia proprietatii

Data raportului

Natura $i sursa informatiilor utilizate

Ipoteze

Ipoteze speciale

2.Prezentarea datelor

2.1
2.2.

Descrierea situatiei juridice
Prezentarea si descrierea proprietitii imobiliare de evaluat. Date despre aria de piatd,

oras, vecinatdti si localizare

2.3. Identificarea oriciiror bunuri mobile sau a altor elemente care nu sunt proprietdti
imobiliare
2.4.  Analiza de piati - Studii de vandabilitate

3. Analiza datelor si concluziile

3.1. Cea mai buna utilizare a proprietatii imobiliare
3.2. Abordarea prin piatd

3.3 Abordarea prin cost

3.3. Abordarea prin venit

3.4, Reconcilierea si opinia finala asupra valorii

4. Anexe




i

i

Certificarea

prin prezenta, in limita informatiilor disponibile i a cunostintelor definute, evaluatorul
declari ci afirmatiile prezentate in acest raport sunt adevérate §i corecte;

analizele, opiniile si concluziile evaluatorului sunt personale, impartiale si
nepirtinitoare, fiind condifionate doar de ipotezele si ipotezele speciale prezentate in
raport;

prezentul raport de evaluare a fost elaborat in conformitate cu standardele de evaluare
ANEVAR 1n vigoare, editia 2020;

onorariul stabilit pentru elaborarea acestui raport de evaluare nu este conditionat sau
influentat de exprimarea unei anumitei opinii asupra valorii sau favorizarea clientului
sau oriciror utilizatori ai raportului;

evaluatorul detine certificarile necesare pentru efectuarea evaluarii si are indeplinite la
zi toate obligatiile legale, profesionle si de pregatire profesionald continud;

La data elaboririi raportului, evaluatorul care semneaza mai jos este membru titular
ANEVAR, specializarea “EPI” si “EBM”, nr.legitimatic 18223;

evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR.

Data Dr. ec. Tanasi Florentin-Emil

27.10.2021 Evaluator autorizat, specializarea Evaluarea
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Rezumatul concluziilor importante

Catre:
Priméria Municipiului Constanta, B-dul Tomis, nr. 51, Constanta, Directia Patrimoniu
si cadastru

Stimate client,

PREZENTUL RAPORT DE EVALUARE a fost intocmit de Tanasé Florentin-Emil,
cvaluator autorizat, membru titular ANEVAR, specializarea EPI (evaluarea propnetanlor
imobiliare, nr. legitimatie 18223)

Data de referinta a evaludérii: 27.10.2021
Data raportului de evaluare: 27.10.2021
Dreptul de proprietate: domeniu privat al municipiului Constanta
Solicitant evaluare: Municipiul Constanta
Baza de evaluare: valoarea justa
Standardul Internafional de Contabilitate IFRS 13 “Evaluarea la valoarea justd” connne
urmitoarea definifie: “Valoarea justd este pretul care ar fi incasat pentru vanzarea unui activ
sau platit pentru transferul unei datorii intr-o tranzactie reglementati intre participantii de pe
piati, la data evaludrii”.
Raportul de evaluare are ca obiectiv estimarea valorii juste, pentru inregistrarea in situatiile
financiare, pentru “Constructie C1” situatd in Constanta, Strada Oborului, nr. 11, in suprafata
utild de 100,81 mp gi suprafatd construitd de 131 mp, domeniu privat al municipiului
Constanta.

Etape parcurse:

- primirea solicitdrii de evaluare a proprietitii imobiliare;

- inspectia proprietatii;

- investigarea pietei imobiliare;

~ Realizarea raportului pe baza standardelor de evaluare a bunurilor in vigoare §i a

cadrului de raportare financiari aplicabil;

Metodologia aplicata este conformé cu cerintele de raportare financiard aplicabile (OMFP
1176/2018 si OMFP 3471/2008), Standardele de Evaluare ANEVAR 1in vigoare: SEV 100-
Cadrul general, SEV 101 — Termenii de referint3 ai evaluirii, SEV 102 — Implementare, SEV
103 — Raportarea evaluirii.
Utilizatori desemnatfi ai raportului de evaluare: Priméria Municipiului Constanfa -
Directia Patrimoniu si cadastru si serviciul financiar-contabil.
CURS DE SCHIMB BNR LA DATA DE REFERINTA (27.10.2021): 1 EURO = 4.9486 LEI

VALOAREA ESTIMATA JUSTA

Denumire bun imobil Valoare (lei)
Constructie C1 situatd in Constanta, Strada Oborului, nr. 11, in 196.000
suprafafi de 100,81 mp, domeniu privat al municipiului
Constanta
Data Dr. ec. Tanasi Florentin-Emil
27.10.2021 Evaluator autorizat, specializarea Evaluarea

Proprietitilor Imobiliare (EPI), membru titula
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Datele, informatiile §i continutul prezentului raport nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu
vor fi transmise unei terte pirti firi acordul scris §i prealabil al evaluatorului, Dreptul de autor asupra
raportului este recunoscut si garantat in conditiile legii 8/1996
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RAPORT DE EVALUARE

Nr. 123/RF/27.10.2021

Constructie C2, situatd in Constanta, Strada Oborului, nr. 11, in suprafati de 12,94
mp, domeniu privat al municipiului Constanta, estimare valoare justd pentru
inregistrarea in situaiile financiare

avera

Dreptul de proprietate: domeniu privat al municipiului Constanta
Solicitant evaluare: Priméria municipiului Constanta
Baza de evaluare: valoarea justa

Data: 27.10.2021 Evaluator, membru titular ANEVAR,
specializarea EP].-
- Dr. ec.Tanasji i . legrT8223
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CUPRINS

1. Termenii de referinti ai evaluiirii

1.1.  Identificatea tipului de evaluare §i a tipului de raport

1.2.  Identificarea clientului si a oricdror alti utilizatori desemnati (in afard de client)

1.3.  Scopul evaluarii

1.4.  Precizarea utilizérii desemnate (restrictii de utilizare, distribuire sau publicare)

1.5. Identificarea activului de evaluat

1.6. Documentarea necesari pentru efectuarea evaluarii

1.7.  Tipul de valoare si definifia acesteia

1.8.  Data efectivd a opiniei asupra valorii .
1.9.  Inspectia proprietatii C
1.10. Data raportului

1.11. Natura si sursa informatiilor utilizate

1.12. Ipoteze

1.13. Ipoteze speciale

2.Prezentarea datelor

2.1.  Descrierea situatiei juridice

2.2.  Prezentarea si descrierea proprietitii imobiliare de evaluat. Date despre aria de piat4,

oras, vecinatdti si localizare

2.3. Identificarea oriciror bunuri mobile sau a altor elemente care nu sunt proprietati
imobiliare

2.4.  Analiza de piafi - Studii de vandabilitate

3. Analiza datelor si concluziile

3.1. Cea mai buna utilizare a propriet#fii imobiliare
3.2. Abordarea prin piafd

3.3 Abordarea prin cost

3.3. Abordarea prin venit

3.4. Reconcilierea si opinia finala asupra valorii

4. Anexe
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Certificarea

prin prezenta, in limita informatiilor disponibile gi a cunogtintelor detinute, evaluatorul
declard ci afirmatiile prezentate in acest raport sunt adevirate i corecte;

analizele, opiniile §i concluziile evaluatorului sunt personale, imparfiale i
nepdrtinitoare, fiind conditionate doar de ipotezele si ipotezele speciale prezentate in
raport,

prezentul raport de evaluare a fost elaborat in conformitate cu standardele de evaluare
ANEVAR 1in vigoare, editia 2020;

onorariul stabilit pentru elaborarea acestui raport de evaluare nu este condifionat sau
influentat de exprimarea unei anumitei opinii asupra valorii sau favorizarea clientului
sau oricéror utilizatori ai raportului;

evaluatorul define certificérile necesare pentru efectuarea evaluarii gi are indeplinite la
zi toate obligatiile legale, profesionle i de pregitire profesionald continui,

La data elabor#rii raportului, evaluatorul care semneazi mai jos este membru titular
ANEVAR, specializarea “EPI” 5i “EBM?”, nr.legitimatie 18223;

evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR.

Data Dr. ec. Tanasa Florentin-Emil

27.10.2021 Evaluator autorizat, specializarea Evaluarea

:Dedamare_ah‘:%' .
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Rezumatul concluziilor importante

Cétre:
Prim&ria Municipiului Constanta, B-dul Tomis, nr. 51, Constanta, Directia Patrimoniu
si cadastru

Stimate client,

PREZENTUL RAPORT DE EVALUARE a fost intocmit de Tanasi Florentin-Emil,
evaluator autorizat, membru titular ANEVAR, specializarea EPI (evaluarea proprietitilor
imobiliare, nr. legitimatie 18223)

Data de referintd a evaludrii: 27.10.2021
Data raportului de evaluare: 27.10.2021
Dreptul de proprietate: domeniu privat al municipiului Constanta
Solicitant evaluare: Municipiul Constanta
Baza de evaluare: valoarea justd
Standardul International de Contabilitate IFRS 13 “Evaluarea la valoarea justi” confine
urmitoarea definitie: “Valoarea justd este pretul care ar fi Incasat pentru vanzarea unui activ
sau plitit pentru transferul unei datorii intr-o tranzactie reglementats intre participantii de pe
piatd, la data evaludrii”. .
Raportul de evaluare are ca obiectiv estimarea valorii juste, pentru inregistrarea in situaiile
financiare, pentru “Constructic C2” situati in Constanta, Strada Oborului, nr. 11, in suprafata
utila de 12,94 mp si suprafatii construiti de 15 mp, domeniu privat al municipiului Constanta.
Etape parcurse:
- primirea solicitéirii de evaluare a propriet#tii imobiliare;
- inspectia proprietitii;
- investigarea pietei imobiliare;
- Realizarea raportului pe baza standardelor de evaluare a bunurilor in vigoare §i a
., cadrului de raportare financiard aplicabil;
Metodologia aplicata este conformd cu cerintele de raportare financiard aplicabile (OMFP
1176/2018 si' OMFP 3471/2008), Standardele de Evaluare ANEVAR in vigoare: SEV 100-
Cadrul general, SEV 101 — Termenii de referinti ai evaluarii, SEV 102 — Implementare, SEV
103 — Raportarea evaludrii.
Utilizatori desemnati ai raportului de evaluare: Primdria Municipiului Constanta -
Directia Patrimoniu si cadastru i serviciul financiar-contabil.
CURS DE SCHIMB BNR LA DATA DE REFERINTA (27.10.2021): 1 EURO = 4.9486 LEI

' VALOAREA ESTIMATA JUSTA

Denumire bun imobil Valoare (lei)
Constructie C2 situati in Constanta, Strada Oborului, nr. 11, in 5.000
suprafati de 12,94 mp, domeniu privat al municipiului
Constanta
Data Dr. ec. Tanasi Florentin-Emil
27.10.2021 Evaluator autorizat, specializarea Evaluarea
Proprietitilor Imobiliare (EPI), membru titulap AME
R ey




zentului raport nu vor putea fi copiate n parte sau in totalitate i nu
Dreptul de autor asupra

Datele, informatiile §i continutul pre
vor fi transmise unei terte pirti firdl acordul scris si prealabil al evaluatorului.
raportului este recunoscut i garantat in conditiile legii 8/1996

ConsTANTR

RAPORT DE EVALUARE

o

Teren, situat in Constanta, B-dul T omis, nr. 115, in suprafati de 137 mp, domeniu
privat al municipiului Constanta, estimare valoare justd pentru inregistrarea in
situatiile financiare

Dreptul de proprietate: domeniu privat al municipiului Constanta
Solicitant evaluare: Priméria municipiului Constanfa
Baza de evaluare: valoarea justd

Evaluator, membru titular ANEVAR,
specializarea EPL:

Dr. ec.Tanas i ilonr. leg. 18223

e
Ly “hsh
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Data: 27.10.2021




CUPRINS

1. Termenii de referinti ai evaluirii

1.1.  Identificarea tipului de evaluare si a tipului de raport

1.2, Identificarea clientului §i a oricdror alfi utilizatori desemnati (in afars de client)
1.3, Scopul evaluérii

1.4, Precizarea utilizdrii desemnate (restrictii de utilizare, distribuire sau publicare)
1.5.  Identificarea activului de evaluat

1.6.  Documentarea necesara pentru efectuarea evaludrii

1.7.  Tipul de valoare i definifia acesteia

1.8.  Data efectivi a opiniei asupra valorti

1.9.  Inspectia proprietitii ’ \
1.10. Data raportului
1.11. Natura i sursa informatiilor utilizate
1.12. Ipoteze
1.13. Ipoteze speciale
2.Prezentarea datelor
2.1.  Descrierea situatiei juridice
2.2.  Prezentarea gi descrierea proprietdfii imobiliare de evaluat. Date despre aria de piaté,
oras, vecinatdti si localizare
2.3. Identificarea oricdror bunuri mobile sau a altor elemente care nu sunt proprietéti
imobiliare
2.4, Analiza de piatd - Studii de vandabilitate
N

3. Analiza datelor si concluziile

3.1. Cea mai buna utilizare a proprietétii imobiliare
3.2. Abordarea prin piatd

3.3 Abordarea prin cost

3.3. Abordarea prin venit

3.4, Reconcilierea si opinia finala asupra valorii

4. Anexe




b

Certificarea

e prin prezenta, in limita informaiilor disponibile i a cunostintelor detinute, evaluatorul
declar’ ci afirmatiile prezentate in acest raport sunt adevirate si corecte;

e analizele, opiniile §i concluziile evaluatorului sunt personale, impartiale si
nepirtinitoare, fiind conditionate doar de ipotezele si ipotezele speciale prezentate in

| raport;

e prezentul raport de evaluare a fost elaborat in conformitate cu standardele de evaluare
ANEVAR 1n vigoare, editia 2020;

e » onorariul stabilit pentru elaborarea acestui raport de evaluare nu este conditionat sau
influentat de exprimarea unei anumitei opinii asupra valorii sau favorizarea clientului
sau oric#ror utilizatori ai raportului;

o e evaluatorul detine certificarile necesare pentru efectuarea evaluarii §i are indeplinite la
7i toate obligatiile legale, profesionle si de pregtire profesionald continud;
e La data elabordrii raportului, evaluatorul care semneazi mai jos este membru titular
ANEVAR, specializarea “EP1” gi “EBM”, nr.legitimatie 18223;
¢ evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR.

Data Dr. ec. Tanasi Florentin-Emil
27.10.2021 Evaluator autorizat, specializarea Evaluarea
Proprietitilor Imobiliare (EPL)-mexbru tituly ANEVAR
W%ﬂ"u%
e




Rezumatul concluziilor importante

Citre:
Priméria Municipiului Constanta, B-dul Tomis, nr. 51, Constanta, Directia Patrimoniu
st cadastru

Stimate client,

PREZENTUL RAPORT DE EVALUARE a fost intocmit de Tanasd Florentin-Emil,
evalyator autorizat, membru titular ANEVAR, specializarea EPI (evaluarea proprietitilor
imobiliare, nr. legitimatie 18223)

Data de referinti a evaludrii: 27.10.2021
Data raportului de evaluare: 27.10.2021
Dreptul de proprietate: domeniu privat al municipiului Constanta
Solicitant evaluare: Municipiul Constanta
Baza de evaluare: valoarea justa
Standardul International de Contabilitate IFRS 13 “Evaluarea la valoarea justd” contine
urmétoarea definifie: “Valoarea justd este pretul care ar fi incasat pentru vinzarea unui activ
sau platit pentru transferul unei datorii intr-o tranzactie reglementati intre participantii de pe
piatd, la data evaluarii”,
Raportul de evaluare are ca obiectiv estimarea valorii juste, pentru Inregistrarea in situatiile
financiare, pentru “Teren” situat in Constanfa, B-dul Tomis, nr. 115, in suprafata de 137 mp,
domeniu privat al municipiului Constanta.

Etape parcurse:

- primirea solicitérii de evaluare a proprietitii imobiliare;

- inspectia proprietiii;

-« Investigarea pietei imobiliare;

- Realizarea raportului pe baza standardelor de evaluare a bunurilor in vigoare si a

cadrului de raportare financiard aplicabil;

Metodologia aplicatii este conformi cu cerintele de raportare financiara aplicabile (OMFP
1176/2018 si OMFP 3471/2008), Standardele de Evaluare ANEVAR 1in vigoare: SEV 100-
Cadrul general, SEV 101 — Termenii de referinti ai evaluérii, SEV 102 — Implementare, SEV
103 — Raportarea evaludrii.
Utilizatori desemnati ai raportului de evaluare: Primiria Municipiului Constanta -
Directia Patrimoniu §i cadastru i serviciul financiar-contabil.
CURS DE SCHIMB BNR LA DATA DE REFERINTA (27.10.2021): 1 EURO = 4.9486 LEI

VALOAREA ESTIMATA JUSTA

Denumire bun imobil Valoare (lei)
1. Teren situat in Constanta, B-dul Tomis, nr. 115, in suprafati de 204.000
137 mp, domeniu privat al municipiului Constanta

Data entin-Emil
27.10.2021 Evaluator autorizat, specialidaréa Eydluarea

R
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Datele, informatiile i continutul prezentului raport nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate i nu
vor fi transmise unei terte pﬁrtl fird acordul seris $1 prealabll al eva!uatorulul Dreptul de autor asupra

. 125/RF/27.10.2021

RAPORT DE EVALUARE

|

|

|

‘ v Teren, situat in Constanta, Strada Ion Lahovari, nr. 5, lot 2, in suprafati de 125
‘ mp, domeniu privat al municipiului Constanta, estimare valoare justd pentru

! inregistrarea in situatiile financiare

Dreptul de proprietate: domeniu privat al municipiului Constanta
Solicitant evaluare: Priméria municipiului Constanta
Baza de evaluare: valoarea justd

Data: 27.10.2021 Evaluator, membru titular ANEVAR,
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CUPRINS

1. Termenii de referinta ai evaluarii

1.1.  Identificarea tipului de evaluare si a tipului de raport

1.2.  Identificarea clientului si a oriciiror alfi utilizatori desemnati (in afard de client)
1.3.  Scopul evaluérii

1.4.  Precizarea utilizdrii desemnate (restrictii de utilizare, distribuire sau publicare)
1.5. Identificarea activului de evaluat

1.6. Documentarea necesari pentru efectuarea evaluarii

1.7.  Tipul de valoare si definitia acesteia

1.8.  Data efectivi a opiniei asupra valorii

1.9. Inspectia proprietitii ! ﬁ
-+ 1.10. Data raportului
1.11. Natura gi sursa informatiilor utilizate
1.12, Ipoteze
1.13. Ipoteze speciale
2.Prezentarea datelor
... 2.1.  Descrierea situatiei juridice
2.2. Prezentarea si descrierea proprietifii imobiliare de evaluat. Date despre aria de piatd,
oras, vecinatiti si localizare
2.3. Identificarea oriciror bunuri mobile sau a altor elemente care nu sunt proprietéti
| imobiliare
| 2.4,  Analiza de piati - Studii de vandabilitate
= 3, Analiza datelor si concluziile T

3.1. Cea mai buna utilizare a proprietafii imobiliare
3.2. Abordarea prin piafd

3.3 Abordarea prin cost

3.3. Abordarea prin venit

3.4, Reconcilierea si opinia finala asupra valorii

—

4. Anexe




Certificarea

e prin prezenta, in limita informatilor disponibile si a cunostinfelor detinute, evaluatorul
declari ci afirmatiile prezentate in acest raport sunt adevirate si corecte;

e analizele, opiniile §i concluziile evaluatorului sunt personale, impartiale si
nepirtinitoare, fiind conditionate doar de ipotezele si ipotezele speciale prezentate in
raport;

e prezentul raport de evaluare a fost elaborat in conformitate cu standardele de evaluare

ANEVAR in vigoare, editia 2020;

e onorariul stabilit pentru elaborarea acestui raport de evaluare nu este conditionat sau
influentat de exprimarea unei anumitei opinii asupra valorii sau favorizarea clientului
sau oric#ror utilizatori ai raportului;

2 e evaluatorul detine certificiirile necesare pentru efectuarea evaluarii si are indeplinite la

o zi toate obligatiile legale, profesionle si de pregitire profesionald continud;

e La data elaboririi raportului, evaluatorul care semneazi mai jos este membru titular
ANEVAR, specializarea “EPI” si “EBM?”, nr.legitimatie 18223;

e evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR.

Data Dr. ec. Tanasé Florentin-Emil
27.10.2021 Evaluator autorizat, specializarea Evaluarea

.




e

Rezumatul concluziilor importante

Citre:
Priméria Municipiului Constanfa, B-dul Tomis, nr. 51, Constanta, Directia Patrimoniu
si cadastru

Stimate client,

PREZENTUL RAPORT DE EVALUARE a fost intocmit de Tanasd Florentin-Emil,
evaluator autorizat, membru titular ANEVAR, specializarea EPI (evaluarea proprietéifilor
imobiliare, nr. legitimatie 18223)

Data de referin{a a evaluirii: 27.10.2021
Data raportului de evaluare: 27.10.2021
Dreptul de proprietate: domeniu privat al municipiului Constanfa
Solicitant evaluare: Municipiul Constanta
Baza de evaluare: valoarea justd
Standardul International de Contabilitate IFRS 13 “Evaluarea la valoarea justi” contine
urmitoarea definitie: “Valoarea justd este pretul care ar fi incasat pentru vinzarea unui activ
sau plitit pentru transferul unei datorii intr-o tranzactie reglementats intre participantii de pe
piata, la data evaluarii”.
Raportul de evaluare are ca obiectiv estimarea valorii juste, pentru inregistrarea in situatiile
financiare, pentru “Teren” situat in Constanta, Strada Ion Lahovari, nr. 5, lot 2, in suprafafd de
125 mp, domeniu privat al municipiului Constanta.

Etape parcurse:

- primirea solicitérii de evaluare a proprietitii imobiliare;

- inspectia proprietifii;

- investigarea pietei imobiliare;

- Realizarea raportului pe baza standardelor de evaluare a bunurilor in vigoare §i a

“cadrului de raportare financiari aplicabil;

Metodologla aplicatii este conformi cu cerintele de raportare financiard aplicabile (OMFP
1176/2018 si OMFP 3471/2008), Standardele de Evaluare ANEVAR in vigoare: SEV 100-
Cadrul general, SEV 101 — Termenii de referinti ai evaluirii, SEV 102 — Implementare, SEV
103 — Raportarea evaluérii.
Utilizatori desemnatl ai raportului de evaluare: Primidria Municipiului Constanta -
Directia Patrimoniu §i cadastru §i serviciul financiar-contabil.
CURS DE SCHIMB BNR LA DATA DE REFERINTA (27.10.2021): 1 EURO = 4. 9486 LEI

VALOAREA ESTIMATA JUSTA

Denumire bun imobil Valoare (lei)
1. Teren situat in Constanta, Strada Ion Lahovari, nr. 5, lot 2, in 187.000
suprafati de 125 mp, domeniu privat al municipiului Constanta

Data Dr. ec. Tanasd Florentin- Emil
27.10.2021 i




Datele, informatiile si continutul prezentului raport nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate §i nu
vor fi transmise unei terte pirti fird acordul seris §i prealabil al evaluatorului. Dreptul de autor asupra

RAPORT DE EVA

raportului este recunoscut si garantat in conditiile legii 8/1996

Nr. 126/RF/27.10.2021

ZRVA MUN,CIP,O
Arﬂ?Q/z{.u huna ﬂ... Zlan.g:.

ConsTANTR

b
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Constructie Cl1, situati in Constanta, Strada Ion Lahovari, nr. 5, lot 2, in suprafatd
de 29,4 mp, domeniu privat al municipiului Constanta, estimare valoare justd

pentru inregistrarea in situatiile financiare

Dreptul de proprietate: domeniu privat al municipiului Constanta
Solicitant evaluare: Priméria municipiului Constanta
Baza de evaluare: valoarea justi

Data: 27.10.2021

Evaluator, membru titular ANEVAR,

J; -,‘g . . 3
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CUPRINS

1. Termenii de referinta ai evaludrii

1.1
1.2.
1.3.
1.4.
1.5.
1.6.
1.7.
1.8.
1.9.

1.10.
1.11.
1.12.
1.13.

Identificarea tipului de evaluare si a tipului de raport

Identificarea clientului si a oricdror alti utilizatori desemnati (in afara de client)
Scopul evaluérii

Precizarea utiliziirii desemnate (restrictii de utilizare, distribuire sau publicare)
Identificarea activului de evaluat

Documentarea necesari pentru efectuarea evaludarii

Tipul de valoare si definifia acesteia

Data efectivi a opiniei asupra valorii

Inspectia proprietifii

Data raportului

Natura gi sursa informatiilor utilizate

Ipoteze

Ipoteze speciale

2.Pre;:entarea datelor

2.1.
2.2,

Descrierea situatiei juridice
Prezentarea si descrierea proprietétii imobiliare de evaluat. Date despre aria de piatd,

oras, vecinatdti si localizare

23. Identificarea oricdror bunuri mobile sau a altor elemente care nu sunt proprietati
imobiliare
2.4.  Analiza de piafi - Studii de vandabilitate

3. Analiza datelor si concluziile

3.1. Cea mai buna utilizare a proprietitii imobiliare
3.2. Abordarea prin piafa

3.3 Abordarea prin cost

~ 3.3. Abordarea prin venit

3.4. Reconcilierea si opinia finala asupra valorii

4, Anexe

-~



Certificarea

e prin prezenta, in limita informatiilor disponibile §i a cunostintelor detinute, evaluatorul
declari ci afirmatiile prezentate in acest raport sunt adevirate i corecte;
e analizele, opiniile si concluziile evaluatorului sunt personale, impartiale i

- nepértinitoare, fiind conditionate doar de ipotezele si ipotezele speciale prezentate in
raport; '

e prezentul raport de evaluare a fost elaborat in conformitate cu standardele de evaluare
ANEVAR in vigoare, editia 2020;

e onorariul stabilit pentru elaborarea acestui raport de evaluare nu este condifionat sau
influentat de exprimarea unei anumitei opinii asupra valorii sau favorizarea clientului
sau oricdror utilizatori ai raportului;

o e evaluatorul detine certificirile necesare pentru efectuarea evaluarii §i are indeplinite la
zi toate obligatiile legale, profesionle si de pregitire profesionald continua;

e La data elabordrii raportului, evaluatorul care semneazi mai jos este membru titular
ANEVAR, specializarea “EPI” i “EBM?”, nr.legitimatie 18223;

o evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR.

Data Dr. ec. Tanas# Florentin-Emil
27.10.2021
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Rezumatul concluziilor importante

Citre:
Priméria Municipiului Constanta, B-dul Tomis, nr. 51, Constanta, Directia Patrimoniu
si cadastru

Stimate client, :
PREZENTUL RAPORT DE EVALUARE a fost intocmit de Tanasd Florentin-Emil,

evaluator autorizat, membru titular ANEVAR, specializarea EPI (evaluarea proprietatitor
imobiliare, nr. legitimatie 18223)
Data de referintd a evaludrii: 27.10.2021
Data raportului de evaluare: 27.10.2021
Dreptul de proprietate: domeniu privat al municipiului Constanta
Solicitant evaluare: Municipiul Constanta
Baza de evaluare: valoarea justa
Standardul International de Contabilitate IFRS 13 “Evaluarea la valoarea justd” confine
urmitoarea definitie: “Valoarea justi este preful care ar fi incasat pentru vinzarea unui activ
sau platit pentru transferul unei datorii intr-o tranzactie reglementata intre participantii de pe
piata, la data evaluarii”.
Raportul de evaluare are ca obicctiv estimarea valorii juste, pentru inregistrarea in situatiile
financiare, pentru “Constructie C1” situatd in Constanta, Strada lon Lahovari, nr. 5, lot 2, in
suprafata utili de 29,4 mp si suprafafd construitd de 39 mp, domeniu privat al municipiului
Constanta. '

Etape parcurse:

- primirea solicitiirii de evaluare a proprietitii imobiliare;

- inspectia proprietafii;

- ... investigarea pietei imobiliare;

- Realizarea raportului pe baza standardelor de evaluare a bunurilor in vigoare si a

cadrului de raportare financiara aplicabil;

M