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ROMANIA o PROIECT DE HOTARARE AVIZAT,
JUDETUL CONSTANTA SECRETAR GE)E
MUNICIPIUL CONSTANTA VIORELA MIRA
CONSILIUL LOCAL

Cﬂnsr.m-nﬂ“

PROIECT DE HOTARARE NR. é/é;é V% /707

pentru revocarea HCL nr. 121/2013 privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
“Statiunea Mamaia-Modificare HCL nr. 129/2001,
teren in suprafatd de 207,74 ha, apartindnd persoanelor fizice, persoanelor juridice,
domeniuiui p|ub|ic% si privat al municipiulul Constanta”
Consiliul local al municipiului Constanta, intrunit in sedinta ordinara din data
de 2021.
Avand in vedere:
- refer%ul de aprobare al domnului primar Vergll Chitac inregistrat sub nr.

033052 /79 1/ 907/ |
- raportul Directiei generale L‘lrbanlsm si patrimoniu nr: }g/(%///ﬁ//ﬂvz"/

- avizul Comisiei de speaahtate nr. 2 de organizare gi dezvoltare urbanistica,
realizarea lucrdrilor publice, protectia mediului fnconjurator, conservarea
monumentelor istorice si de arhitectura,
- avizul Comisiei de specialitate nr. 5 pentru administratie publica, juridicd, apararea
ordinii publice, respectarea drepturilor si a libertatilor cetdteanului;

In conformitate cu prevederlle ;
- art. 1 alin. (6) din Legea 'nr. 554/2004 a contenciosului administrativ cu
modificarile ulterioare, coroborate cu Decizia nr. 12/2021 pronuntata de Inalta Curte
de Casatie si Justitie; '
- art. 25 alin. (1) si art. 27~1 lit. ¢) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare,
- art. 2, art. 18 si art. 32 alin. (1) din Ordinului MDRAP nr. 233/2016 pentru
aprobarea Normelor metodologlce de aplicare a, Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului gi urbanlsmul si de elaborare si actualizare a documentatiilor
de urbanism, cu modificirile 'si completirile ulterioare;
- Ordinului MLPAT nr. 176/N/2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice " Ghid
privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal" -
indicativ GM-010-2000, ,
- art. 2 alin. (2~1) si art. 6 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii
lucrarilor de constructii, republlcata cu toate modificarile ulterioare,
- art. 19 si art, 32 din Ordlnul MDRL nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrdrilor
de constructii, cu modificarile ulterioare;
- art. 7 alin. (13) din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala fin
administratia publica;

In temeiul prevederilor art, 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. c), precum si ale
art. 196 alin. (1) lit. a) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile $i completarile ulterioare.

HOTARASTE :

Art. 1 - Se revocd HCL nr. 121/2013 privind aprobarea Planului Urbanistic
Zonal “Statiunea Mamaia-Modificare HCL nr, 129/2001, teren in suprafatd de 207,74
ha, apartindnd persoanelor fizice; persoanelor juridice, domeniului public si privat al
municipiului Constanta”,



Art. 2 - Hot3rarile consiliului local privind aprobarea documentatiilor de
urbanism subsecvente, elaborate in temeiul actului administrativ revocat pnn
prezenta hotarare si pentru care nu a fost demarata procedura de autorizare in
conditiile legti, isi inceteaz# aplicabilitatea.

Art. 3 - Ince_pénd cu data intrarii in vigoare a prezentei hotdréri, teritoriul
reglementat prin actul administrativ revocat este supus reglementérilor cuprinse in
Planul urbanistic general al municipiului Constanta si regulamentul local de urbanism
aferent.

Art. 4 - Serviciul secretarlat relatii consiliul local si administratia publlca va
comunica prezenta hotarare Dlrect;lel generale urbanism si patrimoniu, in vederea
aducerii la indeplinire, spre stiintd Institutiei prefectului judetului Constanta, iar
cdtre Oficiul de cadastru si publicitate imobiliara Constanta, Inspectoratul de stat in
constructii Constanta, Consiliul judetean Constanta, Ministerul dezvoltdrii, lucrarilor
publice si administratiei hotérarea va fi comunicatd de Directia generald urbanism si
patrimoniu.

i
Prezenta hotarare a fost votata de consilierii locali astfel:

pentru, impotriva, abtineri.
La data adoptarii sunt in functie consilieri din 27 membri.
PRESEDINTE $EDII’_\IT§,i ' CONTRASEMNEAZA
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REFERAT DE APROBARE

Analizédnd prevederile urbanistice stabilite prin HCL nr. 121/24.05.2013
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal “Stafiunea Mamaia-Modificare HCL nr.
129/2001, teren in suprafatd de 207,74 ha, apartindnd persoanelor fizice,
persoanelor juridice, domeniuiui pubfic si privat al municipiului Constanta”;

Cunoscand faptul cd n cuprinsul HCL nr. 121/2013 nu este precizat termenul
de valabilitate a documentatiei de urbanism;

Avénd in vedere prevederile art. 56 alin. (4) din Legea nr. 350/2001, privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, republicatd, cu toate modificarile ulterioare:
"(4) Perioada de valabilitate a documentatiilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism se stabileste de catre autoritatea administratiei publice locale abilitatd sa
aprobe documentatia, in conformitate cu gradul de complexitate si cu prevederile
acesteia.";

Ludnd in vedere necesitatea actualizarii reglementérilor §i conformarii cu
prevederile legale specifice care au suferit modificari din 2013 pand in prezent, in
contextul faptului cd@ s-a demarat procedura de actualizare a documentatiei de
urbanism aprobata prin HCL nr. 121/2013, prin initierea procedurilor de achizitie a

J , serviciilor de proiectare;

in temeiul art. 136 alin.(1) si art. 155 alin. (5) lit. f) din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ, initiez proiectul de hotdrdre pentru revocarea HCL nr.
121/2013 privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal “Statiunea Mamaia-Modificare
HCL nr. 129/2001, teren in suprafatd de 207,74 ha, apartindnd persoanelor fizice,

persoanelor juridice, domeniului public si privat al municipiului Constanta”,

PRIMAR,
VERGIL CHITAC

Cimtce.

/
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RAPORT NR. 232506 [/ /2 V222

PREAMBUL
Propunerea noastré de revocare a PUZ aprobat prin HCL nr. 121/2013, argumentele
expuse in sustinerea propunerii sunt intrite de expunerea de motive a unui numar de
2 ordonante de urgentd avdnd ca oblect modificarea Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismului (OUG nr. 7/2011 si OUG nr. 100/2016) din
care citdm:
” Avénd in vedere necesitatea asigurarii conditiilor legislative si institutionale pentru
asigurarea dezvoltarii durabile, coerente si integrate a teritoriului national se impune
adoptarea rapidd a unor mdsuri de armonizare a activititilor de planificare urband si
teritoriald, fn conformitate cu principiile europene ale dezvoltdrii teritoriale si urbane
| durabile asumate de Romaénia prin semnarea Agendei teritoriale europene, a Cartei de
la Leipzig privind orasele europene durabile, a Declaratiei de la Toledo privind
regenerarea integratd si a Conventiei europene a peisajului,
Neadoptarea unor masuri urgente in vederea:
- clarificdrii responsabilitatilor gi atributiifor administratiei publice de specialitate;
- consolidarii rolului autoritdtilor publice de garant al dezvoltari durabile si coerente a
teritoriului national, in calitate de responsabil in procesul de planificare si controf al
dezvoltarii localitatilor;
- reducerii drastice a practicilor urbanismului derogatoriu, practici care au dus fa un
proces de transformare internd Incoerenta a localitdtifor si de extindere necontrolatd
ce a determinat disfunctii si costuri uneori imposibil de suportat pentru comunitdtile
focale, ocupdri si desfiintéri ale spatiilor verzi, ce au generat probleme grave de mediu,
- precum si o avalansa de situatii litigioase care au afectat securitatea juridici a
o investitiilor;
- descurajdrii si eliminarii practicilor de modificare a reglementdrilor urbanistice
existente pentru intrarea in legalitate a unor constructii ilegale, executate fara
autorizatie de construire sau fird respectarea prevederilor acesteia, fapt ce duce la
imposibilitatea aplicarii prevederilor Directivei 2001/42/CE a Parlamentului European si
a Consiliului din 27 ijunie 2001 privind evaluarea efectelor anumitor planuri si
programe asupra mediului si Directivei 85/337/CEE a Consiliufui din 27 iunie 1985
privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului;
- clarificdrii modului de prelungire a termenefor de valabilitate ale planurilor
urbanistice generale, in conditiile in care pentru 41% dintre unitdtile administrativ-
teritoriale acestea au fost deja depdgite, iar in lipsa unor prevederi legale clare
hotérérile de consiliu local de prelungire a valabilititii au fost anulate de citre prefecti,
avadnd drept consecintd lipsirea autoritdtilor administratiei publice locale de
instrumentele legale de gestiune a teritoriului, implicit imposibilitatea eliberdrii de
cétre acestea a autorizatiilor de construire;




- introducerii unor facilitdti pentru localitdtile mici, care in prezent sunt lipsite de
resurse umane §i financiare, atat in a-gi asigura functionarea structurii de specialitate,
cit si in vederea asigurérii finantarii revizuirii documentatiilor de urbanism;

- coreldrii nevoilor de dezvoltare a municipiilor si oragelor cu necesitatea dezvoltarii
localitdtilor din imediata vecindtate a acestora, prin elaborarea de strategii de
dezvoltare teritoriald zonald periurband/metropolitand, asigurdndu-se  astfel
dezvoltarea durabild si echilibratd a localitatilor, precum si limitarea extinderii excesive
si nejustificate a intravilanului pe terenuri cu valoare ecologicd, peisagera sau agricola,
va avea un impact negativ asupra dezvoltarii armonioase si durabile a teritoriului
national, va duce la afectarea in mod ireparabil a mediului de viatd al locuitorilor, Ia
distrugerea peisajelor naturale si construite, la pierderea identitatii arhitecturale si
culturale a localitdtilor urbane si rurale, elemente care ar conduce la reale dificultati in
ceea ce priveste o functionare optima a activitétii autoritatilor administratiei publice de
specialitate, la scaderea atractivititii localitdtilor afectate si la reducerea
competitivititii pe plan european a oragelor si regiunilor Roméaniei. :

Deoarece, in caz contrar, nu se poate asigura indeplinirea obligatiei statului de
garantare a dreptului constitutional al cetdtenilor la un mediu inconjurdtor sandtos si
echilibrat ecologic prin activitdtile de urbanism si amenajare a teritoriului, iar
neadoptarea de mdésuri imediate, prin ordonanta de urgentd, ar conduce la agravarea
situatiilor mai sus mentionate,

in considerarea faptului cid aceste elemente vizeazd interesul general public si
constituie situatii de urgentd si extraordinare a cdror reglementare nu poate fi
aménata” (OUG nr. 7/2011)

si

“ca urmare a identificarii in teritoriu a unor practici de elaborare, avizare si aprobare a
unor documentatii de urbanism de tip plan urbanistic zonal prin care se reglementeaza
0 singurd parceld - cea a investitorului privat - fortare a cadrului legal existent, cu
intentia de a minimaliza demersurile de consultare publica In raport cu punerea de
acord a tuturor proprietarilor de imobile din zond, reglementénd punctual, ca urmare a
cérora se constatd o degradare a calititii si imaginii mediului construit urban, in unele
cazuri chiar cu afectarea sigurantei cetdtenilor, a zonelor protejate sau a zonelor de
protectie a monumentelor, (...) intrucat se constatd o tendintd de deprofesionalizare a
domeniului constructiifor prin existenta unor documentatii tehnice pentru autorizarea
constructiffor incomplet detaliate sau necalitative, determindnd scdderea masivd a
calitatii constructiilor private sau chiar publice, iar construirea fir§ proiecte tehnice de
executie genereaza riscuri asupra sigurantei cetdtenilor cu afectarea mediului construit
$i natural, deoarece au fost semnalate deficiente in posibilitatea de urmdrire judicioass
a cheltuirii banifor publici in conditii de eficientd si eficacitate cauzate de lipsa unor
proiecte tehnice corecte §i complete, potrivit legii, deoarece la nivelul teritoriului
national se constatdi un fenomen ingrijordtor de construire fir§ respectarea
prevederilor legale din domeniul urbanismului si constructiilor, impundndu-se o intdrire
a disciplinei in constructii prin reconsiderarea sistemului de constatare s aplicare a
sanctiunilor odatd cu majorarea amenzilor”,

Precizdm si faptul cd solutia suspendarii PUZ-urilor a fost aplicati la nivelul
municipiulul Bucuresti, in toate cele 6 sectoare, iar actiunile de suspendare a
hotarérilor de consiliu local adresate Tribunalului Bucuresti au fost respinse prin
hotdrari definitive (dosare nr. 8737/3/2021 si 8913/3/2021).

Astfel, vazand HCLM Constanta nr. 121/24.05.2013 privind aprobarea Planului
Urbanistic Zonal “Statiunea Mamaia-Modificare HCL nr. 129/2001, teren in suprafats




de 207,74 ha, apartindnd persoanelor fizice, persoanelor juridice, domeniului public si
privat al municipiului Constanta”;

Ludnd act de prevederile art. 66 din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehn_icé
legislativd pentru elaborarea actelor normative, ale Legii nr. u350/200} privind
amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificdrile si completarile ulterioare, ale
Ordinului MDRAP nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplical‘e a
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismului, cu modific_arile
ulterioare si Ordinului MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea si revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile ulterioare, Ordinului MLPAT nr.
176/N/2000 privind aprobarea reglementdrii tehnice Ghid privind metodologia de
elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal - indicativ GM-010-2000, ale
Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii, republicatd, cu
modificirile si completirile ulterioare si ale Ordinului MDRL nr. 839/2009 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucrérilor de constructii, cu modificdrile ulterioare, precum si de dispozitiile
HG nr. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu
modificdrile si completarile ulterioare si ale Legii nr. 52/2003 privind transparenta
decizionald in administratia publicd si de Planul Urbanistic General al Municipiului
Constanta aprobat prin HCLM nr. 653/1999 si a carui valabilitate a fost prelungita
succesiv prin HCLM Constanta nr. 77/2011, 81/2013, 327/2015 si 429/2018,

Propunem avizarea si aprobarea proiectului de hotarare avand ca obiect revocarea HCL
Constanta nr. 121/24.05.2013 privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal “Statiunea
Mamaia-Modificare HCL nr. 129/2001, teren in suprafatd de 207,74 ha, apartindnd
persoanelor fizice, persoanelor juridice, domeniului public si privat al municipiului
Constanta”, din urmatoarele considerente:

1. Potrivit Regulamentului local de urbanism aferent PUZ aprobat prin
HCLM nr. 121/2013, la actualizarea documentatiei de urbanism au fost

preluate toate modificdrile aprobate anterior,
In cadrul Regulamentului Local de Urbanism al statfunli Mamaia se prelau toate prevederile cuprinse
In documentatille de urbanism sau amenajarea teritoriulul efaborate antetior si aprobate conform Legii :
» HCLM NR.1298/26.04.2001 pentru aprobarea Pilanurilor urbanistice de detaliu; "Statiunea Mamaia — Zona
A", “Statiunea Mamala ~ Zona B, “Statiunea Mamala — Zona C", *Statiunea Mamala — Zona D"
HCLM NR.117/2002 pentru modificarea HCLM nr.129/2001
HCLM NR.484/2002 pentru modificarea HCLM nr.129/2001
HCLM NR.623/2002 pentru modificarea HCLM nr.129/2001
HCLM NR.325/2003 pentru medificarea HCLM nr.129/2001
HCLM NR.435/2003 pentru modificarea HCLM nr.129/2001
HCLM NR.294/2005 pentru modfficarea HCLM nr.128/2001
HCLM NR.328/2005 pentru completarea HCLM nr.129/2001
HCLM NR.502/2005 pentru medificarea HCLM nr.129/2001
HCLM NR.182/2006 pentru modificarea HCLM nr.129/2001
HCLM NR.375/2006 pentru medificarea HCLM nr.128/2001
HCLM NR.285/2007 pentru modificarea HCLM nr.129/2001
HCLM NR.216/2007 pentru modificarea HCLM nr.129/2001
HCLM NR.552/2007 pentru medificarea HCLM nr.375/2006 pentru modificarea HCLM nr.129/2001
HCLM NR.278/2008 pentru modificarea hclm nr.375/2006 pentru modificarea HCLM nr.129/2001
e HCLM NR.774/2008 pentru modificarea HCLM nr. 129/2001

Apreciem cd preluarea prevederilor documentatiilor de urbanism aprobate anterior a
fost realizatéd global, fard realizarea unei analize de impact a efectelor acestor
reglementéri si fara a constata care din reglementdri au produs efecte, modul in care
$-au suprapus istoric $i fara precizarea surselor care au determinat aceste modificiri.




Unul din exemplele elocvente ale acestei abordari globale este modul in care_este
tratat in PUZ Mamaia 2013 situatia Ansamblului Cazino-Mamaia, monument istoric dg
arhitecturd, pentru care nu au fost stabilite reglementdri detaliate, specifice unui
monument istoric, ci au fost preluate prevederile urbanistice aprobate prin HCL nr.
285/2007, respectiv:

PLANSA“AY _ N S—
31 [Cazino Complex hotelier, P+5-8 cu accente de P+12-15, Pot—
70%

Extras HCL nr. 285/2007 - Memoriu justificativ
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ri urbanistice zona A
Localizare Ansambliul Cazino-Mamaia

Cu toate cd existd Tncd din 2010 ORDINUL Nr. 2460 din 5 august 2010 emis de
MINISTERUL CULTURII SI PATRIMONIULUI NATIONAL privind clasarea de urgenta in
Lista monumentelor istorice, categoria ansamblu, grupa B, a imobilului ,Ansamblul
Cazinoul Mamaia" din statiunea Mamaia, municipiul Constanta, judetul Constanta,
acesta a fost ignorat, nu este tratat corespunzdtor in noua documentatie aprobat3d in
2013 in sensul ca in mod evident nu trebuiau preluate reglementdrile previzute in
Memoriul justificativ aferent HCL nr. 285/2007, ci trebuiau prevazute masuri de
protectie si de punere In valoare a acestui ansamblu, pastrénd caracterul locului si
adaptandu-| discret la contemporaneitate.

Mai mult decat atat, prevederile PUZ Mamaia aplicabile ansamblului Casino-Mamaia
contravin recomandarilor formulate de Ministerul Culturil in adresa nr. 642/26.02.2013
conform cérora s-a solicitat proiectantului renuntarea la prevederea unor constructii

inaite in vecindtatea monumentelor, respectiv in zona Cazinoului, a vilei Regale si a
Hotelului Rex.




Consecintele sunt de asemenea evidente, zona a capatat un caracter obscur comercial,
promenada s-a ingustat odat3 cu extinderea spatiilor comerciale din aripile constructiei
Corpuri laterale cu cabine, cod CT-II-m-B-21001.02, zone pe care s-a intervenit
grosier, aspecte care trebuie rezolvate punctual intrucat acestor constructii li s-a
modificat In timp situatia patrimoniala.

2. Totodatd, conform RLU aferent PUZ:
(8) Din motive operationale, determinate de marimea si complexitatea teritoriului studiat, acesta a fost
impartit in 5 Zone: Zona A, Zona B, Zona C, Zona D si Zona Nord si in unitati teritoriale de referinta,
denumite in continuare UTR. Datorita statutului de statiune turistica pe care i are Staliunea Mamaia,
zonificarea functionala existenta a acesteia este una mixta, cu echipamente predominant furistice,
astfel ca prevederile specifice sunt metionate in cadrul Regulamentului, }a nivelul intregil statiuni. Pe
plansa de Reglementari Urbanistice au fost marcate denumirea, functiunea, regimul de inaltime, in
cazul tuturor cladirllor si amenajarilor existente, precum si propunerile cu specificarea functiunii,
regimului de inaltime, procentului de ocupare al terenului si a eventualelor conditionari. Toat

: pZ¢ P banisti ona 0
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Reglementari urbanistice aferent fiecarei zone in parte, si listate in tabelele prezente in Anexa 1.
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’ ) Conform prevederilor anterior citate, terenurile din zona de studiu care nu sunt
reprezentate pe plan sau in tabelele anexa nu sunt reglementate urbanistic, ceea ce
contravine prevederilor legale care reglementeaza metodologia de elaborare si
continutul cadrul a planului urbanistic zonal, conform carora (art. 47 alin. (2) din
Legea nr. 350/2001):

"(2) Planul urbanistic zonal cuprinde reglementéri asupra zonei referitoare la:

a) organizarea retelei stradale;

b) organizarea arhitectural-urbanistica in functie de caracteristicile structurii urbane;

¢) modul de utilizare a terenurilor;

d) dezvoltarea infrastructurii edilitare;

e) statutul juridic si circulatia terenurilor;

f) protejarea monumentelor istorice si servituti in zonele de protectie ale acestora.”

3. Nu au fost intocmite studii de altimetrie care sd permita stabilirea
regimului maxim de indltime si in consecinti, functie de incadrarea
parcelelor in tipologii si intervale de dimensiuni, conform RGU, si se
stabileasca in mod corect valorile indicatorilor urbanistici din plansa de

. reglementari.

. Un exemplu clar de incalcare gravd a legislatiei iIn domeniu este abordarea din
documentatia aferentd PUZ relativ la zona Hotelului REX, monument istoric Tncadrat in
conformitate cu Legea nr. 5/2000 de aprobare a PATN -Sectiunea III-Zone protejate,
Anexa III-Valori de patrimoniu cultural de interes national monumente istorice de
valoare nationald exceptionald, 1-monumente si ansambluride arhitecturd, f) Cl&diri
civile urbane, nr.19 Hotel Rex Municipiul Constanta-Mamaia, pentru care nu au fost
elaborate reglementari urbanistice pentru punerea in valoare a ansambilului ¢i au fost
propuse si aprobate fard motivare tehnica, constructii foarte inalte fatd de media celor
din imediata vecinatate.

Astfel, regimul de inaltime pentru terenurile situate in zona Hotelului Rex, in
vecindtatea Hotelului Minerva si Hotelului Majestic este complet in afara cadrului
normativ si practicii, fiind permise accente cu regim de indlfime de P+12-15E,
respectiv P+8-10E cu POT=90%, fard sa se intervind asupra parcelelor adiacente si
fara proiectarea in propunere de circulatii noi sau puncte de interes, spatii publice, etc.




accente cu regim de indltime de P+12-15E P+8-10E cu POT=90%
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Extras HCL nr. 121/2013 - Plansa reglementari urbanistice zona C

Mentionam in acelasi timp ca propunerea de mansardare a Hotelului Rex nu a fost

avizata favorabil de Ministerul Culturii, acest fapt fiind mentionat expres in adresa nr.
642/26.02.2013 .

4. Aspecte referitoare la suprafata de teren [a care se raporteaza
calcularea CUT, conform prevederilor PUZ aprobat prin HCL nr. 121/2013:

a. Indicatorii urbanistici:

procent de ocupare a terenului (POT),

coeficient de utilizare a terenului {(CUT),

regimul maxim de naltime (RHM),

se adreseazad exclusiv parcelelor destinate construirii, prin chiar definitia lor din Anexa

2 la Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul:
"Indicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru
pentru controlul proiectarii si al dezvoltarii durabile a zonelor urbane,
care se definesc gi se calculeaza dupa cum urmeaza:
- coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construitd
desfasuratd (suprafata desfdsuratd a tuturor planseelor) si suprafata parcelei
inclusd in unitatea teritoriald de referintd. Nu se iau in calculul suprafetei
construite desf3surate: suprafata subsolurifor cu indltimea liberd de péns la
1,80 m, suprafata subsolurifor cu destinatie strictd pentru gararea
autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata
balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor
necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces
pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie;




- procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construitd
(amprenta fa sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare)
si suprafata parcelei. Suprafata construitd este suprafata construitd la nivelul
solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depdsesc planul
fatadei, a platformelor, scérilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror
cotd de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise
ale etajelor se include In suprafata construitd.”

b. in Anexa 2 la Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul este definita si UTR :

"Unitate teritoriald de referintd (UTR) - subdiviziune urbanisticd a teritoriului
unitdtii administrativ-teritoriale, delimitatd pe limite cadastrale, caracterizata
prin omogenitate functionald si morfologicd din punct de vedere urbanistic si
arhitectural, avand ca scop reglementarea urbanisticdi omogena. UTR se
delimiteazd, dupa caz, in functie de relief si peisaj cu caracteristici similare,
evolutie istorica unitard intr-o anumita perioadd, sistemn parcelar si mod de
construire omogen, folosinte de aceeasi natura a terenurilor si constructiilor,
regim juridic al imobilelor similar.”

¢. notiunea de "CUT pe UTR" din prevederile RLU aferent PUZ Mamaia
aprobat prin HCL nr. 121/2013 este:

i. neconform prevederilor Legii 350/2001, unde indicatorul CUT este
calculat prin raportarea suprafetei construite la suprafata lotului;

ii. un indicator urbanistic pentru zonele ce cuprind doar terenuri publice care
au un singur proprietar si care pot fi identificare intr-o sinqgura UTR. In
acest caz, are sensul descris in Legea 350/2001, de regiementare
prescriptiva a ocuparii/utilizarii terenurilor, din care pot fi extrase si
cuantificate interventiile ce necesita finantare publica.

Cu alte cuvinte, conform PUZ Mamaia, indicatorul CUT este calculat prin raportarea
suprafetei construite la suprafata unui UTR, devenind doar un parametru statistic
cantitativ, descriptiv, pentru evaluarea densitatii de activitate intr-un perimetru
geografic, fizic, care include si drumuri si spatiile verzi interstitiale nereglementate ca
atare, fara sa fie relevant si corect identificat pentru a aprecia densitatea si utilizarea
loturilor respective, avand in vedere si indltimea constructiilor proiectate cu RMH.

Astfel, prin PUZ Mamaia se intelege si se formuleazad o reglementare pe baza unui text
din lege care practic nu se aplica si nu se poate aplica asa dupd cum a fost exprimata
intentia legiuitorului intrucat se propune calculul CUT cu includerea tuturor terenurilor
publice din intreg UTR.

Modul eronat de aplicare in reglementare a prevederilor legale conduce astfel in textul
reglementdrii PUZ Mamaia la dep&sirea valorii de CUT 4 per lot/parceld stabilit de
art.46 alin 7 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si complet&rile ulerioare.

Concret, in cazul PUZ Mamaia, documentatia contine cel putin doud prevederi ce se
exclud reciproc in materie de prescriptii ale indicatorilor urbanistici.
a. la glosarul de termeni din final defineste CUT conform L 350/2001, prin

raportare la suprafata lotului destinat construirii, adicd indicator prescriptive, in
timp ce




b. la "SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZAvRE 'A
TERENULUI", articolul 16 spune explicit c@ indicatorul CUT se calculeaza prin
raportare la suprafata intregii UTR,

De altfel, modalitatea de prescriere a CUT este improprie pe toate situatiile
reglementate: _
- "POT = 40%-70%-100% raportat la suprafata amplasamentului/lotului.
- CUT maxim/UTR = 4, adic& prin includerea la numitor si a altor terenuri
decit amplasamentul/lotul. } y
- aparent, inseamnd ca PUZ propune ca suprafata construita desfasurata
totald din UTR s3 nu depaseasca de 4 ori suprafata UTR,

Rezulti astfel un indicator urbanistic aplicat gresit fiind vorba despre PUZ Mamaia
statiune turisticd de interes national si nu un tesut urban istoric dens construit
specific unei zone centrale a municipiului ardtdnd fn mod evident si in afara cadrului
legal o modificare fundamentald a caracterului de statiune turisticd printr-un
instrument tip PUZ care nu se incadreazd conform legii in categoria documentatiilor de
urbanism prin care se poate realiza acest tip de operatiune urband, instrumentul
corect fiind o documentatie de actualizare PUG.

Consecinta directi este ca nu este precizat, conform Legii nr. 350/2001, CUT-
ul pe parcela si ci indicatorul CUT mediu calculat pentru parcelele pentru care
s-au emis autorizatii de construire este mai mare de 4.

Astfel, prin reglementarea contrara PUGMC si Legii nr. 350/2001 a indicatorilor
urbanistici, zona reglementatd prin PUZ, dar si municipiul In ansamblul sdu, se
confruntd cu o densificare exageratd, cu consecinta vizibila a supraaglomerarii
traficului, a suprasolicitarii sau insuficientei retelelor de utilitati si, pe ansamblu, cu o
afectare vaditad a nivelului de viatad a cetatenilor.

Rezultatele sunt si ca@ prin reglementari iIn PUZ Mamaia elaboratorul indica un potential
nepotrivit §i neverosimil pentru specialisti prin specificarea indicatorilor pe fiecare
amplasament unde este propusd interventie directd de catre PUZ (hagurile albastre).
Insa aceste specificatii pe fiecare amplasament sunt anulate de prevederea c3, pe
celelalte loturi unde nu sunt propuse interventii, se permit toate functiunile din lista
generald a celor permise, cu conditia pastrarii POT (sectiunea III, art. 15).

5. Aspecte care tin de tematica si scopul elaborarii PUZ Mamaia aprobat
prin HCL nr. 121/2013:

a. Din punct de vedere urbanistic, prin faptul ca Reguiamentul PUZ permite toate
functiunile pe toate amplasamentele, inclusiv functiuni rezidentiale permanente
(asumat si prin tema-program), HCL nr. 121/2013 schimba caracterul zonei
studiate in fntregime, aspect interzis explicit de PUG Constanta la prevederile
ZRB 1 - STATIUNEA MAMAIA, art. 2, unde este facuta precizarea cu caracter
general "PUZ nu poate modifica caracterul dominant al zonei."

Legea 350/2001 prevede, de asemenea, ca elaborarea PUZ sid nu schimbe
caracterul unei zone in integralitatea ei.

In legislatie si in consecintd si in practica proiectirii de documentatii
urbanistice, PUG are in competentd schimbarea caracterului unei UTR in
intregime si nu documentatia de tip PUZ ori, perimetrul reglementat de PUZ
Mamaia include toata statiunea Mamaia, al cdrei caracter unitar a fost definit
explicit in PUG - zona de reglementare ZRB1:




I ZRB - ZONA ACTIVITATILOR BALNEARE SI TURISTICE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona se compune din urmatoarele subzone:

ZRB 1 - STATIUNEA MAMAIA - ZONE CU ECHIPAMENTE PREDOMINANT TURISTICE
ZREB 2 - SUBZONA PENTRU CASE DE VACANTA, PENSIUNI
ZRB 3 - SUBZONA DE PLAJA

Pentru statiunca Mamaia se preiau reglementarile din PUZ aprobat cu recomandari. Noile
constructii hoteliere sau echipamente culturale precum si echipamantele complementare sau
extinderile care depasesc 300 mp AC, se vor autoriza numai pe baza de PUD.

in PUZ Mamaia, in situatia existentd (cea care derivi din PUG) statiunea este definit3
gresit drept "zond mixtd". Practicc, PUZ a schimbat caracterul ZRB1 printr-o
definitie.

Chiar daca PUZ-ul preia documentatia PUD aprobata in 2001 prin HCL 129, PUZ
include si zone nestudiate de PUD, care erau parte din ZRB1 (de exemplu subzona
"Nord" din PUZ).

In PUD aprobat de HCL nr. 129/2001 nu existd functiunea de locuire
colectivi, ci este protejat si mentinut caracterul de statiune turistica.

b. Pentru zonele nereglementate de PUD aprobat in 2001, PUZ Mamaia depageste
competenta de detaliere a prevederilor PUG (definitia PUZ cf. Legii nr.
350/2001), ceea ce ar putea fi o urmare a unei solicitdri care nu se fnscrie in
prevederile PUG (L 350/2001 art. 32; N176/N/2000 cap I, pct. 1.3). Conform
Memoriului General al PUZ, tema-program propune explicit "locuinte secundare
- asigurarea unei populatii permanente”.

¢. Aspecte punctuale, de detaliu, in partea scrisa:

- conditionari de retele edilitare introduse impropriu la capitolul de caracteristici
ale parcelelor: "sunt considerate parcele construibile numai parcelele cu
posibilitate doveditd de bransare la reteaua de distributie a apei, la refeaua de
canalizare, la reteaua de distributie a energiei efectrice. Autoritatea publicad este
in drept ca In cazul in care pentru bransare este prevazutd o extindere a retelei
publice de distributie sd solicite, anterior autorizirii constructiei, realizarea’
efectiva a extinderii."”

Asemenea specificatie, de exemplu, ridica probleme la aplicarea concreta.

La momentul solicitarii unui CU pentru construire, orice parcela care nu este
echipata tehnico-edilitar este implicit neconstruibild, conform modului in care
este definita categoria "construibile”.

Extrem de grav este si faptul ca, chiar dacd au fost realizate consultdri, practic la
acestea au participat doar 5 persoane, numaru! opiniilor exprimate fiind irelevant fat3
de populatia interesatd, in numar de peste 200.000 de locuitori, fard s punem fn
discutie si statutul de statiune de interes national care ar fi fost firesc s genereze un
interes pe mdsura cu o publicitate adecvata.

Este de mentionat astfel si lipsa concluziilor procesului de consultare a populatiei in
Memoriul General (procedura aplicabild incd din 2011) iar practic se prezintd varianta
finald a documentatiei in care se precizeazd c8 populatia urmeaza a fi consultats.




Din perspectiva oportunitdtii mentinerii reglementarilor actuale, se constata
probleme majore de infrastructurd tehnico-edilitara:

- Din perspectiva infrastructurii rutiere, se impune recalibrarea urgenta a
reglementérilor urbanistice in statiunea Mamaia, in caz contrar, tendinta de edificare a
locuintelor colective cu regim mare de fndltime ( 12-15 etaje), va bloca ireversibil si
remediabil, circulatia pe singura cale de acces si iesire in/din Constanta, bd. Mamaia.

- Raportat la spatiile verzi, obligatoriu a fi asigurate, statiunea Mamaia a pierdut,
de la demararea procesului de mineralizare, peste 60 ha spatiu verde,
beneficiind, la acest moment, de numai 10 ha din cele 247 reglementate prin
PUZ.

Pe de alt§ parte, humarul locuitorilor stabili a crescut de cateva zeci de ori, impunand
majorarea si nu diminuarea suprafetelor de spatii verzi.

Din perspectiva spatiilor libere si plantate, se constatd ca PUZ reglementeaza reduceri
nepermise ale suprafetei minime a acestora, mai ales la nivelul zonelor rezidentiale,
desi PUG nu permite derogéri de la reglementarile proprii referitoare la suprafetele
minime ale spatiilor libere si plantate. Reducerea suprafetelor spatiilor verzi este
contrard atidt OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, cat si Legii nr. 24/2007
privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor.

_ 6. Referitor la procesul de avizare

In procesul de avizare, ultimul aviz necesar pentru ca documentatia s3 poatd fi
sustinuta pentru aprobare in cadrul Consiliului local Municipal Constanta este avizul
ministerului de resort, in acest caz responsabilitatea revenind Ministerului Dezvolt&rii,
lucrarilor Publice si administratiei, la momentul 1.04.2013, MDRAP.

PUZ Mamaia aprobat prin HCL nr. 121/2013 a fost avizat favorabil de MDRAP (aviz nr.
11346/01.04.2013), cu urmatoarele conditii:

CONDITII:

e Stabiiirea prin regulament in zonele dens construite, a unor spatii publice
de calitate si a unor suprafete cit mai ample pentru circulatia pietonal3 la
nivelul solutui

e Dimenslonarea aleilor de acces in zonele de hoteluri, terase si alte
functiuni turistice, va fi realizatd pentru a se asigura accesul masinilor de
interventie (pompieri, salvare, etc) in caz de urgenti sau calamitate

» |dentificarea unor zone de regenerare urband care s3 constituie baza unor
proiecte de reabilitare integrata posibil a fi finantate din fonduri europene
in perinada 2014-2020

» Tnainte de aprobarea documentatiei prin H.C.L. se vor aplica prevederile
Ordinului  Ministerului Dezvoltdrii Regionale si. Turismului nr.

2,701/30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare s

consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planuriior de
amenajare a teritoriului si de urbanism.




o Reglementarile urbanistice propuse vor respecta Legea nr. 24/15.01.2007,
privind reglementarea i administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitdtilor, republicatd, modificata si completata prin Llegea nr.
47/19.03,2012

Spatiile verzi vor fi corelate in raport cu prevederile 0.U.G. nr. 114/2007
pentru modificarea si completarea 0.U.G. nr. 195/2005 privind protectia
mediului.

Obtinerea avizului custodelui siturilor Natura 2000 pentru lacul Siutghiol si
Marea Neagra
Respectarea legislatiei privind protectia monumentelor istorice inclusiv

obtinerea avizului MCNP conform legil, anterior aprobdrii documentatiei

e Respectarea QUG 202/2002 (Art.17.; alin3.) Autoritdtile odministratici

publice locule au obligatia sG marcheze in planurile de amenajare a
teritoriului §i de urbanism suprafata neconstruibild de pe coasta mdrii.
Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism réspund pentru
exactitatea datelor si veridicitatea Tnscrisurilor cuprinse in documentatia
prezentatd spre avizare 5l totodatd f5i asuma intreaga raspundere pentru
orice litigiu ce poate apdrea datoritd documentatiei - , Actualizare P.UZ. -
statiunea MAMAIA, municipiul Constania, judetul Constanta’

Conditlile din avizele/acordurile, solicitate conform legii, emise asupra
documentatiel ,Actualizare P.U.Z - statiunea MAMAIA, municipiuf
Constanta, judetul Constanta”, se introduc prin grija efaboratorului in
documentatia finald, astfel Incat aceasta sd fie In concordanti cu avizele
emise |a depunerea spre aprobarea Consiliului Local.

Analizand modul de indeplinire al conditiilor impuse prin avizul MDRAP cu nr.
11346/2013, constatdm ca documentatia PUZ Mamaia a fost aprobatd de CLMC fara

modificarile solicitate privind:

¢ Stabllirea prin regulament in zonele dens construite, a unor spatit publice
de calitate si a unor suprafete cdt mai ample pentru circulatia pietonals la
nivelul solului

Dimensionarea aleilor de acces in zonele de hoteluri, terase si alte
functiuni turistice, va fi realizatd pentru a se asigura accesul masinilor de
interventie (pompieri, salvare, etc) in caz de urgentd sau calamitate
identificarea unor zone de regenerare urbana care s& constituie baza unor
proiecte de reabilitare integratd posibil a i finantate din fonduri europene
in perioada 2014-2020

» Respectarea OUG 202/2002 (Art.17.; alin3.) Ai:ton‘t&ﬁle administ;aﬁei
publice locale au obligatia sii marcheze in planurile de amenajare a
teritoriului i de urbanism suprafata neconstruibild de pe coasta mérii,

cu precizarea cd, fard@ a avea cunostintd despre modul de obtinere al avizului, in
continuare ramane problema lipsei marcdrii n planurile aferente PUZ Mamaia a

suprafetei neconstruibile de pe coasta maérii.




e Conditiile din avizele/acordurile, sollcitate conform legll, emise asupra
documentatiel ,Actualizare P.U.Z. - statiunea MAMAIA, municipiul
Constania, judetul Constanta”, se introduc prin grifa elaboratorului in
documentatia finald, astfel incat aceasta s3 fie in concordanta cu avizele
cmisc la depunerea spre aprobarea Consiliului Local.

cu mentiunea expresa cd Ministerului Culturii a precizat si pe parcursul procesului de
avizare urmitoarele aspecte, rezolvate partial in documentatia finald supusa avizarii
MDRAP si ulterior CLCM, dup@ cum urmeazd:
- Preluarea si inserarea in Regulamentul Local de Urbanism a concluziilor Studiului
Istoric de Fundamentare intocmit de citre arh. Doina, Mihaela Bubulete, expert atestat
MCC si RUR AB,C,D.E, Fg GsG 3 (p.22-24) :

- Figurarea distinctd pe planuri, cu culori diferite, usor de sesizat, a monumentelor pe
parcela si a zonelor lor de protectie.

-, - . Renuntarea la prevederea unor constructii inalte in vecindtatea monumentelor, ca de

o exemplu in zona Cazinoului unde sunt propuse constructii cu regim de iniltime de
15-18 etaje. De asemenea, renuntarea la interventiile neconforme cu statutul de
monument, in zona vilei Regale i a Hotelului Rex.

- Renuntarea la propunerea privind amplasarea noului centru al Statiunii Mamaia
in zona amplasamentului central al actualului Cazinou i la amplasarea in zona

" centrali ,,a punctelor de reper terestru” cu iniiltime maximi de 25 de etaje” pentru
»A marca amprenta distincti a statiunii”.

- Renuntarea Ia prevederea supraetajirii Hotelului Rex, monument de valoare
nationali, nominalizat in Anexa nr.2 la Legea 5/2000 pentru aprobare PATN, Sectiunea
a ITl-a, Zone protejate.

- Completarea documentatiei cu propuneri privind reabilitarea complexului de cladiri
Cazino Mamaia.

Extras din adresa Ministerului Culturii 672/26.02.2013

“ Toto‘gaté, prin avizul emis de Ministerul Culturii sub nr. 50/U/2013, s-au impus
urmatoarele recomanddri si conditii care nu au fost respectate sau preluate in
documentatia finala supusa avizarii CLMC:

cu urmatoarele condigli:
"\9‘1 confrolul regimulul de indlfime a cladirlor propuse in zonele de proteciie ale
"3/ monumentelor istorice de arhitecturd, peniru aceste zone se vor intocmi P.U.D.-uri,
anterior fazei DTAC, avizate de DJC Constania.
optirea proceselor de indesire necontrolatd a ansamblurilor construite sau ocupaiea
intensiva cu constructii definitive/provizoril a unor terenuri ce constiluie un cadru fizic
personalizat pentru monumente clasate sau ansambluri cu valoare ambientald (zone
de protectie ale monumentelor sau zone cu caracler protefat, determinate in urma unor
analize detaliate pe tesuluri omogene); adecvarea indicatoritor urbanistici in funcfie de
{esuturile constituite sau, dupa caz, de zonificdri nol, coerente;
- inifierea unor operajiunt de restaurare / regenerare a fonduiui construit valoros ~
monumente, constructii cu valoare ambieniald, ca §i a spatilior publice §i a spatiilor
‘ varzi care intregesc ansambluri si constitule puncte sau areale de interes urbanistic;
| - realizarea unor studii de siluetd si de aliimetrie in profil longitudinal i in profiiuri
lransversale pe intreaga stafiune, pentru determinarea zonelor cu posibile amplasari
de accente volumetrice gl de inallime;

- fraaran yinsae Ansdo. -
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- crearea unor cadre de vegetalie endsmicd — autohtond, specifica — care s3 susiind
punerea n valoare a unor censtructit de patrimoniu sau a unor constructii / ansambluri
cu valoare ambientald;

- condifiite din prezentul aviz vor fi transpuse in Plangele de Reglementari pentru zonele
A si C, zone cuprinziind monuments de arhitectura gi monumente memoriale si zonele
lor ds proteciie.

Recomandari: o ' o )
- completarea documentatiei cu planuri, secfiuni gi desfagurdri longitudinale, care sa

identifice nuclee specifice pentru evoluia urbanistic3 a staiunil si modificarea stilurilor
in etapele principale pre 1990 (ante 1945, 1945 — 1960, 15_360 - 19?5. 1975 - 1980) si
post 1990, Statiunea Mamaia reprezentdnd un exempiu unic, prin situare i coerenta, a

_ proiectarii urbane §i arhitecturii hoteliere din Romania; o o
.-/ limitarea utiliz&rii constructiilor provizoril sau L~pseudo-provizorii®, |mpr_owzatu, ce
deterioreazs imaginea plajei, a promenadei, si genereaza probleme de clfculatle si de
mediu, trebule sa se limiteze la strictul necesar in raport cu zonele in care sunt

L amplasate;

kS

T v _ péstrarea valoril de pelsaj cultural a statjunii Mamaia — istm situa_t intre Ia_cul Siutghiol i
e *w_f {@rmul méril, prin asigurarea perceperii siluetel stafiunii dinspre fiecare dintre cele doud

lucii de apa;
. delimitarea unor trasee de transporturi neconventionale care sd nu afec:teze coerepta
unor imagini ale cadrului constituit (peste sau prin zone cu monumente, intersectdri de

relee, cabluri suspendate, telecabine); ) '
- péstrarea liberad a vederii spre lacul Siutghiol in axul zonelor de maxima concentrgre? a
interesului turistic; realizarea unei promenade publice continue pe malul lacului i a

acceselor publice directe in aceasta Zong; . ]
- evitarea constructiilor de parcaje supraetajate n zonele de protectie ale monumentelor

istorice. N ]
Conditiile din avizele/ acerdurile solicitate conform legii, emise asupra documqnta;ueu ,,Actgallza_l:e
P.U.Z. Stafiunea Mamaia, municipiul Constanta”, judeful Constanta, se sntrodpc prin _grija
elaboratorului in documentatia finald, astfel incat aceasta si fie in concordantd cu avizele emise la

depunerea spre aprobarea Consiliului Local.

In_acest context, analizdnd cele prezentate, Directia generald urbanism si patrimoniu,
prin Arhituectul sef, apreciaza faptul c@ este necesarda actualizarea si adaptarea in
consecinta a reglementarilor urbanistice pentru o abordare coerenta a zonei din punct
' - de vedere al:
~ e functiunilor admise in concordanta cu caracterul zonei turistice
s regimului de ndltime in vederea incadrarii volumetriilor propuse in caracterul de
statiune turistica
consellv‘airii si punerii in valoare a monumentelor istorice de arhitecturd
» asigurarii accesului [a imobile prin construirea unui sistem functional de circulatii
auto, pietonale si pentru biciclete, care sa raspunda atét nevoilor de deplasare a
utilizatorilor, cét si celor de stocare a autovehiculelor si bicicletelor, tinand cont
si de necesitatea: '
- actualizdrii inventarulul bunurilor care aparfin domeniului public si
privat al municipiului Constanta
- definitivarii si aprobarii Registrului spatiiior verzi
- redefinirii limitelor zonei tampon in contextul mutdrii liniei tarmului prin
Iucré’!rile de largire a plajelor executate in proiectul de protejére impotriva
eroziunii costiere derulat de Administratia Bazinald de apa Dobrogea-
Litoral,
actuglizare care nu este posibila atata timp cét pe perioada elabordrii studiilor si
anal_lz_elor caracteristice, conform legislatiei in vigoare, s-ar emite iIn continuare
certificate de urbanism si autorizatii de construire In baza unei documentatii de

o




urbanism incorecte, incomplete si in afara cadrului legal astfel incat este nevoie de
masuri urgente pentru stoparea distrugerii patrimoniului natural si construit, cu
intelegere pentru investitori dar si cu respect fata de calitatea vietii si a mediului in
general.

in temeiul celor mai sus mentionate si fatd de vechimea PUZ aprobat prin HCL
nr. 121/2013, vechime de natura a atrage caducitatea acestuia, propunem proiectul de
hotarare pentru revocarea HCL nr. 121/2013 privind aprobarea Planului Urbanistic
Zonal "Statiunea Mamaia-Modificare HCL nr. 129/2001, teren in suprafata de 207,74
ha, apartindnd persoanelor fizice, persoanelor juridice, domeniului public si privat al
municipiului Constanta”.

Dupa revocare, reglementérile urbanistice aplicabile terenurilor situate in
statiunea Mamaia sunt cele prevazute de Planul urbanistic general al municipiului
Constanta, aprobat prin HCL nr. 653/1999, a carui valabilitate a fost prelungitd
conform legii prin HCL nr. 429/2018 pana la 30.12.2023 si pentru care este in derulare
actualizarea documentatiei n baza contractului de prestarii servicii de proiectare nr.
149682/01.10.2020.
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