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PROIECT DE HOTARARE NR. l 2 { ( i) Olﬁﬂk

privind aprobarea scoaterii la licitatie publica, in vederea inchirierii, a spatiului cu
alta destinatie decat aceea de locuinta situat in Constanta str. Stefan cel Mare nr.
90 (zona A), In suprafata utild de 100,59 mp si beci in suprafata de 72,37 mp

Consiliul local al municipiului Constanta, intrunit in sedinta ordinara din data
de 2022,
Avand in vedere:
- refera(tul de aprobare al domnului primar Vergil Chitac inregistrat

subnr._ 89G4¢ OH2 022

- raport‘ulld\e specialitate al R.A.E.D.P.P. Constanta, inregistrat sub nr.

- avizul Comisiei de specialitate nr. 3 pentru servicii publice, comert,
turism si agrement;
- avizul Comisiei de specialitate nr. 5 pentru administratie publica,
juridica, apararea ordinii publice, respectarea drepturilor si libertatilor cetdteanului.
Luand in considerare prevederile:
- Legii nr. 71/2011 pentru punerea in aplicare a Legii nr. 287/2009 privind
Codul civil, cu modificarile si completarile ulterioare;
- art. 332-348 din Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019 privind
Codul administrativ cu modificarile si completarile ulterioare;
- Legii nr. 15/1990 privind reorganizarea unitatilor economice de stat ca
regii autonome cu modificarile si completarile ulterioare;
- H.C.L. nr. 323/2015 privind administrarea si repartizarea spatiilor cu alta
destinatie decat aceea de locuinta modificatd prin H.C.L. nr.208/29.07.2016
si completata prin H.C.L. nr.158/31.05.2017 si H.C.L. nr.54/26.02.2021;
- H.C.L. nr. 53/2021 privind aprobarea tarifelor de baza pentru inchirierea
spatiilor cu alté destinatie decat aceea de locuinta aflate in proprietatea
municipiului Constanta si in administrarea/proprietatea R.A.E.D.P.P.
Constanta si meselor/tarabelor si terenurilor destinate comercializarii de
produse, situate in pietele agroalimentare administrate de R.A.E.D.P.P.
Constanta modificata prin H.C.L. nr. 98/29.04.2021 si H.C.L. nr.
157/28.05.2021;
- H.C.L. nr. 337/2021 privind aprobarea documentatiei de atribuire prin
licitatie publicda a beneficiului contractului de inchiriere pentru imobilele
(spatii comerciale/terenuri) aflate in administrarea/proprietatea R.A.E.D.P.P.
Constanta.
- Hotararea Consiliului de Administratie al Regiei Autonome ,Exploatarea
Domeniului Public si Privat” Constanta nr. 599 consemnata in procesul verbal
de sedinta nr. 303 din 13.12.2021 .
— Hotararea Consiliului de Administratie al Regiei Autonome ,Exploatarea
Domeniului Public si Privat” Constanta nr. 709 consemnata in procesul verbal
de sedinta nr. 310 din 29.03.2022 .

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit.c) si alin. (6) lit. b), art. 196 alin.
(1), lit. @) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;



HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd finchirierea prin licitatie publica cu plic inchis, a spatiului
situat in Constanta str. Stefan Cel Mare nr. 90 (zona A), in suprafatd utila de 100,59
mp si becl in suprafatd de 72,37 mp a caror valoare de inventar este 27 lei, cu
destinatia de spatiu comercial in care se va desfasura activitate economica.

Art.2. ‘Se aprobd pretul minim de Tnchiriere conform anexei nr. 1, care face
parte integrantd din hotérére.

Art.3. Se aprobd documentatia de atribuire aferentd procedurii de inchiriere,
prin licitatie publicd a spatiului comercial situat n Constanta str. Stefan Cel Mare nr.
90 (zona A), Tn suprafatd utild de 100,59 mp sl beci in suprafata de 72,37 mp a
ciror valoare de inventar este 27 lei, conform anexei nr. 2, care face parte
integrantd din hotarare. :

Art.4. Perioada de Inchiriere este de 5 ani, cu posibilitatea prelungirii, cu
acordul scris al ambelor parti, prin act aditional.

Art.5. Comisia de evaluare a ofertelor are componenta stabilitd conform H.C.L.
nr. 337/30.09.2021.

Art.6. Serviciul secretariat, relatii consiliul local si administratia publica va
comunica prezenta hot#rdre Regiel Autonome "“Exploatarea Domeniului Public si
Privat” Constanta in vederea aducerii la indeplinire gi Institutiel prefectului judetuiui
Constanta, spre stiinta.

Prezenta hotérare a fost votatd de consilieri locali astfel:
pentru, impotriva, abtineri.
La data adoptérii sunt in functie consilieri din 27 membri.

PRESEDINTE SEDINTA,

CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR GENERAL
Viorela-Mirabela CALIN

CONSTANTA
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REFERAT DE APROBARE

Luénd in considerare prevederile:

Legii nr. 71/2011 pentru punerea in aplicare a Legii nr. 287/2009 privind
Codul civil, cu modificarile si completarile ulterioare;

art. 332-348 din Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul
administrativ cu modificarile si completarile ulterioare ;

H.C.L. nr. 323/2015 privind administrarea si repartizarea spatiilor cu altad
destinatie decat aceea de locuintd modificatd prin H.C.L. nr. 208/29.07.2016
si completatd prin H.C.L. nr. 158/31.05.2017 si H.C.L. nr. 54/26.02.2021;
H.C.L. nr. 53/2021 privind aprobarea tarifelor de bazd pentru inchirierea
spatiilor cu alta destinatie decat aceea de locuinta aflate in proprietatea
municipiului  Constanta si in administrarea/proprietatea R.A.E.D.P.P.
Constanta si meselor/tarabelor si terenurilor destinate comercializarii de
produse, situate in pietele agroalimentare administrate de R.A.E.D.P.P.
Constanta modificata prin  H.C.L. nr.98/29.04.2021 si H.C.L.
nr-157/28.05.2021;

H.C.L. nr. 337/2021 privind aprobarea documentatiei de atribuire prin licitatie

publica a beneficiului contractului de inchiriere pentru imobilele (spatii
comerciale/terenuri) aflate in administrarea/proprietatea R.A.E.D.P.P.
Constanta.

—art. 333 alin. (5) Inchirierea bunurilor proprietate publica a statului sau a

unitatilor administrativ-teritoriale se face pe bazd de licitatie publicd -
Ordonantei de Urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ;
art. 362 alin. (3) Dispozitiile privind darea in administrare, concesionarea,
inchirierea si darea in folosintd gratuitd a bunurilor apartinand domeniului
public al statului sau al unitatilor administrativ-teritoriale se aplicd in mod
corespunzator Ordonantei de Urgentd nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul
administrativ;

este necesara aprobarea scoaterii prin licitatie publicd cu plic inchis, in vederea
inchirierii, a spatiului situat in Constanta, str. Stefan Cel Mare nr. 90 (zona A), in
suprafata utila de 100,59 mp si beci in suprafatd de 72,37 mp si aprobarea
documentatiei de atribuire aferenta procedurii de inchiriere.

in temeiul prevederilor art. 136 alin. (1) din Ordonanta de Urgentd a

Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare, initiez proiectul de hotarare privind aprobarea scoaterii la licitatie
publica, in vederea inchirierii, a spatiului cu alta destinatie decat aceea de locuintd
situat in Constanta str. Stefan Cel Mare nr. 90 (zona A), in suprafatd utild de 100,59
mp si beci in suprafata de 72,37 mp.

PRIMAR,
VERGIL CHITAC

Crderg



REGIA AUTONOMA

“EXPLOATAREA DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT” CONSTANTA
Bd. Tomis nr.101, tel./fax 0241-580.523, inreg. la O.R.C. J13/15/1996, C.U.I. 2746784

Nr. //6@6 ‘20 07'2022

RAPORT

Ca urmare a proiectului de hotdrare initiat de domnul primar Vergil Chitac in
baza referatului de aprobare inregistrat sub nr. {5 ( (9 -0H 2022 privind
aprobarea scoaterii la licitatie publica cu plic inchis, in vederea inchirierii, a spatiului
situat in Constanta str. Stefan Cel Mare nr. 90 (zona A), in suprafatd utild de 100,59
mp si beci in suprafata de 72,37 mp.

Luand in considerare prevederile:

- Legii nr. 71/2011 pentru punerea in aplicare a Legii nr. 287/2009 privind
Codul civil, cu modificarile si completarile ulterioare;
art. 332-348 din Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul
administrativ cu modificarile si completarile ulterioare ,

Legii nr. 15/1990 privind reorganizarea unitatilor economice de stat ca regii
autonome cu modificarile si completarile ulterioare,

H.C.L. nr. 323/2015 privind administrarea si repartizarea spatiilor cu alta
destinatie decat aceea de locuintd modificata prin H.C.L. nr. 208/29.07.2016
si completata prin H.C.L. nr. 158/31.05.2017 si H.C.L. nr. 54/26.02.2021,

- H.C.L. nr. 53/2021 privind aprobarea tarifelor de baza pentru inchirierea

spatiilor cu altéd destinatie decat aceea de locuintd aflate in proprietatea
municipiului  Constanta si in administrarea/proprietatea R.A.E.D.P.P.
Constanta si meselor/tarabelor si terenurilor destinate comercializarii de
produse, situate in pietele agroalimentare administrate de R.A.E.D.P.P.
Constanta  modificatéd  prin H ks nr.98/29.04.2021 si  H.C.L.
nr.157/28.05.2021;
H.C.L. nr. 337/2021 privind aprobarea documentatiei de atribuire prin
licitatie publica a beneficiului contractului de finchiriere pentru imobilele
(spatii comerciale/terenuri) aflate in administrarea/proprietatea R.A.E.D.P.P.
Constanta.

Avand in vedere:

Hotarérea Consiliului de Administratie al Regiei Autonome ,Exploatarea
Domeniului Public si Privat” Constanta nr. 599 consemnata in procesul verbal de
sedinta nr. 303 din 13.12.2021 prin care s-a stabilit, printre altele, termenul de
inchiriere de 5 ani, cu posibilitatea prelungirii, cu acordul scris al ambelor parti, in
conditiile in care castigdtorul va investi in reabilitarea imobilului suma de minim
300.000 lei fara TVA.

Hotdrarea Consiliului de Administratie al Regiei Autonome ,Exploatarea
Domeniului Public si Privat” Constanta nr. 709 consemnata in procesul verbal de
sedinta nr. 310 din 29.03.2022 .

adresa Primadriei Municipiului Constanta - Directia Urbanism - Serviciul
Autorizare inregistrata cu nr. 70322/04.05.2021 prin care se stabilesc utilizarile
admise spentru spatiile situate in Constanta str. Stefan Cel Mare nr. 90 parter si
etajul 1;

Destinatia bunului ce face obiectul inchirierii si pretul minim de pornire al
licitatiei este conform Anexei nr. 1 “Fisa de calcul a chiriei minime de pornire a
licitatiei pentru fiecare obiect de activitate acceptat” anexa a prezentului raport.

art. 297 alin. (1) lit ¢), art. 332, art. 333 alin. (5), art. 338 coroborate cu art.
362, alin. (3) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;
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art. 333 alin. (5) Inchirierea bunurilor proprietate publica a statului sau a
unitatilor administrativ-teritoriale se face pe bazd de licitatie public.

art. 362 alin. (3) Dispozitiile privind darea in administrare, concesionarea,
inchirierea si darea in folosintd gratuitd a bunurilor apartindnd domeniului public al
statului sau al unitatilor administrativ-teritoriale se aplicd in mod corespunzator;

Memoriul Tehnic de Expertizd intocmit la data de 08.09.2018 de citre
Cotofana Concept SRL privind imobilul din Str, Stefan Cel Mare nr. 90 din care
rezultd ca ansamblul structural existent se incadreaz3 in Clasa de II de risc seisimic
se impune trecerea de urgenta la consolidarea intregii cladiri conform unui proiect
specific intocmit de societati sau persoane fizice autorizate in domeniu.

Situatia juridica nr. R97597/05.06.2020 a Comapartimenului Juridic-
contencios din cadrul municipiului Constanta din care reiese faptul c3, la data
respectiva, nu erau identificate cereri formulate in baza Legii nr. 10/2001 pentru
imobilul in cauza si nici alte litigii.

este necesara aprobarea scoaterii la licitatie publicd cu plic inchis, in vederea
inchirierii spatiului compus din: 2 incdperi si dependinte in suprafata utila de 100,59
mp si beci in suprafata de 72,37 mp, ce urmeazid a fi inchiriat este situat in
municipiul Constanta, str. $Stefan cel Mare nr. 90 (zona A), de clas3 energetica C,
proprietatea municipiului Constanta si in administrarea R.A.E.D.P.P. Constanta,
inventariat in domeniul privat al municipiului Constanta in baza HCL
nr.296/24.07.2001, pozitia 1065, cu nr. inventar 12565, HCL nr.109/28.02.2005
privind centralizarea “inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al
municipiului  Constanta” si HCL nr. 419/31.10.2018 privind completarea Si
actualizarea inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al municipiului
Constanta.

Supunem spre analiza si dezbatere plenului Consiliului Local, proiectul de
hotdrare privind aprobarea scoaterii la licitatie publicd, in vederea inchirierii, a
spatiului cu altad destinatie decét aceea de locuintd situat in Constanta str. Stefan
Cel Mare nr. 90 (zona A), in suprafatd utild de 100,59 mp si beci in suprafati de
72,37 mp.
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Anexa nr. 1 la HCL nr.

FI$A DE CALCUL A CHIRIEI MINIME DE PORNIRE A LICITATIEI PENTRU FIECARE OBIECT DE ACTIVITATE ACCEPTAT
in vederea atribuirii beneficiului contractului de inchiriere pentru spatiul comercial situat in str. Stefan cel Mare nr. 90 -
zona A

Nr. Obiect de activitate acceptat suprafata utila | Pozitie Valoarea Corectie Valoarea chiriei
crt (mp) conform | (Euro/mp/ | supliment minime
Anexa | Zond ) ara acceptate
HCL fara TVA euro/luna la care
se adauga TVA
1 Sedii administrative inclusiv pentru parter | 100.59 |1 6.84 1.1 756.84
profesii liberale beci 72.37 6.84 1.1 0.5 | 272.26
172.96 | Total 1 1,029.10
2 Sedii administrative institutii publice, | parter | 100.59 |2 6.84 1.1 756.84
fundatii si asociatii beci 72.37 6.84 1.1 0.5 | 272.26
: 172.96 | Total 2 1,029.10
3 Unitati in care se practica jocuri de parter [ 100.59 |3 12.66 1.1 1,400.82
noroc, inclusiv jocuri mecanice si n
electronice; agtJentii pariuri; puncte beci 72.37 12.66 1.1 105 |503.91
schimb valutar/ institutii financiare
nebancare, amanet si altele asimilate 172.96 | Total 3 1,904.73




Cabinete medicale/veterinare

4 parter | 100.59 |4 5.88 1.1 650.62
beci 72.37 5.88 1.1 0.5 |234.04
172.96 | Total 4 884.66
5 [ Unitati alimentatie publicd parter {100.59 (5 8.89 1.1 983.67
beci * | 72.37 8.89 1.1 0.5 | 353.85
172.96 | Total 5 1,337.52
6 Spatii comerciale parter [ 100.59 |6 8.06 1.1 891.83
beci 72.37 8.06 1.1 0.5 |320.82
172,96 Total 6 1,212.65
7 Spatii depozitare fara activitate parter [ 100.59 |7 1.58 1.1 174.83
. | economici beci 72.37 1.58 1.1 0.5 |62.89
172.96 | Total 7 237.71
8 Spatii productie/ prestari servicii parter [100.59 |8 3.33 1.1 368.46
beci 72.37 3.33 1.1 0.5 |132.55
172.96 | Total 8 501.01
9 Spatii pentru mica manufactura, parter [ 100.59 |9 1.38 1.1 152.70
handemade, meserii uitare beci 72.37 1.38 1.1 0.5 | 54.93
172.96 | Total 9 207.62
10 | Spatii destinate activitati social parter | 100.59 | 10 2.94 1.1 325.31
culturale, librarii beci 72.37 2.94 1.1 0.5 [117.02
172.96 | Total 10 442.33
11 | Atelier creatie UAP si galerii de arta parter | 100.59 |11 1.37 1.1 151.59
beci 72.37 1.37 1.1 0.5 |[54.53
172.96 | Total 11 206.12
PRESEDINTE SEDINTA, 5
CONTRASEMNEAZA
SECRETAR GENERAL,

Viorela-Mirabela CALIN
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Anexa nr. 2
la H.C.L. nr, / 2022

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

aferentd procedurii de inchiriere, prin licitatie publica,

a spatiului comercial format din 2 incaperi si dependinte in suprafatd utild de

100,59 mp si beci in suprafata de 72,37 mp, situat in municipiul Constanta, str.

Stefan cel Mare nr. 90 (zona A), de clas3 energetica C, afiat in administrarea

R.A.E.D.P.P. Constanta, inventariat in domeniul privat al municipiului Constanta fn
baza HCL nr.296/24.07.2001, pozitia 1065, HCL nr.109/28.02.2005,
HCL nr.419/31.10.2018, cu nr. inventar 12565

CUPRINS:
I. Fisa de date a procedurii
II. Caiet de sarcini -

ITII.  Formulare si modele de documente

V. Contract de inchiriere - model orientativ

PRESEDINTE SEDINTA,

CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR GENERAL
Viorela-Mirabela CALIN



FISA DE DATE A PROCEDURII
privind organizarea gi desfasurarea licitatiei publice cu plic inchis pentru
atribuirea beneficiului contractului de inchiriere cu privire la
spatiul comercial format din 2 incaperi si dependinte in suprafaté utila de 100,59
mp si beci in suprafata de 72,37 mp, situat Tn municipiul Constanta, str. Stefan cel
Mare nr. 90 (zona A)

Capitolul I. INFORMATII GENERALE PRIVIND LOCATORUL

Regia Automoma Exploatarea Domeniului Public si Privat
(R.A.E.D.P.P.) cu sediul in bd. Tomis, nr. 101, cu numar de inmatriculare la
Registrul  Comertului  J13/15/1996, <cod fiscal RO 2746784, cont
RO04BTRL01401202696755XX deschis la Banca Transilvania, reprezentata prin
Stere Hira - Director General, imputernicit conform Hotarérii Consiliului de
Administratie al Regiel Autonome ,,Exploatarea Domeniului Public si Privat”
Constanta nr.467/24.06.2021, consemnata in procesul verbal de sedintd nr. 292
din data de 24.06.2021.

Date de contact: tel 0241580523, email : regie@raedpp-constanta.ro

Capitolul II. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA
PROCEDURII DE INCHIRIERE

2.1, Temei legal
Contractul de inchiriere se va atribui prin aplicarea procedurii de inchiriere a

spatiului comercial situat in municipiul Constanta, str. Stefan cel Mare nr. 90 (zona

A), de clasd energeticd C, in administrarea R.A.E.D.P.P. Constanta, inventariat in

domeniul privat al municipiului Constanta Tn baza HCL nr.296/24.07.2001, pozitia

1065, cu nr. de inventar 12565, HCL nr.109/28.02.2005 privind centralizarea

“inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al municipiului Constanta” si

HCL nr.419/31.10.2018 privind completarea si actualizarea inventarului bunurilor

care apartin domeniului privat al municipiului Constanta, Tn conformitate cu

prevederile:

- Legii nr. 71 din 3 iunie 2011 pentru punerea in aplicare a Legii nr. 287/2009
privind Codul civil, cu modificarile si completarile ulterioare,

- Ordonantei de Urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ,

- Legii nrn15/1990 privind reorganizarea unitatilor economice de stat ca regii
autonome cu modificarile si completarile ulterioare,

- HCL nr.332/1996 privind infiintarea R.A.E.D.P.P. Constanta,

- HCL nr323/18.12.2015 privind administrarea si repartizarea spatiitor cu alta
destinatie decat aceea de locuintd modificatd prin HCL nr.208/29.07.2016 si
completatd prin HCLM nr.158/31.05.2017 si HCLM nr.54/26.02.2021,

- H.C.L. nr. 56/26.02.2021 privind aprobarea Regulamentului de Organizare si
Functionare a RAEDPP Constanta

- H.C.L. nr.53/26.02.2021 privind aprobarea tarifelor de baza pentru inchirierea
spatiilor cu altd destinatie decdt aceea de locuintd aflate in proprietatea
municipiului Constanta si in administrarea/proprietatea R.A.E.D.P.P. Constanta si
meselor/tarabelor si terenurilor destinate comercializarii de produse, situate in
pietele agroalimentare administrate de R.A.E.D.P.P. Constanta mod[Fcata prin
HCLM nr.98/29.04.2021 si HCLM nr.157/28.05.2021;

kl




- HCL nr.337/30.09.2021 privind aprobarea documentatiei de atribuire prin
licitatie publicd a beneficiulul contractului de inchiriere pentru imobilele (spatii
comerciale/terenuri)  aflate  Tn  administrarea/proprietatea  R.A.E.D.P.P.
Constanta.

- Adresa Serviciului Tehnic Investitii nr. 4698/08.10.2021 precum si a Memoriului
Tehnic de Expertiza intocmit de expert tehnic M.D.R.A.P. ing. Radu Cotofana, din
care rejese faptul ca imobilul situat in Constanta, str. Stefan cel Mare nr.90,
parter este expertizat clasa de risc selsmic RS II, Imobilul necesitind
consolidare.

- adresa PMC - Compartiment Juridic Contencios nr.R87597/05.06.2020 privind
situatia juridica a imobilului

- adresa PMC - Directia Urbanism - Serviciul Autorizare nr. 70322/04.05.2021 cu
privire [a destinatiile admise a se desfagura in spatiu

- Hotdrdrea nr599 a Consiliului de Administratie al R.A.E.D.P.P. Constanta
consemnata in procesul verbal de sedinti nr.303/13.12.2021

- Hotdrdrea nr709 a Consiliului de Administratie al R.A.E.D.P.P. Constanta
consemnatd fn procesul verbal de sedintd nr.310/29.03.2022

2.2, Principiile de bazd pentru atribuirea contractului de fnchiriere sunt:

(1) Transparenta ~ punerea la dispozitia tuturor celor interesaii a informatiilor
referitoare la aplicarea procedurii pentru atribuirea contrctului de inchiriere.

(2) Tratamentul egal - aplicarea intr-o manierd nedscriminatorie de citre
autoritatea publicd a criteriilor de atribuire a contractului de inchirlere.

(3) Proportionalitatea - orice mésurd stabilitd de autoritatea publici trebuie s fie
necesara §i corespunzatoare naturii contractului.

(4) Nediscriminarea - aplicarea de c#tre autorltatea publici a acelorasi reguli
indiferent de nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului
de inchiriere, potrivit conditiilor prevazute in acordurile si conventiile la care
Romania este parte.

(5) Libera concurentd - asigurarea de cétre autoritatea publics a conditiilor pentru
ca orice participant la procedura ce atribuire s§ aib& dreptul de a deveni locatarin
conditiile legil, ale conventiilor si acordurilor la care Romania este parte.

2.3. Procedura licitatiei

Anuntul de licitatie se va publica in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-
a, intr-un cotidian de circulatie nationald si intr-unul de circulatie locald, pe pagina
sa de internet ori prin alte medii ori canale publice de comunicatii electronice.

Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile
calendaristice inainte de data-limitd pentru depunerea ofertelor, incluzénd fn
termen sl ziua in care el incepe s curgé si ziua cind se implineste.

Anuntul de licitatie va trebut sa contina:
a) informatii generale privind autoritatea contractants, precum: denumirea, codul
de identificare fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;
b) informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publica, in special
descrierea si identificarea bunului care urmeaz# s fie inchiriat;
c) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitatile prin
care persoanele interesate pot intra in posesia unul exemplar al documentatiei de
atribuire; denumirea gl datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul
autoritatii contractante de la care se poate obtine un exemplar din documentatia de




atribuire; costul gi conditiile de platéd pentru obtinerea documentatiei, daci este
cazul; data-limitd pentru solicitarea clarificarilor;

d) informatii privind ofertele: data-limitd de depunere a ofertelor, adresa la care
trebuie depuse ofertele, numarul de exemplare in care trebuie depusd fiecare
oferta;

e) data si locul la care se va desfasura sedinta publicd de deschidere a ofertelor;

f) instanta competentd in solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru
sesizarea instantei;

g) data transmiterii anuntului de licitatie cdtre institutiile abilitate, In vederea
publicarii.

Ofertantii trebuie s3 fie persoane juridice roméne sau striine.

Orice persoana interesatd are dreptul de a Ssolicita si de a obtine
documentatia de atribuire,

Autoritatea contractantd pune la dispozitia persoanelor interesate care au
inaintat o solicitare in acest sens, un exemplar din documentatia de atribuire, pe
suport hartie gi/sau pe suport magnetic, cdt mai repede posibil, ntr-o perioad care
nu trebuie sd depdgeascd 4 zile lucratoare de la primirea unei solicitéri din partea
acesteia, conditionat de achitarea taxei de obfinere a documentatiei de atribuire.

Persoana interesatd are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel
incat sa nu conduca la situatia Tn care documentatia de atribuire s& fie pusi la
dispozitia sa cu mai putin de 5 Zzile lucrdtoare inainte de data-limitd pentru
depunerea ofertelor.

_Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de
atribuire.

Autoritatea contractantad are obligatia:

- de a raspunde in mod clar, complet si fara ambiguit3ti, la orice clarificare
solicitata, intr-o perioada care nu trebuie s3 depaseascd 5 zile lucritoare de la
primirea unei astfel de solicitari,

- de a transmite raspunsurile insotite de intrebdrile aferente c3tre toate persoanele

interesate care au obtinut, documentatia de atribuire, ludnd m3suri pentru a nu
dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificarile respective, cu cel putin 5 zile
lucratoare inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.

Procedura de licitatie se poate desfasura numai dacd in urma public3rii
anuntului de licitatie au fost depuse cel putin doua oferte valabile.

2.4. Cuantumul taxelor / garantiilor aferente procedurii de licitatie publica
Ofertantii la licitatie vor achita:
a) taxa pentru. obtinerea documentatiei de atribuire, in cuantum de 50
lei, astfel: '
- numerar depus la casieria autoritatii contractante, din bd. Tomis, nr.101;
- ordin de platd in contul autoritdtii contractante, respectiv in contul nr.
RO0O4BTRL01401202696755XX deschis la banca Transilvania, CUI RO2746784;

b) taxa de participare la licitatie, In cuantum de 100 lei, astfel:
- numerar depus la casieria autoritatii contractante, din bd. Tomis, nr. 101;
- - ordin de platda in contul autoritdtii contractante, respectiv Tn contul nr.
RO04BTRL01401202696755XX deschis [a banca Transilvania, CUI R02746784;
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Aceastd taxd reprezintd un venit al organizatorului si nu se mai restituie ofertantilor

sau potentialilor ofertanti (care au achitat, dar nu au depus documente de

calificare, au participat sau nu prin imputernicit la licitatie, au céastigat sau nu

licitatia). '

¢) garantia de participare la licitatie ce reprezintd 15% din chiria minima

acceptatd, evidentiatd n Fisa de calcul, respectiv 30,92 euro, astfel:

- numerar depus la casieria autoritatii contractante, din bd. Tomis, nr. 101;

- ordin de platd in contul autoritdfii contractante, respectiv Tn contul nr.

RO04BTRL01401202696755XX deschis la banca Transilvania, CUI RO2746784;
Nicio ofertd nu va fi luatd in considerare daca nu va fi insotita de

dovada achitirii documentatiei de atribuire, taxei de participare precum si

a garantiei de participare la licitatie.

Pentru ofertantii care nu castigd licitatia, garantia se va restitui, la cerere
dupd implinirea termenului legal de 20 zile calendaristice de la data realiz&rii
comunicarii rezultatului. .

Pentru ofertantul care adjudecd licitatia, garantia de participare se va restitul
doar dupd depunerea garantiei de buna executie, stabilitd la nivelul contravalorii a
dou# chirii (oferta la care se aplica TVA). incheierea contractului de inchiriere este
conditionatd de constituirea garantiei de buna executie.

Cererea de restituire a garantiei va cuprinde il mod expres contul si banca la
care urmeaz3 a fi viratd suma respectiva.

Garantia de participare nu este purtdtoare de dobanzi sau indexari.

Garantia de participare se plerde daca ofertantul {si retrage oferta inainte de
desemnarea castigatorului.

Garantia de participare si dreptul de a incheia contractul se vor pierde de
citre ofertantul declarat cAstigitor, dac3 acesta sub invocarea oricarui motiv nu
se prezintd in termen de 20 de zile de la comunicarea acceptarii ofertei sale,
pentru Incheierea contractului de fnchiriere.

2.5. Modul de elaborare si prezentare a ofertelor

Ofertele se redacteazd in limba romana.

Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante sau ja locul precizat in
anuntul de licitatie, In doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se
inregistreaza de autoritatea contractant3, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte,
precizdndu-se data si ora.

A. Plicul exterior
Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa

oferta:

JLicitatie pentru atribuirea beneficiului contractului de Inchiriere pentru spatiul
comercial format din 2 incdperi si dependinte in suprafatd utild de 100,59 mp si
beci in suprafatd de 72,37 mp, situat in municipiul Constanta, str. Stefan cel Mare
nr. 90 (zona A)”

si precizarea
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~A nu se deschide inaintea sedintei de deschidere a ofertelor, data
,ora “,

Plicul exterior va trebui s3 contin&:
a) Fisa ofertantului ( Formular nr.1) semnati de ofertant, fira thgrosari,
stersaturi sau modificari;
b) Declaratie de participare (Formular nr.2), semnati de ofertant, fara
ingrogéri, stersaturi sau modificiri; :
¢) Acte doveditoare privind calitdtile si capacitatile ofertantilor, conform
solicitarilor autoritdtii contractante (documente de calificare):
~ Declaratie de eligibilitate (Formular nr, 3);
~ Declaratie privind respectarea reglementarilor referitoare la protectia mediuluij,
securitatea si sanatatea in munca, normele de aparare impotriva incendiilor
(Formular nr. 4);
- Declaratie de consimtamant, privind acordul pentru prelucrarea datelor cu caracter
personal precum si modalitatea de transmitere a rezultatului licitatiei publice cu plic
inchis (Formular nr. 5)
- Certificatul de inregistrare (CUI)- copie conform cu originalul;
- Certificat inregistrare la Oficiul Registrului Comertulu (ORC) - copie conform cu
originalul;
- Certificat inregistrare in scopuri TVA - copie conform cu originalui;
- Certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului (ORC) pentru licitatie,
valabil la data deschiderii plicurilor (maxim 30 zile de la eliberare) - original sau
copie conform cu originalul;
- Statutul societdtil - copie conform cu originalul;
- rezolutie eliberata de Oficiul Registrului Comertului (ORC) pentru PFA / 1I/ IF -
copie conform cu originalul;
- acord de constituire si procura speciala pentru IF - copie conform cu originalul;
- extras din registrul asociatiilor si fundatiilor - original sau copie conform cu
originalul;
- extras din registrul partidelor politice - original sau copie conform cu originalul;

d) acte doveditoare privind:
- intrarea Tn posesia caietului de sarcini (copie bon fiscal + factura).
- achitarea garantiei de participare |a licitatie (copie chitanta).
- achitarea taxei de participare la licitatie (copie bon fiscal + factura).

e) Certificat fiscal privind taxele si impozitele locale, care si ateste c ofertantul
nu are obligatii fiscale fatd de bugetul local (SPIT) - original sau copie -
conform cu originalul;

f) Certificatul de atestare fiscald care s3 ateste ci ofertantul nu are obligatii
exigibile de platd fatd de bugetul consolidat al statului (ANAF) - original sau
copie conform cu originalul;

g) Adeverinta din care sa relas8 c# ofertantul nu are datorii la autoritatea
contractanta;

Nota: in momentul intrari in posesie ca documentatiei de licitatie se

completeaza Formularul nr. 6. La depunerea ofertei, inainte de sigilarea

plicului exterior se solicita de la registratura autoritatii contractante ,Adeverinta




din care sa reiasa ca ofertantul nu are datorii la autoritatea contractanta” pe

care o atasati documentatiei, apoi sigilati plicul exterior.

h) Act de identitate — administrator / imputernicit/ delegat - copie conform cu
originalul;

i) Tmputernicire/ delegatie;

j) situatii financiare anuale cu dovada depunerii la ANAF - pentru anul anterior
- Copie;

k) Declaratie privind capacitatea economico — financiara (Formularul nr. 7)

B. Plicul interior

Pe plicul interior, se inscriu numele sau denumirea ofertantulul i domiciliul
sau sediul acestuia, dupé caz.

Plicul interior contine oferta financiara propriu-zisa (Formular nr.8)

2.6. Modul de analizare si calificare a ofertantilor
Locatoru! are dreptul de a aplica in cadrul procedurii de licitatie, numai criterii
de calificare si selectie referitoare la :
1. Motive de excludere a ofertantului
Locatorul, exclude din procedura de licitatie publica, orice ofertant cu
privire la care a stabilit, in urma analizel si documentelor prezentate
(Formularul nr. 3), sau a luat cunostinta in orice alt mod ca a fost
condamnat prin hotdrdre definitivd a unei instante judecatoresti pentru
faptele sanctionate de legile fiscale, contabile, vamale gi de cele care privesc
disciplina financiara.

2. Capacitatea ofertantului

Locatorul exclude din procedura de licitatie orice ofertant care se afla
in oricare dintre urmatoarele situatii:

a) se afld In procedura insolventei, faliment sau Tnh lichidare, in
supraveghere judiciard sau in ncetarea activitatii;

b) a comis o abatere profesionald grava care i pune in discutie
integritatea, iar locatorul poate demonstra acest lucru prin orice mijloc de
probd adecvat, cum ar fi o decizie a unei instante judecatoresti sau a unei
autoritati administrative;

¢) se afld intr-o situatie de conflict de interese in cadrul sau in legatura
cu procedura in cauzd, iar aceastd situatie nu poate fi remediata in mod
efectiv prin alte masuri mai putin severe;

d) participarea anterioara a ofertantului la pregatirea procedurii de
atribuire a condus la o distorsionare a concurentei, iar aceasta situatie nu
poate fl remediata prin alte masuri mai putin severe;

e) ofertantul si-a incdlcat In mod grav sau repetat obligatiile principale
ce-i reveneau in cadrul unui contract de inchiriere/ contract de concesiune
incheiate anterior, iar aceste incdlciri au dus la Tncetarea anticipatd a
respectivului contract, plata de daune-interese sau alte sancliuni
comparabile;

f) ofertantul s-a fdcut vinovat de declaratii false in continutul
informatiflor transmise la solicitarea locatorului in scopul verificarii absentei
motivelor de excludere sau al Indeplinirii criteriilor de calificare si selectie, nu
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a prezentat aceste informatii sau nu este in masura sa prezinte documentele
justificative solicitate;

g) ofertantul a incercat sd influenteze n mod nelegal procesul
decizional al locatorului, s&@ obtind informatii confidentiale care i-ar putea
conferi avantaje nejustificate in cadrul procedurii de atribuire sau a furnizat
din neglijentd informatil eronate care pot avea o influentd semnificativa
asupra deciziilor locatorului privind excluderea din procedura de licitatie a
respectivului ofertant;

h) a fost desemnat castigdtor la o licitatie publicd anterioard privind
bunurile statului sau ale unit&tilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar
nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia
opereazd pentru o durati de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei
respective drept castigatoare la licitatie.

Prin exceptie, locatorul nu exclude din procedura de licitatie un
ofertant impotriva cdruia s-a deschis procedura generald de insolventd atunci
cand, pe baza informatiilor si/sau documentelor prezentate de ofertantul in
cauzd, stabileste ci acesta are capacitatea de a respecta prevederile
contractuale. Aceasta presupune c3 respectivul ofertant se afla fie in faza de
observatie si a adoptat m3surile necesare pentru a intocmi un plan de
reorganizare fezabil, ce permite continuarea, de o manierd sustenabild, a
activititii curente, fie este in cadrul fazel de reorganizare judiciara si respecta
integral graficul de implementare a planului de reorganizare aprobat de
instanta.

3. Locatorul exclude din procedura de licitatie orice ofertant despre care are
cunostintd c# si-a incilcat obligatille privind plata impozitelor, taxelor, a
contributiilor sau orice alte datorii la bugetul consolidat al statului si la
bugetul local.

Ofertantul nu este exclus din procedura de licitatie daca, anterior
deciziei de excludere, fsi indeplineste obligatiile prin plata impozitelor,
taxelor, contributiilor sau altor datorii la bugetul consolidat al statului si la
bugetul local ori prin alte modalitati de stingere a acestora sau beneficiaza, in
conditiile legii, de esalonarea acestora ori de alte facilitdti in vederea platii
acestora, inclusiv, dupd caz, a eventualelor dobénzi ori penalitati de
intarziere acumulate sau a amenzilor.

In cazuri exceptionale, locatorul are dreptul de a nu exclude din
procedura de licitatie un ofertant care se afld intr-una dintre situatille sus
mentionate, pentru motive imperative de interes general, precum sdnatatea
publicd sau protectia mediului.

4. Locatorul exclude din procedura de licitatie orice ofertant care nu a platit
toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare.
5. Locatorul exclude din procedura de licitatie orice ofertant care nu a depus
toate actele solicitate.

Nu sunt exclusi din cadrul procedurii ofertantii care completeaza actele
lipsi n sedinta de deschidere a ofertelor (cu exceptia formularului 4 - oferta
propriu-zisa) sau care fac dovada c# si-au achitat obligatiile fata de bugetul
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consolidat al statului si/sau bugetul local la data stabilita pentru deschiderea
plicurilor.

Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar semnat de catre ofertant.

Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la
data-limita pentru depunere, stabilite In anuntul procedurii. Riscurile legate de
transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei interesate.

Oferta depusa la o altd adresa a autoritatii contractante decét cea stabilitd
sau dupa expirarea datei-limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

Ofertantii care nu indeplinesc una sau mai multe dintre conditiile mai sus
mentionate, vor fi DESCALIFICATI.

2.7. Informatii privind criteriul de atribuire

CRITERIILE DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUIL DE INCHIRIERE PROCENT
1. CEL MAI MARE NIVEL AL CHIRIEI - Formylarul nr. 8 40 %
2. CAPACITATEA ECONOMICO-FINANCIARA A OFERTANTILOR -|10%

Formularul nr. 7

3. PROTECTIA MEDIULUI INCONJURATOR - Formularul nr. 4 20%
4. CONDITII SPECIFICE IMPUSE DE NATURA BUNULUI INCHIRIAT 30 %
TOTAL PROCENT: 100%

Ponderea fiecaruia dintre criterii este de pana la 40%, iar suma acestora
nu trebuie s3 depdseascd 100%.

2.8. Modul de desfagsurare a licitatiei

La nivelu! autoritatii contractante se organizeza o comisie de evaluare numita
prin dispozitie a Consiliului Local, care adopta decizii in mod autonom si numai pe
baza criteriilor de selectie prevazute in instructiunile privind organizarea si
desfasurarea licitatiei.

Comisia de evaluare este compusa dintr-un numar de 5 membri. Fiecare
membru al comisiel de evaluare are desemnat un supleant.

Presedintele comisiei de evaluare si secretarul acesteia sunt numiti dintre
reprezentaniii autoritatii contractante in comisie.

Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiaza de cate un vot.
Persoanele invitate beneficiaza de un vot consultativ.

Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majoritatii membrilor.

Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii trebuie sa respecte
regulile privind conflictul de interese potrivit art. 321 din 0.U.G. nr. 57/2019.

Membrii comisiel de evaluare, supleantii si invitatii sunt obligati sa dea o
declaratie de compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propria
raspundere, dupa termenul-limita de depunere a ofertelor, care se va péstra alaturi
de dosarul Inchirierii.

in caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare sesizeaza de
indat@ autoritatea contractanta despre existenta stdrii de incompatibilitate si va
propune inlocuirea persoanei incompatibile, dintre membrii supleanti.
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Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care
membrii acesteia se afla in imposibilitate de participare datorita unui caz de
incompatibilitate, caz fortuit sau fortei majore.

Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor $i documentelor
cuprinse In plicul exterior;

b) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia

c) analizarea si evaluarea ofertelor;

d) intocmirea raportului de evaluare;

e) intocmirea proceselor-verbale;

f) desemnarea ofertei cdstigatoare,

Comisia de evaluare este legal intrunita numai in prezenta tuturor membrilor.

Comisia de e‘valuare adoptd deciziii iIn mod autonom, numai pe baza
documentatiei de atribuire si in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea

datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.
Pentru desfasurarea procedurii de licitatie este obligatorie participarea a cel putin
doi ofertanti prin depunerea a doua oferte valabile.

Ofertantii - persoane juridice pot participa la sedinta de deschidere prin
reprezentanti doar pe baza imputernicirii scrise.

Plicurile Tnchise si sigilate se predau comislel pentru deschiderea lor.

Plicurile care con{in oferta, inchise si sigilate, se deschid la data fixata pentru
deschiderea lor, prevazuta in anuntul de licitatie.

2.9. Determinarea ofertei castigatoare

Nu este valabila oferta in care este mentionat:

- un pret mai mic decat chiria minim acceptata stabilita prin Fisa de calcul anexa la
caietul de sarcini corespunzatoare obiectului de activitate mentionat in oferta;

- un obiect de activitate ce nu se regdseste in Fisa de calcul anex3 la caietul de
sarcini.

Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiel de evaluare
intocmeste procesul-verbal nr.l In care se va preciza rezultatul analizei privind
documentele de eligibilitate, acesta fiind semnat de catre toti membril comisiel de
evaluare si de catre ofertanti prezenti in cadrul sedintei de licitatie.

Deschiderea plicurilor interioare (Formular de oferta financiard) se face
numai dupa semnarea procesului-verbal nr.1.

fn urma analiz&rii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor
de valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal nr.2 in care
mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si
motivele excluderii acestora din urma de la procedura de atribuire. Procesul-verbal
se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.

In baza procesului-verbal nr.2, comisia de evaluare intocmeste, in termen de
o zi lucratoare, un raport pe care il transmite compartimentului / serviciului care a
intocmit documentatia de atribuire.
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Locatorul informeazd in scris, prin comunicarea rezultatului procedurii de
licitatie, cu confirmare de primire, ofertantul declarat cagtigator si pe ceilalti
ofertanti despre respingerea ofertelor, indicind motivele care au stat la baza
respingerii. Contractul de locatiune se incheie dupd@ un termen de 20 de zile
calendaristice de la data adjudecdrii. (art.321 (26) Cod administrativ)

in cazul in care in urma publicdrii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel
putin doud oferte valabile, autoritatea contractantd este obligatd sda anuleze
procedura si s3 organizeze o noud licitatie, n conditlile stabilite in prezentul caiet
de sarcini.

Capitolul III. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE
OBLIGATORII

Informatiile referitoare la clauzele contractuale obligatorii, se regasesc in
modelul orientativ al contractului de inchiriere, anexa la prezenta documentatie.

Capitolul IV. ANULAREA LICITATIEI
Anularea licitatiei are loc In urmatoarele situatii:

a) dacd nu au fost depuse cel putin doua oferte valabile;

b) dac# incdlcéri ale prevederilor legale afecteaza procedura de licitatie sau dacd
este imposibila Incheierea contractului;

c) dac# contractul nu poate fi incheiat cu ofertantul a cdrui ofertd a fost stabilita
castigdtoare din cauza faptului ca ofertantul in cauzé se afld intr-o situatie de
fortd majord sau In imposibilitatea fortuitd de a executa contractul si nu existd o
ofertd clasata pe locul 2 admisibila;

d) in cazul unor contestatii intemeiate, admise.

Anularea se face prin hot8rérea membrilor comisiei de evaluare a ofertelor i
se va comunica in scris tuturor participantilor, ardtdnd motivele care au stat la baza
acestela.

Capitolul V. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE
ATAC

Impotriva licitatiei, orice persoana interesatd poate face contestatie la sediul
organizatorului, in termen de 5 zile calendaristice de la primirea informaril privind
rezultatul licitatiei. :

in termen de 5 zile calendaristice de la primirea contestatiei, Comisia este
obligats s& solutioneze contestatia si s& comunice raspunsul sdu contestatarului.

Solutionarea litigiillor apdrute in legdturd cu procedura licitatiei publice se
realizeazd conform prevederilor Legii contenciosului administrativ nr.554/2004, cu
modificdrile ulterioare. Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios
administrativ a tribunalului in a cdrui jurisdictie se afld sediul locatorului. impotriva
hot&rarii tribunalului se poate declara recurs la sectia de contencios administrativ a
curtii de apel, conform prevederilor legale.

Capitolul VI. FORMULARE

- Formular nr.1 - Fisa ofertantului

- Formular nr.2 - Declaratie de participare
- Formular nr.3 - Declaratie de eligibilitate
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- Formular nr.4

- Formular nr.5

- Formular nr.6

- Formular nr.7
- Formular nr.8

- Declaratie privind respectarea reglementarilor referitoare la
protectia mediului, securitatea si sanatatea in munca, normele
de aparare impotriva incendiilor

- Declaratie de consimtamant privind acordul pentru prelucrarea
datelor cu caracter personal si modalitatea de transmitere a
rezultatului licitatiei publice cu plic inchis

- Formular solicitare debite

- Declaratie privind capacitatea economico - financiara
- Formular de oferta financiara
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CAIET DE SARCINI

privind atribuirea prin licitatie publica a beneficiului contractului de
inchirire pentru a spatiul comercial format din 2 incadperi si dependinte in
suprafaté utild de 100,59 mp si beci in suprafatd de 72,37 mp, situat in
Constanta, str. Stefan cel Mare nr.90 (Zona A)

1. DESCRIEREA SI IDENTIFICAREA BUNULUI IMOBIL CE URMEAZA SA
FIE INCHIRIAT, RESPECTIV SITUATIA JURIDICA A ACESTUIA

Spatiul comercial compus din: 2 incdperi si dependin{e in suprafata utila
de 100,59 mp si beci in suprafatd de 72,37 mp, ce urmeaza a fi inchiriat este
situat in municipiul Constanta, str. Stefan cel Mare nr. 90 (zona A), de clas3
energeticd C, proprietatea municipiului Constanta si in administrarea R.A.E.D.P.P.
Constanta, inventariat in domeniul privat al municipiului Constanta in baza HCL
nr.296/24.07.2001, pozitia 1065, cu nr. inventar 12565, HCL nr.109/28.02.2005
privind centralizarea “inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al
municipiului Constanta” si HCL nr.419/31.10.2018 privind completarea si
actualizarea inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al municipiului
Constanta, conform planului de situatie / releveu anexa la prezentul caiet de
sarcini.

Situatia juridicd a imobilului este stabilita conform adresa PMC -
Compartiment Juridic Contencios nr.R87597/05.06.2020 privind situatia juridica a \
imobilului.

2. OBIECTUL INCHIRIERII

Obiectul licitatiei publice il constituie atribuirea beneficiului contractului de
inchiriere a spatiului comercial format din 2 incaperi si dependinie in suprafata
utild de 100,59 mp si beci in suprafata de 72,37 mp.

Obiectul de activitate stabilit in baza adresei PMC - Directia Urbanism -
Serviciul Autorizare nr. 70322/04.05.2021 cu privire la destinatiile admise a se
desfasura in spatiu, este detaliat in “Fisa de calcul a chiriei minime de pornire
a licitatiei pentru fiecare obiect de activitate acceptat”.

Imobilul ce urmeaza a fi inchiriat:

- este expertizat clasa de risc seismic RS II, imobilul necesitind
consolidare (Adresa Serviciului Tehnic Investitii nr. 4698/08.10.2021; Memoriului
Tehnic de Expertiza intocmit de expert tehnic M.D.R.A.P. ing. Radu Cotofana)

- este conectat la reteaua de energie electrica si reteaua de apa si canalizare, iar
autoritatea contractanta nu detine contracte de furnizare utilitati, fiind in sarcina
chirfasului s& incheie in nume propriu contracte de furnizare a utilitatilor publice,
dupa caz .

3. CONDITIILE DE EXPLOATARE A BUNULUI IMOBIL SUPUS

INCHIRIERII PRIN LICITATIE PUBLICA SI OBIECTIVELE DE

ORDIN TEHNIC SI FINANCIAR PRIVIND EXPLOATAREA EFICACE A
ACESTUIA

Conditiile de exploatare a bunului imobil supus inchirierii prin licitatie publica

se regasesc in draftul contractului de inchiriere, anexa la documentatia de atribuire.
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Investitile care se vor realiza de catre locatar dupd semnarea procesului
verbal de predare primire spatiu, anexa la contractul de inchiriere, se vor face
numai cu acordul prealabil exprimat in scris de catre autoritatea contractanta.

Investitia se va face pe cheltuiala proprie de c3tre chirias, faré ca acesta sa
ridice pretentii de la R.A.E.D.P.P. Constanta.

Lucrarile vor fi urmarite de cdtre un reprezentant al R.A.E.D.P.P. Constanta,
cu competente de natura tehnica. |

Termenul de realizare a lucrarilor este de 18 luni dupa eliberarea autorizatiei
de construire pe care chiriasul se obliga s@ o obtind pe cheltuiald proprie, in numele
autoritatii contractante.

Documentatia tehnico-economica de executie a lucrdrilor de consolidare va fi

depusa la locator etapizat, pe masura obtinerii ei, cu justificarea valorii investitiel
totale.

Dupa semnarea procesului verbal de receptie a finald a lucrdrilor se va
inainta o copie a acestuia si autoritatii contractante cu toatd documentatia tehnica
aferenta:
certificat de urbanism;
autorizatie de construire;
certificat de edificare constructie;
inscrisuri din care sa rezulte valoarea investitiei realizate in spatiul inchiriat;
etc.

La ajungerea la termen a contractului de inchiriere, imobilul se pred3 cu
investitiile efectuate autoritatii contractante, chiriasul neridicdnd pretentii in ceea ce
priveste recuperarea investitiilor efectuate.

Subinchirierea sau transmiterea sub orice forma a dreptului de folosintd a

spatiului inchiriat, Tn tot sau in parte unui tert nu este permisd, sub sanctiunea
rezilierii de plin drept a contractulut de inchiriere.

Asocierea Locatarului cu un tert poate fi permisa doar cu aprobarea autoritatii
contractante, Tn baza unei solicitdri insotitd de documente/ inscrisuri din care s&
reiasa necesitatea acesteia si modul in care se va desfisura.

In cazul n care bunul imobil care face obiectul contractului de inchiriere este
Identificat, ulterior Inchirierii, ca fiind notificat n temeiul Legii nr.10/2001,
contractul va inceta la data comunicarii oficiale a existentei notificirii, facuta
locatarului de cdtre autoritatea contractanta.

4. DURATA INCHIRIERII

Contractul de inchiriere ce se va incheia in urma licitatiei publice va avea un
termen de 5 ani, iIncepénd cu data semnarii, cu posibilitate de prelungire cu acordul
partilor, prin intocmirea unui act aditional la contractul de inchiriere, in conditiile in
care castigatorul va investi In reabilitarea imobilului suma de minim 300.000 lei fird
TVA. -

5. CHIRIA

Pretul de pornire al licitatiei pentru inchirierea spatiului comercial, situat in
municipiul Constanta, str. Stefan cel Mare, nr.90, (zona A), este stabilitd conform
“Figa de calcul a chiriei minime de pornire a licitatiei pentru fiecare obiect
de activitate acceptat” anexa la prezentul caiet de sarcini, pentru fiecare
destinatie admisa.




]

Plata chiriei se va face lunar, la cursul de referintad leu/euro al BNR valabil in
data emiterii facturii, prin depunerea la casieria autoritatii contractante situata in
bd. Tomis nr. 101, cel mai térziu pana in ultima zi lucratoare din luna pentru [una in
curs, sau prin virament in cont RO04BTRL01401202696755XX deschis la banca
Transilvania, astfel incat suma sa fie incasata de catre locator péna in ultima zi din
lund pentru luna in curs, dupa care chiriagul este de drept pus in intérziere.

Neplata chiriel pentru o perioada de 3 luni consecutive, atrage rezilierea de
plin drept a contractului, fara punere in intérziere, fara alte formalitadtl prealabile gi
fara interventia instantelor judecatoresti, precum si obligarea chiriagului la plata de
daune-interese (pact comisoriu de grad IV).

De la data scadentd chiriile lunare sunt purtdtoare de penalitdtl de 0,5% din
valoarea obligatiilor pentru fiecare zi de intrziere, incepand cu prima zi care
urmeaza celei cdnd suma a devenit exigibild, penalitatea putdnd depasi cuantumul
total al chiriei restante.

6. GARANTII AFERENTE CONTRACTULUI DE INCHIRIERE:
Céstigatorul licitatiei are obligatia:
— s3& constituie, padna la data semnarii contractului, o garantie pentru buni
executie a contractului, in cuantumul a doua chirii lunare cu TVA, stabilite
fn urma licitatiei, valabila pe durata contractului de Inchiriere.

Garantia este obligatorie si se constituie in lei, la cursul comunicat de BNR
valabil la data platii, sub una din urmatoarele forme:
- numerar depus la casieria autoritatii contractante situata in bd. Tomis, nr, 101;
- ordin de plata depus n contul autoritatil contractante nr.
RO04BTRL0O1401202696755XX deschis la banca Transilvania.
' Garantia de bund executie a contractulul este constituitd in scopul garantarii
indeplinirii Tntocmai a obligatiei de plata a chiriei, precum si a obligatiei de reparare
a oricarui prejudiciu suferit de locator prin neindeplinirea sau indeplinirea
defectuoasa de catre chiriag a obligatiilor prevazute in prezentul contract.
Locatorul poate executa garantia fara nicio formalitate prealabild in cazul n
care chiriagul nu isi indeplineste obligatiile contractuale.
Garantiile contractului se restituie la incetarea contractului, Tn baza solicitarii
scrise a chiriasului, dupa indeplinirea tuturor obligatiilor contractuale. Eventualele
debite ale chiriasului se vor suporta din garantiile contractului, dupa caz.

7. CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE
INCHIRIERE

Contractul de inchiriere nu se prelungeste in urmatoarele cazuri:
a) Locatarul are datorii fatd de Locator, izvorate din contract;
b) Locatarul are datorii fatd de Asociatiile de Proprietari/Locatari si catre furnizorii
de utilitati;
c) Locatarul nu si-a indeplinit obligatiile contractuale.
Contractul de inchiriere poate inceta:
a) prin acordul de vointa al partilor;
b) prin expirarea termenului pentru care a fost incheiat;
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c¢) prin pieirea bunului;
d) prin vanzarea bunului catre Locatar;
e) iesirea imobilulul din administrarea/proprietatea locatorului;
f) in cazul in care proprietarul sau mogtenitorul castigd in instantda sau dacd
imobilul este restituit de Primérie in baza Legii nr.10/2001, raporturile contractuale
inceteazi de plin drept far8 interventia intantei judecatoresti;
g) desfiintarea juridica a uneia din partile contractante;
h) orice alte cauze prevazute de lege.
i) prin denuntare unilateralda a contractului, de cdtre oricare dintre parti, prin
notificare cu termen de 60 de zile de la primirea notificdrii de catre cealaltda parte,
in urmatoarele situatii:
1. in caz de utilitate publicd, caz in care locatorul nu se obligéd s& puna la
dispozitia Locatarului alt amplasament si nu se obliga la plata de daune
ori despagubiri;
2. in situatia In care interesele publice sau cerintele urbanistice impun
eliberarea imobilului;
j) prin reziliere de plin drept (pact comisoriu de grad 1V), fard punere in intérziere
si far3 orice altd procedurd prealabild, rolul instantei judecatoresti in pronuntarea
rezilierii contractului de inchiriere fiind inlaturat in totalitate, in urmatoarele situatii:
1. subinchirierea sau transmiterea sub orice form& a dreptului de folosinta
asupra imobilului inchiriat, in tot sau in parte;
2. asocierea Locatarului cu un tert, fara acordul scris al autoritatii

contractante,
3. in caz de neuz al imobilului pe o perioada de 90 de zile;

4. schimbarea destinatiei / profilului, fara acordul scris al Locatorului;

5. neefectuarea lucrdrilor de reparatii in termenele si conditiile stabilite
prin contract si acordul emis de Locator;

6. in cazul neachitdrii chiriei / utilitdtilor / penalitatilor timp de 3 luni
consecutiv;

7. neconstituirea / nereconstituirea garantiilor aferente contractului;

8. nepermiterea accesulul reprezentantilor Locatorului in imobilul inchiriat,
conform prevederilor contractuale.

La expirarea termenului pentru care a fost incheiat, contractui inceteaza de
drept, tacita relocatiune nu opereazd, contractul putédnd fi prelungit numai prin
acordul prtilor exprimat n scris.

Rezilierea nu va avea efect asupra obligatiilor deja scadente intre parti.

in cazul incetdrii sau rezilierii contractului, Locatarul este obligat sa
predea/restituie imobilul Locatorului in baza unui proces- -verbal de predare-primire
*n termen de 5 zile calendaristice calculate de la data Iudrii la cunostinta despre
incetare/reziliere, in caz contrar fiind obligat la plata lunara a contravalorii folosinte
imobilului fard contract, la nivelul unei chirii, pané la data predaril imobilului.

8. DISPOZITII FINALE

Locatarul se obligd s3 preia bunul imobil, ce face obiectul licitatiei privind
atribuirea beneficiului contractului de inchirire, In starea in care se afld in momentul
semnarii contractului, partile semndnd cu aceastd ocazie un proces verbal de
predare-primire.
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Contractul de Inchiriere ce se va incheia intre autoritatea contractantd si
ofertantul declarat castigator al licitatiei publice va fi conform modelului prezentat
in documentatia de atribuire.

Pentru desfasurarea procedurii licitatiei publice deschise este obligatorie
depunerea a cel putin doua oferte eligibile. In situatia neindeplinirii acestei conditji,
licitatia va fi anulatd. Urmatoarea procedura de licitatie publicd cu plic Tnchis
desfasurata pentru atribuirea beneficiului contractului de Inchiriere pentru acelasi
spatiu cu alta destinatie decat aceea de locuintd, se va putea desfasura in conditiile
prezentarii a cel putin doua oferte eligibile.

In cazul in care licitatia publicd nu a condus la desemnarea unui cistigétor,
se va proceda |la organizarea unei noi licitatii.
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Formularnr. 1

FISA OFERTANTULUI
aferent3 procedurii de inchiriere prin licitatie publica deschisd, a spatiului
comercial format din 2 inciperi si dependinte in suprafaté utilé de 100,59
mp si beci in suprafatd de 72,37 mp, situat in municipiul Constanta, str.
Stefan cel Mare nr. 90 (zona A), aflat in administrarea R.A.E.D.P.P.

Constanta
Ofertant
Sediul ofertantului
Telefon
Reprezentant legal
Functia
Cod fiscal
Nr. inreg. in Reg Comertului
IBAN
Banca
Cifra de afaceri
(lei)
Rezultat — an precedent
(lei)
Numarul de personal
Sedii / sucursale / filiale locale
Certificatul de inmatriculare
Data Ofertant,

17



]

Formular nr. 2

DECLARATIE DE PARTICIPARE

aferenta procedurii de inchiriere prin licitatie publicd deschisd, a spatiului
comercial format din 2 incdperi si dependinte in suprafatd utild de 100,59
mp si beci in suprafata de 72,37 mp, situat in municipiul Constanta, str.
Stefan cel Mare nr. 90 (zona A), aflat in administrarea R.A.E.D.P.P.
Constanta

Urmare a anuntului publicitar aparut in publicatia

din data de
Subsemnatul
reprezentant al
, cu sediul
in
, avand cod unic de inregistrare nr. , Inmatriculata
la Registrul Comertului sub nr. , prin prezenta manifest

intentia ferma de participare la licitatia publica cu plic Tnchis privind atribuirea
beneficiului contractului de inchiriere pentru bunul imobil format din spatiul
comercial compus din 2 incédperi si dependinte in suprafatd utild de 100,59
mp si beci in suprafatd de 72,37 mp, situat in Constanta, str. Stefan cel
Mare nr. 90, organizata in sedinta publicd la data ora

la sediul autoritatii contractante situat in bd. Tomis, nr. 101.

Am luat cunostinta de conditiile de participare la licitatie, a conditiilor pentru
incetarea contractului, a conditiilor respingerii ofertei, de pierdere a garantiel de
participare [a licitatie, prevazute in Documentatia de atribuire si imi asum
responsabilitatea pierderii lor in conditiile stabilite.

La locul, data si ora indicatd de dumneavoastrd pentru sedinta publicd, in

numele meu va participa dl. , posesor al CI/BI
Seria , NI, , Imputernicit prin Procura Notariald nr. din
data de , emisa de , S8 ma reprezinte si s3

semneze actele incheiate cu aceastd ocazie.

Data Ofertant

( semnatura )
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Formular nr. 3

DECLARATIE DE ELIGIBILITATE

Subsemnatul
reprezentant  al

(denumirea/numele ofertantului), in calitate de ofertant la licitatia publica cu plic
inchis pentru atribuirea contractului de inchiriere a bunului imobil format din
spatiul comercial compus din 2 incéperi si dependinte in suprafata utila de
100,59 mp si beci in suprafatd de 72,37 mp situat in Constanta, str. Stefan
cel Mare nr 90, declar pe propria réspundere ca:

a) nu sunt in stare de dizolvare / lichidare / insolventa / faliment, afacerile nu
sunt administrate de un lichidator/administrator judiciar si nici activitatile noastre
comerciale nu sunt suspendate;

b) activitatea pe care o desfdsurdm sau o vom desfégura nu face obiectul unei
proceduri legale pentru declararea sa in una dintre situatiile prevazute la lit.a);

c) ne-am indeplinit obligatile de platd exigibile a impozitelor, taxelor gi
contributiilor de asigur8ri sociale cdtre bugetele componente ale bugetului general
consolidat si bugetului local, in conformitate cu prevederile legale in vigoare in
Romaénia, pénd la data prezentei declaratii.

d) nu am fost desemnat castigator la o licitaie publica anterioaré privind bunurile statului sau ale
unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani §i nu am incheiat contractul ori nu am platit
pretul, din culpa proprie. '

Subsemnatul declar cd informatiile furnizate sunt- complete i corecte in
fiecare detaliu si inteleg c& autoritatea contractanta are dreptul de a solicita, n
scopul verificdrii si confirmarii declaratiilor orice documente doveditoare de care
dispunem.

inteleg ¢& in cazul In care aceastd declaratie nu este conforma cu
realitatea sunt pasibil de incilcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in
declaratii.

Data

Reprezentant legal,
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Formular nr. 4

DECLARATIE
PRIVIND RESPECTAREA REGLEMENTARILOR REFERITOARE LA PROTECTIA
MEDIULUI, SECURITATEA
SI SANATATEA IN MUNCA, NORMELE DE APARARE IMPOTRIVA
INCENDIILOR

Subsemnatul
reprezentant al
, declar pe
propria raspundere, sub sanctiunea aplicata faptei de fals in acte publice, ca ma
angajez sa prestez activitat! in cadrul bunului imobil inchiriat, pe toata durata
contractului de inchiriere, in conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare privind
protectia mediului, sanatatea in munca si a normelor de aparare impotriva
incendiilor.

De asemenea, declar pe propria raspundere ca la elaborarea ofertei am tinut
cont de obligatiile care imi revin cu privire la protectia mediului, securitatea si
sanatatea in munca si a normelor de aparare impotriva incendiilor.

Data
Reprezentant legal,




Formularnr. 5

DECLARATIE DE CONSIMTAMANT
privind acordul pentru prelucrarea datelor cu caracter personal si
modalitatea de transmitere a rezultatului licitatiei publice cu plic inchis

Subsemnatul
reprezentant

legal al
(denumirea/numele ofertantului), declar urmatoarele:

Prin semnarea prezentel declaratii ddm acordul cu privire la prelucrarea
datelor cu caracter personal in scopul participarii la licitatia publica cu plic inchis ,
organizata in data de , pentru atribuirea beneficiului contractului de
inchiriere a spatiului comercial format din 2 incdperi si dependinte in
suprafatd utild de 100,59 mp si beci in suprafatd de 72,37 mp situat in
Constanta, str. Stefan cel Mare nr.90, in conformitate cu prevederile Legii
129/15.06.2018 pentru modificarea $i completarea legii nr.102/2005 privind
inflintarea, organizarea i functionarea Autoritatii Nationale de Supraveghere a
Prelucririi datelor cu Caracter Personal, precum §i abrogarea Legii nr.677/2001 si
ale Regulamentului UE 679/2016 al Parlamentului European si a Consiliului privind
protectia persoanelor fizice Tn ceea ce priveste prelucrararea datelor cu caracter

personal si libera circuiatie a acestor date.

Totodata, ne manifestam preferinta de a primi rezultatului licitatiei
publice cu plic inchis prin:

- Prin posta cu confirmare de primire la urmatoarea adresa:

- Prin posta electronica (email):

- Prin orice alt mod:

Data completarii

Ofertant
(denumire)

Reprezentant legal
(nume §i prenume)

Semnatura




Formular nr.6

CATRE

(autoritatea contractanta)

Subsemnatul

reprezentant legal al

(denumirea/numele ofertantului), prin prezenta va rog sd imi eliberati o adeverinta

din care s& rezulte cd nu am debite neachitate fatd de autoritatea contractanta;

Mentionez ci adeverinta imi este necesard pentru a participa la licitatia
organizata In data de pentru spatiul comercial
format din 2 incéperi si dependinte in suprafatd utild de 100,59 mp si beci
in suprafatd de 72,37 mp, situat in Constanta, str. Stefan cel Mare nr. 90.

Data

Reprezentant legal,




Subsemnatul

DECLARATIE
PRIVIND §
CAPACITATEA ECONOMICO - FINANCIARA

Formular nr. 7

reprezentant legal al

(denumirea/numele ofertantului), declar urmatoarele informatii referitoare la ultimii

3 ani fiscali:

An

An

An

TOTAL 3
ani

Rezultat financiar (profit /
pierdere)

Cifra de afaceri

Total (Rezultat / Cifra
Afaceri*100)

Data

Reprezentant legal,

[
[¥5
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Formular nr. 8

FORMULAR DE OFERTA FINANCIARA

Examinand documentele licitatiei, subsemnatul

: ; reprezentant al ofertantului
(denumirea /numele ofertantului), ne
oferim ca, in conformitate cu prevederile si cerintele cuprinse in documentatia mai
Sus mentionata, sa achitam 0 chirie lunara de

(suma in litere gi in cifre), la care se adaugid TVA, pentru atribuirea beneficiului
contractului de inchiriere prin licitatie publicd cu plic inchis pentru bunul imobil
format din spatiul comercial compus din 2 incdperi si dependinte fin
suprafatd utild de 100,59 mp si beci in suprafatd de 72,37 mp, situat in
Constanta, str. Stefan cel Mare nr 90.

Obiectul de activitate pe care-l vom desfagura in spatiu este

in cazul in care oferta noastrd este acceptatd, vom respecta conditiile
impuse prin caietul de sarcini i contractul de inchiriere.

Am inteles si consimtim ca, in cazul in care oferta noastra este stabilita ca
fiind castigitoare, s& constituim garantia de buna executie a contractului de
inchiriere, in conformitate cu prevederile din documentatia licitatiel.

Data

Reprezentant legal,
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Din data de

fnregistrat la nr.

CONTRACT DE INCHIRIERE

I, PARTILE CONTRACTANTE ‘
Art.1.1. Locatorul si Locatarul ‘

(1) Regia Autonoma Exploatarea Domeniului Public si Privat cu sediul in
Constanta, bd. Tomis nr. 101, cu numdr de inmatriculare la Registrul Comertului
313/15/1996, cod fiscal RO2746784, cont RO04BTRL01401202696755XX deschis la |
Banca Transilvania, tel 0241580523, email regie@raedpp-contracte.ro, |
reprezentatd prin Stere Hira - Director General, in calitate de locator si

(2) cu sediul in
si adresa de corespondentd , tel email inregistratd la
Registrul Comertului sub nr. ' avand cod fiscal
nr. , reprezentatd prin administrator , In

calitate de locatar,

Art.1.2. Temei legal .

Avand ca temei prevederile legale in vigoare in materie de locatiune, aite
prevederi legale incidente, vointa partilor s raportul de adjudecare nr din
data ncheiat in urma licitatiei publice desfagurata in data de

pariile
au convenit si incheie prezentul contract de Tnchiriere, cu respectarea urmatoarelor
clauze:

II. OBIECTUL CONTRACTULUI
Art.2.1. Obiectul contractului consta in inchirierea bunului imobil (spatiu comercial)
situat in municipiul Constanta, str. Stefan cel Mare nr. 90 (zona A), de clasd
energeticd C, aflat in administrarea R.A.E.D.P.P. Constanta, Inventariat in domeniul
privat al municipiului Constanta in baza HCL nr.296/24.07.2001, pozitia 1065, HCL
nr.109/28.02.2005, HCL nr419/31.10.2018, cu nr inventar 12565, conform planului
de situatie / releveu, compus din: 2 incaperi gi dependinte in suprafatd utila de
100,59 mp si beci in suprafatd de 72,37 mp. .

Detalierea suprafetelor inchiriate este stabilitd prin Fisa de suprafefe, anexa
la prezentul contract.

Art.2.2. Bunul inchiriat nu este grevat de sarcini.

Art.2.3. Locatarul a luat cunostintad despre starea imobilului care face
obiectul contractuiui de inchiriere, acesta corespunzénd necesitatilor si exigentelor
sale. Bunul imobil se predd pe baza de proces verbal de predare primire anexa la
prezentul contract.

Art.2.4. Llocatarul va desfasura in imobilul  inchiriat  activitatea
(destinatie / profil activitate).

Art.2.5. Imobilul ce urmeaza a fi inchiriat:
- este expertizat clasa de risc selsmic RS II, necesitdnd consolidare pentru a fi
adus la conditii normale de utilizare pentru desfésurarea obiectului de

activitate adjudecat.
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— este conectat la reteaua de energie electricd si refeaua de apd gi canalizare,
jar autoritatea contractanta nu detine contracte de furnizare utilitdti, fiind in
sarcina chiriasului si incheie in nume propriu contracte de furnizare a
utilitdtilor publice, dupé caz.

— necesitd investitii care se vor realiza de cédtre locatar dupd semnarea
procesului verbal de predare primire spatiu, anexd la contractul de inchiriere,
numai cu acordul prealabil exprimat in scris de cdtre autoritatea
contractanta.

— investitia se va face pe cheltuiald proprie de catre chiriag, far§ ca acesta sd
ridice pretentii de la R.A.E.D.P.P. Constan{a.

—~ Jucrgrile vor fi urmérite de citre un reprezentant al R.A.E.D.P.P. Constanta,
cu competente de naturd tehnica.

III. DURATA CONTRACTULUI

Art. 3.1 Termenul de inchiriere este cu incepere de la data de '
pana la data de incluslv, cu posibilitate de prelungure cu acordul

' partilor, prin intocmirea unui act aditional la contractul de inchiriere, in conditiile in
care locatarul va investi in reabilitarea imobilului suma de minim 300.000 Iei fara
TVA.

Art. 3.2 La expirarea termenului, contractul se poate prelungi la cerere, prin
act aditional de prelungire, chiria aditionatd neputédnd fi mai mica decét chiria
calculatd pentru obiectul de activitate prestat, tindnd cont de tariful de baza
previzut de reglementarile in vigoare.

IV. PRETUL CONTRACTULUI
Art.4.1. Valoarea chiriei este de euro / luna, la care se adauga
TVA, conform Raport de adjudecare nr. _/
' Art.4.2. Modalitdti de transmitere a facturii:

a) Factura va fi comunicatd citre Locatar prin e-mail, la adresa Locatarului
mentionatd la art. 1.1. din contract, péna cel mai tarziu in data de 10 a lunii
in care a fost emisa factura.

b) Potrivit prevederilor art. 319, alin(4) si alin. (24) din Legea 227/2015 privind

Codul Fiscal, cu modificirile si completarile ulterioare, referitoare la

transmitera facturilor prin mijloace electronice, Locatarul este de acord ca

‘ transmiterea si receptionarea facturilor sa se realizeze prin intermediul postei
electronice;

| ¢) Prin acceptarea primirii facturii pe e-mail, Locatarul confirm@ cd detine
mijloace tehnice necesare receptionarii, descarcarii $i gestiondrii acesteia n
‘ conditii de lizibilitate si integritate- a continutului. Factura se considera
receptionatd la data transmiterii de cdtre Locator la adresa specificatd la art.
1.1,
d) In cazul modificdrii detaliilor de contract indicate pentru expedierea facturilor,
Locatarul se obligd s3 informeze Locatorul in maxim 48 de ore de la data
producerii modificérii, astfel incdt sa nu fie afectat procesul de expediere a
facturilor;
e) Factura va fi comunicata la solicitarea expresd a Locatarului, prin posta cu
confirmare de primire, taxele postale de transmitere fiind in sarcina
acestuia.

Art.4.3. in cuantumul chiriei datorate nu intra plata utilitailor imobilului
inchiriat, a cdror contravaloare va fi suportatd in exclusivitate de catre Locatar, pe
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toata durata inchirierii.

Art.4.4. Prin derogare de la Art.4.3., in situatia care Locatarul nu poate
Tncheia contracte cu furnizorii de utilitdti, contravaloarea utilitatilor se va achita de
catre Locator, urméand a fi refacturata catre Locatar.

Art.4.5. Contravaloarea utilitatilor va fi stabilita de cétre Locator in functie de
consumu! nregistrat de aparatele de masurad si citit de reprezentantii Locatorului,
conform tarifelor comunicate de furnizorii de utilitati.

V. PLATA CHIRIEI, UTILITATILOR SI PENALITATILOR DE INTARZIERE

Art.5.1. Plata chiriei se va face lunar, la cursul de referinta leu/euro al BNR
valabil in data emiterii facturii, prin depunerea la casieria autoritdtii contractante
situatd in bd. Tomis, nr. 101, cel mai tarziu pana in ultima zi lucratoare din luna
pentru luna in curs, sau prin virament in cont ROO04BTRL01401202696755XX
deschis la Banca Transilvania, astfel incat suma sa fie incasatd de catre locator
pénd Tn ultima zi din luna pentru luna in curs, dupa care chiriagul este de drept pus
in Intérziere.

Art.5.2. Neplata chiriei pentru o perioada de 3 luni consecutive, atrage
rezilierea de plin drept a contractului, fara punere in intarziere, fara alte formalitati
prealabile si fard Interventia instantelor judecdtoregti, precum si obligaréa
chiriasulul la plata de daune-interese (pact comiseriu de grad IV).

Art.5.3. Chiria stabilitd in contract precum si contravaloarea utilitatilor se vor
recalcula ori de cate ori sunt rezultatul unei erori.

Dacd s-a plétit o suma mai micd decét cea legala din:

- cauze neimputabile Locatarulul, acesta va fi obligat sd plateasca in cel mult 6 rate
lunare diferenta aferentd perioadei anterioare, fara majorare. _

- cauze imputabile Locatarului, acesta va fi obligat sa plateasca intreaga diferenta
aferentd perioadei anterioare, cu majorarile prevazute de normele legale In vigoare.

Daci Locatarul a platit o suma mai mare decét cea legala din motive:

- neimputabile acestuia, diferenfele platite in plus vor fi socotite in contul chiriei /
utilitatilor viitoare;
- imputabile chiriasului, diferentele platite In plus nu se restituie.

Art.5.4. Locatarul se obligd sa achite utilitatile In termen de 15 zile de la data
emiterii facturii, privind contravaloarea cheltuielilor referitoare la utilitatile de
, consumate pentru folosinta bunului imobil ce face obiectul
prezentului contract, la care se va adauga un tarif de refacturare in cuantum de

% din valoarea facturii, dar nu mai pufin de lei, inclusiv TVA; (nu este
cazul)

Art.5.5. Neplata in termen a chirie si utilitatilor in termenul stabilit prin
contract, constituie o ncllcare a obligatiei contractuale, iar Locatarul datoreaza
citre Locator penalititi de intirziere in cuantum de 0,5 % din suma datoratd
pe fiecare zi de intarziere, incepénd cu data scadentel si pana la data platii efective.
Cuantumul penalitdtilor poate depdgi valoarea sumei asupra cdreia sunt calculate,

Art.5.6. Sumele achitate cu intdrziere de catre locatar vor fi utilizate in
scopul acoperirii debitului acumulat in urmatoarea ordine de prioritati: sume
datorate reprezenténd chirie/utilitdti (dup@ caz), penalitati, in ordinea vechimii,
cheltuieli de judecata/executare.

VI. GARANTII AFERENTE CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Art. 6.1. Locatarul are obligatia:
_ s& constituie, pand la data semndrii contractului, o garantie pentru bund
executie a contractului, in cuantumul a doud chirii lunare cu TVA inclus,
stabilite in urma licitatiei, valabild pe durata contractului de inchiriere.
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_ s% constituie dupd caz, in termen de 10 zile de la data semnarii prezentului
contract, o garantie aferentd consumului de utilitdti (stabilitd de autoritatea
contractantd), valabild pe durata contractului de tnchiriere, dupa caz. '

Art.6.2. Garantiile sunt obligatorii si se constituie in lei, la cursul comunicat
de BNR valabil la data pl&tii, sub una din urmatoarele forme:
_ numerar depus la casieria autoritdtii contractante situatd in bd. Tomis,
nr.101;
_ ordin de plata depus fin contul autoritdtii contractante nr.
RO0O4BTRLO1401202696755XX deschis la banca Transilvania.

Art.6.3. Garantia de buna executie a contractului este constituitd in scopul
garantérii indeplinirii intocmai a obligatiei de platd a chiriel, precum si @ obligatiei
de reparare a oricarui prejudiciu suferit de locator prin neindeplinirea sau
indeplinirea defectuoasd de cdtre chiriag a obligatiilor prevézute in prezentul
contract,

Art.6.4. Garantia aferentd consumului de utilitsti este constituitd in scopul
garantdrii indeplinirii intocmai a obligatiel de platd a utilitdtilor, precum si a
obligatiei de reparare a oricarui prejudiciu suferit de locator prin neindeplinirea sau
tndeplinirea defectuoasd de cdtre chiriag a obligatillor prevdzute in prezentul
contract.

Art.6.5. Locatorul poate executa garantiile aferente contractului de inchiriere
fard nici o formalitate prealabild in cazul in care locataru! nu fisi indeplineste
obligatiile contractuale. Reconstituirea garantiilor contractulul se realizeazd in
termen de 30 de zile de la data Instiintarii.

Art.6.6. Garantiile contractului se restituie la tncetarea contractului, in baza
solicitérii scrise a chirlasului, dupd Tndeplinirea tuturor obligatiilor contractuale.
Eventualele debite ale chiriasului se vor suporta din garantiile contractulul, dupa
caz.

VII. OBLIGATIILE LOCATORULUI

Art.7.1. Locatorul se obligd:

a) si predea imobillul ce face obiectul contractului de inchirierere In stare in
care se afl3, in baza unui proces-verbal de predare-primire;

b) si asigure Locatarului accesul nestingherit la imobilul inchiriat;

¢) sé se abtind de la orice fapt care ar avea drept consecinta tuiburarea
Locatarului in folosinta bunului, tulburare de fapt sau de drept, pe toata
durata contractului. Locatorul nu r&spunde de tulburarea cauzatd prin
faptul unui tert care nu invocd vreun drept asupra imobilului. Locatorul nu
rispunde de tulburarea de drept cauzatd de un tert decat in cazul in care
Locatarul i-a comunicat tulburarea Locatorului conform prevederilor
prezentului contract privind notificdrile intre parii.

d) sd permitd Locatarului instalarea de reclame de firma, cu respectarea
prevederilor legale, a hot3rarilor Consiliului Local al Municipiului Constanta
si cu conditia obtinerli de catre Locatar a avizelor prevdzute de legislatia
in vigoare. Obtinerea documentelor, autorizatiilor si avizelor necesare
cade n sarcina si se va realiza pe cheituiala Locatarului. Acordul de
amplasare a reclamelor emis de citre Locator nu tine loc de autorizatie
sau de acord emis de citre Prim&ria Municipiului Constanta sau de alte
institutii competente;
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b)

g)

]

e) sa execute toate lucrdrile de reparare sau inlocuire a elementelor de
constructii si ‘instalatii, care nu cad in sarcina Locatarului, conform
legislatiei in vigoare;

f) si verifice modul cum este intretinut si folosit de Locatar imobilului
inchiriat, cu conditia sd nu fi cauzeze acestuia o stinjenire nejustificatd a
folosintei bunului si s8 ia masurile ce se impun h vederea intretinerii si
folosirii judicioase;

g) s& verifice cdminele, modul de intretinere a aparatelor de masurat,
precum si sa citeasca consumul de utilitati inregistrat, ori de cate ori este
necesar (doar in caz de refacturare utilitati);

h) orice alte obligatii ce fi revin prin lege si prezentul contract. .

VIII. OBLIGATIILE LOCATARULUI

Art.8.1. Chirfagul se obliga:

si preia imobilul, la termenul si in conditiile stabilite, pe baza de proces-
verbal de predare-primire;

s3 intrebuinteze imobilul cu prudentd si diligentd gl numai pentru activitatea
stabilitd prin contract. Orice schimbare de destinatie se va face numai cu
acordul prealabil ai locatorului, ia sollcitarea scrisd a_chiriagului, prin
‘ncheierea unui act aditional la contractul de inchiriere. In cazul actelor
aditionale care pot avea ca efect modificarea chiriei, aceasta nu
poate fi mai mica decét cea adjudecatd la data incheierii contractului;
s4 pliteascd chiria la termenul fixat in contract, iar in situatia Tn care relatiile
contractuale dintre p3rti inceteazd, chiriasul este obligat la plata de daune
calculate la nivelul chiriei prevézute in contract, péna la data restituliril
efective a bunului imobil;

s3 incheie contracte cu furnizorii de utilitéti (energie electrica, apa si canal,
salubritate, etc) si s8 achite contravaloarea utilitatilor citre acestia sau s&
achite citre Locator contravaloarea utilitatilor refacturate;

sa asigure, Tn cadrul imobilului inchiriat, pe cheltuiald proprie, masuri gl
mijloace pentru pazd si protectia bunurilor thchiriate, a bunurilor proprii si a
celor aflate in responsabilitatea sa, In caz de prejudiciu, Locatorul fiind
exonerat de raspundere;

si execute lucriri de consolidare pe cheltuiald proprie numal dup@ obtinerea
acordului din partea autoritdtii contractante, in termen de 18 luni de la
eliberarea autorizatie! de construire, obtinuta pe cheltuiald proprie, Tn numele
autoritdtii contractante;

Documentatia tehnico-economica de executie a lucrarilor de consolidare
va fi depusi la locator etapizat, pe masura obtinerii ei, cu justificarea valorii
investitiei totale.

Dupi semnarea procesului verbal de receptie a finald a lucrarilor, se va
inainta o copie a acestuia cu toatd documentatia tehnici aferentd, autoritatii
contractante:
certificat de urbanism;
autorizatie de construire;
certificat de edificare constructie
inscrisuri din care s3 rezulte valoarea investitiei realizate in spatiul inchiriat

etc.

sa intretind si sa pastreze imobilul inchiriat $i spatiile comune, in buna stare,
precum si sa efectueze, pe cheltuiala proprie, toate reparatiile (reparatia
degradrilor provenind din uzul normal), si lucrarile de intretinere necesare
imobilului inchiriat, pe toata durata contractului; in caz contrar, Locatorul
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h)

i)

i)
k)

D

poate s& solicite, la libera sa alegere, unei alte societati specializate, sd
remedieze deficientele si sd execute lucrdrile necesare, pe cheltuiala
Locatarului; _

si execute lucrdrl de intretinere/reparatii, altele decat cele ce cad in
sarcina Locatarului, dar numai cu avizul locatorului. Orice lucrare de
intretinere /reparatii demaratd si/sau finalizatd, Tn baza avizului obtinut in
prealabil, se va aduce de indatd la cunogtinta locatorului printr-o informare
insotitd de documentatia justificativa;

si execute orice lucrdri privind amenajarea fatadel cladirii, a trotuarelor
aferente si de utilizare de reclame luminoase, numai in baza acordului scris al
locatorului si a autorizatiei de construire eliberate de Primaria Municipiului
Constanta (dupd caz), sub sanctiunea .rezilierii contractului, in caz de
nerespectare a conditiei impuse;

sa asigure functionarea in deplina siguranta a instalatiilor de orice natura,
conform prescriptiilor tehnice si prevederilor legale;

s& nu modifice structura bunului imobil ce face obiectul prezentului contract
fird avizul prealabil al locatoruiui i f&rd aprobdrile legale in vigoare,
conform Legii nr50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii;

s nu efectueze investitii Tn imobil decét cu acordul prealabll exprimat in scris
de autoritatea contractantd;

m)sd réspundd pentru daunele cauzate imobilului inchiriat, traseelor utilitatilor,

0)

p)

a)

spatiilor comune sau oricdror altor parti sau spatii aferente, din vina sa, a
angaijatilor, furnizorilor, clientilor, contractantilor sai sau a oricarei alte terte
perscane;

s3 ia toate masurile ce se impun pentru functionarea in bunul imobil, inainte
de inceperea activitdtii, s& respecte normele de igiend conform legislatiei in
vigoare si si obtini toate autorizatile sanitar-veterinare, autorizatia de
protectia muncii gi mediu in nume propriu pentru bunui imobil pe care fl are
in folosinta, conform legii;

s3 asigure realizarea cerintelor esentiale de protectie fmpotriva incendiilor gi
s§ respecte obligatiile privitoare la respectarea normelor P.S.I. specifice
activititilor pe care le desfdgoara si sa obtina autorizatia P.S.I. pentru acest
bun imobil, conform legislatiei in vigoare;

sa rispund¥ de pagubele pricinuite imobilului de incendiu si sa le suporte,
indiferent de cauza;

sa apere bunu! inchiriat contra tulburarii de fapt si de drept, de catre un tert,
pe toatd durata contractulul. Locatarul are obligatia de a-I instiinta pe Locator
in timp util, pentru ca acesta din urma sa fie in masurd sa se apere contra
thcercdrii de tulburare de posesie. Daca Locatarul neglijeazd sa-| informeze
pe Locator, va réspunde de prejudiciul suferit de Locator n urma
neinstlintarii;

s3 nu constitule vreo ipotec sau orice fel de altd garantie asupra imobilului
ce face obiectul contractului, prezentul contract neputénd constitui un titlu in
acest sens;

si nu subinchirieze, sau sd transmitd sub orice formd dreptul de folosinta
asupra imobilului inchiriat, Tn tot sau in parte;

si se asocieze cu un tert doar cu aprobarea autoritdtii contractante, in baza
unei solicitéiri insotitd de documente/ inscrisuri din care sa reiasd necesitatea
acesteia sl modul Tn care se va desfasura;

s¥ permitd accesul reprezentantilor Locatorului sa verifice modul cum este
intretinut si folosit imobilul inchiriat;
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v) si permitd accesul reprezentantilor Locatorului sa verifice cdminele, modul
de intretinere a aparatelor de mésurat, precum §i sd citeascd consumul de
utilitdti inregistrat, ori de cate ori este necesar (doar in caz de refacturare
utilitatl);

w) s8 instiinteze locatorul, sub sanctiunea rezilierli contractului, despre orice
modificare cu privire la statutul juridic, sediul social, asociafi, administrator,
reprezentant legal, contul bancar si inregistréri in scopuri de TVA, in termen
de 10 zile de la data intrérii in vigoare a modificarilor;

X) si notifice locatorul cu 15 zile anterior denuntdrii contractului, in cazul
incetdrii unilaterale a acestuia, Tn vederea intocmirii notei de constatare a
st3rii tehnice a bunului imobil si a semnérii si preddrii imobilului pe baza de
proces verbal de predare-primire liber de sarcini, aga cum a fost initial;

IX. MODIFICAREA, NEPRELUNGIREA SAU INCETAREA CONTRACTULUI
Art.9.1. Orice modificare a clauzelor contractuale se va face prin incheierea
unor acte aditionale insusite de parti.
Art. 9.2. Contractul de inchiriere nu se prelungeste in urmatoarele cazuri:
a) Locatarul are datorii fatd de Locator, izvoréte din contract;
b) Locatarul are datorii fatd de Asociatiile de Proprietari/Locatari si catre furnizori
de utilitati;
c) Locatarul nu si-a indeplinit obligatiile contractuale.
Art. 9.3. Contractul de inchiriere poate inceta:
a) prin acordul de vointa al pértilor;
b) prin expirarea termenului pentru care a fost incheiat;
c) prin pieirea bunului;
d) prin vanzarea bunului catre Locatar;
e) iesirea imobilului din administrarea/proprietatea [ocatorului;
f) in cazul in care proprietarul sau mostenitorul cAstigd in instantd sau daca
imobilul este restituit de Prim#rie in baza Legii nr.10/2001, raporturile contractuale
inceteazd de plin drept far3 interventia intantei judecdtoresti;
g) desfiintarea juridicd a uneia din pdriile contractante;
h) orice alte cauze prevézute de lege.
i) prin denuntare unilaterald a contractului, de cétre oricare dintre parti, prin
notificare cu termen de 60 de zile de la primirea notificérii de cdtre cealaltd parte,
In urmatoarele situatii:
1. in caz de utilitate publicd, caz In care locatorul nu se obligd sa puna la
dispozitia Locatarului alt amplasament si nu se obligd la plata de daune ori
despagubiri;
2. in situatia in care interesele publice sau cerinfele urbanistice impun
eliberarea imobilului;
j) prin reziliere de plin drept (pact comisoriu de grad IV), fara punere fin
intarziere si fara orice altd procedurd prealabila, rolul instantei judecatoresti in
pronuntarea rezillerii contractului de finchiriere fiind tnldturat in totalitate, in
urmatoarele situatii:
1. subinchirierea sau transmiterea sub orice formé a dreptului de folosinta
asupra imobilului inchiriat, in tot sau Tn parte;
2. asocierea Locatarului cu un tert, fara acordul scris al autoritatii
contractante; '
3, in caz de neuz al imobilului pe o pericada de 90 de zile;
4. schimbarea destinatiei / profilului, fard acordul scris al Locatorului;
5. neefectuarea lucririlor de reparatii in termenele si conditiile stabilite prin
contract si acordul emis de autoritatea contractanta;
6. in cazul neachitdrii chiriei / utilit8tilor / penalitatilor timp de 3 luni
consecutiv;
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7. neconstituirea / nereconstituirea garantiilor aferente contractului in
termenul stabilit;

8. nepermiterea accesului reprezentantilor Locatorului in imobilul inchiriat,
conform prevederilor contractuale.

Art. 9.4. La expirarea termenului pentru care a fost Tncheiat, contractul
thceteazi de drept, tacita relocatiune nu opereaza, contractul puténd fi prelungit
numai prin acordul partilor exprimat Tn scris.

Art. 9.5. Rezilierea nu va avea efect asupra obligatiilor deja scadente intre
parti. .

Art. 9.6. in cazul incetdrii sau rezilierii contractului, Locatarul este obligat sa
predea/restituie imobilul Locatorului cu investitiile efectuate, in baza unui proces-
verbal de predare-primire in termen de 5 zile calendaristice calculate de la data
ludrii la cunostintd despre incetare/reziliere, in caz contrar fiind obligat la plata
lunari a daunelor interese constand in contravaloare folosintd imobil fara contract,
la nivelul unei chirii, padna la data predéril imobilului pe bazd de proces verbai de
predare primire.

Chiriasul nu va ridica pretentii In ceea ce priveste recuperarea investitiilor
efectuate.

X. LITIGII

Art. 10.1. Orice litigiu izvordt din incheierea, executarea, modificarea,
incetarea si interpretarea clauzelor prezentului contract se va solutiona pe cale
amiabil3, iar dacd acest lucru nu este posibil, va fi supus spre solutionare
instantelor romane competente.

XI. FORTA MAJORA-CAZUL FORTUIT

Art. 11.1. Forta majord este orice eveniment extern, imprevizibil, absolut
invincibll si inevitabil. Cazul fortuit este un eveniment care nu poate fi prevazut si
nici impiedicat de c&tre cel care ar fi fost chemat s&é raspunda daca evenimentul nu ‘
s-ar fi produs.

Art. 11.2. Forta majord sau cazul fortuit apard de raspundere partea care o
invoca in conditiile legii. Aceasta este obligatd s& aduca la cunostinta celeilalte parti,
imediat si in mod complet producerea acestuia i sd ia orice masuri care-i stau la
dispozitie in vederea limit&rii consecintelor respectivului eveniment. Dacd in termen
de 5 zile de la data producerii lui, respectivul eveniment nu inceteaza, fiecare parte
va notifica celellalte p&rti evenimentul, iar contractul va inceta de drept fard ca
vreuna din parti sd poata pretinde daune-interese.

XI1X. DISPOZITII FINALE

Art. 12.1. Prezentul contract poate fi modificat sau completat pe parcursul
deruldrii sale, prin acte aditionale, cu acordul scris al ambelor parti, conform
prevederilor legale.

Art. 12.2. Prin semnarea prezentului contract de inchiriere chiriagul isi da
acordul cu privire la prelucrarea datelor sale cu caracter personal in scopul
executdrii contractului - in conformitate cu prevederile Legii nr.129/15.06.2018
pentru modificarea si completarea Legii nr.102/2005 privind infiintarea, organizarea
si functionarea Autoritdtii Nationale de Supraveghere a Prelucrdrii Datelor cu
Caracter Personal, precum i pentru abrogarea Legil nr677/2001 si ale
Regulamentului UE 679/2016 ai Parlamentului European si a Consiliului privind
protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter
personal si libera circulatie a acestor date. .

Art. 12.3. Orice mentiune / adnotare scrisd pe contract nu va produce efecte
juridice.

' Art. 12.4. Prezentul contract de inchiriere va fi inregistrat la organul fiscal
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—1
competent pentru a constitui titiu executoriu in conditiile art. 1798 si art. 1809 Cod
Civil pentru plata chiriei la termenele si in modalitatile stabilite in contract sau, in
lipsa acestora, prin lege si pentru executarea obligatiei de restituire a imobilului
inchiriat.

Prezentul contract s-a incheiat astazi , In 3 (trei) exemplare, cate

unul pentru fiecare parte, iar un exemplar pentru Agentia Nationala de Administrare
Fiscala Constanta.

LOCATOR, LOCATAR, |




Regia Autonoma
~Exploatarea Domeniului Public si Privat” Constanta
Bd. Tomis, nr. 101, inregistrata la ORC sub nr. J13/15/1996, CUI 2746784

ANEXA LA CAIETUL DE SARCINI

FISA DE CALCUL A CHIRIEI MINIME DE PORNIRE A LICITATIEI PENTRU FIECARE OBIECT DE ACTIVITATE ACCEPTAT

in vederea atribuirii beneficiului contractului de inchiriere pentru spatiul comercial situat in str. Stefan cel Mare nr.

90 - zona A

Unitdt! in care se practica jocuri de noroc, inclusiv
ocuri mecanice si electronice; agentii pariuri;

|puncte schimb valutar/ institutii financiare
Inebancare, amanet si altele asimilate

beci

Valoarea
Valoarea chiriei
Nr Pozitie (Euro/mp/ | Corectie minime
: Obiect de activitate acceptat suprafata utila (mp) | conform Zona suplimenta| acceptate
crt ” w " "
Anexa HCL ) fara ra euro/luna la
TVA care se
adauga TVA
q »__ parter 100,59 6,84 1,1 756,84]
?l?gll'; laedmmlstratlve inclusiv Pentru profesii thed 72,37 1 6.84] 1.1 05 372.26
172,965 w0 271.029;10
e - . . .. . |parter 100,59 756,84
Sedii admlnlstratlveans'zos(t:litétéitiu publice, fundatii si boci 72,37 372.26
' 172,96 |; [ 1.029;10|
|parter 100,59 1.400,82




parter 100,59 5,88, 1,1 650,62
|Cabinete medicale/veterinare beci 72,37 5,88 1,1 0,5 234,04
172,96] © 5 . - TTotal4 - . L . 884,66
L F_parter 100,59 8,89 1,1 983,67
5 -[Unit3ti alimentatie publica beci 72,37 8 89| 1,1 0,5 353,85
N 172,96 - .0 .. Totals - w0 -l 1.337,52
. parter 100,59 8,06 1,1 891,83

6 .[Spatii comerciale beci 72,37 806 1,1 0,5 320,82
172,96| . 7 . |Tefale:. [Tl ) 1.212,65
o parter 100,59 1,58 1,1 174,83
7 ":[Spatii depozitare fara activitate economica beci 72,37 . 1,58 1,1 0,5 62,89
Yy 172,961 . . viTetak7 o o o)

R o 237,71

:’“ jparter 100,59 | 3,33 11 ‘— _ -368'46

‘|Spatii productie/ prestari servicii Ibeci 72,37 3,33 1.1 0,5 132,55
i 172,96 & T Tetall8 Do i Rk 501501

: " . " parter 100,59 1,38 1,1 152,70
Spatii pentru mica manufactura, handemade, bedi 92 .37 1, 38 1,1 05 54,93

‘Imeserii uitare L o ——rar A — =
172,964 <7 o feggTotalk9. o cmlimfoiy 0 207,62

parter 100,59 2,94 1,1 325,31
‘|Spatii destinate activitati social culturale, librarii [beci 72,37 2 94 1,1 0,5 117,02
: 172,96 00 A S 442,33
parter 100,59 1,37 1,1 151,59

-|Atelier creatie UAP si galerii de art3 beci 72,37 1,37 1,1 05 54,53
. 172,96 ETOrAR AT, | - s | 206,12

it F s ot

INTOCMIT,




Anexi la contractul de inchiriere nr.

din

FISA DE SUPRAFETE

aferentd spatiului comercial situat in str. Stefan cel Mare nr 90

Nr. Crt. Componenta imobilului inchiriat
- - Suprafata
Suprafata locativa Destinatie
P t t (mp)
1
2
3
4
5
6
Teren
1 lliber
2 construit
LOCATOR, LOCATAR,




Anexa la contractul de inchiriere nr

PROCES-VERBAL

de predare-primire a imobilului situat in

Constanta, str. Stefan cel Mare nr. 90

1. In conformitate cu contractul de inchiriere nr. din

; S€

fncheie prezentul proces-verbal de predare-primire

, prin reprezentantii sai legall

intre

Locator

preda si , in calitate de Locatar, care preia

Imobilul (spatiu comercial / teren) compus din: format din 2 incaperi si
dependinte in suprafatd utild de 100,59 mp si beci in suprafatd de 72,37 mp.

Imobilul ce urmeazd a fi inchiriat este conectat la reteaua de energie electricd si
reteaua de apd si canalizare, iar autoritatea contractanta nu detine contracte de
furnizare utilitati, fiind in sarcina chiriasului sd incheie in nume propriu contracte de

furnizare a utilitdtilor publice, dupa caz .

2. Index

Contor/apometru/serie

Index

Instalatie electrica

Instalatie sanitard

Semnatura
Reprezentant Serviciul Administrare Imobile

urmaitoarele:
a. Pereti, pardoseli si tavane:

3. Inventarul si starea in care se predd si se primeste imobilul sunt

Tipul Starea tehnica

tencuieli

Zugraveli

Pardoseald

tavan

b. Tamplarie:

| Tipul | Bucdti | Starea tehnicd




usi

ferestre

¢. Instalatia electrica:

Tip Bucdti | Stare tehnica
prize
Tntrerupatoare

tablouri electrice
becuri / loc de lampa

d. Instalatia de incalzire

Tipul Bucati Starea tehnica

radiatoare

surse de
incalzire

e. Instalatia sanitara

Tipul Bucati Starea tehnica
cada/cabina dus
+ baterie
vase, capace de

W.C,

chiuveta/baterie

lavoare/baterie

Semndétura
Reprezentant Serviciul Tehnic - Investitii

)

Acest proces-verbal s-a intocmit astazi , In 4 exemplare.

Nota: Prezentul proces verbal este insotit de imagini doveditoare (

Am predat, Am primit,




