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privind prelungirea valabilitdtii planului urbanistic de detaliu
aprobat prin HCL nr. 312/2020

Consiliul local al municipiului Constanta, intrunit In sedinta ordinard din data
de 2022.

Avand In vedere:

ﬁr?ul/jeoaéprobare al domnului primar Vergil Chitac mreg:stra'? sub nr.

- raportul Directiei generale urbanism sl patrimoniu nr. QQQE’[O Zﬂ tﬁ@o@»ﬂb
- avizul Comisiei de specialitate nr. 2 de organizare gi dezvoltare urbanistica,
realizarea lucrdrilor publice, protectia mediului Tnconjurdtor, conservarea
monumentelor istorice gi de arhitectura; ;

In conformitate cu prevederile: J
- art. 56 alin. (4) si (5) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea terrtonulw Si

urbanismul, republlcata, cu modificarile si completarile ulterioare;
Luand in considerare: |
—_— solicitarea Solid House SRL inregistratd sub nr. 59417/18.03.2022,
completata cu adresa nr. 105817/19.05.2022;
In temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. c), precum si
ale art, 196 alin. (1)-lit. a) din OUG nr. 57/2019 prlvmd Codul administrativ, cu
modificarile si completérile ulterioare.

HOTARASTE : |
|
h
Art. 1 - Se aprobd prelungirea valabilitétii planului urbanistic de detaliu
aprobat prin HCL nr. 312/2020 pénd la data de 30.08.2024, conform
documentatiei anexate care face parte integranta din prezenta hotarare
) I
Terenul care a initiat PUD-uI, situat Tn Statiunea Mamaia zonal(Royal Club-
Mamaia, in suprafata de 513,92 mp (potrivit actelor de proprietate) si 518 mp
(potr|V|t masuratorilor cadastrale), identificat cu nr. cadastral 2014@9 nscris in
cartea funciara a UAT Constanta, este proprietate SC Sunrise Litoral SRL (fostad SC
Agrementul SA) conform certificatului de atestare a dreptului de proprletate asupra
terenurilor seria M08 nr. 0587 emis de Ministerul turismului la 31.10 !{1997 grevat
de contractul de asociere In participatiune autentificat sub nr. 2558/01.08.2017 la
Birou! notarilor publici asociati Iosif Mariana si Patrascu Ioan- Gabl"lel avand ca
obiect construirea unui imobil care va cuprinde spatii locative SI /sau spatii
comerciale si parcari. [

Art. 2 - Serviciul secretariat, relatii consiliul local si admInistra't;ia publicz‘é va
.—.comunica prezenta hotarare Directiei generala urbanism si patrlmonllu, in vederea
aducerii la indeplinire, spre stiinta Institutiei prefectului ]udet;ul Constanta iar catre
Sunrise Litoral SRL, Solid House SRL, Oficiul de cadastru si publlCltate imobiliara
Constanta, Inspectoratul de stat Tn constructii Constanta, Consmul judetean

i



Constanta Ministerul dezvolt&rii, lucrarilor publice si administratiei hotSrarea va fi
comunicata de Directia generald urbanism si patrimoniu.

Prezenta hotarare a fost votatd de consilierii locali astfel:

pentru, impotriva, abtineri.
La data adoptarii sunt in functie consilieri din 27 membri.
PRESEDINTE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR GENERAL

VIORELA MIRABELA CALIN

CONSTANTA

NR. / 2022
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Avand in vedere adresa inregistratd sub nr. 59417/24.03.2022|:, completata

cu adresa nr. 105817/19.05.2022, ambele formulate de Solid Hc:use SRL, in

calitate de investitor, prin care se solicitd prelungirea valabilitdtii HCL nr.

312/31.08.2020 privind aprobarea Planului urbanistic de detaliu |- construire
imobil spatii cazare, Statiunea Mamaia zona Royal Club, investitor SC Solid House
SRL; |
Cunoscénd prevederile art. 2 al HCL nr. 312/2020 potrivit céruie! valabilitatea
planului urbanistic de detaliu se poate prelungi dupa data de 30.08 2022 cu inci

doi ani |a solicitarea investitoriului, coroborate cu prevederile art. 56 alin. (4) din
Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului gi urbanisrﬁul, cu toate

|
Il
d

modificarile ulterioare:
“(4) Perioada de valabilitate a documentatiilor de amenajare a terf'itoriului si de

urbanism se stabileste de catre autoritatea administratiei publice :ﬂocale abilitatd
sd aprobe documentatia, in conformitate cu gradul de complexitate si cu

prevederile acesteia.” ; |

In temeiul art. 136 alin.(1) si art. 155 alin. (5) lit. f) din OU? nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificérile gi completarile ulterioare, initiez
proiectul de hotarare privind prelungirea valabilitatii planului urban'listic de detaliu

aprobat prin HCL nr. 312/2020. |

PRIMAR ,

VERGIL CHITAC
%'J’ato
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Avand in vedere adresa inregistrata sub nr. 59417/18.03.2022, completata
cu adresa nr. 105817/19.05.2022, ambele formuiate de Solid House SRL,

calitate de

investitor, prin care se solicita prelungirea va'.ablhtatii HCL nr.

312/31.08.2020 privind aprobarea Planului urbanistic de detaliu L construire
imobil spatii cazare, Statiunea Mamaia zona Royal Club, investitor SC{Solid House

SRL, consemnam urmatoarele: :
- ulterior adoptarii HCL nr. 312/2020 au fost solicitate:
o certificatul de urbanism fn vederea autorizarii constructulor pentru

desfiintare imobile C1, C2 si construire imobil P+4E cu functfunea de
apartamente de vacanfd, organizare de santier - mvestltie realizata de
Solid House SRL emis sub nr. 1860/07 06.2021, cu valab|I1tate 12

luni, pentru care s-a solicitat prelungirea valabmtatn prin nr.
59399/18.03.2022;

o certificatul de urbanlsm in vederea autorizarii constructulor pentru

amenajare parcare auto la sol ce va deservi imobilul [P+4E de pe
parcela cu nr. cadastral 201409 - investitie realizata de|Solid House
SRL emis sub nr. 1758/03.06.2021, cu valabilitate 12jluni, pentru
care s-a solicitat prelungirea valabilitatii prin nr. 59408/18 03.2022;

- pana la data prezentei investitorul a obtinut doar o parte din awzele sollutate
prin certificatefe de urbanism emise, s-a demarat la OCPI procedura de
notare in cartea funciara a functiunii de parcare pentru nr. cadastral 227009,
iar elaborarea Studiului geotehnic si a Expertizei geotehnice sunt in curs de

desfasurare. !

|

Potrivit prevederilor PUG aprobat prin HCL nr. 653/1999, a carui valabilitate a fost
prelungita prin HCL nr. 429/2018, terenul identificat cu nr. cadastral 201409 face parte
din ZRB1 - Statiunea Mamaia - zone cu echipamente predommant$ ristice:
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GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Pentru statiunea Mamaia se preiau reglementarile din PUZ aprobat cu recomandari. Noile
constructii hoteliere sau echipamente culturale precum si echipamantele complementare sau
extinderile care depasesc 300 mp AC, se vor autoriza numai pe baza de PUD.

Planul urbanistic al Statiunii Mamaia a fost aprobat prin HCL nr. 129/26.04.2001.

Potrivit prevederilor acestuia, pe terenul aferent Royal Club este mentinuta
constructia existenta: )

N . o - . " .' B . ’
Extras HCL nr. 129/2001 - plansa reglementari urbanistice

Potrivit prevederilor PUZ aprobat prin HCL nr. 121/2013 terenul face parte din Zona C
18. ZONA C - UTR 18

SUPRAFATAS06HA™ ~ " " T T T T T T

DELIMITARE — zona situata intre limita de sud a zonei C si Pialeta Rex, b-dul Mamaia si Promenada
Mamaia.

Zona cuprinde hotelurile: laki, Venus, Riviera, Astoria, Metropol, Majestic, restaurantele aferente acestora,
precum si terenuri de sport. :

Regim de inaltime propus: conform plan Reglementari urbanistice, pentru fiecare amplasament/lot in
parte.

POT = 40-70% raportat la suprafata amplasamentulul/lotului,

POT=90%, in cazurile mentionate pe planul de Reglementari urbanistice si in tabelul anexa
CUT maxim/UTR = 4,

Pentru terenul aferent Royal Club este mentinutd reglementarea aprobata prin HCL
adoptate anterior HCL nr. 121/2013, respectiv cazare, alimentatie publica P+4E:
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Documentatia de urbanism aprobata prin HCL nr. 312/2020 a fost initiata prin emiterea
certificatului de urbanism nr. 4248/15.11.2018 (a carui valabilitate a fost prelungita
pana la 14.11.2020), Tn temeiul prevederilor art. 32 din Legea nr. 350/2001 valabile la
data emiterii.

in acord cu prevederile HCL nr. 322/31.10.2016 privind aprobarea Regulramentului de
informare si consultare a publicului in elaborarea si revizuirea planurilor de urbanism la
nivelul municipiului Constanta, s-a procedat la organizarea procesului de informare si
consultare a publicului.

Anuntul consultdrii a fost inregistrat sub nr. 234402/03.12.2019 si a fost postat pe
pagina oficiala a primariei pentru 25 de zile (in perioada 03.12.2019 - 18.1’|2.2019).

Au fost emise 2 notificari catre proprietarii din zona studiata identificati co hform adresei
SPIT nr. R-T103599/20.11.2019.
Pe parcursul deruladrii procesului de informare si consultare a publicului nu s-au depus
sesizari de la persoane interesate de prevederile PUD.
Etapa de consultare s-a finalizat cu emiterea Raportului informaérii [si consult3rii

Documentatia aprobata prin HCL nr. 312/2020 contine:
Piese desenate :
- incadrare in zona
- situatie existent3
reglementari urbanistice
reglementari edilitare
regim juridic
desfasurari front stradal
- simulare 3D, fotografii
Piese scrise .
- Memoriu general
- Certificat de urbanism nr. 4248/15.11.2018 {valabil pana la 14.11.2020),
- Studiu de insorire
- Studiu geotehnic
- Raportul informarii gi consultarii publicului nr. 249565/30.12.2019.
|

1




Avize :

- aviz RAJA nr. 31/109384/16.01.2019
- aviz ENEL nr, 247516639/17.12.2018 si nr. 304767989/03.04.2020
- aviz Engie nr. 313.435.456/04.01.2019 si nr. 315.033.851/24.03.2020
- aviz RADET nr. B 21747/06.11.2018
- aviz Telekom nr. 2039/07.12.2018 cu valabilitate prelungita
- notificare - asistenta de specialitate Th sanatate pubticd nr. 665 R/04.06.2019
- aviz Directia judetean& pentru cultura nr. 301/Z2/22.02.2019
- aviz Comisia de circulatie nr. A 5937/15.02.2019
- aviz Stat major general nr. DT 3529/04.06.2019
- aviz Ministerul Turismului nr. 214/20.05.2019
- adresa ANANP nr. 8244/01.08.2019
- adresa DASOE nr. R/215133/13.12.2018

- actul adiministrativ al autoritatii pentru mediu nr. 13688 RP/01.04.2019.

REGLEMENTARI URBANISTICE APROBATE PRIN HCL NR. 312/2020 :

Proiectul a fost intocmit pe baza temei cadru elaborata de beneficiar, particularitatilor terenului
din punct de vedere al vecinatatilor si conditiilor geotehnice, dar si a conditiilor urbanistice
impuse prin certificatul de urbanism nr.35456/2018.

La momentul actual pe teren exista o constructle parter avand Sc=331,63mp si
Sdesfasurat=331,63mp,respectiv POT-64%,CUT-0,64.Constructia existenta va fi desfiintata in
vederea edificarii constructiei noi.

CARACTERISTICI TEHNICE CONSTRUCTIE PROPUSA(raportata la suprafata teren 518mp
aferent edificarii constructiei)

REGLEMENTARI | REGLEMENTAR!| REGLEMENTARI

existente conf. PUZ propuse spre
aprobat autorizare
prin prezentul proiect
POT MAXIM 64% 40-70 % 62,54%

(suprafata construita
/suprafata terenuiui)
CUT MAXIM 0,64 4.0/UTR 3,12
(suprafata desfasurata /
suprafata terenului)

Regim de inaltime - Hmax P P+4E P+4E(17 5metri)
(nr. niveluri / metri) maxim

Suprafata construita 331,63mp 362,6MP 320,7mp
maxima

Suprafata desfasurata 331,63 mp 2072MP 1616,5mp
maxima

. “'
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Extras PUD aprobat prin HCL - pléns‘a reglementari urbanistice
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Extras PUD aprobat prm HCL nr. 312/2020 - SImuIare 3D ”

Extras PUD aprobat prin HCL nr. 312/2020 - simulare 3D;'
,.
CONCLUZII '!
Avand n vedere cele mai sus mentionate, coroborate cu:
- prevederile art. 2 al HCL nr. 202/2020 potrivit cdruia valabilitatea pIanuIUI urbanistic
de detaliu se poate prelungi dupa data de 29.06.2022 cu inca doi anl la solicitarea
investitoriului, ,
- prevederile art. 56 alin. (4) din Legea nr. 350/2001, privind amenaJarea teritoriului
51 urbanismul, cu toate modificarile ultericare: I
“(4) Perioada de valabilitate a documentatiilor de amenajare a terftonu.'u.' si de
urbanism se stabilegte de catre autoritatea administratiei publice locale abilitatd sa
aprobe documenta;:a in conformitate cu gradul de complexitate $I cu prevederile
acesteia” ,|
propunem spre analizad proiectul de hotarare privind prelungirea »valabllltatn PUD
aprobat prin HCL nr. 312/2020 cu doi ani, respectiv pana la data de 30 08.2024.

Arhitect Sef,
arh. Dan Petre Leu
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SC SOLID HOUSE SRL
Str. Interioara 3, nr. 19

Mun. Constanta, jud. Constanta ,‘:fﬁf/WJ\Ta, i SOI.I HOUSE
CUI: RO27437725 Q % “, 2
N <. @wﬁé&/ bmabidiat
1 2 01 O Q # 7 www.solldhomn o
J13174212 MW(LUN&J..ZW&.% /- |

Nr. Inregistrare:-d’l%@ff—m9.05.2022 ~ConsTANTA "
et S TAN b

Catre PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
Bdul. Tomis, nr. 51, mun. Constanta

In atentia: Directiei Generale de Urbanism si Patrimoniu — Serviciu Planificare Urbana .
si Mediu
Referitor la documentatia PUD aprobata prin HCL Constanta nr. 312 din 31.08.2020

JH/ ’

L

Stimate doinnule,/ Stimata doamna,

Referitor la cererea inregistrata de catre institutia dvs. cu nr 5941 7/2J4.03.2022, prin
care va solicitam prelungirea termenului de valabilitate pentru HCL nr. 312/2020 privind |
aprobarea documentatiei de urbanism de tip PUD pentru construire imobil propus P+4E
cu destinatia de vila turistica, amplasat in mun. Constanta, statiunea Mamaia, zona Royal
Club, jud. Constanta, precizam ca ulterior aprobarii HCL nr. 312/2020 au fost emise
urmatoarele acte administrative:

- certificatul de urbanism de construire nr. 1860/07.06.2021 cu valabllltate de 12

luni;

- certificatul de urbanism pentru amenajare parcare 1758/03 06.2021 cu -

valabilitate de 12 luni

In baza certificatelor de urbanism mai sus mentionate au fost obtinute o:'parte din avize,
respectiv:
- avizele pentru utilitati;
- a fost depusa documentatia pentru obtinere avi z comisia de circulatie, insa
obtinerea acestuia a fost conditionat de notarea in cartea funclara a functiunii de
parcare pentru terenul |IE 227009.
- S-a demarat procedura notarii la OCPI a functiunii de parcare
- Dupa obtinerea avizului comisiei de circulatie se va continua cu obtinerea
celorlalte avize;
- realizarea studiului geotehnic precum si elaborarea expertizei gltleotehniqe au fost
motivele pentru care s-a prelungit durata de elaborare a documentatiei DTAC.

Toate aceste motive au determinat prelungirea duratei de obtlnere; a autorizatiei de
construire, din acest motiv va rugam sa prelungiti acest termen cu o perloada de 2 (doi)
ani, astfel cum este precizat in art. 2 din hotararea mentionata mai s|us

|
|
|




cONSTANT,  ROMANIA |

Ly JUDETUL CONSTANTA
3 PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
DIREC]' IA GENERALA URBANISM SI PATRIMONIU

b SERVICIUL PLANIFICARE URBANA SI MEDIU
ekt Nr. R 59417 / 24.03.2022

Cidtre ! SOLID HOUSE SRL|

‘ ! Constanta, [
‘ str, Interioard III nr. 19

| Prelungire valablilitaté HCL nr.
Referitor 312 712020

B Ll T T T LT Tt Phippbuny Ayacuiboprihy NP PP MY S OUUp Uy R P

Urmare adresei dumneavoastrd inregistratd in evidentele Primariei Municipiului
Constan{a sub nr. 59417/18.03.2022, prln care solicitati prelunglrea valabilitatii HCL
nr. 312/2020 in celitate de investitor, vé supunem atentiei urmatoarele: -

< avénd in vedere prevederile art. 56 alin. (4) si {5) din Legea nr. 350/2001:
"(4) Perioada de valabilitate a documentatiifor de amendjare a terltonulul §i de
urbanism. se stabileste de catre autoritatea administratiei publice !aca!e abllitatd sa
aprobe documentalia, in conformitate cu gradul de complexitate si ct prevederile
acesteia.
(5) Valabilitatea prevederilor documnentatiifor de amenajare a teritoriului si de
urbanism se extinde de drept pentru acele investitii care au inceput in timpu! perioadef
de vaiabilrtate, pind la finalizarea acestora, in urmétoarele sltua;n |
a) dacd in timpul perioadei de valabilitate a fost inceputs, in conditiite Iegu procedura
de autorizare a executarii lucrarifor de construire/desfiintare; .
b) dacd a fost demaratd punerea in aplicare a reglementdrilor privind. crrcufa;ia Jurfd/ca
a terenurifor, stabilirea si delimitarea leritoriului intravilan sau de!imitarea zonelor
afectate de servitufi publice;
c) dacd au fost initiate obiective de investitii de modernizare ;!/sau- dezvoltare a
infrastructurii tehnico-edilitare.”,
coroborate cu prevederile art, 28 alin (3} din Normele_de aplicare a Legli nr. 350/2001
(aprobate prin Ordinul MDRT nr. 233/2016):
"(3) Pentru planurile urbanistice aflate in termenul de va(abmtate stabilit prin
hotdrérea de aprobare a acestora, valabilitatea poate fi prelungitd tot prin hotsrére a
consifiului local, pe baza analizei de specialitate, dacd se mentin reglementarﬂe
urbanistice prevazute si dacd acestea nu contrazic alte reglementdri conexe sau acte
normative aparute intre timp.”, . i' .
va solicitdm s3 ne transmlte;i cronologia demersurilor intreprinse in vederea
puneru in aplicare a prevederllor HCL nr. 312/2020, de la data |.comunicarn el
pand la data prezentei, Tn vederea realiz8rii analizei de ‘spetlalitate care s&
fundamenteze propunerea de prelungire a valabilitatii hotararii consiliuluj local.

Arhitect Sef, |
arh. Dan Petre Leu
Ao

Bd. Tomis, Nr. 51, Cam. 121
Tel: 0241 488129
Email: urbanism@primaria-constanta.ro
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SC SOLID HOUSE SRL

Str. Interioara 3, nr. 19

Mun. Constanta, jud. Constanta
CUI: RO27437725
J13/1742/2010

Nr. Inregistrare: 2084 /18.03.2022

Catre PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
Bdul. Tomis, nr. 51, mun. Constanta

In atentia: Directiei Generale de Urbanism si Patrimoniu — Serviciﬁ Planificare Urbana si

Mediu
Referitor la prelungire termen de valabilitate HCL Constanta nr. 312 din 31.08.202|0
i

Stimate domnule,/ Stimata doamna,

Subsemnata SC SOLID HOUSE SRL, cu sediul in mun. Constanta, Str. Intertoara 3, nr. 19, jud.
Constanta, in calitate de investitor a documentatiei de urbanism de tip PUD pentru construire
imobil propus P+4E cu destinatia de vila turistica, amplasat in mun. Constanta, statiunea
Mamaia, zona Royal Club, jud. Constanta, aprobata prin HCL Constanta nr. 312 din
31.08.2020, cu termen de valabilitate de 2 (doi} ani, va rugam sa prelungiti acest termen cu
o perioada de 2 (doi} ani, dupa cum este precizat in art. 2 din hotararea mentionata mai sus.

Atasam prezentei cereri, copie dupa: i
HCL Constanta nr. 312 din 31.08.2020

SC SOLID HOUSE SRL :
SEN§




