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\" PROIECT DE HOTARARE NR. 353,090 00,2008,
privind aprobarea raportului de evaluare nr.110183/25.05,2022 ce stabileste
diferenta de pref rezultatd ca urmare a modificarii reglementarilor urbanistice ale
terenului situat in statiunea Mamaia, zona Hotel/Restaurant Dacia Nord, ce a
facut obiectul contractului de védnzare cumpérare autentificat sub
nr.4982/20.12.2002 si a protocolului autentificat sub nr.5244/19.12.2011

Consiliul local al municipiului Constanta intrunit in sedinta ordinara-din data
de : |
Avand in vedere: |
- referatu& prohare aI domnului primar Vergil Chitac fnregistrat
sub nr
- raportul de specialitate aI Dlrecglel generale economlco-ﬂnanaare,
Serviciul contracte si admipjstrarea gconomica a domeniului public si
privat, Tnregistrat sub nr. : .
- avizul Comisiei de specialitate nr.1 de studii, prognhoze:economico-
sociale, buget finante, administrarea domeniujui public;si privat al
municipiului Constant;a !
- avizul Comisiei ‘de specialitate nr.5 pentru admmlstratle publica,
juridica, apararea ordinii publice, respectarea drepturilor sl libertatilor
cetateanului;
In conformitate cu prevederile: :
- art.354 gi art.355, art.363 alin.6, alin.7, art.364 alin.1! »sl alin.2 din
Ordonanta de urgen;a a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare; °
-Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,
- art.26 gi art.27 din HCL nr.293/2021 privind aprobarea metodologiei
de vénzare a bunurilor imobile proprietate privatd a municipiului
Constanta, )
-HCL nr.35/2002 privind organizarea procedurii de achizitie a
serviciului de evaluare In vederea stabilirii valorii bunurilor imobile
apartindnd domeniului privat al municipiului Constanta,
-contractului de vanzare cumpdrare autentificat sub
nr.4982/20.12.2002 la BNPA Mariana Iosif si Patrascu loan-Gabriel,
-protocolului autentificat sub nr.5244/19.12.2011 la BNP Cristina
Budei,
Luénd in considerare: ;
-cererea si memoriul tehnic de arhitecturd, Inregistrate sub
nr.89640/27.04.2022 si nr.97995/09.05.2022, prin care SC M&A
TURISM LITORAL SRL solicita emiterea avizului DGEF, fost DASOE,

in temeiul prevederilor art.129 alin.2 lit.c), alin.6 lit.b) si art.196 alin.1 lit.a)
din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;



HOTARASTE:

Art. 1 — Se aproba raportul de evaluare nr.110183/25.05. zozlz intocmit
pentru terenul n suprafata de 684 mp din totalul de 4.867,46 mp, cu nr.cadastral
220150, ce a facut obiectul contractului de vanzare cumparare autentificat sub
nr.‘4982/20.12.2002 tncheiat cu municipiul Constanta si a Protocolului autentificat
sub nr.5244/19.12.2011 incheiat intre terti, situat in statiunea Mamaia, zona
Hotel/Restaurant Dacia Nord, ce stabileste diferenta de pret ini sumd de
250.109,7500 euro, fara TVA., ,

Diferenta de pret a rezultat ca urmare a solicitdrii | modificarii
reglementarilor si functiunilor urbanistice ale terenului din "teren sport! din cadrul
destinatiei de "bar, grddind, piscind acoperitd, sald sport, beauty sa;'oon, teren
sport, piscind descoperits, sald, bar, separeuri cu umbrare si dusuri (parter), grup
sanitar” In "construire imobil S+P+5etaje+etaj tehnic (etajul 5 format, din duplex
cu supantd) cu functiunea de locuinte colective, apartamente de \vacantd si
alimentatie publicd” conform certificatului de urbanism nr.2054/13.07.2020,
cererii de aviz DGEF, fost DASOE si memoriului tehnic intocmit de SC Tehnoconsult
Proiect SRL, inregistrat |la Primaria municipiului Cons,tanta cu
nr.97995/09.05.2022: suprafata teren=684 mp, POT:70%, CUT=2,98 raportat la
UTR5, suprafata construitd=485,65 mp, suprafata desfisuratd totafa 5.304,86
mp, regim de indlfime=P+5E+Etaj tehnic.

Raportul de evaluare nr.110183/25.05.2022 face parte mtegranta din
prezenta hotarare.

Art. 2 - Achitarea diferentei de pret se va face in conformitate cuiprevederile
HCL nr.293/31.08.2021, integral, inclusiv TVA datorat conform prevederilor
Codului fiscal, fnainte de semnarea actului juridic in forma autenticd. |

Art. 3 - Serviciul secretariat, relatii consiliul local si administratia publicd va
comunica prezenta hotdrére Directiei financiare si Serviciului contracte si
administrarea economicd a domeniului public si privat din cadrul Directiel generale
economico-financiare, Directiei generale urbanism si patrimonip, Biroului
legislatie, contracte, avize de legalitate si legile proprietatii, societatii M&A TURISM
LITORAL SRL, in vederea aducerii la indeplinire si Institutiei prefectulw ~ Judetul
Constanta, spre stiinta.

Prezenta hotdrare a fost votatd de consilierii locali astfel:
pentru, fmpotriva, abtineri.
La data adoptarii sunt in functie de consilieri din 27 membri.

PRESEDINTE SEDINTA, 5
CONTRASEMNEAZA
SECRETAR GENERAL,
Viorela- erabela CALIN

CONSTANTA
Nr. /2022
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REFERAT DE APROBARE |
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Avand in vedere: !

-Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.57/2019 prlvmd Codul
administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare,
- Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare, '
- HCL nr.293/2021 privind aprobarea metodologiei de vanzarela bunurilor
imobile proprietate prlvata a mun|C|p1ulU| Constanta,
-contractul de vanzare cumparare autentlf'cat sub nr.4982/20.12.2002
la BNPA Mariana losif si Patrascu Ioan-Gabriel,
-protocolul autentificat sub nr.5244/19.12.2011 |la BNP Cristina Budei,
-cererea si memoriul tehnic de arhitectura, Iinregistrate sub
nr.89640/27.04.2022 si nr.97995/09.05.2022, prin care societatea M&A
TURISM LITORAL SRL solicita emiterea avizului DGEF, fost DASOE,

Ludnd in considerare raportul de evaluare nr.110183/25.05.2022 prin
care firma de evaluare aflatd sub contract prestari servicii evaluare cu Municipiul
Constanta stabileste diferenta de pret rezultatd ca urmare a soI|C|tar|| modificarii
reglementarilor si functiunilor urbanistice ale terenului din "teren} sport” din
cadrul destinatiei de “bar, gradina, piscind acoperitd, sald sport, beauty saloon,
teren sport, piscina descoperrta, sali, bar, separeuri cu umbrare si dusuri
(parter), grup sanitar” in "construire imobil S+P+5etaje+etaj tehnic (eta]ul 5
format din duplex cu supanta) cu functiunea de locuinte colective, apartamente
de vacantd si alimentatie publicd” conform certificatului de urbanism
nr.2054/13.07.2020 si memoriului tehnic Tntocmit de SC Tehnoconsult Proiect
SRL, inregistrat la Primdria municipiului Constanta cu nr.97995/09.05.2022:
suprafata teren=684 mp, POT: 70%, CUT=2,98 raportat la UTR5, suprafata
construitd=485,65 mp, suprafata desfasuratd totald=5.304,86 mp, regim de
inaltime=P+5E+Etaj tehnic.

In temeiul art.136 alin.(1) din Ordonanta de urgenta a Guvernului
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completdrile
ulterioare, initiez proiectul de hotarére privind aprobarea raportulw de evaluare
nr.110183/25.05.2022 ce stabileste diferenta de pret rezultatd ca urmare a
modificarii reglementarilor urbanistice ale terenului situat in sta',clunlea Mamaia,
zona Hotel/Restaurant Dacia Nord, ce a facut obiectul contractului’de vanzare
cumparare autentificat sub nr.4982/20.12.2002 si a protocolului autentificat sub
nr.5244/19.12.2011. i

PRIMAR,
Vergil CHITAC
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DIRECTIA GENERALA ECONOMICO FINANCIARA [
AP~y SERVICIUL CONTRACTE SI ADMINISTRAREA ECONOMICA A DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT
e NR.128961/22.06.2022 ;
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RAPORT DE SPECIALITATE
J

Vazénd referatul de aprobare nr.127844/21.06.2022 al domnulm primar
Vergil Chitac si avand in vedere prevederile OUG nr.57/2019 prlvmd Codul
administrativ, cu modificdrile si completdrile ulterioare; ale Legii nr.50/1991
privind autorizarea executarii construc;nlor ale HCL nr.293/31.08. 2021 privind
aprobarea metodologiei de vénzare a bunurilor. imobile proprletate prlvata a
municipiului Constanta, precum si prevederile contractului de vanzare! cumparare
autentificat sub nr. 4982/20 12.2002 fincheiat cu municipiul Constanta si a
Protocolului autentificat sub nr.5244/19.12.2011 incheiat intre terti. |

Contractul de vanzare cumparare autentificat sub nr.4982/2002, art.8,
prevede faptul ca destinatia (reglementdrile si functiunile urbanistice) terenului
poate fi schimbata cu acordul municipiului Constanta, in conditiile respectérii de
catre proprietar a cerintelor legale referitoare la autorizare si avizare si sub rezerva
platii cdtre municipiul Constanta a eventualei diferente de pret, rezultati din
raportul de reevaluare ce se va intocmi cu prilejul noii destinatii a terenulu1

Prin contractul de vanzare cumpérare autentificat sub nr. 4982/2002 la BNPA
Mariana losif si Patrascu Ioan-Gabriel, Municipiul Constanta a lnstra|n1a1t catre SC
Marina&Santis SRL terenul in suprafata totald de 4.867,46 mp, situat | in municipiul
Constanta, statiunea Mamala, aferent activului "Hotel Dacia Nord”, cl destinatia
de "Bar, gradina, piscind acoperitd, sald sport, beauty saloon, teren sport, piscin&
descoperité, sald, bar, separeuri cu umbrare si dusuri (parter), grup sénitar"

In momentul de fatd, dreptul de proprietate asupra terenului in suprafata
de 684 mp, din totalul de 4 867,46 mp, identificat cu numarui cadastral 220150,
apartine societ3tii M&A TURISM LITORAL SRL conform Protocolului autentificat sub
nr.5244/19.12.2011 la BNP Cristina Budei si Extrasului de carte funciard pentru
informare nr.62793/27.04.2022 emis de OCPI Constanta. i

In conformitate cu prevederile HCL nr.121/24.05.2013 privind aprobare PUZ
Mamaia a fost emis, la solicitarea SC M&A TURISM LITORAL SRL, certlfcatul de
urbanism nr.2054/13.07.2020.in vederea obtinerii autorizatiei de constru1re pentru

“construire imobil S+P+5etaje+etaj tehnic (etajul 5 format din duplex cu supanta)
cu functiunea de [ocuinte colective, apartamente de vacantd si'alimentatie
publicé", pentru terenul situat in statiunea Mamaia, zona Restaurant Dacia, in
suprafata de 684 mp.

Prin cererea nr.89640/27.04.2022, completata prin adresa
nr.97995/09.05.2022, societatea M&A TURISM LITORAL SRL solicita avizul DGEF,
fost DASOE conform certificatului de urbanism nr.2054/13.07.2020 emis de
Primaria munIC|p|UIU| Constanta In vederea obtinerii autorizatiei de construire
pentru terenul in suprafatd de 684 mp.

Ca urmare a modificdrii reglementarilor urbanistice ale terenului din "teren
sport” din cadrul destina’,ciei de “bar, gréding, piscind acoperitd, sald sport, beauty
saloon, teren sport, p.'scma descoperitd, sald, bar, separeuri cu umbrare si dusuri
(parter), grup sanitar” in "construire imobil S+P+5etaje+etaj tehnlc (etajul 5
format din duplex cu supantd) cu functiunea de locuinte colective, apartamente de
vacantd s/ alimentatie publicd”, conform certificatului de| urbanism
nr.2054/13.07.2020 si memoriului tehnic, intocmit de SC Tehnoconsult Proiect



SRL, atasat cererii nr.97995/09.05.2022 (POT:70%, CUT=2,98 raportat la UTR5,
suprafata construité=485,65 mp, suprafata desfdsurata totald=5.304,86 mp), se
impune stabilirea unei eventuale diferente de pret de catre firma de evaluare aflati
sub contract de prestari servicii evaluare cu Municipiul Constanta.

Prin nota de comanda nr.100733/12.05.2022 s-a solicitat firmei de
evaluare, aflata sub contract de prestdri servicii evaluare cu Municipiul Constanta,
intocmirea unui raport de evaluare prin care s3 fie stabilitd eventuala diferenta de
pret rezultata ca urmare a emiterii certificatului de urbanism nr.2054/13.07.2020,
[udnd n considerare intreaga documentatie pusa la dispozitia sa.

Prin raportul de evaluare nr.110183/25.05.2022 a fost stabilitd diferenta de
pret in suma de 250.109,7500 euro, fara TVA, tindndu-se cont de continutul
documentatiei aferenta cererii de aviz DGEF nr.89640/27.04.2022 si de memoriul
tehnic intocmit de SC Tehnoconsult Proiect SRL, Tnregistrat la Primaria municipiului
Constanta cu nr.97995/09.05.2022: suprafata teren=684 mp, POT:70%,
CUT=2,98 raportat la UTR5, suprafata construita=485,65 mp, suprafata
desfasurata totald=5.304,86 mp, regim de indltime=P+5E+Etaj tehnic.

in conformitate cu prevederile HCL nr.293/31.08.2021, plata pretului de
vénzare se va achita integral, inclusiv TVA datorat conform prevederllor Codului
fiscal, inainte de semnarea actului juridic in forma autentica.

Fata de cele mai sus prezentate, supunem spre analiza si dezbatere plenului
Consiliului local al mun]CIpIUIUI Constanta, necesitatea si oportunitatea aprobarii
proiectului de hotdrdre privind aprobarea raportului de evaluare
nr.110183/25.05.2022 ce stabileste diferenta de pret rezultatd ca urmare a
modificarii reglementarilor urbanistice ale terenului situat in statiunea Mamaia,
'zona Hotel/Restaurant Dacia Nord, ce a facut obiectul contractului de vanzare
cumpadrare autentificat sub nr.4982/20.12.2002 si a protocolului autentificat sub
nr.5244/19.12.2011. '

Sef serviciu, Avizat,
Monica HAGI Birou legislatie, contracte, avize de legalitate
si legile proprietatii
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TEREN INTRAVILAN, N.C. 220150, S = 684,00 MP
CONSTANTA, STATIUNEA MAMAIA
ZONA RESTAURANT DACIA
JUDETUL CONSTANTA

PROPRIETAR: M&A TURISM LITORAL S.R.L.
CLIENT: U.A.T. CONSTANTA

UTILIZATOR DESEMNAT: U.A.T. CONSTANTA

Acest raport de evaluare este confidential atdt pentru_client cit si pentru evaluator si este valabil numai pentru scoput

mentionat in cadrul capitolului I; evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate daca acesta este transmis altei persoane, fie
. pentru scopul declarat, sau pentru oricare alt scop, |
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- office: Baciu, str. Pictor Th, Aman, nr. 94C, et. 5, cam, 8, jud. Baciu !
tel./fax 0334 - 405.447, 0722 - 699.049, e-mail: dorin.arbanas@aecconsulting.ro




A.E.C. CONSULTING S.R.L.

SINTEZA EVALUARII
A.E.C. Consulting S.R.L., membru corporativ ANEVAR, nr. autorizatie 0581.
Arbdnag — Mocanu Vasilicd — Dorin, Membru titular ANEVAR, specializari EI, EPI, EBM,
Legitimatie si parafa: Nr. 10283/valabila 2022.
U.A.T. CONSTANTA, jud. Constanta
M&A Turism Litoral S.R.L., cu sediul in Olimp, municipiul Mangalia, Compiex Muntenia — I3,
camera nr. 1, in incinta Hotrelului Muntenia, judetul Constanta.
U.A.T. CONSTANTA, jud. Constanta
Lotului de teren intravilan, cu N.C. 220150, in suprafata de 684,00 mp, amplasat in
Constanta, statiunea Mamaia, zona restaurantului Dacia, jud. Constanta, apartinand M&A
Turism Litoral S.R.L.
Scopul evaluarii este stabilirea diferentei de pret rezultata ca urmare a madificarii
reglementarilor urbanistice ale terenului din “teren sport” din cadrul destinatiei de ‘har,
gradina, piscina acoperita, sala sport, beatty saloon, teren sport, piscina descoperita, sala,
bar, separeuwri cu umbrare si dusuri (parter) grup sanitar”in “construire imobil P+5F+etaf
tehnic (parterul si etajul 5 format din duplex cu supanta) cu functiunea de locuinte colective,
apartamente de vacanta si alimentatie publica’, conform certificatului de urbanism nr.
2054/13.07.2020.

Evaluator autorizat:

Clientul evaluarii:
Proprietar:

Utilizatorul desemnat:

Subiectul evaluat:

Scopul evaluarii:

Data evaluarii: 20.05.2022

Curs valutar BNR la .

data evaluarii: 4,9477 leifeuro

Situatia proprietatii la data evaluari:

Datele si informatiile respective au fost sintetizate in cadrul cap. 2 si 3 si utilizate pentru efectuarea unei evaluari corecte.
Ipotezele si ipotezele speciale avute in vedere la evaluare sunt prezentate explicit in cadrul cap. 1, pct. 1.9. De asemenea, la
elaborarea raportului, s-au avut in vedere standardele, normele si recomandarile Asociatiei Nationale a Evaluatorilor
Autorizati din Romania - ANEVAR.

Astfel ca, in opinia evaluatorului, diferenta de pret rezultata ca urmare a modificarii reglementarilor urbanistice ale terenului
supus evaluarii, ce apartine M&A Turism Litoral S.R.L., jud. Constanta, la data de 20.05.2022, estimata prin metodele de
evaluare (adecvate) utilizate, sunt prezentate in detal:u in tabelele anexa si in sinteza in tabelul de mai jos:

Nr. Suprafata Valoare unitara Valoareestimata | Valoare estimata
ort. Specificatie Destinatie (mp) {euro/mp) - ted) (euro)
# = “Teren intravilan cu destinatia de teren sport -
3 w E 1 Constanta, Statiunea Mamaia, zona teren sport 684,00 270,0000 913.741,2360 184.680,0000
oW 2 Restaurant Dacta, jud. Constanta
E SR TOTAL TEREN UTILIZARE TEREN SPORT 684,00 270,0000 913.741,2360 184.680,0000
Teren intravilan cu destinatia de bloc de l;l:;éic:;}te
ey locuinte P+5E+etaj tehnic+alimentatie publica
S E E 1 - Constanta, Statiunea Mamata, zona ;?irzé% t;ue 485,65 785,0000 1.886.237,6460 381.235,2500
g + E Restaurant Dacla, jud. Constanta publica
w
a I £ i Teren intravilan cu destinatia de alei pietonale
: [ =] E 2 - Constanta, Statiunea Mamaia, zona alel pietonale 28,87 270,0000 38.566,8270 7.794,9000
= E g 2 Restaurant Dacla, jud. Constanta
ﬁ gy Teren intravilan cu destinatia de teren spatit
d 8 z 3 verzi - Constanta, Statiunea Mamala, zona spatil verz] 169,48 270,0000 226.404,7730 45.759,6000
H
E S u Restaurant Dadia, jud. Constanta
TOTAL TEREN UTILIZARE BLOC LCCUINTE . - ;
P+5E+ETAJ TEHNIC + ALIMENTATIE PUBLICA _684,90 635,6575 2.151.209,2460 434.789,7500
DIFERENTA: UTILIZARE 2 - UTILIZARE 1 ., 684,00 1.237.468,0100 250.109,7500,

Nota 1: Valoarea estimata in urma evaluarii reprezinta valoarea de piata si poate constitui o baza in vederea stabilirii
diferentei de pret rezultata ca urmare a modificarii reglementarilor urbanistice ale terenului din “teren sport” din cadrul
destinatiei de “par, gradina, piscina acoperita, sala sport, beauly saloon, teren sport, piscina descoperita, sala, bar,
separeuri cu umbrare si dusuri (parter) grup sanitar”in “construire imobil P+5E+etaj tehnic (parterul si etajul 5 format din
duplex cu supanta) cu functiunea de locuinte colective, apartamente de vacanta si alimentatie pub//ca conform
certificatului de urbanism nr. 2054/13.07.2020, a memoriului de arhitectura — proiect nr. 33/2020 transmis prin adresa nr.
100733/12.05.2022 (POT 70%, CUT 2,98 raportat la UTRS, nivel maxim imobil P+5E+Etaj tehnic, Sc = 485,65 mp, Scd =
5.304,86 mp).

Nota 2: Valoarea prezentata ca opinie in prezentul raport de evaluare nu include TVA.

Nota 3: Evaluarea este o opinie asupra unei valori. )

Notd 4: Valoarea estimata este valabila la data evaluarii, in ipotezele si ipotezele speciale, cuprinse la cap. 1 punctul 1.9. al
prezentului raport, urmand a fi corectata ori de céte ori piata o cere.

Acest raport de evaluare este destinat numai pentru scopul propus si numai pentru uzul utilizatorului desemnat. Orice
imprecizie rezultata din analiza raportului va trebui sa fie transmisa evaluatorulm astfe] ca, daca este necesar, lucrarea sa fie
completata inainte de a fi utilizata. Evaluatorul considera lucrarea

Prezenta lucrare are caracter confide tlaLthggentru client ca¥g

A.E.C. CONSULTING S.R.L.

MEMBRU CORPORATIV ANEVAR/
Ec. Dorin Arbanas - Mocanu Eflalblﬁg
Director general \
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