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PROIECT DE HOTARARE NR. 237, g/é g5 L0l

privind aprobarea Planului urbanistic dé detaliu -
construire imobil P+2E - locuinta individuald cu spatiu comercial la parter,
str. Poporului nr. 89,
investitor Bolat Munife

Consiliul local al municipiului Constanta, intrunit in sedinta ordinard din
data de 2022.
Avand in vedere:
eferatul de aprobare al domnului primar Vergil Chitac inregistrat sub nr.
25 P52
- avizul Arhitectului sef nr. 90178/28.04.2022, .
- raportul Directiei generale urbanism si patrimoniu nr. W&b Pz
- avizul Comisiei de specialitate nr. 2 de organizare si dezvoltare urbanistica,
realizarea lucrarilor publice, protectia mediului fnconjurator, conservarea
monumentelor istorice gi de arhitectura;
In conformitate cu prevederile:
- art. 25 alin. (1) si art. 27”1 lit. c) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,
- art. 2, art. 19 si art. 32 alin. (1) din Ordinului MDRAP nr. 233/2016 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare,
- Ordinului MLPAT nr. 37/N/2000 privind aprobarea reglementarii tehnice "Ghid
privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic de
detaliu" - indicativ GM-009-2000,
- art. 2 alin. (271) si art. 6 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, republicatd, cu toate modificarile ulterioare,
- art. 19 si art. 32 din Ordinul MDRL nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, cu modific3rile ulterioare;
Luénd In considerare:
- solicitarea formulatd de Bolat Munife inregistratd sub nr. 179106/08.09.2021,
complqtaté cu adresa nr. 14747/21.01.2022 si nr. 59268/18.03.2022;
In temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. c) si alin. (6) lit. c), precum si
ale art. 196 alin. (1) lit. @) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare.

HOTARASTE :

Art. 1 - Se aproba Planul urbanistic de detaliu - construire imobil P+2E -
locuinta individuala cu spatiu comercial la parter, str. Poporului nr. 89, conform
documentatiei anexate care face parte integrantd din prezenta hot&rére.



Terenul pentru care s-a initiat PUD-ul, situat in municipiul Constanta, str.
Poporului nr. 89, in suprafatda de 429 mp (potrivit actelor de proprietate) si 430
mp (potrivit masuratorilor cadastrale), identificat cu nr. cadastral 232920, inscris
in cartea funciara a UAT Constanta, este proprietate Bolat Birol cédsatorit cu Bolat
Munife conform contractului de vanzare-cumparare autentificat sub nr.
931/11.06.2014 la Biroul individual notarial Bratu Daniel Dumitru.

Art. 2 - Valabilitatea planului urbanistic de detaliu precizat la art. 1 este
de 2 ani de la data aprobarii prezentei, cu posibilitatea prelungirii cu incéd 2 ani la
, solicitarea investitorului.
\
Art. 3 - Serviciul secretariat, relatii consiliul local si administratia publica
; va comunica prezenta hotdrare Directiei generald urbanism si patrimoniu, in
| vederea aducerii la findeplinire, spre stiintd Institutiei prefectului judetul
Constanta, iar catre Bolat Munife, Oficiul de cadastru si publicitate imobiliara
Constanta, Inspectoratul de stat in constructii Constanta, Consiliul judetean
Constanta, Ministerul dezvoltarii, lucrarilor publice si administratiei hotdrérea va
fi comunicata de Directia generald urbanism si patrimoniu.

Prezenta hotdréare a fost votata de consilietii locali astfel:

pentru, Tmpotriva, abtineri.
La data adoptarii sunt in functie consilieri din 27 membri.
PRESEDINTE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,

SECRETAR GENERAL
VIORELA-MIRABELA CALIN

CONSTANTA

NR. / 2022
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Analizénd cererea prin care se solicitd aprobarea Planului Urbanistic de

detaliu - construire imobil P+2E - locuintd individuald cu spatiu |comercial la

parter, str. Poporului nr. 89, investitor Bolat Munife;

Avand in vedere certificatul de urbanism nr. 1128/13.03.2020 (a cirui
valabilitate este prelungitd de drept pana la 06.06.2022 in temeiul art.|4 alin. (5) al
Legii nr. 55/2020), Raportul informdrii si consultdrii  publicului

53940/14.03.2022, avizul nr. 90178/28.04.2022 al Arhitectului-sef;

In temeiul art. 136 alin.(1) si art. 155 alin. (5) lit. f) din OUG‘ nr. 57/2019
privind Codul administrativ, initiez proiectul de hotirare privind aprobarea

Planului urbanistic de detaliu - construire imobil P+2E - locuinta i}\dividualé cu

|
spatiu comercial la parter, str. Poporului nr. 89, investitor Bolat Munife.

PRIMAR ,

VERGIL CHITAC
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DIRECTIA GENERALA URBANISM SI PATRIMONIU

Ca urmare a cererii nr. 179106/08.09.2021 adresatd de Bolat Munife cujdomiciliul in
judetul Constanta, municipiul Constanta, bc o o
, In baza documentatiei completata sub nr. 14747/21.01.2022 si nr.
59268/18.03.2022; |
fn conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:
|

AVIZ
Nr. 90178 din 28.04.2022

pentru Planul urbanistic de detaliu ~ construire imobil P+2E - locuinta individuala cu
spatiu comercial la parter, str. Poporului nr. 89

Initiator: Bolat Munife

Proiectant: BIA Roxana Marculescu

Specialist cu drept de semnatura RUR: urb. Roxana Marculescu
Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd n PUZ: teren situat [in municipiul
Constanta, str. Poporului nr. 89, n suprafata de 429 mp (potrivit actelor de proprietate)
si 430 mp (potrivit masuratorilor cadastrale), identificat cu nr. cadastral 282920, inscris
n cartea funciara a UAT Constanta.

PREVEDERI APROBATE ANTERIOR:
Potrivit PUG aprobat prin HCL nr. 653/1999, a carui valabilitate a fost prelungitd
conform legii prin adoptarea HCL nr. 429/2018, terenul situat in str. Poporului face
parte din zona de reglementare ZRL2b - locuinte cu maxim P+2 niveluri situate in
interiorul perimetrelor de protectie:

- G

<<<<<

l- SN . o
t cu nr. cad':astral 232920

- Utilizari admise: locuinte individuale cu maxim P+2 niveluri in regin? de construire
insiruit, cuplat sau izolat; functiuni complementare locuirii: paracare /garare, comert cu
amanuntul, depozitare produse fara nocivitate, birouri pentru exercitarea de profesiuni
liberale (avocatura, arhitectura, medicina etc.) in limita a maxim 25% din AC

|
|
|
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- Utilizari admise cu conditionari: se admite mansardarea cladirilor, cu |uarea in calcutul
coeficientului de utilizare a terenului a unei suprafete desfasurate pentru nivelul
mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent; autorizarea |ocumtelor si a altor
functiuni complementare in ariile de extindere este conditionata de existenta unui PUZ
aprobat conform legii; |‘

- Utilizari interzise: functiuni complementare locuirii, daca depasesc 25% din AC,
genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelunglt dupa orele
22.00, si /sau produc poluare; activitati productive poluante Cu risc tehnologlc sau
mcomode prin traficul generat (peste 5 autovehicule mici pe zi sau transpciart greu), prin
utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin
programul de activitate; anexe pentru cresterea animalelor pentru; productie si
subzistenta; depozitare en gros; depozitari de materiale refolosibile si|platforme de
precolectare a deseurilor urbane; depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de
substante inflamabile sau toxice; activitati productive care utilizeaza pentru dep02|tare
si productie terenul vizibil din circulatiile publice; autobaze, statii de{lntretlnere si
spalatorii auto; orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

- Caracteristici ale parcelelor: se considera construibile parcelele care indeplinesc
urmatoarele conditii cumulate, conform HGR 525/1996 i

(1) pentru constructii insiruite - suprafatd minima de 150 mp (25q‘ mp in zone
protejate), front la stradd de minim 8 m (10 m in zone protejate); pentru constructii
cuplate - suprafatd minima de 250 mp (300 mp in zone protejate), front la strada de
minim 12 m; pentru constrctii izolate - suprafatd minima de 300 mp (350 mp in zone
protejate), front la strad¥ de minim 14 m. Pentru parcela de colt se ad |te o reducere
cu 50 mp a suprafetei terenului si o reducere cu 25% a frontului pentru f'lecare fatada.
(2) - adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu Iatlmea acesteia, dar
nu mai mica de 12 m; daca adancimea parcelei se micsoreaza sub acelasta llmlta, ca
urmare a largirii unei artere din trama majora de circulatie, se aplica prevedrlle Art. 19
si Art. 20 din capitolul "Prevederi generale" ale RLUMC.
Pentru parcelele construite se mentin conditiile existente daca se respecta conditiile de
ocupare si utilizare a terenului.
- Conditii de echipare edilitara: toate cladirile vor fi racordate la re'elele tehnlco-
edilitare publice; la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor
pluviala va fi facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetiij se va asigura
in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteauajde canalizare;
toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizatp ingropat; se
interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV. 1

- Circulatii si accese: parcela va avea asigurat un acces carosabil si pietonal dintr-o
circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate de minim 3m latime; accesele vor fi de regula a“mplasate catre
limitele laterale ale parcelei; de regula se va autoriza un singur acce“s carosabil pe
parcela.

- Stationarea autovehiculelor: stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul
parcelei, deci in afara circulatiilor publice; spatiul de parcare /garare5 va fi asigurat
conform HGR 525/1996, Anexa 5. |
- Amplasarea cladirilor fata de aliniament: la stabilirea alinierii constructnlor fata de
terenurile apartinand domeniului public se vor respecta prevederile legqjle in vigoare si
propunerile de dezvoltare din PUGMC; cladirile se vor retrage fata de aliniament cu o
distanta de minim 5m in cazul strazﬂor de categoria I si II si minim 4m lr'\ cazul strazilor
de categoria III; cladirile se pot dispune pe aliniament daca aceasta este tipologia
predominanta a zonei respective, cu exceptia celor a caror inaltime depaseste distanta
dintre aliniamente, caz in care se vor retrage cu diferenta dintre lnalt'lme si distanta
dintre aliniamente dar nu cu mai putin de 4m; retragerea de la allnlament se va evita
daca se lasa aparent calcanul unei constructii in stare buna sau cu valoare urbanistica,
daca nu exista alte conditionari; in cazul amplasarii constructiilor pé aliniament se
admit console, balcoane sau bovindouri catre domeniul public daca nu depasesc 0,90 m
de la allnlerea spre strada si asigura o distanta de 4m pe verticala, de I'a cota terenulw

amenajat; cornisele pot iesi din alinierea strazii cu maximum 1/10 dinl distanta dintre
|
|
|
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aliniamente, dar nu mai mult de 1,20m; racordarea aliniamentelor Iaj: intersectiile
strazilor se va face prin taierea coltului dupa o linie perpendiculara pe bisectoarea
unghiului dintre aliniamente de minim 12 m in cazul strazilor de categoria I si II si de
minim 8 m la cele de categoria III; in cazul cladirilor insiruite pe parcelele|de colt nu se
admit decat cladiri cu fatade pe ambele strazi (semi-cuplate sau izolate).

- Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parceI?lor: cladiriea
construita in regim insiruit se va dispune cu calcane avand o adancime de maxim 15m
pe limitele laterale ale parcelei, cu exceptia celor de colt care vor intoarc::e fatade spre
ambele strazi; in cazul segmentarii insiruirii, spre interspatiu se vor intoarce fatade care
vor fi retrase de la limita proprietatii la o distanta de cel putin jumatate dih inaltimea la
cornisa in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu cu mai putin de 3m; sL‘e va respecta
aceeasi prevedere si in cazul in care insiruirea este invecinata cu o functiune publica
sau cu o unitate de referinta avand regim de construire discontinuu; in qjazul cladirilor
semi-cuplate, lungimea calcanului va fi de maxim 25 m, dar nu mai mult de 2 din
adancimea parcelei; cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela
alaturata si se vor retrage fata de cealalta limita la o distanta de cel putin jumatate din
inaltimea la cornisa in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu cu mai putin de 3m; in
cazul in care parcela se invecineaza pe ambele limite laterale cu cladiri retrase fata de
limita proprietatii avand fatade cu ferestre, cladirea se va realiza in ‘regim izolat;
cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin!jumatate din
inaltimea la cornisa dar nu cu mai putin de 3m; in cazul cladirilor cuplate sau insiruite,
balcoanele sau bovindourile de fatada, deasupra strazii trebuie retrase|cu 1m de la
limitele laterale ale parcelei, in zona de cuplare; cladirile vor fi astfel dispL;Jse pe parcela
incat sa asigure orientarea ferestrelor incaperilor de locuit catre strada, sau catre fundul
parcelei astfel incat numarul incaperilor cu orientare defavorabila in cadwul parcelei sa
r

file minim; retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din
inaltimea la cornisa masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar ndi mai putin de
5m; in cazul parcelelor cu adancimi sub 15m se accepta retragerea cladiilor izolate pe
latura posterioara a parcelei numai in cazul in care pe aceast limita existaﬁ' deja calcanul
unei cladiri principale de locuit iar alipirea respecta inaltimea si latimea acestui (nu se
iau in considerare garaje sau anexe gospodaresti); dispunerea anexelor gg)spodaresti pe
limita posterioara a parcelei este admisa daca acestea nu depas"esc inaltimea
imprejmuirii. |

- Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela: pe o p}arcela se pot
construi unul sau mai multe corpuri de cladire daca suprafata si dimeﬁsiunile permit
acest lucru, iar POT si CUT nu sunt depasite; orice corp de cladire cu excleptia anexelor
si garajelor trebuie sa aiba o arie construita ACminma = 50 mp; distanta|minima dintre
cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea la cornisa a cladirii celei mai
inalte masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de ff4m.

- Inaltimea maxima admisibila a cladirilor: inaltimea maxima a cladiriilor va fi P+2E
(Hmaxm = 10 m); se admit depasiri de 1-2 metri numai pentru aliniérea la cornisa
cladirilor invecinate in cazul regimului de construire insiruit sau cu;falat; inaltimea
acoperisului nu va depasi gabaritul unui cerc cu raza de 4m cu centrul p"e linia cornisei
sau stresinei; inaltimea anexelor lipite de limitele laterale si posterioare Ble proprietatii
nu va depasi inaltimea imprejmuirii.
- Aspectul exterior al cladirilor: cladirile noi sau modificarile /reconstructiile de cladiri
existente se vor integra in caracterul general al zonei si se vor armonjza cu cladirile
invecinate ca arhitectura si finisaje; toate cladirile vor fi prevazute cu |invelitoare din
materiale durabile; garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca
finisaje si arhitectura cu cladirea principala; se interzice folosirea azbocimentului si a
tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor.

- Spatii libere si spatii plantate: spatiile libere vizibile din circulatiile| publice vor fi
tratate ca gradini de fatada; pe fiecare parcela este obligatorie amenajarea unor spatii
plantate cu rol decorativ si de protectie de minim 10% din total supraféta teren (ST);
spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si
plantate cu un arbore la flecare 100 mp; se recomanda ca pentru| imbunatatirea
microclimatului si pentru protectia constructiei sa se evite impermeabilizarea terenului
peste minimum necesar pentru alei si accese.

!
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- Imprejmuiri : se va asigura realizarea unei imagini unitare la n|ve|uI circulatiilor
publice prin autorizarea de imprejmuiri din materiale durabile si de cahtate, care se
incadreaza in tipul dominant la nivelul zonei dupa material, culoare, rezistenta,
transparenta etc.; gardurile spre strada vor avea inaltimea de maxim 2 %Om si minim
1,80m din care un soclu opac de 0,50m si o parte transparenta din metal sau lemn
dublata de gard viu; imprejmuirile laterale si posterioare pot avea maxim 2,50m.

- Procent maxim de ocupare a terenului POT maxim = 35%
Terasele acoperite si descoperite, garajele si alte spatii anexe alipite corpurilor
principale de cladiri se iau in considerare in calculul AC.

- Coeficient maxim de utilizare a terenului CUT maxim = 1.0
Suprafetele alocate unor functiuni complementare admise, din subsolul sau mansarda
cladirii se iau in calculul ADC. 1

Se admite o crestere cu 10% a POT si corespunzator a CUT, daca solicitalﬂltul CU detine
o parcela rezultata prin comasarea a alte 2 parcele dintre care cel putivn una nu era
construibila anterior comasarii, sau daca respectivul solicitant a realizat in interiorul
cladirii o functiune complementara admisa. |
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Extras PUD - Plansa reglementari urbanistice o 1

4.1. Obiectivele noi solicitate prin Tema - program |
La intocmirea PU.D. s-a finut cont de situatia existentd, de dinamica interventiilor urbanistice in
teritoriu si de caracterul parcelei studiate in raport cu solicitarile si obtiunile initiatomlui
expnmate in TEMA DE PROIECTARE.
Obiectivul general al investitiel consta in realizarea unui plan urbanistic de detahu pentru zona
studiata. Realizarea planului urbanistic de detaliu este necesara in vederea schimbarii
retragerilor minime laterale, posierioare,in vederea construirii unei locuinte mdlwduale P+2E,cu
spatiu comercial la parter,spre str.Poporului. J

|
4.2. Functionalitatea, amplasarea si confomarea constructiei |
Dispunerea constructiei P+2E,cu destinatia de locuinta individuala si spatiu comercial la par-
ter,spre str.Poporului,pe teren se propune cu urmatoarele retrageri: i




. - .. | -
pe aliniamentul Nord-Vest al terenului la str. Poporului; |
minim 2,67 melri fata de limita terenului vecin Nord-Est, nr cad.240245;
minim 0,60 metri fata de limita terenului vecin Sud-Vest, nr cad.207848;
minim 10,57 metri fata de limita terenului vecin Sud-Est nr. Cad. 220940

4.3. Solutii urbanistice de amplasament, pentru realizarea noilor obiective
Se propune a se realiza o locuinta unifamiliala P+2E(Hmaxim-10metri),cu spatiu comercial
la parter,spre str.Poporului,avand Sc maxim= 193.05mp; Scd maxim=549.12mp ,si imprej-
muirea terenului studiat pe laturile unde nu exista in prezent imprejmuiri definitive(str.Popor-
ului,latura lateral stanga,in partea de vecinatate cu domeniul privat al Mun.Constanta.De
asemenea,este propusa o zona de terasa si o zona cu jardiniere la nivelu! parterului cladir-
ii,spre partea din spate a curtii. ]
In cazul amplasarii constructiilor pe aliniament se admit console, balcoane sau b?vmdoun catre
aliniament ce nu depasesc 0,90 metri de la alinierea spre strada si asigura o distanta de 4,00
m pe verticala de la cota terenului amenajat; cornisele pot iesi din alinierea straziji cu maximum
1/10 din distanta dintre aliniamente,dar nu mai mult de 1,20 metri.
Pentru acest imobil, se prevad 2 locuri de parcare in exterior,in partea din spate a curtii pro-
prietatea beneficiarilor,cu acces avand 3metri latime pe latura de nord vest a terenului,de
pe str.Poporului.
Accesul pompierilor in cazul unui incendiu se poate face atat din str.Poporului;
terenul liber de constructi

cat si de pe

|

4.6. Modalitati de organizare si rezolvare a circulatiei carosabile si pietonal:

Pentru acest imobil, accesul auto avand 3metri latime,se face pe latura de ncrd vest a tere-
nului,de pe str.Poporului. ‘

Accesul pietonal se face direct din str.Poporului catre locuinta individuala si catre spatiul
comercial,fara a se depasi limita de proprietate a terenului cu trepte sau alte constructii la
nivelut parterului. :

4.11. Solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi, amenajari exterLoare

Aceste lucréni constau in refacerea suprafetel de teren neafectate de lucrari de colnstrune

(alei pietonale,carosabile,imobil propus), prin: plantatii decorative si de protectie arbori + gazon.
In zona studiata, se vor amenaja spatii verzi la nivelul terenului,pe sol siin Ianlr!jmlere in su-
prafata de 107,25mp(25% din suprafata parcelei). Aleile carosabile si pietona & se vor con-
figura astfel incat sa ocupe |
un minim de suprafata,pentru a facilita scurgerea apelor pluviale,ce se vor realia pe terenul-
beneficiarului.
Va fi realizata o terasa circulabila la nivelul parterului,precum si jardiniere pen‘tm spatiile

verzi propuse. l

4.12. Profiluri transversale caracteristice circulatiei |
Strada Poporului, strada de pe care se face accesul auto ia terenul studiat are in Eona conform
ridicarii topo, deschiderea de 13,8 metri, din care 1,7metri au trotuarele si 10,4metri are zona
carosabila in dreptul terenului studiat. Circulatia auto se face avand 2 benzi de mers cu dublu
sens .

4.14. Regimul de aliniere $i indltimea constructiilor; P.O.T, C.U.T.
Constructia propusa va fi amplasata la aliniamentul terenului,reprezentat de limita/de proprietate
a acestuia cu str.Poporului,aceasta fiind tipologia predominanta a strazii.
Indicatorii urbanistici maximi rezultati pentru imobilul propus sunt:
POTmaxim-45%

CUTmaxim-1,28 '

Conform PUG Constanta,indicatorii maximi admisi pentru terenul studiat sunt:
POTmaxim-45%

CUTmaxim-1,28




5. BILANTUL TERITORIAL, iN LIMITA AMPLASAMENTULUI STUDIAT

BILANT EXISTENT

Suprafata terenului 429.00mp 100%

Suprafata construita 0.00mp 0%

Suprafata neamenajata 429mp 100%

BILANT PROPUNERE

Suprafata terenului 429.00mp 100%

Suprafata construita 193.05 45%

Suprafata verde 107,25mp 25% din  suprafata
terenului. |

Suprafata circulatii | 128,7mp 30% din  suprafata

(pietonal/auto) terenului,

in sedinta Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism
09.12.2021 s-au stabilit urmatoarele:
% este necesara revizuirea documentatiei prezentate dupd cum urmeazé

din data de

e Memoriul justificativ sa fie structurat conform continutului cadru aprobat

prin Reglementarea tehnica GM 009-2000 (capltole informati

si detalieri),

reglementarile specifice pentru parcela care face obiectul PUD prezentate sub
forma de Regulament putdnd fi prezentate succint ca anexa sau capitol

separat fata de structura Memoriului;

e Piesele desenate (situatia existentd si reglementari urbanlstlce| cel putin) ar
trebui sa contind si elemente de analiz8 a cldirilor mvecmate (functiuni,

distante, marcarea suprafetelor construite,
existente n vederea realizarii studiului de amplasament
parcelele invecinate;

< ulterior completdrii documentatiei se pot intreprinde diligentele

vederea demararii procedurii de informare si consultare a
conformitate cu prevederile HCL nr. 322/2016 privind aprobarea R

accesuri) conﬁorm situatiei

In relatie cu

necesare in
publicului in
egulamentului

de informarea si consultare a publicului in elaborarea si revizuirea planurilor de

urbanism la nivelul municipiului Constanta.

In sedinta Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism
14.04.2022 s-a propus avizarea favorabila a documentatiei prezentate.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari an

din data de

cxata si vizata

spre neschimbare.
Elaboratorul si beneficiarul PUD rdspund pentru exactitatea datelor s

i veridicitatea

inscrisurilor cuprlnse in PUD care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art.

63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
cu modlﬁcarlle si completarile ulterioare.

si urbanismul,

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobaru PUD.
Documentatia tehnica pentru autorizarea execut3rii lucrarilor de construnre (DTAC) se
poate intocmi numai dup& aprobarea PUD si cu obligativitatea respectaru intocmai a

prevederilor acestuia.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de
certificatului de urbanism emis de Primdria Municipiului Consta
1128/13.03.2020 (a carui valabilitate este prelungitd de drept pani la
temeiul art. 4 alin. (5) al Legii nr. 55/2020).

Arhitect sef,
arh. Dan Petre Leu

valabilitate a
nta sub nr.
06.06.2022 in
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Nr. ,%g%fﬂ.’f/ﬂzz

Urmare solicitarii nr.
avizarea documentatiei de urbanism Plan urbanistic de detaliu - construire i
locuintd individuald cu spatiu comercial la parter, str. Poporului nr.
documentatiei completatd sub nr. 14747/21.01.2022 si nr. 59268/18.03.2022
urmatoarele:

REGIMUL JURIDIC al imobilului - Terenul pentru care s-a initiat PUD
municipiul Constanta, str. Poporului nr. 89, in suprafatda de 429 mp (potri
proprietate) si 430 mp (potrivit masuratorilor cadastrale), identificat cu
232920, inscris in cartea funciara a UAT Constanta, este proprietate Bolat Birg
Bolat Munife conform contractului de vanzare-cumpdrare autentific
931/11.06.2014 la Biroul individual notarial Bratu Daniel Dumitru.

REGLEMENTARI URBANISTICE IN VIGOARE
Potrivit PUG aprobat prin HCL nr. 653/1999, a carui valabilitate a fost prelu

179106/08.09.2021 adresatd de Bolat M

hnife pentru
mobil P+2E -
89, in baza
consemnam

ul, situat in
vit actelor de
nr. cadastral
| casatorit cu
at  sub nr.

ngita conform

legii prin adoptarea HCL nr. 429/2018, terenul situat in str. Poporului face part

e din zona de

reglementare ZRL2b - locuinte cu maxim P+2 niveluri situate in interiorul périmetrelor de

protectie:

ficat ¢

eren identi

- Utilizari admise: locuinte individuale cu maxim P+2 niveluri in regim de construire insiruit,

. . . "
cuplat sau izolat; functiuni complementare locuirii: paracare /garare, comert |

depozitare produse fara nocivitate, birouri pentru exercitarea de prof(%,
(avocatura, arhitectura, medicina etc.) in limita a maxim 25% din AC, |

cu amanuntul,

siuni liberale



- Utilizari admise cu conditionari:

I
!
!

i
!

se admite mansardarea cladirilor, cu luarea in calculul

coeficientului de utilizare a terenului a unei suprafete desfasurate pentru nivelul mansardei

de maxim 60% din aria unui nivel curent; autorizarea locuintelor si a
complementare in ariile de extindere este co_ndltlonata de existenta unui
conform legii;

i

altor functiuni

=4 aprobat

- Utilizari interzise: functiuni complementare locuirii, daca depasesc 25% din AC genereaza

un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele

produc poluare; activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau lncomod

generat (peste 5 autovehicule mici pe zi sau transport greu), prin utilizarea i
depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de act

22 00, si /sau
e prin traficul
ncintei pentru
vitate; anexe

|

pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta; depozitare en gros; depozitari

de materiale refolosibile si platforme de precolectare a deseurilor urbane;
inflamabile sau tox
productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil ¢
publice; autobaze, statii de intretinere si spalatorii auto; orice lucrari de tern

pentru vanzare a unor cantitati mari de substante

pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
colectarea rapida a apelor meteorice.

- Procent maxim de ocupare a terenului POT maxim = 35%

Terasele acoperite si descoperite, garajele si alte spatii anexe alipite corpurilo
cladiri se iau in considerare in calculul AC.

- Coeficient maxim de utilizare a terenului CUT maxim = 1.0

Suprafetele alocate unor functiuni complementare admise, din subsolul
cladirii se iau in calculul ADC.

Se admite o crestere cu 10% a POT si corespunzator a CUT, daca solicitantt

parcela rezultata prin comasarea a alte 2 parcele dintre care cel putin
construibila anterior comasarii, sau daca respectivul solicitant a realizat in inte
functiune compiementara admisa.

- Inaltimea maxima admisibila a cladirilor:

inaltimea maxima a cladiriilor va fi

invecinate in cazul regimului de construire insiruit sau cuplat; inaltimea acop

depasi gabaritul unui cerc cu raza de 4m cu centrul pe linia cornisei sau stres
anexelor lipite de limitele laterale si posterioare ale proprietatii nu va de
imprejmuirii.

BAZA LEGALA
Prezenta documentatie de urbanism a fost initiatd prin emiterea certificatulu
nr. 1128/13.03.2020 (a cdrui valabilitate este prelungita de drept pané la
temeiul art. 4 alin. (5) al Legii nr. 55/2020), in temeiul prevederilor art. 32
350/2001 valabile la data emiterii.

INFORMAREA SI CONSULTAREA PUBLICULUI

In acord cu prevederile HCL nr. 322/31.10.2016 privind aprobarea Regu
informare si consultare a publicului in elaborarea si revizuirea planurilor d

nivelul municipiului Constanta, s-a procedat la organizarea procesului de

consultare a publicului.

Anuntul consultarii a fost inregistrat sub nr. 30312/14.02.2022 si a fost po
oficiald a primdriei pentru 15 de zile (in perioada 14.02.2022 - 01.03.20
interesati au fost astfel invitati s&8 consulte prevederile PUD pe site-ul oficial
sa formuleze opinii / observatii.

Au fost emise 3 notificdri cdtre proprietarii limitrofi terenului studiat ident
declaratiei nr. 30324/14.02.2022,

Pe parcursul derularii procesului de informare si consultare a publicului r
sesizari / observatii referitoare la prevederile PUD.

|

[

<

10 m); se admit depasiri de 1-2 metri numai pentru alinierea la cor

; depozitarea
ce; activitati
in circulatiile
asament care
evacuarea Si

principale de

au mansarda

| CU detine o
una nu era
riorul cladirii o

P+2E (Hmaxim
nisa cladirilor
erisului nu va
nei; inaltimea
pasi inaltimea

i de urbanism
06.06.2022 in
din Legea nr.

lamentului de
e urbanism la
informare si

>tat pe pagina

22) Cetatenii

|al institutiei si

ficati conform

u s-au depus




Etapa de consultare s-a finalizat cu emiterea Raportului informarii si consultarii

53940/14.03.2022.

Verificarea respectarii prevederilor art. 56”1 al Legii nr. 350/2001 a fost efect
Directia generald politia locala la solicitarea Directiei generald urbanism

|

publicului nr.

uata de catre

si patrimoniu

adresata sub nr. 181501/13.09.2021 conform raspunsului formulat in data de 03.11.2021.

REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE

BARCTIN ETAAL:
BiA REXIRA MARCIRESCY
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Extras PUD - Plansa reglementari urbanistice l

4.1. Obiectivele noi solicitate prin Tema - program 5

La intocmirea P.U.D. s-a tinut cont de situatia existenta, de dinamica intervenﬁilor‘urbanisﬁce in
teritoriu si de caracterul parcelei studiate in raport cu solicitérile si obtiunile initiatorului

exprimate in TEMA DE PROIECTARE.

Obiectivul general al investitiei consta in realizarea unui plan urbanistic de detaliu pentru zona
studiata. Realizarea planulul urbanistic de detaliu este necesara in vederea schimbarii

|

retragerilor minime laterale, posterioare,in vederea construirii unei locuinte individuale P+2E,cu

spatiu comercial Ia parter,spre sir.Poporului.
4.2. Functionalitatea, amplasarea i confomarea constructiei

ter,spre str.Poporului,pe teren se propune cu urmatoarele retrageri:

pe aliniamentul Nord-Vest al terenului la str. Poporului;

minim 2,67 metri fata de fimita terenului vecin Nord-Est, nr cad. 240245
minim 0,60 metri fata de limita terenului vecin Sud-Vest nr cad.207848;
minim 10,57 metri fata de limita terenului vecin Sud-Est nr. Cad. 220940 \1

4.3. Solutii urbanistice de amplasament, pentru realizarea noilor obiective

Dispunerea constructiei P+2E,cu destinatia de locuinta individuala si spatiu cm:'nerctal la par-
|
i

Se propune a se realiza o locuinta unifamiliala P+2E(Hmaxim-10metri),cu spatiu comercial
la parter,spre sir.Poporului,avand Sc maxim= 193.05mp; Scd maxim=549. 12mp 5i imprej~
muirea terenului studiat pe laturile unde nu exista in prezent imprejmuiri defi nrhve(str Popor-

ului,latura lateral stanga,in partea de vecinatate cu domeniul privat al Mun.Constanta.De

|
|
|




{:
asemenea,este propusa o zona de terasa si 0 zona cu jardiniere la nivelul partlerului cladir-
ii,spre partea din spate a curtii.
In cazut amplasarii constructiilor pe afiniament se admit console, balcoane sau bovindouri catre
aliniament ce nu depasesc 0,90 metri de la alinierea spre strada si asigura o distanta de 4,00
m pe verticala de la cota terenului amenajat; cornisele pot iesi din alinierea straziilcu maximum
1/10 din distanta dintre aliniamente,dar nu mai mult de 1,20 metri.
Pentru acest imobil, se prevad 2 locuri de parcare in exterior,in partea din spate a curtii pro-
prietatea beneficiarilor,cu acces avand 3metri latime pe latura de nord vest a terenului,de
pe str.Poporului.
Accesul pompierilor in cazul unui incendiu se poate face atat din str.Poporului,cat si de pe
terenul liber de constructi

4.6. Modalitati de organizare si rezolvare a circulatiei carosabile si pietonale
Pentru acest imobil, accesul auto, avand 3metri latime,se face pe latura de nord vest a tere-
nului,de pe sir.Poporului.
Accesul pietonal se face direct din str.Poporului catre locuinta individuala si calre spatiul

comercial,fara a se depasi limita de propristate a terenului cu trepte sau alte canstructii la
nivelul parterului.

4.11. Solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi, amenajari exterit%are
Aceste lucrdri constau in refacerea suprafetei de teren neafectate de lucrari de coﬁ';struire

(alei pietonale,carosabile,imobil propus), prin: plantatii decorative si de protectie ar‘bori + gazon.

In zona studiata, se vor amenaja spatii verzi la nivelul ferenului,pe sol siin iardi‘hiere, in su-
prafata de 107,25mp({25% din suprafata parcelei). Aleile carosabile si pietonale'& $€ vOor con-
figura astfel incat sa ocupe

un minim de suprafata,pentru a facilita scurgerea apelor pluviale,ce se vor realia pe terenul-
beneficiarului.
Va fi realizata o terasa circulabila {a nivelul parterului,precum si jardiniere pentru spatiile

verzi propuse.

4.12. Profiluri transversale caracteristice circulatiei
Strada Poporului, strada de pe care se face accesul auto 1a terenul studiat are in zona, conform
ridicarii topo, deschiderea de 13,8 metri, din care 1,7metri au trotuarele si 10,4metri are zona
carosabila in dreptul terenului studiat. Circulatia auto se face avand 2 benzi de mers cu dublu
sens .

4.14. Regimul de aliniere si indltimea constructiilor; P.O.T,, C.U.T.
Constructia propusa va fi amplasata la aliniamentul terenului,reprezentat de limita de proprietate
a acestuia cu str.Poporului,aceasta fiind tipologia predominanta a strazii.
Indicatorii urbanistici maximi rezultati pentru imobilul propus sunt:
POTmaxim-45%

CUTmaxim-1,28

Conform PUG Constanta,indicatorii maximi admisi pentru terenul studiat sunt:
POTmaxim-45%

CUTmaxim-1,28

5. BILANTUL TERITORIAL, IN LIMITA AMPLASAMENTULUI STUDIAT

BILANT EXISTENT |

Suprafata terenului 429.00mp | 100%
Suprafata construita 0.00mp 0% |
Suprafata neamenajata 429mp 100%

BILANT PROPUNERE




Suprafata terenufui 429.00mp 100% |

Suprafata construita 193.05 45%

Suprafata verde 107,25mp 25% din sl.aprafata
' terenului. |

Suprafata circulatii | 128,7mp | 30% din eliuprafata

{pietonal/auto) terenului.

DOCUMENTATIA PREZENTATA CONTINE :
Piese desenate :
- Tncadrare n localitate si in zona
- situatie existenta
- reglementari urbanistice
- reglementari edilitare
- regim juridic
- simulare 3D
Piese scrise :
- Memoriu general

- Certificatul de urbanism nr. 1128/13.03.2020 (valabil pana la 06.06.2

- Studiu de insorire
- Studiu geotehnic
Raportul informarii si consultarii publicului nr. 53940/14.03.2022

Avize :

aviz RAJA nr. 925/21115/13.05.2021
aviz ENEL nr. 07640231/31.03.2021
aviz Engie nr. 316.153.644/12.03.2021
aviz RADET nr. B 5337/17.03.2021
aviz Telekom nr. 198/15.03.2021

aviz Comisia de circulatie nr. A 6629/10.08.2021
aviz Stat major general nr. DT 6710/23.08.2021
- actul adiministrativ al autoritatii pentru mediu nr. 503/30.03.2021,

CONCLUZII

Se inainteazd spre analizd si se propune adoptarea proiectului de hotarére priv

notificare - asistenta de specialitate in sandtate publica nr. IMA 12236

022)

R/06.08.2021

ind aprobarea

documentatiei de urbanism Plan urbanistic de detaliu - construire imobil P+2E - locuintd

individuald cu spatiu comercial la parter, str. Poporului nr. 89, investitor Bolat

Arhitect Sef,
arh. Dan Petre Leu

Munife.

ector,
Stamat
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PUNCT DE VEDERE

~ formulat la sedinta din data de 14.04.2022
a Comisiéi tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism,
constituitd in temeiul HCL nr. 106/23.04.2021

Lucrarea PUD - construire imob'il P+2E - locuinté_ individuald cu spatiu
comercial la parter, str. Poporului nr. 89 - etapa emitere aviz Arhitect
v sef :
Initiator Bolat Munife
Elaborator | urb. Roxana Marculescu

- Criteriu evaluare

DA/NU

Observatii

Compatibilitatea propunerilor cu pblitici!e
de dezvoltare urbana si cu prevederile
PUG

Compatibilitatea propunerii cu functiunile
si structura urban3 existentd

Respectarea legislatiei in vigoare (POT,
CUT, regim maxim de Indltime etc.)

Accesul la infrastructura de c3i de
comunicatie si tehnico-edilitara

Rezolvarea problemelor de circulatie si
asigurarea locurilor de parcare necesare

 Asigurarea serviciilor publice si dot&rilor

de interes public

Protejarea si punerea in valoare a
patrimoniului construit

Protejarea si punerea in valoare &
patrimoniului natural,

Concluziile studiilor de fundamentare gi

| ale analizelor economice, sociale,

demografice, precum si diagnosticul
prospectiv

10

Beneficiul social in interes public (locuri
de munca create sau pastrate, prestigiul
zonei, atractivitate etc.)’

|

Ar

7 Radu ({ornescu
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PUNCT DE VEDERE
formulat la sedinta din data de 14.04.2022
a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism,
constituita in temeiul HCL nr. 106/23.04.2021

Lucrarea 5. PUD - construire imobil P+2E - locuinta individuala
comercial la parter, str. Poporufui nr. 89 - etapa e
Arhitect sef

cu spatiu
mitere aviz

Initiator Bolat Munife

Elaborator | urb. Roxana Marculescu

Aviz favorabil.

Criteriu evaluare DA/NU Obsel

vatii

1 | Compatibilitatea propunerilor cu politicile
de dezvoltare urbana si cu prevederile
PUG

2 | Compatibilitatea propunerii cu functiunile
si structura urbana existenta

3 | Respectarea legislatiei in vigoare (POT,
CUT, regim maxim de inaltime etc.)

4 | Accesul la infrastructura de cai de
comunicatie si tehnico-edilitara

5 | Rezolvarea problemelor de circulatie si
asigurarea locurilor de parcare necesare

6 | Asigurarea serviciilor publice si dotarilor
de interes public

7 | Protejarea si punerea in valoare a
patrimoniului construit

8 | Protejarea si punerea in valoare a
patrimoniului natural

9 | Concluziile studiilor de fundamentare si
ale analizelor economice, sociale,
demografice, precum si diagnosticul
prospectiv

10 | Beneficiul social in interes public (locuri
de munca create sau pastrate, prestigiul
zonei, atractivitate etc.)

Arh. Ionica Bucur
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- MUNICIPIUL CONSTANTA
DIRECTIA URBANISM

PUNCT DE VEDERE

formulat la sedinta din data de 14.04.2022
a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism,
constituita in temeiul HCL nr. 106/23.04.2021

Lucrarea PUD - construire imobil P+2E - locuinta individuala cu spafjiu
comercial la parter, str. Poporului nr. 89 - etapa emitere aviz Arhitect
sef

Initiator Bolat Munife

Elaborator | urb. Roxana Marculescu

Criteriu evaluare DA/NU Observatii
1 | Compatibilitatea propunerilor cu politicile De acord.
de dezvoltare urbana si cu prevederile
PUG
2 | Compatibilitatea propunerii cu functiunile
si structura urbana existenta
3 | Respectarea legislatiei in vigoare (POT,
CUT, regim maxim de inaltime etc.)
4 | Accesul la infrastructura de cai de
comunicatie si tehnico-edilitara
5 | Rezolvarea problemelor de circulatie si
asigurarea locurilor de parcare necesare
6 | Asigurarea serviciilor publice si dotarilor
de interes public
7 Protejarea si punerea in valoare a
patrimoniului construit
8 | Protejarea si punerea in valoare a
patrimoniului natural
9 | Concluziile studiilor de fundamentare si ,
ale analizelor economice, sociale,
demografice, precum si diagnosticul
prospectiv
10 | Beneficiul social in interes public (locuri

de munca create sau pastrate, prestigiul
zonei, atractivitate etc.)

Urb. Simona Socarici




NSTAN ;
& ' ROMANIA |

" JUDETUL CONSTANTA |
7 MUNICIPIUL CONSTANTA |

A DIRECTIA URBANISM |
-CMs"r":"”u‘?'\l\“"L ]

PUNCT DE VEDERE
formulat la sedinta din data de 14.04.2022
a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism,
constituitd in temeiul HCL nr. 106/23.04.2021

Lucrarea PUD - construire imobil P+2E - locuinta individuala cu spatiu
comercial la parter, str. Poporului nr. 89 - etapa emitere aviz Arhitect
sef

Initiator Bolat Munife |

Elaborator | urb. Roxana Marculescu |

|
Criteriu evaluare DA/NU Observatii
1 | Compatibilitatea propunerilor cu politicile
de dezvoltare urbana si cu prevederile T;k
PUG
2 | Compatibilitatea propunerii cu functiunile
si structura urbani existent3 \ '

3 | Respectarea legislatiei in vigoare (POT,
CUT, regim maxim de naltime etc.)

4 | Accesul la infrastructura de cai de
comunicatie si tehnico-edilitara

5 | Rezolvarea problemelor de circulatie si
asigurarea locurilor de parcare necesare

6 | Asigurarea serviciilor publice si dotarilor
de interes public

7 | Protejarea si punerea in valoare a
patrimoniului construit

8 | Protejarea si punerea in valoare a
patrimoniului natural

9 | Concluziile studiilor de fundamentare si
ale analizelor economice, sociale,
demografice, precum si diagnosticul
prospectiv

10 | Beneficiul social in interes public (locuri {/
de munca create sau pastrate, prestigiul
zonei, atractivitate etc.)

Arh. Irina Panait




|
|
NSTAN |
£ " ROMANIA |
7 2. s JUDETUL CONSTANTA
ﬂ 7 MUNICIPIUL CONSTANTA
| P~ ~ A DIRECTIA URBANISM |
Constro;\uu‘zm\" J
PUNCT DE VEDERE
formulat la sedinta din data de 14.04.2022

a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism, |

constituita Tn temeiul HCL nr. 106/23.04.2021 ‘

|

Lucrarea PUD - construire imobil P+2E - locuintd individuald cu spatiu
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10 | Beneficiul social in interes public (locuri
de munca create sau pastrate, prestigiul
zonei, atractivitate etc.)

Urb. Razvan Cristescu
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Teiien N 53940/14.03.2022

ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA

DIRECTIA GENERALA URBANISM SI PATRIMONIU
SERVICIUL PLANIFICARE URBANA SI MEDIU

5 RAPORTUL
INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

OBIECTIV: Planul Urbanistic de Detaliu - "construire imobil P+2E - locuinta individuald

cu spatiu comercial la parter, str. Poporului nr. 89",

INITIATORI: Bolat Birol, Bolat Munife.

1. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a

consulita publicul

In data de 14.02.2022 beneficiarul a demarat procedura informérii si consultrii
privind Planul Urbanistic de Detaliu - "construire imobil P+2E - locuintd individuald
comercial la parter, str. Poporului nr. 89", depunadnd planul de situatie cu numere
vederea notificarii proprietarilor limitrofi. ‘

Beneficiarul a depus anuntul privind consultarea asupra propunerilor prelim
inregistrat cu nr. 30312/14.02.2022 si fotografiile cu amplasarea panoului pe teren.

Anuntul privind consultarea asupra propunerilor preliminare PUD a fost postat pe‘

publicului
cu spatiu
postale in

nare PUD

|

pagina de

internet a Primariei pentru o periocada de 15 zile (14.02.2022-01.03.2022) conform salicitarii nr.

30319/14.02.2022.

a) Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetétenii au fost invitati s dezbata

propunerea solicitantului
Conform anuntului de consultare, cetdtenii interesati au fost invitafi s&

consulte

documentatia de urbanism disponibild pe site-ul Prim3riei Municipiului Constanta (sectiunea Despre

institutie — Urbanism - rubrica Lista cu dezbateri publice pe teme de urbanism).

b) Continutul, datele de transmitere prin postd si numaérul trimiterilofr postale,

inclusiv scrisori, invitatii la intalniri, buletine informative si alte publicatii
Au fost emise 3 notificari catre proprietarii limitrofi terenului studiat.
Bd. Tomis Nr. 51, Etaj 1 |

Tel: 0241488129
Email: urbanism@primaria-constanta.ro
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c) Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit

notificari, buletine informative sau alte materiale scrise
Conform declaratiei cu privire la identificarea proprietarilor limitrofi, depusa de
inregistratad sub nr. 30324/14.02.2022.

2. Rezumatul problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe
procesului de informare si consultare
Pe tot parcursul deruldrii procesului de informare si consultare publicd nu s
solicitéri de la persoane interesate care vizeaza reglementarile pr(opuse.

a) Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau se va
problemele, observatiile si rezervele exprimate in timpul procesului
Nu este cazul.

b) Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbar
amenajare a teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreund cu
acestui lucru

Nu este cazul.

> jnitiator,

nparcursul

au depus

ocupa de

lism sau

motivatia

c) Alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea

propunerilor
Nu este cazul.

Arhitect Sef,

Dan Petre Leu
Persoana responsab

cu informarea si consultarea
insp. Simina Stéicules

W

Bd. Tomis Nr. 51, Etaj 1
Tel: 0241488129
Email: urbanism@primaria-constanta.ro

|
la
oublicului,
cu




MEMORIUL GENERAL

CUPRINS

1. INTRODUCERE

1.1. - Date de recunoastere a documentatiei.

1.2. - Obiectivul proiectului.

2. INCADRAREA N LOCALITATE Sl iN ZONA

2.1. Concluzii din documentatii deja elaborate:

2.1.1. - Situarea obiectivului in cadrul localitatii

2.1.2. - Concluziile studiilor de fundamentare. '

2.1.3. - Prescriptii si reglementari din documentatii de urbanism elaborate.

2.2. - Concluziile unor documentatii elaborate concomitent cu P.U.D.

3. ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE

3.1. Accesibilitatea la caile de comunicatii;

3.2. Suprafata ocupata, limite si vecinatati;

3.3. Suprafete de teren construite si suprafete de teren libere;

3.4. Caracterul zonei, caracteristici urbanistice;

3.5. Destinatia ciadirilor existente in zona,

3.6. Titluri de proprietate asupra terenurilor, cu precizarea suprafetelor ocupate;
3.7. Concluziile studiului geotehnic privind conditiile de fundare;

3.8. Accidente de teren, cu precizarea pozitiei acestora;

3.9. Adancimea apei subterane;

3.10. Parametri seismici caracteristici zonei;

3.11. Analiza fondului construit existent;

3.12. Echiparea edilitara existenta;

3.12.1. Alimentarea cu apa;

3.12.2. Canalizarea menajera si canalizarea pluviala;

3.12.3. Alimentarea cu energie electricg;

3.12.4. Alimentarea cu energie termic3;

3.12.5. Alimentarea cu gaze naturale;

3.12.6. Telefonizare si internet, retea de cabiu TV.

4. REGLEMENTARI

4.1. Obiectivile noi solicitate prin Tema - program;

4.2. Functionalitatea, amplasarea si confomarea constructiei;

4.3. Solutii urbanistice de amplasament, pentru realizarea noilor obiective;

4.4, Integrarea si amenajarea noilor constructii si armonizarea cu cele existente mentinute;
4.5. Principii de interventie asupra constructiilor existente;

4.6. Modalitati de organizare si rezolvare a circulatiei carosabile si pietonale;

4.7. Principii si modalitati de integrare si valorificare a cadrului natural i de adaptare a solutiilc
zare la relieful zonei;

4.8. Conditii de instituire a regimului de zona protejata si conditionarile impuse;
4.9. Solutii pentru reabilitarea ecologica si diminuarea poluarii;

4.10. Propuneri de obiective publice in vecindtatea ampiasamentuiui,
4.11. Solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi, amenajari exterioare;
4.12. Profiluri transversale caracteristice circulatiei;

4.13. Lucrari necesare de sistematizare verticala;

4.14. Regimul de aliniere si indltimea constructiilor; P.O.T., C.U.T,;

4.15. Asigurarea utilitatilor (surse, retele, bransamente);

5. BILANTUL TERITORIAL, IN LIMITA AMPLASAMENTULUI STUDIAT
6. CONCLuUzIl

6.1. Consecintele realizarii obiectivelor propuse;

6.2. Masuri (sarcini) ce decurg in confinuarea P.U.D.- ului.

or de organi-




1. INTRODUCERE

1.1. - Date de recunoastere a documentatiei

DENUMIRE: «ELABORARE PLAN URBANISTIC DETALIU»
LOCALIZARE: STR. POPORULU!I NR.89, CONSTANTA
BENEFICIARI: BOLAT BIROL SI BOLAT MUNIFE

PROIECTANT GENERAL: BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA MARCULESCU ROXANA
FAZA DE PROIECTARE: PUD

DATA ELABORARII: DECEMBRIE 2019

1.2. - Obiectivul proiectului

Obiectivul general al investitiei consta in realizarea unui plan urbanistic de detaliu per‘tru zona
studiata. Realizarea planului urbanistic de detaliu este necesara in vederea schimbarii
retragerilor minime laterale, posterioare.

Suprafata amplasamentului ce a generat P.U.D. este de 429mp conform acte si 430mp conform
masuratori cadastrale. Pe amplasament nu exista constructii.

Documentatia de urbanism se va corela cu prevederile planurilor urbanistice anterior aprobate,
in concordanta cu functiunile existente, cu vecinatatile imediate si cu solicitdrile populatiei.
Continutul documentatiei de urbanism raspunde cerintelor din Ordinul GM 009-2000 al MLPAT,
precum si Legii 350/2001 si trateaza urmatoareie categorii de probleme:
e circulatiile auto si pietonale;
e organizarea urbanijstic-arhitecturala in functie de caracteristicile zonei urbane;
e indici si indicatori urbanistici (retrageri, regim de aliniere, regim de fnaltime, P.O.T,
C.U.T etc.);
e dezvoltarea infrastructurii edilitare;
o statutul juridic si circulatia terenurilor;
e actualizarea planurilor topografice.

Documentatia de urbanism P.U.D. avizatd si aprobata de catre Consiliul local al municipiului
Constanta conform prevederilor legale in vigoare, va deveni instrumentul de reglementare
urbanistica al Primariei Municipiului Constanta in activitatea de gestionare a spatiului construit
din zona studiata.

2. INCADRAREA IN LOCALITATE SIIN ZONA

2.1. Concluzii din documentatii deja elaborate

2.1.1. - Situarea obiectivului in cadrul localitatii
Terenul ce face obiectul documentatiei de urbanism se afla in intravilanul Tunicipiului
Constanta, stabilit prin avizul MLPAT nr. 76/1991, decizia nr. 76/1991 a Prefecturii Judetului
Constanta, extins apoi prin aprobarea HCLM nr. 15/29.01.1993, cu modificarile siﬂactualizérile
ulterioare aprobate prin HCLM nr. 31/01.04.1997, HCLM nr. 144/08.04.2004 si HCLM nr.
196/07.04.2005. ﬂ

In teritoriul din care face parte terenul ce genereaza PUD se afla terenuri apartinén”d domeniului
public si privat al primariei municipiului Constanta, terenuri proprietate privatd a persoanelor




fizice si juridice. Zona studiatd este parte dintr-o zona rezidentiala, cu functiuni de llocuire

individuala, colectiva, precum si echipamente publice.
Amplasamentul este situat pe str. Poporului nr. 89. Zona beneficiaza de acces facil din

importante de circulatie din zona:
e Pe bd.Tomis dinspre zona centrala a localitatii si statiunea Mamaia.

arterele

Vecinatatile sunt reprezentate de zone rezidentiale in regim individual (imobile P-P+2E) si spatii

comerciale la parter, care urmaresc traseul str. Poporului. Marea lor majoritate sunt a

liniate la

nivelul strazii Poporului. In zona se afla si unitati publice: Liceul de Ara ~‘Regina< Maria’
Constanta, Universitatea ‘Andrei Saguna’liceul Tehnologic de Electrotehnica si

Telecomunicatii, Comisariatul Judetean pentru Protectia Consumatorilor Constanta.

2.1.2. - Concluziile studiilor de fundamentare
Investitia a necesitat Intocmirea de studii de fundamentare, respeciv Ridicarea Topogra
Studiul Geotehnic si Studiul de Insorire.

Ridicarea topograficd, avand avizul Oficiului de Cadastru si Publicitate imobiliara (O.C.Pil.)

Constanta, este suportul pfanurilor desenate aferente PUZ.
Studiul geotehnic si Studiul de insorire prezinta concluzii favorabile realizarii investitiei p

2.1.3. - Prescriptii si reglementari din documentatii de urbanism elaborate
Potrivit P.U.G. Constanta aprobat prin HCLM nr. 653/1999, zona studiata face parte din
subzona locuintelor individuale situate in interiorul zonelor protejate.

Conform PUG, indicatorii urbanistici sunt astfel:

e Functiuni admise:
o locuinte individuale cu maxim P+2 niveluri in regim de construire insirt

sau izolat;

fica,

ropuse.

ZRL2b~

it, cuplat

o functiuni complementare locuirii. parcare /garare, comert cu aJnanuntuI
depozitare produse fara nocivitate, birouri pentru exercitarea de profesiuni

liberale (avocatura, arhitectura, medicina etc.) in limita a maxim 25% din

AC.

e Regim de inaltime: P+2E. Hmax =10m.Se poate depasi nivelul maxim admisibil cu

mansarda in conditiile unei suprafete maxime de 60% din aria nivelului curent.

e PO.T = 35 %. Terasele acoperite si descoperite, garajele si alte spatii anexe alipite
corpurilor principale de cladiri se iau in considerare in calculul AC. Se admit cresten de
10% conform precizarilor notei aferente reglementarilor ZRL 2 din P.U.G. (,onstanta

astfel P.O.T. maxim = 45%.
e C.UT = 1,00. Suprafetele alocate unor functiuni complementare admise, din
sau mansarda cladirii se iau in calculul ADC. Se admit cresteri de 10%

subsolul
conform

precizarilor din nota aferenta regelementarilor pentru ZRL 2 din P.U.G. Constanta, astfel

C.U.T. maxim = 1,28.

2.2. - Concluziile unor documentatii elaborate concomitent cu P.U.D.
Nu este cazul aitor documentatii elaborate concomitent cu acest PUD.

3. ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE

3.1. Accesibilitatea la caile de comunicatii

Amplasamentul care a generat P.U.D. beneficiaza de acces facil din arterele importante de

circulatie din zona:
e Pe bd. Tomis.




Strada Poporului, strada de pe care se face accesul auto la terenul studiat are in zona, conform
ridicarii topo, deschiderea de 13,8 metri, din care 1,7metri au trotuarele si 10,4metri are zona
carosabila in dreptul terenului studiat. Circulatia auto se face avand 2 benzi de mers cu dublu
sens.In prezent nu exista acces auto la lotul studiat,doar acces pietonal fiind vorba despre un

teren liber de constructii.

3.2. Suprafata ocupata, limite si vecinatati

Suprafata terenului este de 429mp din acte si 430mp din masuratori, front de 14.02 la s"trada
Poporului. Forma terenului este relativ dreptunghiulara.Pe terenul studiat nu se afla in lacest

moment nici o constructie.

In conformitate cu planul de amplasament si delimitare a imobitului, terenul are urmatoarele li-

mite de proprietate si vecinatati:
la Nord-Est- proprietate privata, nr. Cad. 240245. Pe o distanta de 7.30+17.48=24.78 m

- domeniu privat al Mun.Constanta pe o distanta de 6.06m i'

la Sud-Est - proprietate privata. Liceul Telecomunicatii, nr. Cad. 220940. Pe o distanta de
3.58+11.11=14.70 m. .J
La Sud-Vest- proprietate privata, nr. Cad.207848. Pe o distanta de 4.40+16.03+

3.57+3.75+2.43=30.15m.
la Nord-Vest- str. Poporului. Pe o distanta de 14.02 m.

3.3. Suprafete de teren construite si suprafete de teren libere

Suprafata terenului curti-constructii este de 429mp din acte si 430mp din masuratori, flont de
14.02 la strada Poporului.Pe terenul studiat nu se afla in acest moment nici o constructie,tot

terenul fiind liber de constructii,platforme,alei.

3.4, Caracterul zonei, caracteristici urbanistice

In teritoriul din care face parte terenul ce genereaza PUD se afla terenuri apartinand deeniului
public si privat al primariei municipiului Constanta, terenuri proprietate privatd a persoanelor
fizice si juridice. Zona studiatd este parte dintr-o zona rezidentiala, cu functiuni de locuire

individuala, colectiva, precum si echipamente publice.
Conform PUG, indicatorii urbanistici pe terenul studiat sunt astfel:

Functiuni admise:
o locuinte individuale cu maxim P+2 niveluri in regim de construire insiruit, cuplat
sau izolat;
o functiuni complementare locuirii: parcare /garare, comert cu amanuntul,
depozitare produse fara nocivitate, birouri pentru exercitarea de Pprofesiuni
liberale (avocatura, arhitectura, medicina etc.) in limita a maxim 25% din AC.
Regim_de inaltime: P+2E. Hmax =10m.Se poate depasi nivelul maxim aqmisibil cu
mansarda in conditiile unei suprafete maxime de 60% din aria nivelului curent. |
P.O.T. = 35 %. Terasele acoperite si descoperite, garajele si alte spatii anexe alipite

corpurilor principale de cladiri se iau in considerare in calculul AC. Se admit cresteri de
10% conform precizarilor notei aferente reglementarilor ZRL 2 din P.U.G. Constanta,
astfel P.O.T. maxim = 45%.
C.U.T. = 1.00. Suprafeteie alocate unor functiuni complementare admise, din subsolul
sau mansarda cladirii se iau in calculul ADC. Se admit cresteri de 10% conform
precizarilor din nota aferenta regelementarilor pentru ZRL 2 din PU.G. Constanta, astfel
C.U.T. maxim = 1,28.




3.5. Destinatia cladirilor existente in zona
Teritoriul studiat prin P.U.D. si zonele invecinate sunt caracterizate de existenta unor func
locuire, functiuni complementare acesteia si echipamente publice, care nu se incom
reciproc:

e Locuire In regim individual;

e Spatii comerciale;

e Institutii publice.

juni de
odeaza

In ceea ce priveste calitatea fondului construit, aceasta este relative buna. Imobilele c{in zona

sunt majoritar noi sau au fost reabilitate.

3.6. Titluri de proprietate asupra terenurilor, cu precizarea suprafetelor ocupate

Terenul ce a generat initiativa intocmirii unui P.U.D. apartine proprietarei Bolat Birol|si Bolat

Munife, conform actului de proprietate anexat si este proprietate privata a acestora.

3.7. Concluziile studiului geotehnic privind conditiile de fundare

Litologia terenului de fundare conform studiu geotehnlc este urmatoarea:in suprafata |ntaln|m un

strat de pamant vegetal cu o grosime de pana la 1,3metri,dupa care urmeaza un strat de

loess

galben pana la adancimea de 6,5m, care are o intercalatie de loess, praf argilos intre 3, om si

4.6m.
Se recomanda fundarea directa pe stratul de loess cu o presiune de 100Kp.

3.8. Accidente de teren, cu precizarea pozitiei acestora
Nu este cazul accidentelor de teren.
Terenul este relativ plan,fara diferente majore de nivel pe nici o directie.

3.9. Adancimea apei subterane
Conform studiului geotehnic s-a intainit nivelul panzei freatice la adancimea de 3,3metri.

3.10. Parametri seismici caracteristici zonei
Din punct de vedere seismic, Constanta se incadreaza in zona seismica cu a=

0,20 g

exprimatain termeni ai acceleratiei de varf pentru cutremure cu perioada de revenire de 225 ani,

respectiv in zona cu perioada de colt a spectrului de rdspuns al zonei respective Tc

secunde.

3.11. Analiza fondului construit existent
Terenutl studiat este liber de constructii.La elaborarea solutiei s-a tinut cont de imobilele

= 0,7

existente direct invecinate,cu destinatia de locuinte individuale,regim de inaltime P-P+1E+M.

3.12. Echiparea edilitara existenta

Zona studiatd dispune de refele de utilitdti: alimentare cu apa, canalizare si ali mentare cu

energie electric si termica, gaze natural si telefonie. t
Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se pot real

iza de

catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile legislatiei in
vigoare.Retelele noi sau extinderea retelelor existente precum si racordurile la acestea vor fi
amplasate Tn subteran, in conformitate cu prevederile art. 18, alin (2*1) al Regulamentului

General de Urbanism aprobat prin HGR nr. 525/1996, cu modificarile ulterioare.




3.12.1. Alimentarea cu apa
Alimentarea cu apa se va realiza prin racordare la reteaua de alimentare cu apa administrata de
RAJA SA. Apa va fi utilizata pentru asigurarea necesitatilor igienico-sanitare si a apei menajare

in obiective.Nu e nevoie de alimentare cu apa tehnologica.

3.12.2. Canalizarea menajera si canalizarea pluviala
Evacuarea apelor uzate se va face in reteaua de canalizare publica administrata de RAJA

SA.Colectarea apelor uzate se va face prin tuburi de scurgere PVC/PP,care vor fi deversate in
canalizarea stradala existenta.

3.12.3. Alimentarea cu energie electrica
Asigurarea energiei electrice se va asigura din reteaua de medie tensiune a orasului,existenta in

zZona.

3.12.4. Alimentarea cu energie termica
Agentul termic si apa calda menajera vor fi asigurate prin central termice murale pe

gaze,alimentate din reteaua de gaze naturale disponibila in zona .

3.12.5. Alimentarea cu gaze naturale
Agentul termic si apa calda menajera vor fi asigurate prin central termice murale pe

gaze,alimentate din reteaua de gaze naturale disponibila in zona .

3.12.6. Telefonizare si internet, retea de cablu TV
Telefonizarea,internetul si cablul TV se vor asigura din reteaua existenta pe str.Poporulfui.

4. REGLEMENTARI

4.1. Obiectivele noi solicitate prin Tema - program
La intocmirea P.U.D. s-a tinut cont de situatia existenta, de dinamica interventiilor urbanistice in
teritoriu si de caracterul parcelei studiate Tn raport cu solicitérile siobtiunile init,iatoruluif
exprimate in TEMA DE PROIECTARE.
Obiectivul general al investitiei consta in realizarea unui plan urbanistic de detaliu pentru zona
studiata. Realizarea planului urbanistic de detaliu este necesara in vederea Ii'schimbarii
retragerilor minime laterale, posterioare,in vederea construirii unei locuinte individuale P+2E,cu
spatiu comercial la parter,spre str.Poporului. |

4.2. Functionalitatea, amplasarea si confomarea constructiei
Dispunerea constructiei P+2E,cu destinatia de locuinta individuala si spatiu comercnal la par-
ter,spre str.Poporului,pe teren se propune cu urmatoarele retrageri:

e pe aliniamentul Nord-Vest al terenului la str. Poporulut,
minim 2,67 metri fata de limita terenuiui vecin Nord-Est, nr cad.240245;
minim 0,60 metri fata de limita terenului vecin Sud-Vest, nr cad.207848;
minim 10,57 metri fata de limita terenului vecin Sud-Est nr. Cad. 220940

4.3. Solutii urbanistice de amplasament, pentru realizarea noilor obiective
Se propune a se realiza o locuinta unifamiliala P+2E(Hmaxim-10metri),cu spatiucomercial
la parter,spre str.Poporului,avand Sc maxim= 193.05mp; Scd maxim=549.12mpj,si imprej-
muirea terenului studiat pe laturile unde nu exista in prezent imprejmuiri deﬂnitiv‘—:(str.Popor-
ului,latura lateral stanga,in partea de vecinatate cu domeniul privat al Mun.Constanta.De




t
asemenea,este propusa o zona de terasa si 0 zona cu jardiniere la nivelul parterului cladir-

ii,spre partea din spate a curtii.

in cazul amplasarii constructiilor pe aliniament se admit console, balcoane sau bovmdourl catre
aliniament ce nu depasesc 0,90 metri de la alinierea spre strada si asigura o distanta de 4,00

]

m pe verticala de la cota terenului amenajat; cornisele pot iesi din alinierea strazii cu maX|mum

1/10 din distanta dintre aliniamente,dar nu mai mult de 1,20 metri.

Pentru acest imobil, se prevad 2 locuri de parcare in exterior,in partea din spate a curtii pro-

prietatea beneficiarilor,cu acces avand 3metri latime pe latura de nord vest a terenu
pe str.Poporuiui.
Accesul pompierilor in cazul unui incendiu se poate face atat din str.Poporului,cat si
terenul liber de constructi
Constructia proiectata se incadreaza la CATEGORIA “C” de importanta ( conform
HG 766 din1997 ) si la CLASA “llI” de importanta ( conform Normativului P100).

4.4. Integrarea si amenajarea noilor constructii si armonizarea cu cele existente

mentinute

Nu este cazul pe terenul studiat,acesta fiind in prezent liber de constructii.
Cladirile noi sau modificarile/reconstructiile de cladiri existente se vor integra in ¢

Ui de

de pe

aracterul

general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje

tencuieli

decorative pentru exterior, vopseluri lavabile pentru exterior, placari ceramice pentru exterior in

aceeasi gama de culori sau culori complementare cu finisajele cladirilor invecinate,etc...

4.5. Principii de interventie asupra constructiilor existente
Nu este cazul,terenul studiat fiind in prezent liber de constructii.

4.6. Modalitati de organizare si rezolvare a circulatiei carosabile si pietonale

Pentru acest imobil, accesul auio, avand 3metri latime,se face pe latura de nord vest a tere-

nuiui,de pe str.Poporului.

Accesul pietonal se face direct din str.Poporului catre locuinta individuala si catre spatiul
comercial,fara a se depasi limita de proprietate a terenului cu trepte sau alte constructii la

nivelul parterului.

4.7. Principii si modalitati de integrare si valorificare a cadrului natural si de adaptare a

solutiilor de organizare la relieful zonei

In zona studiata, terenul este relativ plat,fara denivelari, vegetatia existenta fiind joasa,spe-
cifica zonei Dobrogei.Lucrarile ce se vor realiza vor asigura protectia cadrului natural

existent,unde va fi cazul.

4.8. Conditii de instituire a regimului de zona protejata si conditionérile impuse

Zona studiatd nu reprezinta caracter special din punct de vedere al faunei vegeta’uel sau a

constructiilor existente, pentru a fi impuse conditii speciale de protectie.
Nu este cazul instituiri regimului de zona protejata

4.9. Solutii pentru reabilitarea ecologica si diminuarea poluarii

Nu este cazul reabilitareii ecologica si a diminuarii poluarii pentru obiectivul propus prin

acest PUD.

4.10. Propuneri de obiective publice in vecindtatea amplasamentului

in P.U.D. de fatd nu au fost propuse a fi realizate alte obiective, in afara celui de pe terenut

studiat.




4.11. Solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi, amenajari exterioare

Aceste lucrari constau in refacerea suprafetei de teren neafectate de lucrari de construire

(alei pietonale,carosabile,imobil propus), prin: plantatii decorative si de protectie arbori + gazon.

in zona studiata, se vor amenaja spatii verzi la nivelul terenului,pe sol si in jardiniere,

in su-

prafata de 107,25mp(25% din suprafata parcelei). Aleile carosabile si pietonale se vor con-

figura astfel incat sa ocupe

un minim de suprafata,pentru a facilita scurgerea apelor pluviale,ce se vor realia pe terenul-

beneficiarului.

Va fi realizata o terasa circulabila la nivelu! parterului,precum si jardiniere pentru spa

verzi propuse.

4.12. Profiluri transversale caracteristice circulatiei
Strada Poporului, strada de pe care se face accesul auto la terenul studiat are in zona,

iile

conform

ridicarii topo, deschiderea de 13,8 metri, din care 1,7metri au trotuarele si 10,4metri are zona
carosabila in dreptul terenului studiat. Circulatia auto se face avand 2 benzi de mers cu dublu

sens .

4.13. Lucrari necesare de sistematizare verticala
Nu sunt necesare lucrari de sistematizare verticala.

4.14. Regimul de aliniere si indlfimea constructiilor; P.O.T., C.U.T.

Constructia propusa va fi amplasata la aliniamentul terenului,reprezentat de limita de proprietate

a acestuia cu str.Poporului,aceasta fiind tipologia predominanta a strazii.
Indicatorii urbanistici maximi rezultati pentru imobilul propus sunt:
POTmaxim-45%

CUTmaxim-1,28

Conform PUG Constanta,indicatorii maximi admisi pentru terenul studiat sunt:
POTmaxim-45%

CUTmaxim-1,28

4.15. Asigurarea utilitatilor (surse, retele, brangamente) ‘

Zona studiata dispune de retele de utilitati: alimentare cu apa, canalizare si ahmentare cu

energie electric si termica, gaze natural si telefonie,amplasate pe str.Poporului.

Extinderile de refele sau maririle de capacitate a refelelor edilitare publice se vorjrealiza de
catre investitor sau beneficiar, parfial sau in intregime, dupa caz, in conditiile legislatiei in
vigoare.Retelele noi sau extinderea retelelor existente precum si racordurile la acestea vor fi
amplasate in subteran, in conformitate cu prevederile art. 18, alin (2*1) al Reglﬁllamentului

General de Urbanism aprobat prin HGR nr. 525/1996, cu modificarile ulterioare.

5. BILANTUL TERITORIAL, IN LIMITA AMPLASAMENTULUI STUDIAT

BILANT EXISTENT

Suprafata terenului 429.00mp 100%
Suprafata construita 0.00mp 0%
Suprafata neamenajata 429mp 100%
BILANT PROPUNERE




/

Suprafata terenului 429.00mp 100% J
Suprafata construita 193.05 45% |
Suprafata verde 107,25mp . 25% din suprafats';
terenului. |
Suprafata circulatii | 128,7mp 30% din suprafata
(pietonal/auto) terenului.
6. CONCLUZII |

6.1. Consecintele realizarii obiectivelor propuse

Reglementarile urbanistice propuse prin prezenta documentatie, necesare coordonarii
dezvoltarii urbanistice viitoare a terenului, contribuie la dezvoltarea spatiala echilibrata, la

protectia patrimoniului natural si construit, la Tmbunatatirea conditiilor de viata, prec
asigurarea coeziunii teritoriale, respectand prevederile art. 2 al Legii nr. 3350/2
modificarile ulterioare, ele detaliaza reglementarile aprobate prin P.U.G.

6.2. Masuri (sarcini) ce decurg in continuarea P.U.D.- ului

im si la
001, cu

Dupa obtinerea apromarii P.U.D. prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Constanta, in-

vestitorul pe baza unui nou C.U. emis de catre Primaria Constanta va putea trece la obtj
Autorizatiei de Construire in vederea edificarii imobilului propus.

nerea

Propunerile cuprinse in P.U.D. vor sta la baza fazelor urmatoare de proiectare (Proiecttehnic -

D.E)

Investitia se va realiza integral de catre beneficiar, cu toate etapele ei:
1. Pregatirea amplasamentului.

2. Construirea imobilului propus P+2E.

3. Amenajarea incintei adiacente.

4. Refacere zonei afectate de constructii + amenajari.

5. Realizarea accesului carosabil adiacent si a aleilor pietonale.

6. Spatiu verde - gazon.

7. Imprejmuirea terenului.

INTOCMIT,
URBANIST ROXANA MARCULESCU







