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PROIECT DE HOTARARE NR. £F7 / f/’g IS 2
privind aprobarea Planului urbanistic zonal pentru teritoriul extravilan -
parcelele identificate cu nr. cadastral 208477 si 225724,

n vederea introducerii in intravilan,
initiator Black Sea Suppliers SRL

Consiliul local al municipiului Constanta, ntrunit in sedinta ordinara din
data de 2022.
Avand in vedere:
- referatul de aprobare al domnului primar Vergil Chitac inregistrat sub nr.
208 W) Ly 25 frz2
- avizul Arhitectului sef nr. 83120/28.04.2022, :
- raportul Directiei generale urbanism si patrimoniu nr. //,7/1‘75//,//3 Vw44
- avizul Comisiei de specialitate nr. 2 de organizare si dezvoltare urbanistica,
realizarea lucrdrilor publice, protectia mediului finconjurdtor, conservarea
monurpentelor istorice si de arhitectura;

In conformitate cu prevederile:
- art. 25 alin. (1) si art. 27~1 lit. ¢) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,
- art. 2, art. 18 si art. 32 alin. (1) din Ordinului MDRAP nr. 233/2016 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism, cu modificarile si completérile ulterioare,
= Ordinului MLPAT nr. 176/N/2000 privind aprobarea reglementérii tehnice "Ghid
privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal”
- indicativ GM-010-2000,
- art. 2 alin. (271) si art. 6 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea execut3rii
lucrarilor de constructii, republicatd, cu toate modificarile ulterioare,
- art. 19 gi art. 32 din Ordinul MDRL nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea execut3rii
lucrarilor de constructii, cu modificrile ulterioare;

Luand in considerare: _
- avizuAI de oportunitate nr. 20057/28.02.2020 al Directiei urbanism;

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. c) si alin. (6) lit. ¢), precum si
ale art. 196 alin. (1) lit. a) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completdrile ulterioare.

HOTARASTE :

Art. 1 - Se aproba Planul urbanistic zonal pentru teritoriul extravilan -
parcelele identificate cu nr. cadastral 208477 si 225724, in vederea introducerii
in intravilan a terenului identificat cu nr. cadastral 208477, conform
documentatiei anexate care face parte integrantd din prezenta hotsrare.

Terenul pentru care s-a initiat documentatia de urbanism, situat in
extravilanul municipiului Constanta, sola 13, parcela A 129/1, zona varianta
Constanta-Ovidiu, in suprafatd de 47.232 mp (potrivit actelor de proprietate si



masuratorilor cadastrale), identificat cu nr. cadastral 208477, inscris in cartea
funciard a UAT Constanta, proprietate Black Sea Suppliers SRL conform
contractului de vanzare autentificat sub nr. 2153/21.12.2011 la Biroul notarilor
publici asociati Doinita Crisan si Delia Crisan, grevat de drept de ipotecd in
favoarea Banca Comerciala Romana SA.

Art. 2 - Valabilitatea planului urbanistic zonal precizat la art. 1 este de 3
ani de la data aprobarii prezentei, cu posibilitatea prelungirii cu incd 3 ani la
solicitarea investitorului.

Art. 3 - Serviciul secretariat, relatii consiliul local si administratia publica
va comunica prezenta . hotdrare Directiei generald urbanism si patrimoniu, in
vederea aducerii la indeplinire, spre stiinta Institutiei prefectului judetului
Constanta, iar catre Black Sea Suppliers SRL, Oficiul de cadastru si publicitate
imobiliaré Constanta, Inspectoratul de stat in constructii Constanta, Consiliul
judetean Constanta, Ministerul dezvoltarii, lucrarilor publice si administratiei
hotdrérea va fi comunicatd de Directia generala urbanism si patrimoniu.

Prezenta hotarére a fost votatd de consilierii locali astfel:

pentru, impotriva, abtineri.
La data adoptarii sunt in functie consilieri din 27 membri.
PRESEDINTE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR GENERA},
VIORELA-MIRABELA CALIN
CONSTANTA

NR. / 2022
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REFERAT DE APROBARE

Analizédnd cererea prin care se solicitd aprobarea Planului urbanistic zonal
pentru teritoriul extravilan - parcelele identificate cu nr. cadastral 208477 si

225724, in vederea introducerii in intravilan, initiator Black Sea Suppliers SRL;

Avand in vedere certificatul de urbanism nr. 4520/03.12.2019 (a carui
valabilitate este prelungita de drept pana la 06.06.2022 in temeiul art. 4 alin. (5)
al Legii nr. 55/2020), avizul de oportunitate nr. 20057/28.02.2020, Raportul
informarii si  consultdrii publicului nr. 253611/21.12.2021, avizul nr.
83120/28.04.2022 al Arhitectului-sef;

In temeiul art. 136 alin.(1) si art. 155 alin. (5) lit. f) din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ, initiez proiectul de hotdrdre privind aprobarea
Planului urbanistic zonal pentru teritoriul extravilan - parcelele identificate cu nr.
cadastral 208477 si 225724, in vederea introducerii in intravilan, initiator Black
Sea Suppliers SRL.

PRIMAR ,

VERGIL CHITAC
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Ca urmare a cererii nr. 90871/17.05.2021 adresata de Black Sea Suppliers SRL cu
sediul Tn judetul Constanta, municipiul Constanta, bd. Aurel Viaicu nr. 191, in baza
documentatiei completatd cu adresa nr. 221694/08.11.2021, nr. 6599/11.01.2022 si
nr. 83120/15.04.2022;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 83120 din 28.04.2022

pentru Planul urbanistic zonal elaborat pentru teritoriul extravilan - parcelele
identificate cu nr. cadastral 208477 si 225724, in vederea introducerii in intravilan;
Initiator: Black Sea Suppliers SRL

Proiectant: SC Agorapolis SRL

Specialist cu drept de semnatura RUR: urb. Mihaela Pusnava

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiata in PUZ: teren situat in extravilanul
municipiului Constanta, sola 13, parcela A 129/1, zona varianta Constanta-Ovidiu, in
suprafata de 47.232 mp (potrivit actelor de proprietate si mdsuratorilor cadastrale),
identificat cu nr. cadastral 208477, inscris in cartea funciara a UAT Constanta.

PREVEDERI PUG - RLU APROBATE ANTERIOR:

Conform prevederilor PUG aprobat prin HCL nr. 653/1999, a carui valabilitate a fost
prelungita prin HCL nr. 429/2018, terenul care a initiat documentatia de urbanism face
parte din extravilanul municipiului Constanta.

xtras PUZ l . ona de studiu



Zonele situate in afara intravilanului municipiului Constanta nu au facut obiectul
PUGMC. Ele reprezinta un important potential de dezvoltare urbanistica a orasului si
trebuie gestionate cu prudenta in vederea conservarii coridoarelor de transport a
zonelor de dezvoltare urbana, a celor de amenajari peisagere si de protectie. In cadrul
PUGMC sunt indicate posibile extinderi ale limitelor intravilanului actual precum si
limitarea expansiunii acestuia prin instituirea CENTURII VERZI de protectie a orasului.

Zona se compune din urmatoarele subzone:

EX 1 - Zone rezervate pentru dezvoltarea de locuinte, echipamente publice, activitati
de productie, cercetare;

EX 2 - Culoare rezervate pentru dezvoltarea retelei rutiere majore si a spatiilor plantate
de protectie;

EX 3 - Culoar rezervat pentru amenajarea Centurii Verzi a Municipiului

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

EX 1: Zonele rezervate dezvoltarii localitatii sunt indicative si reprezinta o baza pentru
urmatoarea actualizare a PUGMC. Indicarea zonelor de dezvoltare constituie premize
pentru o politica de dezvoltare urbana durabila care sa asigure prezervarea unor
terenuri si coridoare necesare extinderii suprafetelor construite pe termen lung.
Elaborarea unei Schite de dezvoltare pe termen lung (interval peste 25 de ani) a
municipiului Constanta (SDTLMC) poate fundamenta si o politica funciara coerenta a
CLMC.

EX 2: Zona prin care va trece traseul viitoarelor artere — autostrada si ocolitoare ale
municipiului si care urmeaza a fi stabilit prin studii de specialitate - este formata din
doua fésii de teren de100 m. latime situata la vest de localitate. Pentru asigurarea
unei dezvoltari coerente a retelei rutiere a municipiului si a relatiilor teritoriale sunt
indicat si alte trasee, sub forma unor fasii de cca. 50 m latime care continua elemente
ale tramei majore propuse prin PUGMC. La limita de vest a localitatii este indicat un
traseu nou ocolitor pentru linia CF care face legatura cu Navodari la Nord respectiv
Mangalia la Sud.

EX 3: Culoarul rezervat pentru amenajarea CENTURII VERZI constituie o fasie de
teren de cca. 500 m latime la vest de localitate. Se interzice autorizarea oricarei
constructii si amenajari pana la initierea unui studiu de fezabilitate. Se mentine
folosinta agricola a terenurilor.

RESTRICTII PROVIZORII

EX1+EX2 + EX 3

. se interzice temporar, pana la aprobarea studiilor de fezabilitate, realizarea
oricaror constructii definitive pe traseele viitoarelor artere rutiere si feroviare,
. se interzice temporar, pana la elaborarea SDTLMC, autorizarea oricarei

constructii definitive in zonele rezervate unor dezvoltari urbanistice precum si in zona
propusa pentru plantare (CENTURA VERDE).

Nota: In vederea extinderii limitelor intravilanului municipiului Constanta se recomanda
initierea de catre CLMC a unor studii teritoriale la nivelul aglomeratiei constantene, care
sa cuprinda teritoriile unitatilor administrativ - teritoriale invecinate: Navodari, Lumina,
Ovidiu, Valu lui Traian, Cumpana, Agigea. Aceste studii pot constitui un PATIC care va fi
aprobat conform prevederilor legale si va permite reglementarea raporturilor de
vecinatate dintre administratii in cadrul aglomeratiei. PATIC si SDTLMC vor fundamenta
actulizare PUGMC in 2010 - 2012.
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Extras PUZ - Plansa reglen’ientéri urbanistice

Il. ZONIFICARE FUNCTIONALA

2.1. Unitdti si subunitdti functionale

La nivelul PU.Z,, se regdseste o singurd zona functionald, dupa cum urmeaza:

ZAp: zond activitati productive nepoluante, depozitare, birouri si spatii logistice
POT max = 50%
CUT volumetric max = 6 mc/mp teren
H max = 12,00 m la cornisa

in cazul lotului cu nr cadastral 225724 nu a fost achitat tariful de introducere
in intravilan. In cazul acestui lot introducerea in intravilan si aplicarea
reglementarilor urbanistice propuse se va putea produce doar dupa achitarea
tarifului de introducere in intravilan si cu obtinerea punctului de vedere al
Directiei pentru Agricultura Judeteand Constanta si al Ministerului Agriculturii
si Dezvoltarii Rurale.



ARTICOLUL 1- UTILIZARI ADMISE

ZAp:

« constructii administrative, servicii, sedii ale unor companii si firme, spatii pentru desfasurarea
serviciilor profesionale;

= spatii comerciale;

« spatii de prezentare tip showroom;

= productie nepoluantd;

« depozitare de obiecte si materiale nepericuloase si care nu prezinta risc de explozie;

« centru logistic;

= service / statii de reparare-intretinere auto, showroom auto;

» depozitare en-gros;

« spatii amenajate pentru colectarea si pre-selectarea deseurilor mengjere, aferente functiunii
principale.

= constructii pentru echiparea tehnico-edilitars;

ARTICOLUL 2 - UTILIZAR! ADMISE CU CONDITIONARI

ZAp:

« Sunt permise totemuri, steaguri sau alte asemenea structuri cu rol de reprezentare a brandului, cu
conditia ca indltimea acestora s nu depaseasca 30,00 mettri.

» activitdti din sfera industriilor usoare cu conditia ca acestea s& nu fie generatoare de noxe sau alti
agenti poluanti;

« locuinte de serviciu, cu conditia ca ea sd deserveascd exclusiv functiunea principald de pe parceld;

ARTICOLUL 3- UTILIZARI INTERZISE

ZAp:

» Activitdti productive poluante, cu risc tehnologic;

» Platforme de precolectare a degeurilor urbane;

» Depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau toxice;

« Anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

= Lucrdri de terasament de naturd si afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

= Orice lucrdri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedicd evacuarea si calectarea apelor meteorice;

« Orice alte functiuni care nu au fost mentionate la articolele 1 si 2;

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

ZAp:
Sunt construibile loturile care indeplinesc urmatoarele conditii in mod cumulativ:
- Suprafatd de minimum 5000 mp;
- Deschidere la strada de minimum 50,00 ml;
Parcelele sunt construibile cu respectarea indicatorilor POT. si CUT. specifice UT.R,, aprobate prin
prezentul Regulament.
ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR Fﬂ?ﬁ DE ALINIEMENT

Alinfamentul reprezinta linia de demarcatie dintre proprietatea privatd si domeniul public. Amplasarea
cdtre aliniament se va face dupd cum urmeaza:



ZAp:

= Fatd de aliniamentul propus pentru DC89 se va respecta o retragere minima de 5 metri, dar nu mai
putin de o treime din inltimea la corniga a constructiei;

« Fatd de alinlamentul propus al drumurilor de exploatare modernizate de pe laturile estice, sudice
si vestice se va respecta o retragere minima de 3 metri, dar nu mai putin de o treime din indltimea
la cornisa.

Intre aliniamentele nou create si retragerea minimé impusa sunt permise amplasarea unor constructii de
tip:

» cabind de pazi;

« spatii tehnice aferente instalatiilor tehnico-edilitare;

= Pe traseul viitoarelor retele apartindnd sistemului de alimentare cu apd si de canalizare din zona
reglementata prin PUZ va fi interzisa amplasarea de constructii provizorii sau definitive;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR Fifé‘j'fi DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

ZAp:

» Fatd de limitele laterale se vor respecta retragerile conform plangel de reglementari PLO2
Reglementadri urbanistice si zonificarea functionald, unde limita edificabild coincide cu limita zonei de
protectie a refelelor LEA;

« Fatd de limitele posterioare - in cazul unor divizari ulterioare - se va respecta o retragere minima de
5 metri, dar nu mai putin de o treime din inaltimea la cornisa. Fata de limita impusd de zona de
protectie si siguranta a infrastructurii de transport electricitate se va respecta retragerea minima
impusd prin conform Ordinul ANRE nr. 239/2019, cu completdrile si modificdrile ultericare si pentru
care se va obtine avizul CNTEE Transelectrica SA.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS| PARCELA

ZAp:

Este permisa amplasarea mai multor constructii pe aceeasi parceld cu conditia asigurarii unui acces

carosabil de minim 6,0 m [3time, catre zona posterioard a parcelei, in vederea asigurarii posibilitatilor de

interventie n caz de de urgenta.

» Distanta intre cladiri va fi egald sau mai mare decat media inaltimilor fronturilor opuse, dar nu mai
putin de 4,00 metri;

» Distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca nu sunt accesuri in cladire si/sau daca nu sunt
ferestre care sa lumineze incdperi in care se desfasoara activitdti permanente;

+ Intoate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fata de incendii si alte norme specifice;
« Se vor respecta distantele minime de protectie impotriva riscurilor tehnologice;

= Se vor asigura in interiorul parcelei fluxurile adecvate pentru circulatia pietonald si carosabila.
ARTICOLUL 8 - CIRCULATH S1 ACCESURI

ZAp:

Se vor respecta retragerile minime impuse prin prezentul Regulament in vederea asigurérii culoarului

pentru modernizarea DCBY si a DE117 la gabaritele previzute prin Studiul de fundamentare trafic s

circulatie si avizate de Comisia de Sistematizare a Circulatiei.

» Parcelele vor fi construibile doar in conditiile Tn care beneficiazd de un acces aute cu ldtimea de
minim 6,00 metri direct dintr-o circulatie publicd sau prin servitute legald inscrisd in Cartea



Funciard, pentru a permite interventia promptd si sigurd a autovehiculelor de interventie
(autospeciald pentru stingerea incendiului, ambulant3, s.a)). si a mijloacelor de transport grele;

Se vor asigura atat suprafefele necesare pentru stationare, manevre, inregistrare si control, cét si
trasee pentru transporturi agabaritice si grele;

Pentru circulatia pietonald se vor asigura accesuri corespunzatoare din spatiul public pietonal,
dimensionate conform fluxurilor specifice activitatilor desfasurate;

Se va permite accesul carosabil neconditionat operatorilor CNTEE Transelectrica SA pe o ldtime de
minim 4,00 metri catre stalpul de electricitate, in vederea asigurdrii mentenantei sau a altor
operatiuni specifice.

Se recomanda asfaltarea arterelor de circulatie cu materiale fonoabsorbante sau silentioase in scopul
reducerii zgomotului {cu aproximativ 2-3 dB);

ARTICOLUL 9 - STATIOMAREA AUTOVEHICULELOR

ZAp:
« Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitdti, conform normelor, se admite

numai in interiorul parcelei, sau in locuri de parcare special amenajate. Este interzisa stationarea
autovehiculelor pe partea carosabild a drumurilor publice, pe trotuare sau spatii verzi.

Asigurarea locurilor de parcare se va face cu respectarea HCL 113/2017 privind aprobarea
Regulamentului privind asigurarea numadrului minim de locuri de parcare pentru lucrdrile de
constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Constanta, cu completarile si modificarile
ulterioare.

« Constructii comerciale (spatii comerciale, spatii prestdri servicii, complexe comerciale) (art. 5):

a. Nu este obligatorie asigurarea de locuri de parcare pentru spatii cu suprafata utild mai mica
de 50 mp;

b. Se va asigura minimum 1 loc de parcare pentru fiecare 35 mp din suprafata utild a ariei de
vanzare pentru spatii cu suprafata utild mai mare de 50 mp;

c. Se va asigura 1 loc de parcare la 50 mp suprafatd utild de vanzare, pentru functiuni
comerciale cu un numdr redus de clienti (comerf specializat, produse care nu sunt de larg
consum: anticariate, galerii de artd, desfacerea unor produse manufacturiere, desfacerea
unor produse dedicate exclusiv unor anumite categorii profesionale sau de utilizatori, etc.)
pentru spatii cu suprafata utild mai mare de 50 mp;

d. Pentru angajati se va asigura un supliment de 20%, fald de numarul total de locuri de parcare
(asa cum este prevdzut la lit. b)

» Constructii industriale (spatii pentru productie, spatii de depozitare} vor fi prevdzute parcaje in

functie de specificul activitatii, dupd cum urmeaza:

a. activitdti desfasurate pe o suprafata construitd desfasurata de 10-100 mp, 1 loc de parcare
la 25 mp Ad;

b. activitafi desfasurate pe o suprafatd construitd desfasuratd de 100-1000 mp, 1 loc de
parcare la 150 mp Ad

c. activitati desfasurate pe o suprafata construitd desfasuratd mai mare de 1000 mp, 1 loc de
parcare la 100 mp Ad

Se permite asigurarea necesarului de locuri de parcare prin realizarea de parcaje subterane asigurate

pe lot, aferente fiecarei cladiri. Se interzice stationarea autovehiculelor pe partea carosabild sau pe

trotuarul adiacent acesteia pe toate circulatile publice propuse prin P.U.Z. Stationarea
autovehiculelor se va face doar in spatiile special amenajate ca locuri de parcare.

Dacd la momentul emiterii unui Certificat de Urbanism Regulamentul privind asigurarea numdrului

minim de locuri de parcare pentru lucrdrile de constructii si amenajdri autorizate pe raza municipiului

Constanta aprobat cu H.C.L.M. 113/2017 este abrogat sau modificat, calculul necesarului de locuri de

parcare se va face in baza prezentului Regulament Local de Urbanism, prin referire la conditiondrile
descrise anterior.



» Se recomanda utilizarea dalelor inierbate pentru amenajarea locurilor de parcare la nivelul solului,
pentru mijloacele de transport cu gabarit mic, corelat cu dotarea acestor zone de parcare cu material
absorbant biodegradabil;

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

ZAp:
» indltimea maxima admis& nu va depési la cornisi 12,00 m masurati de la cota de cilcare a terenului
amenajat adiacent constructiei si pana la atic.
» Sunt permise totemuri, steaguri sau alte asemenea structuri cu rol de reprezentare a brandului, cu
conditia ca indltimea acestora sa nu depdseasca 30,00 metri.
» indltime maxim se va corela cu restrictiile impuse de prezenta LEA 400 kv si a culoarului de protectie
aferent, conform Ordinului ANRE nr. 239/2019, cu completdrile si modificarile ulterioare.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

ZAp:

» Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice functiunii si exprimarii prestigiului
investitorilor. Sunt permise tratdrile de fatadd care sunt menite sd reflecte ideologia si cromatica
brandului firmei.

» Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si caracterului zonei (H.G. 525/1996, Art. 32);

« Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32);

» Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala.

= Laalegerea cromaticii generale a fatadelor se vor luain calcul urmatoarele criterii:

- Dimensiunea fatadei: pentru suprafete mari pline se vor alege culori in tonuri cat mai neutre,
deschise;

- Vecindtatea: alegerea cromaticil fatadelor se va realiza tindnd cont de cladirile din vecindtate
(daca acestea existd) care se supun reglementdrilor prezentului regulament;

- Lumina naturala: pentru fatadele expuse luminii naturale intense se vor folosi culori saturate;

- Forma: propunerea cromaticii fafadelor trebuie sa se coreleze cu geometri, respectiv
elementele fatadei.

» Este strict interzisd tratarea cromatica partiald a fatadei, indiferent de amplasamentul constructiei.
Fatada va fi tratatd ca un ansamblu unitar.

» Se interzice folosirea ca element de finisaj pe fatadd, a materialelor de calitate indoielnica din punct
de vedere estetic, durabil si fiabil.

» Orice tip de inscris publicitar aplicat cu vopsea direct pe fatada este interzis.

» Sunt permise firme si afisajele, totemuri, steaguri specifice pentru promovarea imaginii brandurilor si
pentru recunoasterea acestora.

« Toate echipamentele tehnice si pentru utilitati se vor amplasa ingropat, in incinte speciale astfel incat
sd nu fie vizibile din circulatiile publice, sau pe acoperisul constructiei.

» Esteinterzisa utilizarea materialelor nedurabile |a finisarea fatadelor;

ARTICOLUL 12 - CONDIT!I DE ECHIPARE EDILITARA
ZAp:

» Tuturor imobilelor li se vor asigura utilittile, in regie proprie sau prin bransarea la retele existente.
Extinderile retelelor edilitare se vor face obligatoriu in subteran, pe sub céile de circulatie sau pe sub



spatiile verzi de aliniament, aferente cailor de circulatie, cu o minima afectare a cdilor de circulatie
executate, iar ulterior finalizarii extinderii, finisajul carosabil si pietonal se va aduce la starea initiala.
Se va asigura evacuarea rapida sau captarea apelor meteorice din spatile mineralizate. Fiecare
parceld va dispune de un spatiu interior parcelei {eventual integrat in imprejmuire) destinat colectarii
deseurilor menajere si a colectdrii selective, accesibil din spatiul public.

Este obligatorie colectarea selectivd a deseurilor si se va asigura in cadrul fiecdrui lot, un spatiu
adecvat pentru stocarea temporara a deseurilor pe categorii;

Este interzisa amplasarea de platforme descoperite de depozitare a deseurilor la distante mai mici de
10,00 m in raport cu canalul de irigatii;

Toate platformele destinate stocdrii temporare a deseurilor vor fi acoperite, impermeabilizate, cu
asigurarea unei pante de scurgere, prevazute cu sistem de spalare si sifon de scurgere racordat la
reteaua de canalizare menajerd, imprejmuite cu gard, de preferat dublat de gard viu sau plante
agdtdtoare.

De-a lungul retelei electrice aeriene LEA 400 kv, conform Ordinului ANRE 239/2019 pentru aprobarea

Normei tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si siguranta aferente capacitatilor energetice,
latimea normatd a zonei de protectie si sigurana este de 75,00 metri (37,5 m stinga - dreapta,
misurat perpendicular pe axul LEA de 400 kV). in cadrul acestei zone edificarea este interzisa.

Se interzice amplasarea de constructii/cladiri noi in culoarul de functionare a LEA existente, iar in
cazul apropierilor intre acestea, se respectd o distantd orizontald intre axul LEA si orice parte a
constructiei/cladirii de 1,5 ori indlfimea celui mai inalt stalp din apropriere sau indltimea constructiei/
cladirii, oricare este mai mare (Conform Ordinului ANRE 239/2019 pentru aprobarea Normei tehnice
privind delimitarea zonelor de protectie si siguranta aferente capacitdtilor energetice).

Este obligatorie solicitarea si obtinerea, la faza DTAC, a avizului de amplasament favorabil pentru
obiectivul (obiectivele) prevazute a se amplasa si pentru activitatile prevdzute a se desfdsura in zona.
In acest sens trebuie si se completeze documentatia cu un studiu de coexistentd in care si fie
analizate, stabilite lucrdrile si costurile financiare necesare asigurarii conditiilor de coexistenta dintre
LEA 400 kV Constanta Nord - Tariverde, obiectivul investitiei si activitdtile ce urmeazd a se desfasura
in zond (cladiri, trafic rutier, parcdri etc) conform Normei tehnice privind delimitarea zonelor de
protectie si de sigurantd aferente capacitatilor energetice (aprobata prin Ord. ANRE nr .239/2019).
Este obligatorie solicitarea si obtinerea avizului de amplasament/ acordului CNTEE Transelectrica SA -
UTT Constanta, dupa caz, pentru eventualele extinderi de retele edilitare (ap, canal, alimentare cu
energie electricd, gaze naturale, telecomunicatii, etc.) necesare bunei functiondri a viitorului obiectiv.
Este obligatorie solicitarea avizului tehnic O.U.A.l (Organizafia Utilizatorilor de apd pentru irigatii
Agricola - Palazu Mare) in vederea stabilirii principalelor mdsuri necesare pentru protectia,
amplasarea constructiilor care se executd in zona amenajdrilor de imbundt&tiri funciare, pentru
instituirea respectdrii zonelor de protectie si a altor conditii specifice lucrdrilor de imbundtétiri
funciare, intocmita de un proiectant atestat in domeniul lucrarilor de |, F. Proiectul tehnic trebuie s fie
verificat, avizat si aprobat potrivit prevederilor legale.

Amplasarea de obiective noi, constructii noi si lucrari de orice naturd in proximitatea conductelor de
distributie a gazelor naturale, a statiilor, a racordurilor sau a instalatiilor de utilizare gaze naturale se
realizeazad numai cu respectarea Normelor Tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea
sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE aprobate prin ordinul ANRE 89/2018 (distante
minime admise pentru regimul de medie presiune, conform tabel 1 si 2), prevederilor Legii energiei
electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, cu modificrile si completdrile ulterioare si ordinul
47/2003 emis de Ministerul Economiei si Comertului.

Zonele de protectie sanitard i hidrogeologica pentru constructii si instalatii destinate alimentsrii cu
apa vor fi reglementate conform prevederilor H.G. nr. 930/2005. Astfel, pentru retelele de distributie
a apei se va institui zona de protectie sanitard de minim 3,00 m stanga/dreapta de ax, iar pentru
colectoarele menajere si pluviale zonele de protectie de 3,00 m stinga/dreapta de axul colectorului



si 5,00 m stanga/dreapta din axul conductei de refulare. Pentru foraje de alimentare cu apa zona de
protectie sanitard cu regim sever, in jurul puturilor, va fi pentru fiecare foraj in parte, circulara, cu
centrul pe pozitia forajului si raza de 10,00 m;

» Sevor respecta distantele de protectie sanitara intre obiectivele noi propuse conform PUZ si orice alte
obiective existente si noi propuse prin planuri urbanistice aprobate anterior in vecindtate, asa cum
sunt ele prevazute in Ord.119/2014, cu modificarile si completdrile ulterioare;

« Se vor respecta zonele de protectie tehnologicd stabilite fatd de retelele electrice si se vor respecta
orice alte conditionari/restrictii impuse de detinatorii de retele, conform avizelor obtinute si legislatiei
n vigoare;

» Se recomandd adoptarea unor masuri de incurajare a utilizarii surselor alternative de producere a
energiei electrice si termice (panouri fotovoltaice, panouri solare, centrale electrice), care sd
inlocuiasca macar partial utilizarea combustibililor fosili;

» Este abligatorie colectarea separata a apelor pluviale fata de cele menajere; Se recomanda utilizarea
unor solutii de colectare si inmagazinare a apelor pluviale curate pentru utilizarea ulterioard a
acesteia, iar cele potential contaminate cu diversi poluanti trebuie colectate separat si trecute prin
instalatii de preepurare inainte de evacuare in emisarul final;

» Pana la realizarea unei retele de canalizare centralizate in zona, evacuarea apelor uzate menajere se
care rezulta si ape uzate tehnologice, acestea vor fi trecute prin instalafii de preepurare {separatoare
de grdsimi, separatoare de produse petroliere, etc.) inainte de evacuarea in bazinul vidanjabil
impermeabilizat. Se vor propune pentru fiecare lot in parte bazine vidanjabile dimensionate
corespunzator astfel incat sd poata inmagazina intreaga cantitate de ape uzate generate in cadrul
fiecarui obiectiv pentru o perioadd de cel putin o saptamana, astfel incat sa se evite deversarile

accidentale de ape uzate, inundarea amplasamentului si a terenurilor invecinate, poluarea apelor de
suprafata si subterane, a solului i subsolului;

» Se interzic arice lucrdri care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedicd
evacuarea si colectarea rapidd a apelor meteorice;

» Se interzice evacuarea de ape uzate neepurate in canalul de irigatii existent la est si partial Ia sud de
zona studiatd si fard avizul favorabil al ANIF;

Fatd de conditiile de amplasare a constructiilor prevdzute in prezentul Regulament, se vor respecta si
conditiile impuse de zonele de protectie si siguranta ale retelelor si instalatiilor edilitare existente si
proiectate conform normativelor si legislatiei in vigoare, al caror amplasament nu a putut fi
identificat cu exactitate la momentul elaborarii PUZ, sau care nu au facut obiectul detalierii pentru
etapa de proiectare Plan Urbanistic Zonal.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $1 SPATH PLANTATE

ZAp:

» Este obligatorie realizarea de spatii plantate adecvate functiunii respective, conform cerintelor
R.G.U. si HC) 152/2013 privind stabilirea suprafetelor minime de spatii verzi si a numdrului minim de
arbusti, arborj plante decorative si flori aferente constructiilor realizate pe Teritoriul Administrativ al
Judetului Constanfo. Se recomanda utilizarea unor specii de plante locale, adaptate la conditiile
climatice similare orasului Constanta pentru a reduce costurile de intretinere. De asemenea,
amenajarea peisagistica va utiliza specii de plante cu cicluri de inflorire succesive astfel incat imaginea
sd fie verde o perioadd cat mai lungd din an. Spatiile verzi se vor realiza in regim compact pentru a
facilita mentenanta i a nu creste costurile de intretinere;



Nivelul solului spatiilor verzi se va proiecta astfel incat sa se evite scurgerea apelor meteorice cu
pamént pe suprafetele mineralizate si formarea prafului dupa evaporarea apei;

Se recomanda ca terasele constructiilor sa fie amenajate cu spatii verzi pentru ameliorarea
microclimatului si a imaginii oferite catre clddirile invecinate si circulatiile;

Locurile de parcare de la nivelul solului se vor realizeze pe suport de dale inierbate, pentru a reduce
suprafata mineralizatd, considerand suprafatd mineralizatd 50%.

Se va respecta un procent minim de 25% din suprafata parcelei de spatiu verde pe sol. Restul pana
la minimul impus prin HCJ. nr. 152/22.05.2013 sau, dupd caz, prin altd legislatie in vigoare la
momentul construirii, se va putea realiza prin fafade inierbate, terase verzi, mesh verde stabilizat,
jardiniere si dale inierbate.

ARTICOLUL 14 - TMPREJMUIRI

ZAp:

Se va asigura realizarea unei imagini unitare la nivelul circulatiilor publice prin autorizarea de
imprejmuiri din materiale durabile si de calitate, care se incadreazd in tipul dominant la nivelul zonei
dupa material, culoare, rezistentd, transparenta etc.;

Imprejmuirile se vor realiza conform normelor legale in vigoare si vor permite amplasarea de
echipamente de paza si protectie;

In dreptul accesului carosabil imprejmuirile se vor realiza cu parti retractabile care nu se vor deschide
spre domeniul public, ci spre interiorul proprietdtii sau prin glisare de-a lungul aliniamentului.
imprejmuirile vor avea indltimi maxime de 2,00 metri si minim 1,00 metri din care maxim 0,60 metri
va fi soclu opac, iar restul va fi un material transparent sau care permite vizibilitatea. Intre parcelele se
vor realiza Tmprejmuiri opace si pot avea maxim 2 metri indltime;

Este permisa dublarea imprejmuirii, doar spre interiorul parcelei, cu un element vegetal de inaltimi
similare;

imprejmuirile vor fi realizate din materiale de buni calitate (car3mid3 aparent3, piatr, lemn, tencuiald
decorativd, fier forjat, etc), astfel incat sa nu fie n disonanta cu imprejmuirile cu care se invecineaza si
fatadele constructiilor adiacente;

Este interzis3 utilizarea materialelor plastice sau a derivatilor din mase plastice pentru elementele de
imprejmuire, ori a materialelor usor inflamabile (policarbonat etc.).

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI

(POT = mp AC /mp teren * 100)
POT maxim = 50%
*Circulatiile interioare si platformele nu se vor lua in calcului POT.

ARTICOLUL 16- COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI

(CUT volumetric = mc /mp teren)
CUT volumetric maxim = 6 mc/mp teren
*Circulatiile interioare si platformele nu se vor lua in calcului CUT,

in sedinta on line a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
15.10.2021 s-au stabilit urmatoarele:

< este necesara completarea documentatiei cu urmatoarele piese scrise si
desenate, solicitate prin certificatul de urbansim sau avizul de oportunitate:
o avizul Consiliului judetean Constanta,
o dovada achitarii taxei RUR,



o simulare 3D;

% ulterior completarii documentatiei conform celor mai sus precizate, se pot
intreprinde diligentele necesare in vederea demararii procedurii de informare si
consultare a publicului in conformitate cu prevederile HCL nr. 322/2016 privind
aprobarea Regulamentului de informarea si consultare a publicului in elaborarea
si revizuirea planurilor de urbanism la nivelul municipiului Constanta.

In sedinta Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
15.02.2022 s-au formulat urmatoarele:
e este necesara completarea Regulamentului local de urbanism aferent PUZ

prin introducerea tuturor conditiilor mentionate in avizele obfinute, in
vederea definirii culoarelor de protectie la retelele de utilitati si a interdictiilor
de utilizare/ construire prevazute de normele in vigoare. Totodata, restrictiile
vor fi preluate in cuprinsul documentatiei, acolo unde este cazul (de exemplu
n plansa de mobilare urbana).

e ulterior revizuirii documentatiei conform celor mai sus precizate, se va emite
avizul Arhitectului sef.

Completarile solicitate au fost depuse sub nr. 83120/15.04.2022.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementdri anexata si vizata
spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul PUZ raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in PUZ care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art.
63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii PUZ.
Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se
poate intocmi numai dupad aprobarea PUZ si cu obligativitatea respectarii intocmai a
prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism emis de Primdria municipiului Constanta sub nr.
4520/03.12.2019 a carui valabilitate este prelungitd de drept pand la 06.06.2022 in
temeiul art. 4 alin. (5) al Legii nr. 55/2020.

Arhitect Sef,
. Dan Petre Leu
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Urmare solicitarii nr. 90871/17.05.2021 adresata de Black Sea Suppliers SRL
privind avizarea si aprobarea documentatiei Plan urbanistic zonal pentru teritoriul
extravilan - parcelele identificate cu nr. cadastral 208477 si 225724, in vederea
introducerii in intravilan a terenului identificat cu nr. cadastral 208477, in baza
documentatiei completatd cu adresa nr. 221694/08.11.2021, nr. 6599/11.01,2022 si
nr. 83120/15.04.2022, consemnam urmatoarele:

REGIMUL JURIDIC al imobilului - Terenul pentru care s-a initiat documentatia de
urbanism, situat in extravilanul municipiului Constanta, sola 13, parcela A 129/1, zona
varianta Constanta-Ovidiu, in suprafatd de 47.232 mp (potrivit actelor de proprietate si
masuratorilor cadastrale), identificat cu nr. cadastral 208477, inscris in cartea funciara
a UAT Constanta, proprietate Black Sea Suppliers SRL conform contractului de vanzare
autentificat sub nr. 2153/21.12.2011 la Biroul notarilor publici asociati Doinita Crisan si
Delia Crisan, grevat de drept de ipotecd in favoarea Banca Comerciala Roméana SA.

REGLEMENTARI URBANISTICE IN VIGOARE

Conform prevederilor PUG aprobat prin HCL nr. 653/1999, a carui valabilitate a fost
prelungita prin HCL nr. 429/2018, terenul care a initiat documentatia de urbanism face
parte din extravilanul municipiului Constanta.

s ; . )

Extras PUZ oa des uiu




Zonele situate in afara intravilanului municipiului Constanta nu au facut obiectul
PUGMC. Ele reprezinta un important potential de dezvoltare urbanistica a orasului si
trebuie gestionate cu prudenta in vederea conservarii coridoarelor de transport a
zonelor de dezvoltare urbana, a celor de amenajari peisagere si de protectie. In cadrul
PUGMC sunt indicate posibile extinderi ale limitelor intravilanului actual precum si
limitarea expansiunii acestuia prin instituirea CENTURII VERZI de protectie a orasului.

Zona se compune din urmatoarele subzone:

EX 1 - Zone rezervate pentru dezvoltarea de locuinte, echipamente publice, activitati
de productie, cercetare;

EX 2 - Culoare rezervate pentru dezvoltarea retelei rutiere majore si a spatiilor plantate
de protectie;

EX 3 - Culoar rezervat pentru amenajarea Centurii Verzi a Municipiului

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

EX 1: Zonele rezervate dezvoltarii localitatii sunt indicative si reprezinta o baza pentru
urmatoarea actualizare a PUGMC. Indicarea zonelor de dezvoltare constituie premize
pentru o politica de dezvoltare urbana durabila care sa asigure prezervarea unor
terenuri si coridoare necesare extinderii suprafetelor construite pe termen lung.
Elaborarea unei Schite de dezvoltare pe termen lung (interval peste 25 de ani) a
municipiului Constanta (SDTLMC) poate fundamenta si o politica funciara coerenta a
CLMC.

EX 2: Zona prin care va trece traseul viitoarelor artere - autostrada si ocolitoare ale
municipiului si care urmeaza a fi stabilit prin studii de specialitate - este formata din
doua fagii de teren de100 m. latime situata la vest de localitate. Pentru asigurarea
unei dezvoltari coerente a retelei rutiere a municipiului si a relatiilor teritoriale sunt
indicat si alte trasee, sub forma unor fasii de cca. 50 m latime care continua elemente
ale tramei majore propuse prin PUGMC. La limita de vest a localitatii este indicat un
traseu nou ocolitor pentru linia CF care face legatura cu Navodari la Nord respectiv
Mangalia la Sud.

EX 3: Culoarul rezervat pentru amenajarea CENTURII VERZI constituie o fasie de
teren de cca. 500 m latime la vest de localitate. Se interzice autorizarea oricarei
constructii si amenajari pana la initierea unui studiu de fezabilitate. Se mentine
folosinta agricola a terenurilor.

RESTRICTII PROVIZORII

EX1+EX2 + EX 3

o se interzice temporar, pana Ia aprobarea studiilor de fezabilitate, realizarea
oricaror constructii definitive pe traseele viitoarelor artere rutiere si feroware,
o se interzice temporar, pana la elaborarea SDTLMC, autorizarea oricarei

constructii definitive in zonele rezervate unor dezvoltari urbanistice precum si in zona
propusa pentru plantare (CENTURA VERDE).

Nota: In vederea extinderii limitelor intravilanului municipiului Constanta se recomanda
initierea de catre CLMC a unor studii teritoriale la nivelul aglomeratiei constantene, care
sa cuprinda teritoriile unitatilor administrativ - teritoriale invecinate: Navodari, Lumina,
Ovidiu, Valu lui Traian, Cumpana, Agigea. Aceste studii pot constitui un PATIC care va fi
aprobat conform prevederilor legale si va permite reglementarea raporturilor de
vecinatate dintre administratii in cadrul aglomeratiei. PATIC si SDTLMC vor fundamenta
actulizare PUGMC in 2010 - 2012.

BAZA LEGALA

Prezenta documentatie de urbanism a fost initiatd prin emiterea certificatului de
urbanism nr. 1709/18 05.2020 (a carui valabilitate este prelungita de drept pana la
06.06.2022 in temeiul art. 4 alin. (5) al Legii nr. 55/2020), si avizului de oportunitate

nr. 86871/18.06.2020, in temeiul prevederilor art. 32 din Legea nr. 350/2001 valabile
la data emiterii.



INFORMAREA S$I CONSULTAREA PUBLICULUI

In acord cu prevederile HCL nr. 322/31.10.2016 privind aprobarea Regulamentului de
informare si consultare a publicului n elaborarea si revizuirea planurilor de urbanism la
nivelul municipiului Constanta, s-a procedat la organizarea procesului de informare si
consultare a publicului.

Anuntul de intentie a fost inregistrat sub nr. 106059/13.07.2020, fiind postat pe site-ul
primariei in perioada 13.07.2020 - 18.07.2020.

Anuntul consultdrii a fost fnregistrat sub nr. 227874/15.11.2021 si a fost postat pe
pagina oficiala a primariei pentru 25 de zile (in perioada 15.11.2021 - 10.12.2021).

A fost emisd o notificare cdtre proprietarii din zona de studiu identificati conform
declaratiei nr. 227892/15.11.2021.

Dezbaterea publicd nu a avut loc, fiind suspendatd conform prevederilor Dispozitiilor
primarului nr. 1961/12.03.2020 si nr. 2209/06.04.2020.

Pe parcursul procesului de informare si consultare a publicului nu s-au depus observatii
/ sesizari cu privire la prevedereile PUZ.

Etapa de consultare s-a finalizat cu emiterea Raportului informdrii si consultarii
publicului nr. 253611/21.12.2021.

Verificarea respectarii prevederilor art 56~1 al Legii nr. 350/2001 a fost efectuatd de
catre Directia generald politia locald la solicitarea Directiei urbanism adresata sub nr.
92086/19.05.2021, conform raspunsului formulat in data de 03.06.2021.

REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE
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|l. ZONIFICARE FUNCTIONALA

2.1, i}nit§§¥ si subuni%:%,ti functionale

La nivelul PU.Z,, se regaseste o singura zond functionald, dupd cum urmeaza:

ZAp: zona activitati productive nepoluante, depozitare, birouri si spatii logistice
POT max = 50%
CUT volumetric max = 6 me/mp teren
H max = 12,00 m la cornisa

In cazul lotului cu nr cadastral 225724 nu a fost achitat tariful de introducere
in intravilan. In cazul acestui lot introducerea in intravilan si aplicarea
reglementarilor urbanistice propuse se va putea produce doar dupa achitarea
tarifului de introducere in intravilan si cu obtinerea punctului de vedere al
Directiei pentru Agricultura Judeteana Constanta si al Ministerului Agriculturii
si Dezvoltadrii Rurale.

DOCUMENTATIA PREZENTATA CONTINE :
Piese desenate :
- incadrare in localitate si PUG
- situatie existenta
- reglementari urbanistice
- reglementari edilitare
- regim juridic
- studiu circulatii
- sugestie de ilustrare
- ilustrare de arhitectura
Piese scrise :

- Memoriu general
- Regulament de urbanism
- Plan de actiune
- Certificat de urbanism nr. 4520/03.12.2019 (valabil pana la 06.06.2022)
- Aviz de Oportunitate nr. 20057/28.02.2020
- Studiu geotehnic
- Studiu de Tnsorire
- Studiu de circulatie
- Studiu echipare tehnico - edilitara
- Studiu privind extinderea retelelor de utilitati urbane + deviz estimativ
- Studiu privind utilizarea terenurilor si tipul de proprietate
- Studiu privind insertia de noi functiuni
- Studiu privind protectia si conservarea mediului
- Raportul informarii i consultarii publicului nr. 253611/21.12.2021.

Avize :
- RAJA nr. 119674/16.02.2021
- ENEL nr. 307386934/21.04.2020
- Engie nr. 315.322.948/13.07.2020
- aviz Telekom nr. 381/09.04.2020
- aviz RCS&RDS nr. 3015/14.04.2020
- aviz Transelectrica nr. UTT 2135/27.07.2020
- aviz Comisia de circulatie nr. A 6485/05.02.2021
- notificare asistentd de specialitate in sandtate publicd nr. IMA 10876 R /
24.06.2020
- aviz Consiliul judetean Constanta nr. 18/12.05.2021
- aviz Ministerul agriculturii nr, 11141/05.11.2021
- aviz ANIF nr. A 23/19.05.2020



- aviz Directia judeteana pentru cultura nr. 504/Z/07.05.2020

- aviz Stat major general nr. DT 1140/17.03.2021

- aviz CNAIR nr. 54371/09.12.2020

- proces verbal de receptie OCPI nr. 1585/02.06.2020

- actul adiministrativ al autoritatii pentru mediu nr. 5008/05.08.2020

CONCLUZII
Se inainteazd spre analizd proiectul de hotdrére privind aprobarea Planului
urbanistic zonal pentru teritoriul extravilan - parcelele identificate cu nr. cadastral
208477 si 225724, in vederea introducerii Tn intravilan, initiator Black Sea Suppliers
SRL.

Arhitect Sef,
arh. Dan Petre Leu

I ector,
ina Stamat
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formulat la sedinta din data de 15.02.2022
a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism,
constituita in temeiul HCL nr. 106/23.04.2021

Lucrarea

emitere aviz Arhitect sef

PUZ pentru teritoriul extravilan - parcelele identificate cu nr. cadastral
208477 si 225724, in vederea introducerii in intravilan - etapa

Initiator Black Sea Suppliers SRL

Elaborator | urb. Mihaela Pusnava

Criteriu evaluare

DA/NU

Observatii

Compatibilitatea propunerilor cu politicile
de dezvoltare urbana si cu prevederile
PUG

Compatibilitatea propunerii cu functiunile
si structura urbana existentd

Respectarea legislatiei in vigoare (POT,:
CUT, regim maxim de fnadl{ime etc.)

Accesul la infrastructura de cai de
comunicatie si tehnico-edilitara

Rezolvarea problemelor de circulatie si
asigurarea locurilor de parcare necesare

Asigurarea serviciilor publice si dotarilor
de interes public

Protejarea si punerea in valoare a
patrimoniului construit

Protejarea si punerea in valoare a
patrimoniului natural

Concluziile studiilor de fundamentare si
ale analizelor economice, sociale,
demografice, precum si diagnosticul
prospectiv

10

Beneficiul social Tn interes public (locuri
de munca create sau pdastrate, prestigiul
zonei, atractivitate etc.)

De acord, dupa
completarea RLU prin
introducerea tuturor
conditiilor mentionate in
avizele obtinute.

Urb. Simona Socarici

10
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formulat la sedinta din data de 15.02,2022
a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism,
constituitd in temeiul HCL nr. 106/23.04.2021

Lucrarea PUZ pentru teritoriul extravilan - parcelele identificate cu nr. cadastral
208477 si 225724, in vederea introducerii in intravilan - etapa
emitere aviz Arhitect sef

Initiator Black Sea Suppliers SRL

Elaborator | urb. Mihaela Pusnava

Criteriu evaluare DA/NU Observatii

1 | Compatibilitatea propunerilor cu politicile

de dezvoltare urbana si cu prevederile

PUG /’
2 | Compatibilitatea propunerii cu functiunile

si structura urband existents
3 | Respectarea legislatiei in vigoare (POT,

CUT, regim maxim de inltime etc.)
4 | Accesul la infrastructura de c3i de

comunicatie si tehnico-edilitarg

5 | Rezolvarea problemelor de circulatie si

asigurarea locurilor de parcare necesare
6 | Asigurarea serviciilor publice si dotarilor
de interes public

7 | Protejarea gi punerea in valoare a
patrimoniului construit

8 | Protejarea si punerea in valoare a
patrimoniului natural

9 | Concluziile studiilor de fundamentare si
ale analizelor economice, sociale,
demografice, precum si dlagnostlcul
prospectiv

10 | Beneficiul social in interes public (locuri
de munca create sau péstrate, prestigiul
zonei, atractivitate etc.)
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PUNCT DE VEDERE
formulat la sedinta din data de 15.02.2022
a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism,
constituitd in temeiul HCL nr. 106/23.04.2021

Lucrarea 9. PUZ pentru teritoriul extravilan - parcelele identificate cu nr. cadastral

208477 si 225724, in vederea introducerii in intravilan - etapa emitere aviz
Arhitect sef;

Initiator initiator Black Sea Suppliers SRL

Elaborator

Da.

Avand in vedere avizul Transelectrica :

Se va evita amplasarea in spatiul culuarului de protectie LEA a oricaror
activitati incompatibile ;

Se va ingradi acest spatiu pentru a asigura conditia din aviz - impiedicarea
accesului persoanelor si utilajelor ;

Aviz Transelectrica: ,In urma analizei documentaliei, pentru respectarea legislaliei in vigoare si
a normei tehnice menlionate mai sus, va informim ca nu suntem de acord cu transformarea
terenului extravilan in teren intravilan, in apropierea LEA pe tot traseul in zona de protectie si
siguranta, pentru a deveni_teren construibil cu destinalie "activitati productive
nepoluante, depozitare, birouri si spatii logistice”. Recomand a se discuta aspectele
de mai sus cu Transelectrica si a se adopta o solutie certa, clara, definitiva.

Criteriu evaluare DA/NU Observatii

1 | Compatibilitatea propunerilor cu politicile de
dezvoltare urbana si cu prevederile PUG

2 | Compatibilitatea propunerii cu functiunile si
structura urbanad existentd

3 | Respectarea legislatiei in vigoare (POT, CUT,
regim maxim de fnaltime etc.)

4 | Accesul la infrastructura de cdi de
comunicatie si tehnico-edilitara

5 | Rezolvarea problemelor de circulatie si
asigurarea locurilor de parcare necesare

6 | Asigurarea serviciilor publice si dot&rilor de
interes public

7 | Protejarea si punerea in valoare a
patrimoniului construit

8 | Protejarea si punerea in valoare a
patrimoniului natural

9 | Concluziile studiilor de fundamentare si ale
analizelor economice, sociale, demografice,
precum si diagnosticul prospectiv

10 | Beneficiul social in interes public (locuri de
munca create sau péstrate, prestigiul zonei,
atractivitate etc.)

Arh. Ionica Bucur
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formulat la sedinta din data de 15.02.2022

a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism,

constituita in temeiul HCL nr. 106/23.04.2021

Lucrarea PUZ pentru teritoriul extravilan - parcelele identificate cu nr. cadastral
208477 si 225724, in vederea introducerii in intravilan - etapa
emitere aviz Arhitect sef

Initiator Black Sea Suppliers SRL

Elaborator | urb. Mihaela Pusnava

Criteriu evaluare DA/NU Observatii

1 | Compatibilitatea propunerilor cu politicile

de dezvoltare urbana si cu prevederile V
PUG
2 | Compatibilitatea propunerii cu functiunile
si structura urbana existentd V
3 | Respectarea legislatiei in vigoare (POT,
CUT, regim maxim de inaltime etc.)
4 | Accesul la infrastructura de cai de W
comunicatie si tehnico-edilitara i

5 | Rezolvarea problemelor de circulatie si

asigurarea locurilor de parcare necesare
6 | Asigurarea serviciilor publice si dotarilor
de interes public

7 | Protejarea si punerea in valoare a
patrimoniului construit A

8 | Protejarea si punerea in valoare a
patrimoniului natural

9 | Concluziile studiilor de fundamentare si
ale analizelor economice, sociale,
demografice, precum si diagnosticul
prospectiv

10 | Beneficiul social in interes public (locuri
de munca create sau pastrate, prestigiul
zonei, atractivitate etc.)

Urb. Razvan Cristescu
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formulat la sedinta din data de 15.02.2022

a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism,

constituita fn temeiul HCL nr. 106/23.04.2021

Lucrarea PUZ pentru teritoriul extravilan - parcelele identificate cu nr. cadastral
' 208477 si 225724, in vederea introducerii in intravilan - etapa
emitere aviz Arhitect sef :
Initiator Black Sea Suppliers SRL
Elaborator | urb. Mihaela Pusnava
Criteriu evaluare DA/NU Observatii
1 | Compatibilitatea propunerilor cu politicile
de dezvoltare urbana si cu prevederile
PUG
2 | Compatibilitatea propunerii cu functiunile
si structura urbana existenta
3 | Respectarea legislatiei in vigoare (POT,
CUT, regim maxim de inaltime etc.)
4 | Accesul la infrastructura de cai de
comunicatie si tehnico-edilitara
5 | Rezolvarea problemelor de circulatie si
asigurarea locurilor de parcare necesare
6 | Asigurarea serviciilor publice si dotarilor
de interes public
7 | Protejarea si punerea in valoare a
patrimoniului construit
8 | Protejarea si punerea in valoare a
patrimoniului natural
9 | Concluziile studiilor de fundamentare si
ale analizelor economice, sociale,
demografice, precum si diagnosticul
prospectiv
10 | Beneficiul social in interes public (locuri
de munca create sau pastrate, prestigiul
zonei, atractivitate etc.)

Arh. Enghin Ismail

10
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formulat la sedinta din data de 15.02.2022

a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism,

constituitd Tn temeiul HCL nr. 106/23.04.2021

Lucrarea

emitere aviz Arhitect sef

PUZ pentru teritoriul extravilan - parcelele identificate cu nr. cadastral
208477 si 225724, in vederea introducerii in intravilan - etapa

Initiator Black Sea Suppliers SRL

Elaborator | urb. Mihaela Pusnava

Criteriu evaluare

DA/NU

Observatii

Compatibilitatea propunerilor cu politicile
de dezvoltare urbana si cu prevederile
PUG

Compatibilitatea propunerii cu functiunile
si structura urbané existenta

Respectarea legislatiei in vigoare (POT,
CUT, regim maxim de indltime etc.)

Accesul la infrastructura de cii de
comunicatie si tehnico-edilitara

Rezolvarea problemelor de circulatie si
asigurarea locurilor de parcare necesare

Asigurarea serviciilor publice si dotarilor
de interes public

Protejarea si punerea in valoare a
patrimoniului construit

Protejarea si punerea in valoare a
patrimoniului natural

Concluziile studiilor de fundamentare si
ale analizelor economice, sociale,
demografice, precum si diagnosticul
prospectiv

10

Beneficiul social Tn interes public (locuri
de munca create sau pastrate, prestigiul
zonei, atractivitate etc.)

L |
Prof.&\‘mv. dr. qu&n&ixnghel

10
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3 RAPORTUL
INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

OEIECTIV: Planul Urbanistic Zonal - "reglementare teren extravilan, parcela
A129/1, municipiul Constanta”.

INITIATOR: SC BLACK SEA SUPPLIERS SRL

1. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a

informa si a consulta publicul

Etapa pregatitoare

In data de 13.07.2020 beneficiarul a demarat procedura informarii si consultarii
publicului privind Planul Urbanistic Zonal - "reglementare teren extravilan, parcela
A129/1, municipiul Constanta", depunénd planul de situatie cu numere postale, in
vederea notificarii proprietarilor din zona de studiu.

Beneficiarul a depus anuntul de intentie nr. 106059/13.07.2020, privind
elaborarea Planul Urbanistic Zonal insotit de fotografii cu amplasarea panoului pe teren.

Anuntul de intentie privind elaborarea Planul Urbanistic Zonal a fost postat pe
pagina de internet a Primariei Municipiului Constanta pentru o periocadd de 5 zile
(13.07.2020-18.07.2020), conform solicitarii nr. 106063/13.07.2020.

Etapa de elaborare a propunerilor

Beneficiarul a depus anuntul privind consultarea asupra propunerilor preliminare
ale Planului Urbanistic Zonal inregistrat sub nr. 227874/15.11.2021, postat pe pagina de
internet a Primariei, conform solicitdrii nr. 227877/15.11.2021 pentru o perioadd de 25
zile (15.11.2021-10.12.2021), Insotit de fotografii cu ampiasarea panoului pe teren.

1/3
Bd. Tomis Nr. 51, Etaj 1
Tel: 0241488129
Email: urbanism@primaria-constanta.ro
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e Nr. 253611/21.12.2021

it e T R

a) Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetdtenii au fost invitati sa
dezbatd propunerea solicitantului

Conform anuntului de consultare, cetatenii interesati au fost invitati s& consulte
documentatia de urbanism disponibila pe site-ul Primariei Municipiului Constanta
(sectiunea Despre institutie — Urbanism - rubrica Lista cu dezbateri publice pe teme de
urbanism).

b) Continutul, datele de transmitere prin postd si numarul trimiterilor
postale, inclusiv scrisori, invitatii la intalniri, buletine informative si alte
publicatii

A fost emisa o.notificare catre proprietarul din zona de studiu.

c¢) Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au

primit notificari, buletine informative sau alte materiale scrise

Conform declaratiei cu privire la identificarea proprietarilor din zona de studiu,
transmisa de elaborator, inregistrata cu nr. 227892/15.11.2021.

d) Numarul persoanelor care au participat la acest proces;

Sedinta de dezbatere publica nu a fost organizatd, respecténdu-se prevederile
Dispozitiei nr. 1961/12.03.2020 si a Dispozitiei nr. 2209/06.04.2020 privind aprobarea
unor mdsuri organizatorice la nivelul Primariei municipiului Constanta in scopul prevenirii
si combaterii raspandirii infectiilor cu noul coronavirus, art. 5 - "se suspenda dezbaterile
publice organizate Tn procesul de adoptare a documentatiilor de urbanism".

2, Rezumatul problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public
pe parcursul procesului de informare si consultare

Pe tot parcursul derularii procesului de informare si consultare publicd nu s-au
depus solicitdri de la persoane interesate care vizeaza reglementérile propuse.

2/3
Bd. Tomis Nr. 51, Etaj 1
Tel: 0241488129
Email: urbanism@primaria-constanta.ro
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cowsilitee  Np, 253611/21.12.2021

a) Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza si rezolve sau se va

ocupa de problemele, observatiile si rezervele exprimate in timpul procesului

Nu este cazul.

b) Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreuna cu

motivatia acestui lucru

Nu este cazul.

c) Alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau
nepreluarea propunerilor

Nu este cazul.

Arhitect Sef,

Dan Petre Leu

3/3
Bd. Tomis Nr. 51, Etaj 1
Tel: 0241488129
Email: urbanism@primaria-constanta.ro
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formulat la sedinta din data de 15.10.2021

a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism,

constituita Tn temeiul H.C.L. nr. 106/23.04.2021

Lucrarea PUZ pentru teritoriul extravilan-parcelele identificate cu nr. cadastral 208477 si 225724-
etapa demarare consultare publicd
Initiator Black Sea Suppliers SRL
Elaborator Agorapolis SRL-urb. Mihaela Pusnava

(POT, CUT, regim maxim de
inaltime, etc. )

Criteriu evaluare DA/NU Observatii
Compatibilitatea propunerilor cu NU Se recomanda studierea propunerii cu politica de
politicile de dezvoltare urbana si cu dezvoltare spatiala si functionaléd a noului PUG
prevederile PUG
Compatibilitatea propunerii cu NU Se recomanda studierea compatibilitatii functiunii
functiunile si structura urbana propuse cu directia de dezvoltare viitoare a zonei studiate
existenta si a dezvoltarilor din proximitate.
Plansa PLO6 llustrare contine un corp de cladire cu
functiunea de locuinte de serviciu, functiune
nespecificata in RLU
Respectarea legislatiei in vigoare DA Se recomanda respectarea Regulamentului General de

Urbanism HG 525

Accesul la infrastructura de cai de
comunicatie si tehnico-edilitara

Se observa un acces facil citre cdile de comunicatie
existente

Rezolvarea problemelor de
circulatie si asigurarea locurilor de
parcare necesare

Documentatia studiata propune o dezvoltare a
infrastructurii proportionala cu modernizarile viitoare si
cu caracterul functiunilor logistice

Asigurarea serviciilor publice si
dotarilor de interes public

Protejarea si punerea in valoare a
patrimoniului construit

Nu este cazul




8 | Protejarea si punerea in valoare a Se recomanda respectarea prevederilor H.G. 525 privind
patrimoniului natural spatiile verzi si a HCJ 152/2013
9 Concluziile studiilor de Studiile de fundamentare si analizele puse la dispozitie
fundamentare si ale analizelor motiveaza oportunitatea investitiei
economice, sociale, demografice,
precum si diagnosticul prospectiv
10 | Beneficiul social in interes public Propunerea functionala pentru comert,depozitare,

(locuri de munca create sau
pastrate, prestigiul zonei,
atractivitatea, etc.)

servicii aduce atractivitate zonei studiate si beneficii de
interes public

Arh. Leonte Andrei

o
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formulat la sedinta din data de 15.10.2021
a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism,
constituitd Tn temeiul HCL nr. 106/23.04.2021

Lucrarea 5. PUZ pentru teritoriul extravilan - parcelele identificate cu nr.
cadastral 208477 si 225724 - etapa demarare consultare publica
Initiator Black Sea Suppliers SRL

Elaborator | Agorapolis SRL - urb. Mihaela Pusnava

Se poate demara consultarea publica dupa sau in paralel cu o analiza mai
elaborata a caracterului dezvoltarii propuse (vezi notele din fisa).

Criteriu evaluare DA/ Observatii
NU
1 | Compatibilitatea Studiul periurban prezentat pentru
propunerilor cu politicile de PUZ Mobiparts si Bimmer este cu
dezvoltare urbana si cu mult mai bine realizat/mai relevant
prevederile PUG decat cel pentru PUZ Black Sea.
2 | Compatibilitatea propunerii Analiza din studiul pentru cele doua
cu functiunile si structura PUZuri este valabila si pentru PUZ
urbanad existenta Black Sea, concluziile putand fi

difereite in sensul specificitatii in
raport cu dezvoltarea propusa si
contextul zonei.

Recomand revizuirea studiului.

In studiul periurban se justifica
oportunitatea PUZ-ului si a investitiei
prin «lipsa unui parc industrial in
judetul Constanta»

In afara de faptul ca orasul Constanta
are mai degraba vocatia de nod
logistic decat de centru industrial, ar
trebui studiata Legea 186/2013
privind constituirea si functionarea
parcurilor industriale pentru a putea
sa ne dam seama in ce conditii
investitia propusa ar putea fi macar
un punct de inceput pentru
constituirea uni parc industrial.
Intr-adevar, functiunea de centru
industrial este generata de activitati
industriale, de dorit activitati de

16



anvergura si cu valoare adaugata
mare (vezi exemplele date la Cluj).
Spre deosebire, functiunea urbana de
nod logistic este generata de activitati
din zona transporturilor (de exemplu
Orientul Mijlociu/Asia - Europa),
comertului in sens de trading
(international, precum si de activitati
de comunicatie/comunicare pentru
afaceri (targuri internationale,
conferinte, alte servicii de
comunicare specifice gen world trade
centre si nu o minuscula camera de
comert ca la Constanta. (I., Bucur -
Constantza metropolitan zone, City and free port
competitiveness and attractiveness.— IHS
Rotterdam 1996; 1. Bucur, A. Carp — City and
Port Competitiveness; A strategy and Actions
for Constantza Case — AIVP, Le Havre 1997)
In plus, o 2zona logistica poate
include si activitati de remont,
asamblare parti componente aduse
pe cale maritima sau terestra in
vederea pregatirii pentru
import/export produse cu valoare
adaugata marita, ceea ce se poate
face in mod curent de exemplu in
zonele libere dar se pot face si in alte
zone care pot beneficia de scutiri de
taxe vamale.

Dezvoltarea functiunilor de nod
logistic si de centru industrial ar fi de
dorit intru-cat Constanta are factori
locationali atractivi pentru activitatile
generatoare corespunzatoare,
lipseste doar o cunoastere a ceea ce
inseamna aceste lucruri si o
planificare (inclusiv spatiala) in
consecinta.

Strategii de dezvoltare urbana de
felul celor de mai sus ar putea fi
obiectul si subiectul unor procese de
planificare strategica cat si pentru
planificarea spatiala la nivel de zona

| metropolitana si la nivel municipal.

Respectarea legislatiei in
vigoare (POT, CUT, regim
maxim de Tnaltime etc.)

Accesul la infrastructura de
cdi de comunicatie si
tehnico-edilitara

Rezolvarea problemelor de
circulatie si asigurarea
locurilor de parcare

17




necesare

Asigurarea serviciilor
publice si dotarilor de
interes public

Protejarea si punerea in
valoare a patrimoniului
construit

Protejarea si punerea in
valoare a patrimoniului
natural

Concluziile studiilor de
fundamentare si ale
analizelor economice,
sociale, demografice,
precum si diagnosticul
prospectiv

O curiozitate:
studiului de
PUZ?

Care este relevanta
insorire pentru acest

10

Beneficiul social Tn interes
public (locuri de munca
create sau pastrate,
prestigiul zonei,
atractivitate etc.)

Arh. Ionica Bucur

18
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PUNCT DE VEDERE
formulat la sedinta din data de 15.10.2021
a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism,
constituitd in temeiul HCL nr. 106/23.04.2021

Lucrarea PUZ pentru teritoriul extravilan - parcelele identificate cu nr. cadastral
208477 si 225724 - etapa demarare consultare publica

Initiator Black Sea Suppliers SRL

Elaborator | Agorapolis SRL - urb. Mihaela Pusnava

Criteriu evaluare DA/NU Observatii
1 | Compatibilitatea propunerilor cu politicile
de dezvoltare urbana si cu prevederile DA De acord

PUG

2 | Compatibilitatea propunerii cu functiunile
si structura urbana existenta

3 | Respectarea legislatiei in vigoare (POT,
CUT, regim maxim de inaltime etc.)

4 | Accesul la infrastructura de cadi de
comunicatie si tehnico-edilitara

5 | Rezolvarea problemelor de circulatie si
asigurarea locurilor de parcare necesare
6 | Asigurarea serviciilor publice si dotarilor
de interes public

7 Protejarea si punerea in valoare a
patrimoniului construit

8 Protejarea si punerea in valoare a
patrimoniului natural

9 | Concluziile studiilor de fundamentare si
ale analizelor economice, sociale,
demografice, precum si diagnosticul
prospectiv

10 | Beneficiul social in interes public (locuri
de munca create sau pastrate, prestigiul
zonei, atractivitate etc.)

Arh. Irina Panait

- Introduce in intravilan imobil situat adiacent drumuilui spre Poiana. Este vis-
a-vis de imobilul ce a venit pentru AO sedinta trecuta.

- De ce nu am fost informati ca exista acest AO saptamana trecuta ?

- Este imperativ necesar sa avem acces la platforma GIS pentru analiza
corecta a documentatiilor
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DIRECTIA URBANISM

PUNCT DE VEDERE
formulat la sedinta din data de 15.10,2021
a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism,
constituitd in temeiul HCL nr. 106/23.04.2021

Lucrarea

PUZ pentru teritoriul extravilan - parcelele identificate cu nr. cadastral
208477 si 225724 - etapa demarare consultare publica

Initiator Black Sea Suppliers SRL

de dezvoltare urbana si cu prevederile
PUG

2 | Compatibilitatea propunerii cu functiunile
si structura urbana existentd

3 | Respectarea legislatiei in vigoare (POT,
CUT, regim maxim de Tndltime etc.)

4 | Accesul la infrastructura de cai de
comunicatie si tehnico-edilitard

5 | Rezolvarea problemelor de circulatie si
asigurarea locurilor de parcare necesare

6 | Asigurarea serviciilor publice si dotarilor
de interes public

7 | Protejarea si punerea in valoare a
patrimoniului construit

8 Protejarea si punerea in valoare a
patrimoniului natural

9 | Concluziile studiilor de fundamentare si
ale analizelor economice, sociale,
demografice, precum si diagnosticul
prospectiv

10 | Beneficiul social in interes public (locuri

de muncé create sau péastrate, prestigiul
Zonei, atractivitate etc.)

Elaborator | Agorapolis SRL - urb. Mihaela Pusnava
Criteriu evaluare DA/NU Observatii
1 | Compatibilitatea propunerilor cu politicile De acord cu demararea

consultarii publice

Urb. Simona Socarici
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PUNCT DE VEDERE
formulat la sedinta din data de 15.10.2021
a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism,
constituitd fn temeiul HCL nr. 106/23.04.2021

Lucrarea

PUZ pentru teritoriul extravilan - parcelele identificate cu nr. cadastral
208477 si 225724 - etapa demarare consultare publica

Initiator Black Sea Suppliers SRL

de dezvoltare urbana si cu prevederile
PUG

Elaborator | Agorapolis SRL - urb. Mihaela Pusnava
Criteriu evaluare DA/NU Observatii
1 | Compatibilitatea propunerilor cu politicile Z

de munca create sau pédstrate, prestigiul
zonei, atractivitate etc.)

2 | Compatibilitatea propunerii cu functiunile /
si structura urband existentd
3 | Respectarea legislatiei in vigoare (POT, (
CUT, regim maxim de indltime etc.)
4 | Accesul la infrastructura de cai de \
comunicatie si tehnico-edilitard
5 | Rezolvarea problemelor de circulatie si \/
asigurarea locurilor de parcare necesare M/
6 | Asigurarea serviciilor publice si dotérilor 2
de interes public
7 Protejarea si punerea in valoare a
patrimoniului construit
8 | Protejarea si punerea in valoare a
patrimoniului natural
9 | Concluziile studiilor de fundamentare si
ale analizelor economice, sociale,
demografice, precum si diagnosticul
prospectiv
10 | Beneficiul social in interes public (locuri

rh. Radu Cornescu
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PUNCT DE VEDERE
formulat la sedinta din data de 15.10.2021
a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism,
constituita in temeiul HCL nr. 106/23.04.2021

Lucrarea PUZ pentru teritoriul extravilan - parcelele identificate cu nr. cadastral
208477 si 225724 - etapa demarare consultare publica
Initiator Black Sea Suppliers SRL
. Elaborator | Agorapolis SRL - urb. Mihaela Pusnava
Criteriu evaluare DA/NU Observatii
1 | Compatibilitatea propunerilor cu politicile o heeapunondds o ,bmjc
de dezvoltare urbana si cu prevederile y bewwwﬂ Y
PUG s a PEGHIE TG
2 | Compatibilitatea propunerii cu functiunile .4 wegunvadlel Gaolnk
si stl’F:Jctura urbar?é ez(istenté : X A VXY Sy ahh &
3 | Respectarea legisiatiei in vigoare (POT, V
CUT, regim maxim de indltime etc.) :
4 | Accesul la infrastructura de cai de ><
comunicatie si tehnico-edilitard \ .
5 | Rezolvarea problemelor de circulatie si o‘o\m A~ tue M Ly
asigurarea locurilor de parcare necesare 7C o,
6 | Asigurarea serviciilor publice si dotérilor \/
de interes public
7 Protejarea si punerea Tn valoare a
. patrimoniului construit }(
8 | Protejarea si punerea n valoare a
patrimoniului natural 7C
9 | Concluziile studiilor de fundamentare si
ale analizelor economice, sociale, .
demografice, precum si diagnosticul %
prospectiv
10 | Beneficiul social in interes public (locuri Faubt acln ol adeialy
de munca create sau péastrate, prestigiul \/ A nlines Pl ~Orors”
zonei, atractivitate etc.) wanedl

Urb. Razvan Cristescu

o
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PUNCT DE VEDERE

formulat la sedinta din data de 15.10.2021

a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism,

constituitd in temeiul HCL nr. 106/23.04.2021

Lucrarea PUZ pentru teritoriul extravilan - parcelele identificate cu nr. cadastral
208477 si 225724 - etapa demarare consultare publica
Initiator Black Sea Suppliers SRL
Elaborator | Agorapolis SRL - urb. Mihaela Pushava
Criteriu evaluare DA/NU Observatii
1 | Compatibilitatea propunerilor cu politicile
de dezvoltare urbana si cu prevederile
PUG
2 | Compatibilitatea propunerii cu functiunile
si structura urbana existentd
3 | Respectarea legislatiei In vigoare (POT,
CUT, regim maxim de inadltime etc.)
4 | Accesul la infrastructura de cai de
comunicatie si tehnico-edilitara
5 | Rezolvarea problemelor de circulatie si
asigurarea locurilor de parcare necesare
6 | Asigurarea serviciilor publice si dotarilor
de interes public
7 Protejarea si punerea in valoare a
patrimoniului construit
8 | Protejarea si punerea fn valoare a
patrimoniului natural
9 | Concluziile studiilor de fundamentare si
ale analizelor economice, sociale,
demografice, precum si diagnosticul
prospectiv
10 | Beneficiul social in interes public (locuri
de muncé create sau péstrate, prestigiul
zonei, atractivitate etc.)
A\
Prof. (niv. dr. I;\rin Anghel
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MUNICIPIUL CONSTANTA
DIRECTIA URBANISM

PUNCT DE VEDERE
formulat la sedinta din data de 15.10.2021

a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism,

constituitd in temeiul HCL nr. 106/23.04.2021

Lucrarea PUZ pentru teritoriul extravilan - parcelele identificate cu nr. cadastral
208477 si 225724 - etapa demarare consultare publica
Initiator Black Sea Suppliers SRL
. Elaborator | Agorapolis SRL - urb. Mihaela Pusnava
Criteriu evaluare DA/NU Observatii
1 | Compatibilitatea propunerilor cu politicile
de dezvoltare urbana si cu prevederile
PUG \Q\”\
2 | Compatibilitatea propunerii cu functiunile U
si structura urbana existentd N\
3 | Respectarea legislatiei in vigoare (POT,
CUT, regim maxim de indltime etc.) T
4 | Accesul la infrastructura de cai de
comunicatie si tehnico-edilitara N’\
5 | Rezolvarea problemelor de circulatie si
asigurarea locurilor de parcare necesare NV\
6 | Asigurarea serviciilor publice si dotarilor
de interes public
7 Protejarea si punerea in valoare a
. patrimoniului construit ""
8 Protejarea si punerea in valoare a
patrimoniului natural ~
9 | Concluziile studiilor de fundamentare si
ale analizelor economice, sociale,
demografice, precum si diagnosticul -
prospectiv
10 | Beneficiul social in interes public (locuri
de munca create sau pastrate, prestigiul _
zonei, atractivitate etc.)

Dr. ing. Gabriela Brandusa Cazacu
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PUNCT DE VEDERE
formulat la sedinta din data de 15.10.2021
a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism,
constituitd in temeiul HCL nr. 106/23.04.2021

Lucrarea PUZ pentru teritoriul extravilan - parcelele identificate cu nr. cadastral
208477 si 225724 - etapa demarare consultare publica
Initiator Black Sea Suppliers SRL

Elaborator | Agorapolis SRL - urb. Mihaela Pusnava

Criteriu evaluare DA/NU Observatii
1 | Compatibilitatea propunerilor cu politicile
de dezvoltare urbana si cu prevederile
PUG

2 | Compatibilitatea propunerii cu functiunile
si structura urbana existentd

3 | Respectarea legislatiei in vigoare (POT,
CUT, regim maxim de indltime etc.)

4 | Accesul la infrastructura de cdi de
comunicatie si tehnico-edilitara

5 | Rezolvarea problemelor de circulatie si
asigurarea locurilor de parcare necesare
6 | Asigurarea serviciilor publice si dotdrilor
de interes public

7 Protejarea si punerea in valoare a
patrimoniului construit

8 Protejarea si punerea in valoare a
patrimoniului natural

9 | Concluziile studiilor de fundamentare si
ale analizelor economice, sociale,
demografice, precum si diagnosticul
prospectiv

10 | Beneficiul social in interes public (locuri
de munca create sau péstrate, prestigiul
zonei, atractivitate etc.)

- TV 54 PEE2-RM4( ¢ Satury

Ing. Marius Andrei
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PLAN PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU REGLEMENTARE TEREN EXTRAVILAN, PARCELA A 129/ 1,
MUNICIPIUL CONSTANTA, JUDETUL CONSTANTA

VOLUMULTI

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
o PLAN URBANISTIC ZOMAL

Denumirea proiectului/ obiectivului de investitii: Plan urbanistic zonal pentru reglementare teren
extravilan, parcela A 129/ 1, Municipiul Constanta, judetul Constanta
Amplasamentul: Tarlaua 13, Parcela 129/ 1, strada DC 89, Municipiul Constanta, Judetul Constanta
Amplasament teren care a generat PU.Z.: Parcela A 129/1, strada DC 89, Nr. Cadastral 208477,
Municipiul Constanta, Judetul Constanta
Initiatorul investitiei: SC BLACK SEA SUPPLIERS SRL
Nr contract: 3072019 ,
Elaboratorul studiului de urbanism: AGORAPOLIS SRL

. Coordonator proiect: master urbanist MIHAELA PUSNAVA

Regulament local de urbanism - PUZ -2022 _ 1/15
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PLAN PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU REGLEMENTARE TEREN EXTRAVILAN, PARCELA A 129/ 1,

MUNICIPIUL CONSTANTA, JUDETUL CONSTANTA

|. DISPOZITII GENERALE

1.1. Rolul RLU

1.1.a. Regulamentul local de urbanism aferent Planului urbanistic zonal este o documentatie cu caracter
de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si
utilizare a constructiilor pe teritoriul zonei de studiu. Normele cuprinse in prezentul Regulament sunt
obligatorii in vederea executdrii de constructii in limitele zonei de studiu prevazute in plansa de
Reglementdri Urbanistice Propuse.

1.1.b. Regulamentul local de urbanism insoteste Planul urbanistic zonal pentru reglementare teren
extravilan, parcela A 129/1, Municipiul Constanta, judetul Constanta si expliciteaza si detaliaza
prevederile cu caracter de reglementare ale PUZ.

1.1.c. Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice locale si se
aprobd de cdtre Consiliul Local, pe baza avizelor obtinute, in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/
1991, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.

1.1.d. Orice documentatie de urbanism, ulterioara Planului urbanistic zonal pentru reglementare teren
extravilan, parcela A 129/ 1, Municipiul Constanta, judetul Constanta care schimbd conceptia generald
care a stat la baza PUZ-ului, determind modificarea PUZ si aprobarea conform legii.

1.1.e. Modificarea Regulamentului local de urbanism al Planului urbanistic zonal pentru reglementare
teren extravilan, parcela A 129/ 1, Municipiul Constanta, judetul Constanta se va face numaiin spiritul
prevederilor Regulamentului general de urbanism; aprobarea unor modificdri ale PUZ si implicit ale
Regulamentului local de urbanism, se pot face numai cu respectarea filierei de avizare/ aprobare, pe care
a urmat-o si documentatia initiala.

O - . T O R A O3 N S e St et N SR N O O N 8 e B e R N N S e AR X (M S W NN N e et e N g et e G 0 D R N e

Regulament local de urbanism - PUZ -2022 2/15
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PLAN PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU REGLEMENTARE TEREN EXTRAVILAN, PARCELA A 129/ 1,

MUNICIPIUL CONSTANTA, JUDETUL CONSTANTA

1.2. Baza legals a elaborarii

1.

2.a. La baza elabordrii Regulamentului local de urbanism aferent Planului urbanistic zonal pentru

reglementare teren extravilan, parcela A 129/ 1, Municipiul Constanta, judetul Constanta au stat, in

principal:

Legea nr. 350 din 06.07.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului - cu modificarile si
completdrile ulterioare;

Ordinul 233/2016 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii 350/2001;

Ordinul 90/1991 pentru aprobarea formularelor, a procedurii de autorizare si a continutului
documentatiilor prevdzute de Legea nr. 50/1991;

H.G. nr. 525 din 27.06.1996, republicatd in 2002 pentru aprobarea regulamentului general de
urbanism, text actualizat la data de 24.05.2011;

Ordin M.LPAT. NR. 21/N/10.04.2000 pentru aprobarea reglementdrii tehnice ,GHID PRIVIND
ELABORAREA S| APROBAREA REGULAMENTELOR LOCALE DE URBANISM” Indicativ GM-007-2000;
Ordin M.LPAT. nr. 176/N/16.08.2000 pentru aprobare reglementare tehnici ,Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal” - Indicativ GM-010-2000;
Hotararea de Consiliu Local a Municipiului Constanta nr. 322/2016 privind aprobarea "Regulamentul
de informare si consultare a publicului Tn elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism la nivelul
municipiului Constanta”;

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii - cu modificarile si
completdrile ulterioare;

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii - cu modificdrile si completarile ulterioare;

Legea nr. 7/1996 a cadastrului si a publicitdtii imobiliare cu modificarile si completarile ulterioare;
Legea nr. 18 din 19.02.1991 privind fondul funciar - cu modificarile si completdrile ulterioare;
Ordonanta de Urgentd nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ;

Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia - cu modificdrile si
completarile ulterioare;

Legea nr. 24 din 15.01.2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din zonele urbane -
cu modificdrile si completdrile ulterioare;

Legea nr. 123 din 10 iulie 2020 pentru modificarea si completarea Ordonantei de urgentd a
Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului;

Ordin Ministerul Sandtdtii nr. 119 din 04.02.2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sdnatate
publicd privind mediul de viatd al populatiei, modificat cu Ordin Ministerul Sanatatii nr. 994 din 2018;
H.CJ. Constanta nr. 152/2013 privind stabilirea suprafetelor minime de spatii verzi aferente
constructiilor realizate pe Teritoriul Administrativ al judetului Constanta sau alta legisiatie in vigoare la
momentul solicitarii autorizatiei de construire.

Ordinul ANRE nr. 239/2019 pentru aprobarea Normei tehnicd privind delimitarea zonelor de protectie
si sigurantd aferente capacitatilor energetice, cu completdrile si modificarile ulterioare.

Regulament local de urbanism - PUZ -2022 3/15
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PLAN PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU REGLEMENTARE TEREN EXTRAVILAN, PARCELA A 129/ 1,

MUNICIPIUL CONSTANTA, JUDETUL CONSTANTA

1.2.b. Regulamentul local de urbanism aferent PUZ, detaliaza prevederile Regulamentului General de
Urbanism si respectd prevederile Planului Urbanistic General UAT Municipiul Constanta in vigoare la
momentul realizdrii prezentei documentatii, conform Hotdrarii Consiliului Local Constanta nr.
653/25.11.1999, a carui valabilitate a fost prelungitd prin HCL nr. 429/31.10.2018

1.3. Domeniul de aplicare

1.3.a. Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului urbanistic zonal
pentru reglementare teren extravilan, parcela A 129/ 1, Municipiul Constanta, judetul Constanta
cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executdrii constructiilor din zona studiata stabilita prin
Avizul de Oportunitate nr 20057/28.02.2020, cuprinzand terenul cu nr cadastral 208477 (parcela
A129/1 - care a generat PUZ), terenul cu nr cadastral 225724 si enclava de teren extravilan aferentd
stalpului LEA 400 KV. Pentru lotul cu nr cadastral 225724 nu a fost achitat tariful pentru introducereain
intravilan. Tn cazul acestui lot introducerea in intravilan si aplicarea reglementdrilor urbanistice
propuse se va putea produce doar dupa achitarea tarifului de introducere in intravilan si cu obtinerea
punctului de vedere al Directiei pentru Agricultura Judeteana Constanta si al Ministerului Agriculturii
si Dezvoltarii Rurale.

1.3.b. Zonificarea functionala a arealului s-a stabilit in functie de categoriile de activitdti propuse n
conformitate cu prevederile art. 14 din Regulamentul General de Urbanism si este eviden",ciaté in plansa
de Reglementdri. Pe baza acestei zonificdri, se stabilesc conditile de amplasare si conformare a
constructiilor, ce se vor respecta pentru fiecare zona functionala.

Functiunile urbane reprezintd domenii specifice de activitate umang, care se desfdsoara intr-o localitate,
determinate de necesitatile populatiei si conditionate de caracteristicile cadrului natural. Ele sunt
localizate teritorial in plansa desenatd si au indicatori spatiali si indicatori de functionare specificati in
Regulamentul local de urbanism si corelati cu anexa nr. 2 la RGU.

Suprafata de teren situatd in culoarul de protectie LEA 400 Kv Constanta Nord-Tariverde se va mentine
in extravilanul localitdtii. Nu se va restrictiona accesul personalului Transelectrica la infrastructura
energetica.

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia asigurdrii compatibilitdtii dintre destinatia

constructiei si functiunea dominantd a zonei, in conformitate cu zonificarea functionald stabilita prin
Regulamentul local si cu anexa nr. 1 din RGU.

Regulament local de urbanism - PUZ -2022 4/15
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PLAN PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU REGLEMENTARE TEREN EXTRAVILAN, PARCELA A 129/ 1,
MURNICIPIUL CONSTANTA, JUDETUL CONSTANTA

1l. ZONIFICARE FUNCTIONI—\LI‘S

2.1. Unitati si subunitati functionale

La nivelul P.U.Z,, se regdseste o singurd zona functionald, dupd cum urmeaza:

ZAp: zonad activitdti productive nepoluante, depozitare, birouri si spatii logistice
POT max = 50%
CUT volumetric max = 6 mc/mp teren
H max = 12,00 m la cornis

n cazul lotului cu nr cadastral 225724 nu a fost achitat tariful de introducere in intravilan. in cazul
acestui lot introducerea in intravilan si aplicarea reglementarilor urbanistice propuse se va putea
produce doar dupa achitarea tarifului de introducere in intravilan si cu obtinerea punctului de vedere
al Directiei pentru Agricultura Judeteana Constanta si al Ministerului Agriculturii si Dezvoltarii Rurale.

11l. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI
SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1- UTILIZARI ADMISE

ZAp:

= constructii administrative, servicii, sedii ale unor companii si firme, spatii pentru desfdsurarea
serviciilor profesionale;

= spatii comerciale;

= spatii de prezentare tip showroom;

» productie nepoluantg; '

» depozitare de obiecte si materiale nepericuloase si care nu prezinta risc de explozie;

= centru logistic;

= service / statii de reparare-intretinere auto, showroom auto;

» depozitare en-gros;

« spatii amenajate pentru colectarea si pre-selectarea deseurilor menajere, aferente functiunii
principale.

= constructii pentru echiparea tehnico-edilitarg;

Regulament local de urbanism - PUZ -2022 5/15
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PLAN PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU REGLEMENTARE TEREN EXTRAVILAN, PARCELA A 129/ 1,

MUNICIPIUL CONSTANTA, JUDETUL CONSTANTA
ARTICOLUL 2 - UTILIZERI ADMISE CU COND]T!ONERH

ZAp:

= Sunt permise totemuri, steaguri sau alte asemenea structuri cu rol de reprezentare a brandului, cu
conditia ca inditimea acestora sa nu depdseascd 30,00 metri.

» activitati din sfera industriilor usoare cu conditia ca acestea sd nu fie generatoare de noxe sau alti
agenti poluanti;

» locuinte de serviciu, cu conditia ca ea sa deserveasca exclusiv functiunea principald de pe parcela;

ARTICOLUL 3- UTILIZARI INTERZISE

ZAp:

= Activitati productive poluante, cu risc tehnologic;

= Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

» Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau tOX|ce

» Anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistentd;

» Lucrdri de terasament de naturd sa afecteze amenajdrile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

» Orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice;

= Orice alte functiuni care nu au fost mentionate la articolele 1 si 2;

SECTIUNEA 1l: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $! CONFIGURARE A CLAD!IRILOR

ARTICOLUL & - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIURNI)

ZAp:
Sunt construibile loturile care indeplinesc urmdtoarele conditii in mod cumulativ:
- Suprafata de minimum 5000 mp;
- Deschidere la strada de minimum 50,00 ml;
Parcelele sunt construibile cu respectarea indicatorilor P.O.T. si C.UT. specifice UT.R., aprobate prin
prezentul Regulament.

Regulament local de urbanism - PUZ -2022 6/15
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PLAN PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU REGLEMENTARE TEREN EXTRAVILAN, PARCELA A 129/ 1,

MUNICIPIUL CONSTANTA, JUDETUL CONSTANTA

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA'[E DE ALINIAMENT

Aliniamentul reprezinti linia de demarcatie dintre proprietatea privata si domeniul public. Amplasarea
citre aliniament se va face dupa cum urmeaza:

ZAp:

= Fata de aliniamentul propus pentru DC89 se va respecta o retragere minima de 5 metri, dar nu mai
putin de o treime din indltimea la cornisa a constructiei;

» Fati de aliniamentul propus la drumurile de exploatare modernizate de pe laturile estice, sudice si
vestice se va respecta o retragere minimd de 3 metri, dar nu mai putin de o treime din indltimea la
cornisa.

Intre aliniamentele nou create si retragerea minima impusd sunt permise amplasarea unor constructii de

tip:

» cabind de pazg;

» spatii tehnice aferente instalatiilor tehnico-edilitare;

» Pe traseul viitoarelor retele apartinand sistemului de alimentare cu apa si de canalizare din zona
reglementatd prin PUZ va fi interzisa amplasarea de constructii provizorii sau definitive;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATE\ DE LIMITELE LATERALE S1 POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

ZAp:

« Fata de limitele laterale se vor respecta retragerile conform plansei de reglementari PLO2.
Reglementdri urbanistice si zonificarea functionald, unde limita edificabila coincide cu limita zonei de
protectie a retelelor LEA;

= Fata de limitele posterioare - in cazul unor divizari ulterioare - se va respecta o retragere minimd de
5 metri, dar nu mai putin de o treime din indltimea la cornisa. Fatd de limita impusa de zona de
protectie si sigurantd a infrastructurii de transport electricitate se va respecta retragerea minima
impusa prin conform Ordinul ANRE nr. 239/2019, cu completarile si modificdrile ulterioare si pentru
care se va obtine avizul CNTEE Transelectrica SA.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FAT,E DE ALTELE PE ACEEAS] PARCELA

ZAp:

Este permisa amplasarea mai multor constructii pe aceeasi parceld cu conditia asigurdrii unui acces
carosabil de minim 6,0 m latime, cdtre zona posterioard a parcelei, in vederea asigurdrii posibilitatilor de
interventie In caz de de urgenta.
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Distanta intre clddiri va fi egalda sau mai mare decat media Tnaltimilor fronturilor opuse, dar nu mai
putin de 4,00 metri;

Distanta de mai sus se poate reduce la jumadtate daca nu sunt accesuri in clddire si/sau dacd nu sunt
ferestre care sa lumineze incaperiin care se desfasoara activitati permanente;

In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fat3 de incendii si alte norme specifice;

Se vor respecta distantele minime de protectie impotriva riscurilor tehnologice;

Se vor asigura in interiorul parcelei fluxurile adecvate pentru circulatia pietonald si carosabild.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATIH S ACCESURI

ZAp:

Se vor respecta retragerile minime impuse prin prezentul Regulament in vederea asigurarii culoarului
pentru modernizarea DC89 si a DE117 la gabaritele prevazute prin Studiul de fundamentare trafic si
circulatie si avizate de Comisia de Sistematizare a Circulatiei.

Parcelele vor fi construibile doar in conditiile in care beneficiazd de un acces auto cu latimea de
minim 6,00 metri direct dintr-o circulatie publicd sau prin servitute legald inscrisa in Cartea
Funciard, pentru a permite interventia promptd si sigurd a autovehiculelor de interventie
(autospeciald pentru stingerea incendiului, ambulantd, s.a.). si a mijloacelor de transport grele;

Se vor asigura atat suprafetele necesare pentru stationare, manevre, inregistrare si control, cat si
trasee pentru transporturi agabaritice si grele;

Pentru circulatia pietonald se vor asigura accesuri corespunzdtoare din spafiul public pietonal,
dimensionate conform fluxurilor specifice activitdtilor desfasurate;

Se va permite accesul carosabil neconditionat operatorilor CNTEE Transelectrica SA pe o ldtime de
minim 4,00 metri cdtre stalpul de electricitate, in vederea asigurdrii mentenantei sau a altor
operatiuni specifice.

Se recomand3 asfaltarea arterelor de circulatie cu materiale fonoabsorbante sau silentioase in scopul
reducerii zgomotului {cu aproximativ 2-3 dB);

ARTICOLUL © - STATIONMAREA AUTOVEHICULELOR

ZAp:

Stationarea autovehiculelor necesare functiondrii diferitelor activitdti, conform normelor, se admite
numai in interiorul parcelei, sau in locuri de parcare special amenajate. Este interzisd stationarea
autovehiculelor pe partea carosabild a drumurilor publice, pe trotuare sau spatii verzi.

Asigurarea locurilor de parcare se va face cu respectarea HCL 113/2017 privind aprobarea
Regulamentului privind asigurarea numdrului minim de locuri de parcare pentru lucrarile de
constructii si amenajdri autorizate pe raza municipiului Constanta, cu completarile si modificarile
ulterioare.
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« Constructii comerciale (spatii comerciale, spatii prestdri servicii, complexe comerciale) (art. 5):
a. Nu este obligatorie asigurarea de locuri de parcare pentru spatii cu suprafata utild mai micd
de 50 mp;
b. Se va asigura minimum 1 loc de parcare pentru fiecare 35 mp din suprafata utild a ariei de
vanzare pentru spatii cu suprafata utila mai mare de 50 mp;
¢. Se va asigura 1 loc de parcare la 50 mp suprafatd utild de vanzare, pentru functiuni
comerciale cu un numar redus de clienti (comert specializat, produse care nu sunt de larg
consum: anticariate, galerii de artd, desfacerea unor produse manufacturiere, desfacerea
unor produse dedicate exclusiv unor anumite categorii profesionale sau de utilizatori, etc.)
pentru spatii cu suprafata utild mai mare de 50 mp;
d. Pentru angajati se va asigura un supliment de 20%, fata de numadrul total de locuri de parcare
(asa cum este prevazut la lit. b)
» Constructii industriale (spatii pentru productie, spatii de depozitare} vor fi prevdzute parcaje in
functie de specificul activitatii, dupa cum urmeaza:
a. activitdti desfasurate pe o suprafata construitd desfasurata de 10-100 mp, 1 loc de parcare
la 25 mp Ad;
b. activititi desfisurate pe o suprafatd construitd desfisuratd de 100-1000 mp, 1 loc de
parcare la 150 mp Ad
c. activitati desfasurate pe o suprafata construita desfasuratd mai mare de 1000 mp, 1 loc de
parcare la 100 mp Ad
» Se permite asigurarea necesarului de locuri de parcare prin realizarea de parcaje subterane asigurate
pe lot, aferente fiecdrei clddiri. Se interzice stationarea autovehiculelor pe partea carosabild sau pe
trotuarul adiacent acesteia pe toate circulatile publice propuse prin P.U.Z.. Stationarea
autovehiculelor se va face doar in spatiile special amenajate ca locuri de parcare.
= Dacd la momentul emiterii unui Certificat de Urbanism Regulamentul privind asigurarea numdrului
minim de locuri de parcare pentru lucrdrile de constructii si amenajdri autorizate pe raza municipiului
Constanta aprobat cu H.C.L.M. 113/2017 este abrogat sau modificat, calculul necesarului de locuri de
parcare se va face in baza prezentului Regulament Local de Urbanism, prin referire la conditiondrile
descrise anterior.
» Se recomanda utilizarea dalelor Tnierbate pentru amenajarea locurilor de parcare la nivelul solului,
pentru mijloacele de transport cu gabarit mic, corelat cu dotarea acestor zone de parcare cu material
absorbant biodegradabil;

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

ZAp:
« Indltimea maxima admisa nu va depdsi la cornisd 12,00 m masurati de la cota de calcare a terenului
amenajat adiacent constructiei si pana la atic.
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Sunt permise totemuri, steaguri sau alte asemenea structuri cu rol de reprezentare a brandului, cu
conditia ca indltimea acestora sa nu depaseasca 30,00 metri.

Indltime maximé se va corela cu restrictiile impuse de prezenta LEA 400 kv si a culoarului de protectie
aferent, conform Ordinului ANRE nr. 239/2019, cu completdrile si modificdrile ulterioare.

BRTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

ZAp:

Aspectul clddirilor va fi subordonat cerintelor specifice functiunii si exprimarii prestigiului
investitorilor. Sunt permise tratdrile de fatada care sunt menite sa reflecte ideologia si cromatica
brandului firmei.
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si caracterului zonei (H.G. 525/1996, Art. 32);
Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32);
Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala.
La alegerea cromaticii generale a fatadelor se vor lua In calcul urmdtoarele criterii:
- Dimensiunea fatadei: pentru suprafete mari pline se vor alege culori in tonuri cat mai neutre,
deschise;
- Vecindtatea: alegerea cromaticii fatadelor se va realiza tinand cont de clddirile din vecindtate
(dacd acestea existd) care se supun reglementdrilor prezentului regulament;
- Lumina naturala: pentru fatadele expuse luminii naturale intense se vor folosi culori saturate;
- Forma: propunerea cromaticii fatadelor trebuie sd se coreleze cu geometri, respectiv
elementele fatadei.
Este strict interzisd tratarea cromaticd partiald a fatadei, indiferent de amplasamentul constructiei.
Fatada va fi tratata ca un ansamblu unitar.
Se interzice folosirea ca element de finisaj pe fatadd, a materialelor de calitate indoielnicd din punct
de vedere estetic, durabil si fiabil.
Orice tip de Tnscris publicitar aplicat cu vopsea direct pe fatada este interzis.
Sunt permise firme si afisajele, totemuri, steaguri specifice pentru promovarea imaginii brandurilor si
pentru recunoasterea acestora.
Toate echipamentele tehnice si pentru utilitati se vor amplasa ingropat, in incinte speciale astfel incat
sa nu fie vizibile din circulatiile publice, sau pe acoperisul constructiei.
Este interzisa utilizarea materialelor nedurabile la finisarea fatadelor;
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ARTICOLUL 12 - CONDITI DE ECHIPARE EDILITARA

ZAp:

Tuturor imobilelor li se vor asigura utilitatile, in regie proprie sau prin bransarea la retele existente.
Extinderile retelelor edilitare se vor face obligatoriu in subteran, pe sub cdile de circulatie sau pe sub
spatiile verzi de aliniament, aferente cdilor de circulatie, cu o minimd afectare a cdilor de circulatie
executate, iar ulterior finaliz&rii extinderii, finisajul carosabil si pietonal se va aduce la starea initiald.
Se va asigura evacuarea rapidd sau captarea apelor meteorice din spatiile mineralizate. Fiecare
parceld va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in imprejmuire) destinat colectdrii
deseurilor menajere si a colectdrii selective, accesibil din spatiul public.

Este obligatorie colectarea selectivd a deseurilor si se va asigura in cadrul fiecarui lot, un spatiu
adecvat pentru stocarea temporard a deseurilor pe categorii;

Este interzisd amplasarea de platforme descoperite de depozitare a deseurilor la distante mai mici de
10,00 min raport cu canalul de irigatii; '

Toate platformele destinate stocarii temporare a deseurilor vor fi acoperite, impermeabilizate, cu
asigurarea unei pante de scurgere, prevazute cu sistem de spadlare si sifon de scurgere racordat la
reteaua de canalizare menajerd, imprejmuite cu gard, de preferat dublat de gard viu sau plante
agatdtoare.

De-a lungul retelei electrice aeriene LEA 400 kv, conform Ordinului ANRE 239/2019 pentru aprobarea
Normei tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si siguranta aferente capacitdtilor energetice,
latimea normata a zonei de protectie si siguranta este de 75,00 metri (37,5 m stinga - dreapta,
masurat perpendicular pe axul LEA de 400 kV). in cadrul acestei zone edificarea este interzisa.

Se interzice amplasarea de constructii/clddiri noi in culoarul de functionare a LEA existente, iar in
cazul apropierilor intre acestea, se respectd o distantd orizontala fntre axul LEA si orice parte a
constructiei/cladirii de 1,5 ori Tnaltimea celui mai Tnalt stalp din apropriere sau inaltimea constructiei/
cladirii, oricare este mai mare (Conform Ordinului ANRE 239/2019 pentru aprobarea Normei tehnice
privind delimitarea zonelor de protectie si sigurantd aferente capacitdtilor energetice).

Este obligatorie solicitarea si obtinerea, la faza DTAC, a avizului de amplasament favorabil pentru
obiectivul (obiectivele) prevazute a se amplasa si pentru activitdtile prevazute a se desfasura in zona.

In acest sens trebuie s3 se completeze documentatia cu un studiu de coexistentd in care si fie

analizate, stabilite lucrdrile si costurile financiare necesare asigurarii conditiilor de coexistenta dintre
LEA 400 kV Constanta Nord - Tariverde, obiectivul investitiei si activitdtile ce urmeazd a se desfasura

in zond (cladiri, trafic rutier, parcdri etc) conform Normei tehnice privind delimitarea zonelor de

protectie si de sigurantd aferente capacitatilor energetice (aprobatd prin Ord. ANRE nr.239/2019).
Este obligatorie solicitarea si obtinerea avizului de amplasament/ acordului CNTEE Transelectrica SA -
UTT Constanta, dupd caz, pentru eventualele extinderi de retele edilitare (ap3, canal, alimentare cu
energie electricd, gaze naturale, telecomunicatii, etc.) necesare bunei functiondri a viitorului obiectiv.
Este obligatorie solicitarea avizului tehnic 0.U.A.l. (Organizatia Utilizatorilor de apd pentru irigatii
Agricola - Palazu Mare) in vederea stabilirii principalelor masuri necesare pentru protectia,
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amplasarea constructiilor care se executd in zona amenajdrilor de mbundtatiri funciare, pentru
instituirea respectdrii zonelor de protectie si a altor conditii specifice lucrdrilor de Tmbundtétiri
funciare, intocmitd de un proiectant atestat in domeniul lucrarilor de |, F. Proiectul tehnic trebuie s3 fie
verificat, avizat si aprobat potrivit prevederilor legale.

Amplasarea de obiective noi, constructii noi si lucrdri de orice natura in proximitatea conductelor de
distributie a gazelor naturale, a statiilor, a racordurilor sau a instalatiilor de utilizare gaze naturale se
realizeazd numai cu respectarea Normelor Tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea
sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE aprobate prin ordinul ANRE 89/2018 (distante
minime admise pentru regimul de medie presiune, conform tabel 1 si 2), prevederilor Legii energiei
electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, cu modificarile si completdrile ulterioare si ordinul
47/2003 emis de Ministerul Economiei si Comertului.

Zonele de protectie sanitara si hidrogeologica pentru constructii si instalatii destinate alimentarii cu
apa vor fi reglementate conform prevederilor H.G. nr. 930/2005. Astfel, pentru retelele de distributie
a apei se va institui zona de protectie sanitard de minim 3,00 m stanga/dreapta de ax, iar pentru
colectoarele menajere si pluviale zonele de protectie de 3,00 m stanga/dreapta de axul colectorului
si 5,00 m stanga/dreapta din axul conductei de refulare. Pentru foraje de alimentare cu apd zona de
protectie sanitard cu regim sever, in jurul puturilor, va fi pentru fiecare foraj in parte, circulard, cu
centrul pe pozitia forajului si raza de 10,00 m;

Se vor respecta distantele de protectie sanitara intre obiectivele noi propuse conform PUZ si orice alte
obiective existente si noi propuse prin planuri urbanistice aprobate anterior in vecinatate, aga cum
sunt ele prevazute n Ord.119/2014, cu modificarile si completadrile ulterioare;

Se vor respecta zonele de protectie tehnologicd stabilite fata de retelele electrice si se vor respecta
orice alte conditiondri/restrictii impuse de detindtorii de retele, conform avizelor obtinute si legislatiei
in vigoare;

Se recomandd adoptarea unor mdsuri de incurajare a utilizarii surselor alternative de producere a
energiei electrice si termice (panouri fotovoltaice, panouri solare, centrale electrice), care sd
nlocuiascd mdcar partial utilizarea combustibililor fosili;

Este obligatorie colectarea separatd a apelor pluviale fatd de cele menajere; Se recomandd utilizarea
unor solutii de colectare si inmagazinare a apelor pluviale curate pentru utilizarea ulterioara a
acesteia, iar cele potential contaminate cu diversi poluanti trebuie colectate separat si trecute prin
instalatii de preepurare inainte de evacuare fn emisarul final;

Pana la realizarea unei retele de canalizare centralizate Tn zong, evacuarea apelor uzate menajere se
care rezulta si ape uzate tehnologice, acestea vor fi trecute prin instalatii de preepurare (separatoare
de grdsimi, separatoare de produse petroliere, etc.) Tnainte de evacuarea in bazinul vidanjabil
impermeabilizat. Se vor propune pentru fiecare lot in parte bazine vidanjabile dimensionate
corespunzator astfel incat sd poatd inmagazina intreaga cantitate de ape uzate generate in cadrul
fiec3rui obiectiv pentru o perioada de cel putin o sdptdmang, astfel incat sa se evite deversarile
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accidentale de ape uzate, inundarea amplasamentului si a terenurilor invecinate, poluarea _apelor de
suprafatd si subterane, a solului si subsolului;

= Se interzic orice lucrdri care pot si provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedicd
evacuarea si colectarea rapidd a apelor meteorice;

« Seinterzice evacuarea de ape uzate neepurate in canalul de irigatii existent la est si partial la sud de
zona studiata si fard avizul favorabil al ANIF;

Fata de conditiile de amplasare a constructiilor prevazute in prezentul Regulament, se vor respecta si
conditiile impuse de zonele de protectie si siguran}a ale retelelor si instalatiilor edilitare existente si
proiectate conform normativelor si legislatiei in vigoare, al cdror amplasament nu a putut fi
identificat cu exactitate la momentul elaborarii PUZ, sau care nu au facut obiectul detalierii pentru
etapa de proiectare Plan Urbanistic Zonal.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE S$I SPATII PLANTATE

ZAp:

= Este obligatorie realizarea de spatii plantate adecvate functiunii respective, conform cerintelor
R.G.U. Se recomanda utilizarea unor specii de plante locale, adaptate la conditiile climatice similare
orasului Constanta pentru a reduce costurile de intretinere. De asemenea, amenajarea peisagisticd va
utiliza specii de plante cu cicluri de Inflorire succesive astfel incat imaginea sa fie verde o perioada cat
mai lunga din an. Spatiile verzi se vor realiza Tn regim compact pentru a facilita mentenanta si a nu
creste costurile de intretinere;

= Se recomanda ca terasele constructiilor s3 fie amenajate cu spatii verzi pentru ameliorarea
microclimatului si a imaginii oferite catre cladirile invecinate si circulatiile;

» Locurile de parcare de la nivelul solului se vor realizeze pe suport de dale inierbate, pentru a reduce
suprafata mineralizatd, considerand suprafata mineralizatda 50%.

» ;Se va respecta un procent minim de 25% din suprafata parcelei de spatiu verde pe sol.

Tn calculul suprafetei de spatiu verde se va lua in calcul si suprafata de spatiu verde din cadrul lotului
aflatd Tn teritoriul extravilan (sub culoarul de functionare LEA 400 kv)

ARTICOLUL 14 - IMPREIMUIRI

ZAp:

« Se va asigura realizarea unei imagini unitare la nivelul circulatiilor publice prin autorizarea de
imprejmuiri din materiale durabile si de calitate, care se ncadreaza in tipul dominant la nivelul zonei
dupd material, culoare, rezistenta, transparenta etc.;

» Imprejmuirile se vor realiza conform normelor legale in vigoare si vor permite amplasarea de
echipamente de paza si protectie;
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« In dreptul accesului carosabil imprejmuirile se vor realiza cu porti retractabile care nu se vor deschide
spre domeniul public, ci spre interiorul proprietatii sau prin glisare de-a lungul aliniamentului.
Tmprejmuirile vor avea indltimi maxime de 2,00 metri si minim 1,00 metri din care maxim 0,60 metri
va fi soclu opac, iar restul va fi un material transparent sau care permite vizibilitatea. Intre parcelele se -
vor realiza imprejmuiri opace si pot avea maxim 2 metri inaltime;

» Este permisa dublarea imprejmuirii, doar spre interiorul parcelei, cu un element vegetal de Tnaltimi
similare;

» Imprejmuirile vor fi realizate din materiale de buni calitate (c3ramid3 aparentd, piatrd, lemn, tencuiald
decorativd, fier forjat, etc), astfel incat sa nu fie n disonantd cu imprejmuirile cu care se Tnvecineaza si
fatadele constructiilor adiacente;

» Este interzisa utilizarea materialelor plastice sau a derivatilor din mase plastice pentru elementele de
imprejmuire, ori a materialelor usor inflamabile (policarbonat etc.).

SECTIUNEA il POS!B!LIT.EXT] MAXIVIEE DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENURILOR

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI

(POT = mp AC /mp teren * 100)
POT maxim = 50%
*Circulatiile interioare si platformele nu se vor lua in calcului POT.

ARTICOLUL 16- COEFICIENT MAX!V] DE UTILIZARE A TERENULU!

(CUT volumetric = mc /mp teren)
CUT volumetric maxim = 6 mc/mp teren
*Circulatiile interioare si platformele nu se vor lua in calcului CUT.
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V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA (UTR)

La nivelul PUZ, se regdseste o unitate teritoriala de referinta:

UTR - ZAp: zona activitdti productive nepoluante, depozitare, birouri si spatii logistice
POT max = 50%
CUT volumetric max = 6 mc/mp teren
H max = 12,00 m la cornisa

. Manager Proiect, Tntocmit,

arh. Sergiu Zmeu urb. Teodor Manea

\_%f:im T—
e

Sef proiect proiectare urbanism,

urb. Mihaela Pusnava

o
e
Gt
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PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU REGLEMENTARE TEREN EXTRAVILAN, PARCELA A 129/ 1, MUNICIPIUL CONSTANTA,
JUDETUL CONSTANTA

Plan de actiune pentru realizarea investitiilor conform propunerilor
PUZ

Denumirea proiectului/ obiectivului de investitii: Plan urbanistic zonal pentru reglementare teren
extravilan, parcela A 129/ 1, Municipiul Constanta, judetul Constanta

Amplasamentul: Tarlaua 13, Parcela 129/ 1, strada DC 89, Municipiul Constanta, Judetul Constanta
Amplasament teren care a generat P.U.Z: Parcela A 129/1, strada DC 89, Nr. Cadastral 208477,
Municipiul Constanta, Judetul Constanta

Initiatorul investitiei: SC BLACK SEA SUPPLIERS SRL

Nr contract: 30/2019

Efaboratorul studiului de urbanism: AGORAPOLIS SRL @ P
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Coordonator proiect: master urbanist MIHAELA PU§NQEVL% A
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PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU REGLEMENTARE TEREN EXTRAVILAN, PARCELA A 129/ 1, MUNICIPIUL CONSTANTA, JUDETUL CONSTANTA
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Actiuni » Benumive invesiii Evaluareestimativd Surseposibile = Etape de realizarea intestitisl 4i svigis y  Padiresponsabile

finanjare ) ;

1. Realizare infrastructura circulatii

Asigurarea culoarelor | Expropriere fard estimare, in functie de numarul de Bugetul Local, » Identificarea si notificarea nerealizat Municipiul
de circulatie publicd | pentru cauzi de operafiuni si amploarea acestora - se va Fonduri proprietarilor aflati in zona culoarelor Constanata
utilitate publicd realiza la nivelul intregii strazi DC 89 structurale, de circulatie, discutii si negocieri;
terenuri aflate in Fonduri » Realizarea documentatiilor cadastrale
culoarul propus al guvernamentale si juridice pentru realizarea
DC89 schimbului de proprietate

Aprobarea Bugetului necesar
exproprierilor in cadrul Consiliului
Local .

Realizarea operatiunilor notariale si
judecdtoresti necesare, a platilor
compensatorii si a aperatiunilor
cadastrale
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PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU REGLEMENTARE TEREN EXTRAVILAN, PARCELA A 129/ 1, MUNICIPIUL CONSTANTA, JUDETUL CONSTANTA

Denumie investiti Bviluare estimativi Surse posibile Etape derealizare ainvestifi=l Stadiul Partiresponsabile
finanfare implementEni implementare
Expropriere fara estimare, in functie de numarul de Bugetul Local, = |dentificarea si notificarea nerealizat Municipiul
pentrucauzdde | operatiuni si amploarea acestora - se va Fonduri proprietarilor aflati in zona culoarelor Constanata
utilitate publica realiza [a nivelul intregii strézi propuse structurale, de circulatie, discutii si negocieri;
terenuri aflate in Fonduri = Realizarea documentatiilor cadastrale
culoarul propus al guvernamentale si juridice pentru realizarea
DE112siDE117 schimbului de proprietate
= Aprobarea Bugetului necesar
exproprierilor in cadrul Consiliului
Local
= Realizarea operatiunilor notariale si
judecdtoresti necesare, a platilor
compensatorii si a operatiunilor
cadastrale
Largire DCBY Largire si fard estimare, in functie de devizul Bugetul Local, » obtinere Certificat de Urbanism 1 nerealizat Municipiul
“se va realiza ulterior | modernizare lucrdrilor a nivelul intregului tronson de Fonduri lung; Constanata
extinderii refelelor strada DC89 stradi structurale, » Realizare proiect tehnic: 12-18 luni;
edilitare de-a lungul Fonduri » Obtinere Autorizatie de Construire: 6
traseului guvernamentale -9 lunj;
= Realizare parte carosabild, trotuare
pietonale, piste biciclete;
» Amenajare spatii verzi si cdi de acces
catre loturi; Posibilitate de etapizare a
lucrdrilor in functie de intentia de
evolutia dezvolt&rii terenurilor
adiacente. Estimare duratd insumata
actiuni: 48 luni;
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. Benumireb tnuesigi Bralvare estimativd Surseposibile Eapéde reahmeamvmmi:i Stadiu! )
finantare ! toptementsd
Largire traseu stradd | Ldrgire si fdrd estimare, in functie de devizul Bugetul Local, = obtinere Certificat de Urbanism 1 nerealizat Municipiul
de-alungul DE 117 5t | modernizare lucrdrilor la nivelul intregului tronson de Fonduri lund; Constanata
DE112 stradaDE 117 si | stradd structurale, = Realizare proiect tehnic: 6-12luni;
*59."” ’ef’/’z" ulterior | pE112 Fonduri » Obtinere Autorizatie de Construire: 6
extinderi refelelor guvernamentale - 9 luni;
edilitare de-a lungul . s
. = Realizare parte carosabild, trotuare
traseului .
pietonale;
= Posibilitate de etapizare a lucrdrilor in
functie de intentia de evolutia
dezvoltarii terenurilor adiacente.
Estimare durata insumata actiuni: 24
luni;
2. Realizare retele edilitare (pentru zona de studiu PUZ):
apa - canal | Asigurarea Aprox. 1,8 kilometri retea canalizare, 1,8 RAJASA + » Realizare proiect tehnic pentru retele; | nerealizat
alimentdrii cuapa | kilometri apd, la un cost estimativde 360 | investitor privat » Implementare investitie in teren;
si canalizare mii de Euro (100 Euro/ml pentru realizare = Realizare bransamente cdtre
retea noud) proprietatea privatd; Estimare totald
durata actiune - 12 luni
Electricitate | Asigurarea Aprox. 500 m de retea de electricitate 20 Enel Distributie = Realizare proiect tehnic pentru retele; | nerealizat “fie de investitori fie
alimentarii cu kv noud, 1500 m retea 0,4 kv, 1300 metri Dobrogea + » Implementare investitie in teren; !
- - N . . . . . de proprietarii retele
electricitate retea iluminat stradal cu un cost total investitor privat = Realizare bransamente catre «i de acordurile Tr'1tre
o . s D « i
estimativ de 230 mii de Euro {100 Euro/mi) proprietatea privatd; Estimare totald e
. ) parti, la momentul
+ 1 post de transformare cu un cost durata actiune - 12 luni o o
o . ! realizdrii investitiei
aproximativ de 50 mii euro !
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PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU REGLEMENTARE TEREN EXTRAVILAN, PARCELA A 129/ 1, MUNICIPIUL CONSTANTA, JUDETUL CONSTANTI-\

" Denuroirz inyes’ il Evaluare estimativi Surse posibile Etapeda realizarea investiisi ' Stadin . BErfiresponsabile
finanfars plamsmtEii implementate
Date (telecom) | Asigurarea Aprox. 500 metri retea la un cost estimativ | TELEKOM + » Realizare proiect tehnic pentru retele; | nerealizat
infrastructurii de | de 50 Mii de Euro (100 Euro/ml) investitor privat = Implementare investitie in teren;
telefonie si date . = Realizare bransamente cétre

proprietatea privatd; Estimare totald
duratd actiune - 12 luni

3. Realizare constructii

Realizare Construire - Tn functie de solutiile de proiectare - un Fonduri private = obtinere Certificat de Urbanism 1 nerealizat Investitor privat
constructii proprietdti pri\)ate cost estimativ de 500 euro/mp lung;

Realizare proiect tehnic: 6-12luni;

= Obtinere Autorizatie de Construire:
6-9 luni;

Implementare proiect: 12-24 luni;
Posibilitate de etapizare a lucrarilor in
functie de intentia de dezvoltare a
terenului. Estimare duratd insumatd
actiuni: 30-45 luni;

Manager Proiect, Tntocmit,
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