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privind aprobarea Planului urbanistic de detaliu -
construire imobil locuire colectiva,
cartier Compozitorilor, str. Constantin Bobescu nr. 4A,
investitor Pasat Vanghele

Consiliul local al municipiului Constanta, intrunit in sedinta ordinara din
data de 2022.
Avand in vedere:
efe atul de aprobare al domnului primar Vergil Chitac inregistfat sub nr.
' W24
- aVIzul Arhitectului sef nr. 86989/09.05.2022,
- raportul Directiei generale urbanism si patrimoniu nr. //ﬁ///ﬂ ”ff/fé
- avizul Comisiei de specialitate nr. 2 de organizare §I dezvolfare }eranlstlca,
realizarea lucrarilor publice, protectia mediului fnconjurator, conservarea
monumentelor istorice si de arhitectura; !
In conformitate cu prevederile:
- art. 25 alin. (1) si art. 27”1 lit. ¢) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, republicatd, cu modificarile si completarile u terioare,
- art. 2, art. 19 si art. 32 alin. (1) din Ordinului MDRAP nr. 233/2016 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2@01 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism, cu modificarile si completérile ulterloarell
- Ordinului MLPAT nr. 37/N/2000 privind aprobarea reglementarii telhnlce "Ghid
privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului ufbanistic de
detaliu" - indicativ GM-009-2000,
- art. 2 alin. (271) si art. 6 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, republicata, cu toate modificarile ulterioare, ‘
- art. 19 si art. 32 din Ordinul MDRL nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii
lucrarilor de constructii, cu modificarile ulterioare;
Luand n considerare:
- solicitarea  domnului  Pasat  Vanghele inregistratda | sub  nr.
139035/10.09.2020, completata cu adresa nr. 176375/18.11.2020;
In temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. c), precum si
ale art. 196 alin. (1) lit. a) din OUG nr. 57/2019 privind Codul admipistrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare.

HOTARASTE :

Art. 1 - Se aproba Planul urbanistic de detaliu pentru terenul situat in
cartier Compozitorilor, str. Constantin Bobescu nr. 4A, conform documentatiei
anexate care face parte integranta din prezenta hotarére.




Terenul pentru care s-a initiat PUD-ul, situat Tn municipiul Constanta,
zona Compozitorilor - Baba Novac, careul XXIII, lotul 126/1, str. Constantin
Bobescu nr. 4A, in suprafatd de 250 mp (potrivit actelor de proprietate si
masuratorilor cadastrale), identificat cu nr. cadastral 208635, inscris in cartea
funciara a UAT Constanta, este proprietate Pasat Vanghele conform contractului
de vanzare cumparare autentificat sub nr. 4924/20.11.2007 la Biroul notarului
‘public Andrei Octavian.

Art. 2 - Valabilitatea planului urbanistic de detaliu precizat la art. 1 este
de doi ani de la data aprobarii prezentei, cu posibilitatea prelungirii cu inca doi
ani la solicitarea investitorului.

Art. 3 - Serviciul secretariat, relatii consiliul local si administratia publica
va comunica prezenta hotdrare Directiei generald urbanism si patrimoniu, in
vederea aducerii la indeplinire, spre stiintd Institutiei prefectului judetul
Constanta, iar citre Pasat Vanghele, Oficiul de cadastru si publicitate imobiliara
Constanta, Inspectoratul de stat in constructii Constanta, Consiliul judetean
Constanta, Ministerul dezvoltarii, lucrarilor publice si administratiei hotdrarea va
fi comunicatd de Directia generald urbanism si patrimoniu

Prezenta hotarare a fost votata de consilierii locali astfel:

pentru, fmpotriva, abtineri.
La data adoptarii sunt in functie consilieri din 27 membri.
PRESEDINTE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR GENERAL

VIORELA-MIRABELA CALIN

CONSTANTA

NR. / 2022
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REFERAT DE APROBARE

Analizadnd cererea prin care se solicitda aprobarea Planulu
detaliu - construire imobil locuire colectiva, cartier Compozitorilor,

Bobescu nr. 4A, investitor Pasat Vanghele;

Avand in vedere certificatul de urbanism nr. 2736/31.0

i urbanistic de

str. Constantin

7.2019 (a carui

valabilitate este prelungita de drept pana la 06.06.2022 in temeiul art. 4 alin. (5) al

Legii nr. 55/2020), Raportul informarii si  consultarii
24984/08.02.2021, avizul nr. 86989/09.05.2022 al Arhitectului-sef

In temeiul art. 136 alin.(1) si art. 155 alin. (5) lit. f) din O
privind Codul administrativ, initiez proiectul de hotarare pr
Planului urbanistic de detaliu - construire imobil locuire ¢

Compozitorilor, str. Constantin Bobescu nr. 4A, investitor Pasat V

PRIMAR ,

VERGIL CHITAC
Z

J

publicului  nr.

UG nr. 57/2019
vind aprobarea
vlectiva, cartier

anghele.
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Ca urmare a cererii nr. 139035/10.09.2020 adresatd de Pasat Vanghele cu domiciliul in
Judetul Constanta, municipiul Constanta,

in baza documentatiei completata sub nr. 176375/18.11.2020 si nr. 86?'89/20 04. 2022
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si

urbanismul, cu modificdrile si completdrile ulterioare, se emite urmatorul:

AViZ
Nr. 86989 din 09.05.2022

pentru Planul urbanistic de detaliu - construire imobil locuire colectiva, cartier
Compozitorilor, str. Constantin Bobescu nr. 4A
Initiator: Pasat Vanghele

Proiectant: SC ED COM' 96 SRL

Specialist cu drept de semnatura RUR: c. arh. Rodica Ungureanu,| arh. Alexandru
Costandache
Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd fn PUZ: teren situat Tn municipiul
Constanta, zona Compozitorilor - Baba Novac, careul XXIII, lotul 126/1, str.
Copnstantin Bobescu nr. 4A, in suprafata de 250 mp (potrivit actelor |de proprietate si
masuratorilor cadastrale), identificat cu nr. cadastral 208635, inscris in cartea funciara
a UAT Constanta.

Prevederi PUD aprobate anterior:
Potrivit PUD aprobat prin HCL nr. 588/2005, terenul este situat in ZL1 - subzona
locuintelor individuale / colective medii cu regim de ?néltime maxim P+2E+M.

- GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI : Aceastd zona cuprinde Ioculnt;e individuale si
colective mici (maxim 8 apartamente pe scara, maxim 2 apartamente pe etaj, pe lot) si
locuinte colective medii. La acestea se adaugé functiuni complementare celei de locuire
- comert zilnic, echipamente publice de interes local, servicii personale, birouri pentru
desfasurarea unor profesiuni liberale.
- UTILIZARI ADMISE - sunt admise urmatoarele utilizari: locuinte |nd|IV|duaIe locuinte
colective mici (maX|m 2 apartamente pe etaj), echipamente publice de nivel rezidential
(gradinita, cresa, cabinet medical, farmacie etc.).

- UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI - se admit functiuni comerci

conditia ca suprafata acestora sd nu depdseasca 200mp ACD si
transporturi grele; aceste functiuni vor fi dispuse la intersectii si se va
arie de servire de 250m; functiunile comerciale, serviciile complem

iale si servicii cu
sa nu genereze
considera ca au o
entare locuirii si

activitatile manufacturlere cu suprafata desfasurata peste 200 mp. se pot admite cu

conditia elabordrii si aprobarii unor documentatii PUD; este adr

misa amplasarea

urmatoarelor functiuni complementare locuirii: dlspensare crese, |rIvatamant culte,
sport-intretinere - in baza PUD aprobat se admite cadrul locum'gelor spatii pentru
exercitarea unor profesiuni liberale in limita a maxim 30% din suprafal;a locuintei;

- UTILIZARI INTERZISE - se interzic urmatoarele utilizari: funcl;lunl productive,
comerciale si servicii care genereaza un trafic important de persoane §I marfuri (peste 5
autovehicule mici-pe zi sau orice fel de trafic greu), au program prelungit dupa orele
22:00, produc poluare sau prezinta riscuri tehnologice; activitatil productive care
utilizeaza pentru depozitare terenuri vizibile din circulatiile publice sau din instituiile
publice; anexe pentru cresterea animalelor pentru product_;le Si subznsten!;a depozite
en-gros sau mic-gros; depozite de materiale refolosibile si platforme tde precolectare a
deseurilor urbane; depozitarea de substante inflamabile sau toxice; autobaze, statii de
intretinere si spélatorii auto; orice lucrdri care modifici traseele protéjate ale strizilor;
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lucréri de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spa'gule publlce i
constructile de pe parcelele adiacente, sau care Tmpiedica scurgerea corecta si
colectarea apelor meteorice;
- CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR - caracteristici
ale parcelelor - Se considera construibile direct, in baza prezentului regulament,
parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:
(1) - dimensiuni minime:

Regimul de Dimensiune minima
Construire
Suprafata Front m.
mp.
Cuplat 250 11
Izolat 300 12

(2) - adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu |at|mea acesteia.Este
interzisa subimpartirea unor parcele ce ar genera loturi care nu se |nscr|u n conditiile
mentionate; Comasarea sau dezmembrarea parcelelor se poate accepta Cu respectarea
condiitiilor mentionate si pe baza elaborarii si aprobarii unui P.U.D.

- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT - Aliniamentul este|definit in sensul
prezentului regulament ca fiind linia de demarcatie intre domeniul pubIHc si proprietatea
privata.- Este interzisa depasirea limitei suprafetei destinata constructnlor marcata in
plansa de Reglementari , care constituie parte mtegranta a prezent'ulw regulament.
Retragerile de la aliniament vor fi de minimum 5,00 m. in féagia non aedificandi dintre
aliniament si linia de retragere a alinierii cladmlor nu se permite nicijo constructie cu
exceptia garajelor auto, Tmprejmuirilor, aleilor de acces si platformelo“r de maxim 0,40
metri indltime fatd de cota terenului anterioard lucrarilor de terasament. garajele auto
vor fi amplasate conform plansei de Reglementari, care constituie parte integranta a
prezentului regulament, lungimea frontului in acest caz nu va fi mai r|nare de 8,00 m,
exceptie sunt cazurile in care se doreste realizarea unor garaje alhto pentru doua
autoturisme, caz in care lungimea frontului poate ajunge pana la maxnm 16,00 m insa
numai in cazul parcelelor cu lungime de front de cel putin 15, 00 m. Racordarea
aliniamentelor la intersectiile strazilor se va face printr-o linie perpendlculara pe
bisectoarea dintre aliniamente, avand lungimea de 12,00 m in cazul strazilor de
categoria I-a si a II-a si de 8,00 m pentru cele de categoria a III- aI! Retragerile sau
iesirile la nivelele de deasupra parterulul in afara alinierii pot fi autorizate cu conditia sa
se inscrie in tipologia si gabaritele constructiilor existente pe stra"da respectiva, in
conditiile pastrarii unei distante de min. 4.50 m fata de nivelul terenului si avizarii
documentatiei de catre Departamentul de Urbanism si AmenaJarea Teritoriului.
Balcoanele sau bow-windowurile pot depasi cu max. 0,90 m. allnlerea spre strada.
Cornisele pot iesi din alinierea strazii cu max. 1/10 din largirea strazij si fara a depasi

1,20 m. Amplasarea de garaje si functiuni tehnice in subteran este pe
suprafata a parcelei pana la limita propusa pentru domeniul public cu
suprafetelor obligatorii de spatii verzi cu un strat de pamant vegetal

min. 2,00 m. amplasarea fata de limitele laterale si posterioare ale

respectat regimul de constuire marcat pe plan pentru fiecare unit
referinta ; Va fi respectata limita suprafetei constuibile marcate pe p

nu este prevazut astfel, limita suprafetei construibile va fi determinat

retrageri: cladirile se vor amplasa pe limita de proprietate atunci cand

gmisa pe intreaga
conditia asigurarii
cu o grosime de
parcelelor. Va fi
ate teritoriala de
'an, daca pe plan
a de urmatoarele
se cupleaza cu o
canul unei cladiri

cladire posibil de realizat pe parcela alaturata sau se alipesc de cal|I
alaturate. In cazul regimului de constuire cuplat, cladirile noi se vor retrage fata de
limita laterala de proprietate cu 3,00m pentru P-+2 niveluri (atunci cand sunt orientate
ferestre de la incaperi principale) si P+3 niveluri (atunci cand sunt orientate ferestre de
la dependinte). In cazul regimului de construire izolat, cladirile nél se vor retrage
obligatoriu fata de ambele limite laterale ale parcelei la o d|stanta egalla cu Jumatate din
inaltimea la cornisa dar nu mai putin de 3,00 m; In cazul in care parcela se fnvecineaza
numai pe una dintre limitele laterale cu o cIadlre avand calcan pe limita de proprietate
iar pe cealalta latura se invecineaza cu o cladire retrasa de la limijta laterals a parcelei si
avand ferestre pe fatada laterald, noua cladire se va alipi de calcanu'l existent iar fata
de limita opusa a parcele| se va retrage obllgatorlu la o dlstanta egala cu Jumatate din

indltimea la cornisa dar nu mai putin de 3,00m; in cazul in care parcela se fnvecineaza

|




cu clidiri retrase fatd de limitele laterale ale parcelei, noua cladire| de va retrage
obligatoriu fatd de ambele limite laterale ale parcelei la o distantd egald |cu jumatate din
in&ltimea la cornigd dar nu mai putin de 3,00 m; Se recomanda retragerea cladirilor
fata de limita posterioara a parcelei cu minim 3,00 m, exceptie in cazul parcelelor de
colt, caz in care amplasarea cladirii va respecta Codul Civil; Se interzice construirea pe
limita posterioara a parcelei, cu exceptia cazului in care exista un calcan al unei cladiri
principale, iar noua constructie se limiteaza la acoperirea acestuia. In cazul in care
parcela vecina pe limita posterioara este constuita clddirile noi vor fi|retrase fatd de
acesta limita la o distantd egald cu jumétate din indltimea la corniga dar nu mai putin
de 5,00m; cladirile vor respecta intre ele distante egale cu media inaltimii fronturilor
opuse; aceasta distanta se poate reduce la jumatate din inaltime int're fatadele fara
ferestre sau cu ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi de lecuit sau pentru
alte activitati ce necesita lumina naturala; balcoanele sau bow-windowurile de fatada,
trebuiesc retrase cu 1,0 m. de la limita laterala de proprietate. Ele pot fi prelungite
pana la limita cu acordul notarial al vecinilor, atunci insa balcoanele trebuie sa fie in
aceeasi linie orizontala; proiectia balcoanelor si bow-windowurilor pe fatada respectiva
nu trebuie sa depaseasca 1/3 din suprafata acesteia. Suprafata fatadei se considera
socotind lungimea totala a fatadei proprietatii si inaltimea maxima feglementata pe
strada respective
- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACCEASI PA”RCELA - cladirile
vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea la cornisa a celei mai
inalte dintre ele; distanta se poate reduce la 1/4 din inaltime, dar nu mai putin de 3,00
m. numai in cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura
luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati ce |necesita lumina
naturala

- INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR - Inaltimea constructiilor nu va
depasi P+2+M ( maxim 12,00 m ) H
- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR - Aspectul cladirilor va expri
reprezentativitatea functiunii si va raspunde exigentelor actuale
europene de “coerenta” si “eleganta”. In cazul constructiilor noi care
constructii existente acestea vor prelua caracteristicile generale
(gabarit, scara, registre, materialitate); se interzic fatadele care aduF prin materiale,
culoare sau volumetrie o notd discordantd cu ambianta existenta; iSe va asigura o
tratare similara a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri avand in vedere perceperea acestora
din cladirile inalte ; Se va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor sau
teraselor perceptibile intr-o perspectiva descendenta din cladirile inalte ; Sunt interzise
imitatiile de materiale ca: piatra falsa, caramida falsa, lemn fals, folosirea in exterior a
unor materiale fabricate pentru interior si materialele de construcrie precare (de tip
asbociment, tabla ondulata, plastic ondulat, etc.) In cazul acopeririijin terasa acesta
poate fi circulabila, amenajata cu pergole si inverzita. Se interzice folosirea
azbocimentului pentru acoperirea cladirilor. Anexele vizibile din circulatiile publice se
vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea principala. Se interzice realizarea
calcanelor vizibile din circulatiile publice. Vitrine (pentru toate cladirile} existente si noi)-
Documentatiile de autorizare vor fi insotite de plan de situatie, |releveul fatadei,
fotografii (inclusiv al cladirilor invecinate) si propuneri detaliate, incluzand materiale,
culori, iluminare. Firme (pentru toate cladirile existente si noi)- Documentatiile de
autorizare vor fi insotite de plan de situatie, releveul fatadei, foto”graﬁi (inclusiv al
cladirilor invecinate) si propuneri detaliate, incluzand materiale, culori, iluminare. Se

ma caracterul si
ale arhitecturii
se vor cupla cu
ale vecinatatilor

recomanda formele simple, discrete, respectand compozitia fatadei si,” in cazul cladirilor

vechi, elementele de decor (bosaje). Amplasarea firmelor se va face, |de regula, paralel
cu fatada. Firmele amplasate perpendicular pe fatada vor fi de micj dimensiuni. Este
interzisa amplasarea firmelor oblic in raport cu fatada. Se interzice jorice dispunere a
firmelor care inglobeaza parapetul etajului superior si desfigureaza jastfel arhitectura
cladirii; firmele vor fi amplasate sub nivelul elementului de demarcare dintre parter si
primul nivel. Este interzisa amplasarea inscriptiilor pe balcoane, cornise, acoperisuri.
Este permisa amplasarea provizorie a panourilor publicitare (pe cadru metalic sau pe
suport textil) pe fatadele cladirilor pe o perioada de timp specificata in Autorizatia de
Construire, doar in cazul campaniilor publicitare, caz in care care |[documentatiile de
autorizare vor fi insotite de plan de situatie, releveul fatadei, fotografii (inclusiv al
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cladirilor invecinate) si propuneri detaliate, incluzand materiale,culori, llgmmare

- CIRCULATII SI ACCESE - Parcela este construibila numai daca are asngurat un acces

carosabil de min. 3,50m latime dintr-o circulatie publica in mod direct s?u prin drept de

trecere legal obtlnut prin una din proprietatile invecinate. Caracterlstllclle acceselor la

drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stmge”re a incendiilor.
Cand latimea accesului este mai mica de 3,5 m. este obligatorie obtinerea avizului
Brigazii de pompieri a Municip. Constanta. Numarul si configuratia acceselor se vor
incadra in prevedenle Anexei nr.4 a Regulamentului General de Urlpanlsm Se pot
realiza pasaje si curti comune private accesibile publicului permanent sau numai in
timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu. 'In toate cazurile
este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor handlcapate sau
cu dificultati de deplasare

- STATIONAREA AUTOVEHICULELOR - Stationarea autovehiculelor necesare functionarii
diferitelor activitati se admite numai in inteiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice ; Calculul capacitatii de parcare in functie de obiectiv, modul de amplasare si
detaliile de proiectare se vor asigura in conformitate cu “Normativulyi departamental
pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitati urbane” (|nd1cat|v P132-93);
in cazul cladirilor de locuit este obligatorie construirea uni garaj auto amplasat pe
aliniament cu o latime de 4,00m - 8,00 m (pentru doua autoturisme):l si o lungime de
5,00 m, realizat in regim cuplat Normele indicate anterior sunt apllcablle pentru orice
cladlre noua sau extindere a suprafetei utile pentru o cladire ex:stenta In cazul
schimbarii functiunii unei cladiri existente, se va cere un numar de I“ocurl de parcare
corespunzator noii functuni, diminuat cu numarul de locuri corespunzator vechii
functiuni, considerate ca existand; - Respectare HCL nr. 113/2017 - prlvmd aS|gurarea
numarulw minim de locuri de parcare pentru lucrarile de constructu si amenajari
autorizate pe raza municipiului Constanta, rectificatd prin HCL nr, 28/2018 detaliata
prin HCL nr. 532/2018.

- CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA - Apa potabila - Orice constructie noua trebuie sa
fie racordata la reteaua publica de distributie a apei potabile sau sa| -si aiba asigurat
necesarul din sursa proprie, cu avizul Inspectoratului Sanitar. Canalizare menajera -
Racordarea la reteaua de canalizare este obligatorie pentru orlce\ constructie sau
instalatie noua. Canalizare pluvial- Amenajarile pe orice teren trebu1esc astfel realizate
incat sa permita scurgerea apelor meteorice spre reteaua publica colectoare a acestora.
Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa f‘e facuta pe sub
trotuare pentru a se evita producerea ghetii. Retele electrice, telefonice si CATV -
Cablurile de alimentare cu energie electrica destinata consumuIUI particular ca si
iluminatului public, de asemenea si retelele de telecomunicatii trebuiesc introduse in
subteran. In caz de imposibilitate tehnica si numai atunci, pot fi dispuse astfel incat sa
urmareasca liniile de cornisa ale imobilelor, cu scopul de a se confunda cu zonele de
umbra ale acoperisurilor. Bransamentele, pe cat posibil trebuiesc ascunse; in caz de

imposibilitate tehnica majora, ele trebuiesc plasate la extremitatile fatadelor si vopsite

in tonul fatadelor pe care se aplica. Gaze - Toate conductele in afara imobilelor vor fi
amplasate in subteran. Salubritate - Orice cladire precum si orice umitate cu caracter
lucrativ, pentru odihna sau recreere, trebuie sa fie prevazute cu amenajari pentru
colectarea deseurilor menajere in containere.

- SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE - spatiile neconstruite si neocupate de accese si
trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un arbore la f‘ecI:are 100 mp. se
recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectla constructiei sa
se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentruI accese, circulatii
pietonale, terase ; parcajele la sol, acolo unde sunt admise vor fi plantate cu un arbore
la fiecare 4 Iocur| de parcare ; spat|u| dintre aliniament (limita dlntre proprietate si
domeniul public) si alinierea principala a cladirilor va fi tratat in rrPod obllgatorlu ca
spatiu verde sau spatiu liber circulatiei pietonale. Se vor identifica; plroteJa si pastra in
timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti avand peste 4,00 m. inaltime
si diametrul tulpinii peste 15,00 cm. in cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb
alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din aproplere se va asigura
amenajarea peisagistica adecvata a curtilor accesibile publicului sau doar- locatarilor
daca acestea vor fi vizibile din circulatiile publice; pentru constructiilé de locuinte vor fi

prevazute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de locuire, dar nujmai putin de 2,00
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mp de locuitor; spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi trata}!te ca gradini de
fatadd; minimum 25% din suprafata parcelei va fi amenajata ca spatiu verde;
Respectare HCJ nr. 152/ 22.05.2013 privind stabilirea suprafetelor nﬂ\inime de spatii
verzi si a numarului minim de arbusti, arbori, plante decorative si flori aferente
constructiilor realizate pe teritoriul administrativ al judetului Constanta.
- IMPREJMUIRI - Imprejmuirile spre strada sau spre domeniul| public vor fi
transparente, cu o inaltime de max, 2,00 m realizate din fier forjat si cu un soclu de 60
cm din piatra sau beton mozaicat; In toate cazurile se va asigura per eperea de catre
trecator a fatadei cu vedere la strada. Se interzice vopsirea in culori stridente si
stralucitoare a imprejmuirilor; Spatiile comerciale si alte servicii retrase‘de la aliniament
pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca
terase pentru restaurante, cafenele, etc. Tmprejmuirile de pe limitele laterale si
posterioare ale parcelelor pot fi opace, vor avea fnaltimea maxima de HZ,OO m si panta
de scurgere va fi orientatd spre parcela proprietarului imprejmuirii; imprejmuirile pot fi
dublate cu gard viu. Nu se admit decét imprejmuiri de gard viu cu indltimea maxima de
1,20m.
- PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI - POT maxim = 35 = 50 %

- COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI - CUT maxim = 1,4 - 2.

REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE
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4.2. FUNCTIONALITATEA, AMPLASAREA

Amplasamentul are o deschidere spre strada de 18,75 metri si adancimea
metri. Suprafata din acte a amplasamentului studiat 250 mp.

Constructia propusa prezinta urmatoarele retrageri:

- 5,00 metri fata de aliniament teren la strada Constantin Bobescu

-minim 3,00 metri fata de limita laterala fatura Nord-Vestica (IE228098)
-minim 1.00 metru fata de limita laterala latura Sud-Estica (IE208636)
-minim 0.65 metri fata de limita posterioara latura Nord-Estica (IE233889)

INFORMAREA CONSTRL
Pe amplasamentul studiat se va executa o constructie cu functiunea locuin
Regimul de inaltime propus P+2E+M(12,00 metri de la CTA la cornisa sau

ICTILOR

e colective mici .
:atic) .

otului de 13.31

Suprafata teren amplasament =250 mp
Suprafata construita la sol =61,60 mp
Suprafata construita aferent POT =106,62 mp
Suprafata desfasurata propusa = 382,50 mp

POT propus =
CUT propus

42,65%

= 1,53

e . . . . . 1
Aspectul cladirii ce adaposteste functiunea de locuinte colective mici,cu p?tru apartamente ,
respectiv un apartament pe nivel, va avea un aspect modern conform dorintei beneficiarilor;
. . . . . B ™ -
toate fatadele vor fi tratate cu maxima atentie si cu materiale de finisaj de calitate superioara.

Obiectivul propus se va incadra in stilul zonel, neintrand in contradictie cu ¢
prin respectarea urmatoarelor principii:
- limbajul arhitectural va fi contemporan, cu cromatica deschisa si accente i
nesaturate,

- acoperirea se va face in sistem sarpanta cu invelitoare tip tigla
- se vor ultiliza finisaje de calitate superioara;

4.5.1. DISTANTE FATA DE CONSTRUCTIILE EXISTENTE
Amplasamentul studiat are vecini constructii cu acceasi functiune -locuirea
Distanta dintre constructia propusa si constructiile invecinate:

aracterul acesteia,

1 culori

DIRECTIA IMOBIL/RH DISTANTA
Nord Vest Imobil P+3E 7,00 metri
Nord Est Imobil P+1E 1,30 metri
Sud Est Imobil P+1 2,50 metri

4.5.2, ACCESE AUTO SI PIETONALE
Principalele artere de circulatie din zona sunt: str. Eliberarii, in partea

de sud est si str.

Dezdrobirii in partea de est a amplasamentului studiat prin PUD .

Accesul auto la amplasament se realizeaza prin urmatorul traseu: din s
str. Constantin Bobescu pana la amplasament.

Circulatia pietonala se realizeala pe trotuarele aferente strazilor.
Parcajele autoturismelor se realizeaza in limita terenului proprietate,
realizandu-se din str. Constantin Bobescu conform Aviz Comisia
6256/20.02.2020

trada Eliberarii prin

accesul in parcare

de Circulatie nr.




4.15. REGIMUL DE CONSTRUIRE

L1- subzona locuintelor individuale sau colectlve mici pe lot si alte ur i

complementare, cu regim de inaltime de max. P+2E+M

Art. 1 - UTILIZARI ADMISE-
- locuinte colective mici (maxim 2 apartamente pe etaj),

Art. 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI-
- se admit functiuni comerciale si servicii cu conditia ca suprafata acestora s
200mp ACD si s& nu genereze transporturi grele; aceste functiuni vor fi dispt
si se va considera ¢a au o arie de servire de 250m;
- functiunile comerciale, servicile complementare locuirii si activitatile n
suprafata desfasuratd peste 200 mp. se pot admite cu conditia elaborarii
documentatii PUD;
- este admisa amplasarea urmatoarelor functiuni complementare locuirii: d
invatamant, culte, sport-intretinere - in baza PUD aprobat
- se admite cadrul locuintelor spatii pentru exercitarea unor profesiuni liberal
maxim 30% din suprafata locuintei;

Art. 3 - UTILIZARI INTERZISE
- functiuni productive, comerciale si servicii care genereaza un trafic importa
marfuri (peste 5 autovehicule mici pe zi sau orice fel de trafic greu), au
dupa orele 22:00, produc poluare sau prezinta riscuri tehnologice;
- activitati productive care utilizeazd pentru depozitare terenuri vizibile din
sau din institutiile publice;

- anexe pentru cregterea animalelor pentru productie si subzistenta;
- depozite en-gros sau mic-gros;

- depozite de materiale refolosibile si platforme de precolectare a degeurilor
- depozitarea de substanie inflamabile sau toxice;

- autobaze, statii de intretinere si spalatorii auto;

- orice lucrari care modifica traseele protejate ale strazilor;

a nu depageasca
jse la intersectii

yvanufacturiere cu
si aprobdrii unor

ispensare, crese,

e in limita a

nt de persoane $i
program  prelungit

circulatiile publice

urbane;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenaijérile din spatiile publice si constructjile
de pe parcelele adiacente, sau care Tmpiedica scurgerea corectd si colectarea apelor

meteorice;

Art. 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE,FORME DIMENSIUNI)
Parcela in suprafata de 250 mp, avand deschidere de 18,76 metri la strada Constantln
Bobescu si 13,32 metri adancime, aflata in proprietatea investitorului Pasat Vanghele se

considera construibila.

Art. 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- Aliniamentul este definit in sensul prezentului regulament ca fiind linia de demarcatie intre

domeniul public si proprietatea privata
- Retragerile de la aliniament vor fi de minimum 5,00 m

- Retragerile sau iesirile la nivelele de deasupra parterului in afara alinierii pot fi autorizate cu

conditia sa se inscrie in tipologia si gabaritele constructiilor existente pe [strada respectiva,
in conditiile pastrarii unei distante de min. 4.50 m fata de nivelul terenului si avizarii

|

documentatiei de catre Departamentul de Urbanism si Amenajarea Teritoriului

- Balcoanele sau bow-windowurile pot depasi cu max. 0,90 m. alinierea spre
- Cornisele pot iesi din alinierea strazii cu max.1/10 din largirea strazii si fara

8 strada

a depasi 1,20 m.




Art. 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI P
ALE PARCELELOR

|
h‘

OSTERIOARE

- Constructiile se vor retrage fata de limitele laterale si fata de limita posterioara a parcelei la:

-minim 3,00 metri fata de limita laterala latura Nord-Vestica (IE228098)
-minim 1.00 metru fata de limita laterala latura Sud-Estica (IE208636)
-minim 0.85 metri fata'de limita posterioara latura Nord-Estica (IE233889)

cu urmatoarelor conditionari:
- respectarea prevederilor OMS nr. 119/2014 referitoare la asigurarea
insorire a constructiilor;

- respectarea distantelor minime necesare interventjilor in caz de ince

conditiilor de

diu

Art. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Cladirile se pot amplasa unele fata de altele pe aceeasi parcela cu conditia réspectarii:

- prevederilor OMS nr.119/2014 referitoare la asigurarea condiiilor de insori
- distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu

Art. 8 - CIRCULATII SIACCESE

|

re a constructjilor;

|
|

Accesul pietonal si cel carosabil in cadrul lotului se va realiza din strada Constantin

Bobescu, strada cu ampriza de 14 metri, astfel: un acces auto cu o latime
un acces pietonal cu o latime de 1.00 metri.

Art. 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in
publice; spatiul de parcare /garare va fi asigurat conform HCL nr. 11
asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru lucrarile de const

de 5,00 metri i

afara circulatiilor
3/2017 - privind
uctii si amenajari

autorizate pe raza municipiului Constanta, rectificaté prin HCL nr.28/2018, rlzletaliaté prin HCL

nr. 532/2018 cu urmatoarele rectificari si modificari.

Ar. 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
P+2E+M (Hmaxim = 12,0metri de la CTA la cornisa sau atic)

Art. 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
- Aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si
exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerenta” si “eleganta”
- Se va asigura o tratare similara a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri avand ir
perceperea acestora din cladirile inalte
- Se va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor per
perspectiva descendenta din cladirile inalte

- Sunt interzise imitatiile de materiale ca: piatra falsa, caramida falsa, lemn
exterior a unor materiale fabricate pentru interior si materialele de construc
asbociment, tabla ondulata, plastic ondulat, etc.)

va raspunde

vedere

septibile intr-o

fals, folosirea in
rie precare (de tip

- In cazul acoperirii in terasa acesta poate fi circulabila, amenajata cu pergolle si inverzita.

- Se interzice folosirea azbocimentului pentru acoperirea cladirilor.

- Anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea

principala.
- Vitrine (pentru toate cladirile existente si noi)

- Documentatiile de autorizare vor fi insotite de plan de situatie, releveul fatadei, fotografii
. . .y N . . . . . s | . .
(inclusiv al cladirilor invecinate) si propuneri detaliate, incluzand materiale, culori, iluminare.

- Firme (pentru toate cladirile existente si noi)
- Documentatiile de autorizare vor fi insotite de plan de situatie, releveul fat
(inclusiv al cladirilor invecinate) si propuneri detaliate, incluzand materiale,

adei, fotografii
culori, iluminare.




- Se recomanda formele simple, discrete, respectand compozitia fatadei si, in cazul

cladirilor vechi, elementele de decor (bosaje).
- Amplasarea firmelor se va face, de regula, paralel cu fatada. Firmele ampla
perpendicular pe fatada vor fi de mici dimensiuni.

- Este interzisa amplasarea firmelor oblic in raport cu fatada.

Sate

- Se interzice orice dispunere a firmelor care inglobeaza parapetul etajului superior si
desfigureaza astfel arhitectura cladirii; firmele vor fi amplasate sub nivelul elementului de

demarcare dintre parter si primul nivel.
- Este interzisa amplasarea inscriptiilor pe balcoane, cornise, acoperisuri.

- Este permisa amplasarea provizorie a panourilor publicitare (pe cadru metalic sau pe suport
textil) pe fatadele cladirilor pe o perioada de timp specificata in Autorizatia de|Construire,

doar in cazul campaniilor publicitare, caz in care care documentatiile de auto
insotite de plan de situatie, releveul fatadei, fotografii (inclusiv al cladirilor inv
propuneri detaliate, incluzand materiale,culori, iluminare

Art. 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
- Toate cladirile vor fi racordate la retelele edilitare Publice.Se interzice reali
fara racorduri de apa,canalizare si energie electrica.

- Se interzice amplasarea antenelor TV satelit in locuri vizibile din circulatiile

dispunerea vizibila a cablurilor TV

Art. 13 - SPATII LIBERE Sl SPATII PLANTATE

- Respectare HCJ nr. 152/ 22.05.2013 privind stabilirea suprafetelor minime

a numarului minim de arbugti, arbori, plante decorative si flori aferente cons

pe teritoriul administrativ al judetului Constanta.

- Spatiile vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada.
- Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inie
- Pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va
impermeabilizarea terenului peste minimul necesar pentru accese,terase,cir

Art. 14 - IMPREJMUIRI
- Spatiile neocupate de accese carosabile si pietonale vor fi inierbate si plan
de fatada.

rizare vor fi
ecinate) si

zarea de cladiri

publice si

de spatji verzi gi
tructiilor realizate

rbate si plantate
evita
culatii.

ate tip gradina

- Gardurile spre limitele laterale si posterioare vor avea inaltimea maxima de 2,00metri si vor

fi opace.
Imprejmuirile pot fi dublate cu gard viu;
- nu se admit decat imprejmuiri de gard viu cu Indltimea maxima de 1.20 m

Art. 15 - PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
POT maxim propus= 42,65% '

Art. 16 - COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
CUT maxim propus = 1,53

etri

in sedinta on line a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de

20.10.2020 s-au stabilit urmatoarele:
< plansa reglementari urbanistice va contine:
o reprezentarea edificabilului maxim admis, cu figurarea d

istantelor fata de

limitele de proprietate ale terenului si fatd de constructiile existente

vecine;
o reprezentarea circulatiilor in incinta si a suprafetelor
amenajat la sol.

de spatiu verde




% ulterior completarii documentatiei,

vederea demararii procedurii de informare si consultare

conformitate cu prevederile HCL nr. 322/2016 privind aprobarea

|

se pot intreprinde diligentele necesare in

Il . . A
a publicului in

Regulamentului

de informarea si consultare a publicului in elaborarea si revizuirea planurilor de

urbanism la nivelul municipiului Constanta.

In sedinta Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de

01.10.2021 s-au solicitat:

se vor respecta prevederilor certificatului de urbanism in ceea ce

priveste spatiile

verzi reglementate, respectiv tratarea spatiului dintre aliniament si retragerea
cladirii ca spatiu verde sau destinat circulatiei pietonale, cu exceptia suprafetei

de teren destinatd accesului auto cu latimea de 5 metri;
suprafata parcelei cu spatiu verde;
se va preciza bilantul teritorial pentru parcela propusd, din ca

amena

area a 25% din

re sa rezulte ca

minimum 25% din suprafata este destinata spatiilor verzi pe

sol si care este

procentul din suprafata parce|e| destinat construirii (35% sau 50%),
se va detalia tratarea lmpreJmuml parcelei, astfel incat c1rculat|a pietonald
publica (pe strazile eXIstente) sa nu fie incomodata de accesuri multiple ale

autoturismelor in incintd;

asigurarea numarului locurilor de parcare necesare functiunilor propuse va fi

corelata cu conditiile mentionate mai sus;
se va respecta regimul de construire izolat, avand in vedere
vecini (catre limitele laterale) sunt retrasi, ceea ce presupune I
putin 3 metri de la limita catre imobilul de locuinte colective
rezonabild de la limita cdtre locuinta individuald, dar nu doar 60¢
realizarea documentatiei ca studiu in relatie cu parcelele

faptul ca ambii

‘etragerea cu cel

si cu o distanta
m;
invecinate prin

marcarea cladirilor si a parcelarului existent, cu mentionarea functiunilor,

distantelor, regimului de naltime, etc;
reglementarea diferentiata a accesului auto si a celui pietonal pe
respectarea distantei reglementate fintre locurile de parca

parceld;
re si ferestrele

locuintelor.
Completarile au fost prezentate sub nr. 86989/20.04.2022

In sedinta Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
05.05.2022 s-a propus avizarea favorabild a documentatiei prezentate.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari
spre neschimbare.

anexata si vizatad

Elaboratorul si beneficiarul PUD raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in PUD care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art.
63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul apiobérii PUD.
Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrarilor de con.lstruire (DTAC) se
poate intocmi numai dupa aprobarea PUD si cu obligativitatea resp'ectérii fntocmai a

prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale _pe toata durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 2736/31.07.2019 (a carui valabilitate este prelungita de

drept pana la 06.06.2022 n temeiul art. 4 alin. (5) al Legii nr. 5f5/2020), emis de
Primaria municipiului Constanta.

Arhitect sef,
arh. Dan Petre Leu




ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
DIRECTIA URBANISM .
SERVICIUL STRATEGII SI PLANIFICARE URBANA

Toms v
Consyanrinnh

RAPORT
Nr.

Urmare solicitarii nr. 139035/10.09.2020 adresata de Pasat V

||anghele privind

avizarea si aprobarea documentatiei Plan urbanistic de detaliu - construire imobil

locuire colectiva, cartier Compozitorilor,
documentatiei completaté sub nr. 176375/18.11.2020 si
consemnam urmatoarele:

nr.

REGIMUL JURIDIC al imobilului - Terenul pentru care s-a initiat

municipiul Constanta, zona Compozitorilor - Baba Novac, careul XXIII,

Constantin Bobescu nr. 4A, in suprafata de 250 mp (potrivit actelor
masuratorilor cadastrale), identificat cu nr. cadastral 208635, inscris 1

a UAT Constanta, este proprietate Pasat Vanghele conform contract

cumparare autentificat sub nr. 4924/20.11.2007 la Biroul notaru

Octavian.

REGLEMENTARI URBANISTICE IN VIGOARE

Potrivit PUD aprobat prin HCL nr. 588/2005, terenul este situat in

locuintelor individuale / colective medii cu regim de inadltime maxim P+
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI :
colective mici (maxim 8 apartamente pe scara, maxim 2 apartamente
locuinte colective medii. La acestea se adauga functiuni complementa
- comert zilnic, echipamente publice de interes local, servicii persona
desfasurarea unor profesiuni liberale.
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI - POT maxim = 35 — 50 §
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI - CUT maxim = 1,4 -

BAZA LEGALA |
Prezenta documentatie de urbanism a fost initiatd prin emiterea
urbanism nr. 2736/31.07.2019 (a carui valabilitate este prelungita
06.06.2022 in temeiul art. 4 alin. (5) al Legii nr. 55/2020), in temeiu
32 din Legea nr. 350/2001 valabile la data emiterii.

INFORMAREA S$SI CONSULTAREA PUBLICULUI

str. Constantin Bobescu r'1r 4A,
86

Aceastda zona cuprinde locuin

r

n baza
989/20.04.2022,

PUD-ul, situat in
lotul 126/1, str.
de proprietate si
1 cartea funciara
ului de vénzare

lui public Andrei

ZL1 - subzona
2E+M.

te individuale si
pe etaj, pe lot) si
e celei de locuire
e, birouri pentru

|

(o]

2.

certificatului de
de drept pana la
prevederilor art.

In acord cu prevederlle HCL nr. 322/31 10.2016 prlvmd aprobarea Regulamentulul de
informare si consultare a publicului in elaborarea si revizuirea planurllor de urbanism la
nivelul mun|C|p|ulu| Constanta, s-a procedat la organizarea procesultn de informare si
consultare a publicului.

Anuntul consultarii a fost nregistrat sub nr. 6225/12.01.2021 si a fost
oficiala a primariei pentru 15 de zile (In perioada 12.01.2021 - 27.01.2
Au fost emise 8 notificari catre proprietarii terenurilor limitrofe
identificati conform adresei SPIT nr. R-T95165/21.12.2020.

Pe parcursul deruldrii pracesulul de Informare s consultare publics au fo
de la persoanele interesate care vizeazi reglementsrile propuse, astfel:

postat pe pagina
021).
terenului studiat

5t primite seslzfi




Prin ridspusurile formulate, elaboratorul PUD a mentionat urmitoarele;

adresa Inregiststd cu numdrul 16050/27.01.2021 (identicd cu
16815/27.01,2021) formulatd de Jivoiu Adrian si Jiveiu Lavinla-

sesizarea nr.
Crengula;, prin

care se transmite opozitia fstd de prolectul PUD, vizénd umétﬂamle aspecte:

prin reglementdfile propuse se Incaled acte normative ce fin
-cetdteanulul, siguranta in constructii, estatica tesutulul urban; p
blocurilor Tntre case, apreclatd ca un atentat asupra dezvoltSrii
sustenabile a orasulul, nu se vor putea aslgura locurile de parca

de siguranta

rin construires
armonloase $i
re in incinta $i

nict spatlile verzi necesare, cerute prin certificatul de urbanism, regulamentul de

urbanism sf avizul de mediu; imobilul ce ureazi a fi-construit pe

un lot de doar

250 metrl va afectd In mod grav sl direct intimitatea, aerl’s'i_rléa sl Insorirea

vecinllor limitrofi; noul bioc nu are dotéri comune a3, CUmM au .
(parciri, curtl Interloare, zone depozitare, pubele; boxe depozita

peuintete mari
e, spatll verzl,

spatil de trecers/odihnd), fapt ce va afecta calitatea aerului, a vieth si sSn¥tati

riveranilor; distanta foarte micd Wntre imobile nu va asigur

a protectia gl

siguranata la Incendiv si nidl accesul autospecialelor pompierilor; construirea

noulti bloc va duce la supraaglomerarea traficolul rutier zond, in
artere’ subdimensionate (str. Constantin Bobescu); Npsa locuril

condititle unei
or de parcare

aferente noului imobil- va Tnareuna circulatia pletonald, azutoturismele fiind

parcate total sau parflal pe trotuare; nerespectarea indicatorilor

urbanistici prin

creplerea POT de la maxim 50% prevazut, la 54.2% la propus prin. PUD;
amenajares propusd peritru mansardd nu corespunde cu randarea propusi in
PUD, mansarda devenid un veritabil etaj 3, destinapia Initiald fiind locuinte
colective micl cu P+2E+M:
adresele ‘inregistraté cu numerele: 16045/27.01.2021 formulatd de Stan
Smaranda, 16047/27.01.2021 (ldenticd cu sesizares nr. 1681'5127.01.2021}
formulatd de Bolches Mariana, 16048/27.01.2021 formulats de nglan Nicolae~
Alexandru, 18049/27,01.2021 formulatd de Bolchis Iulian, v'propﬂetari &l
apartameritelor din Imobllul invecinat, prin care se transmit urmitoarele

oblectiuni cu privire la propunerile PUD: constructla propusé prezintd o retrageré

de 0.6 metri fat¥ de limita de proprietate pe latura din vest (lgt 125, numar
cadagstral 228098}, petentii solicitand respectarea unel retrageri de|minim 3 métri
de la limita laterald a parcelei, in latura de vest; se contestd faptul|cd distanta de

0:6 metri fatd de limita de vest a parcelei, respectiv.4.60 metri faté de imobilul
P+3E afiat in vastul parcelel, respectd prevedarile Ordinulul Minlsterulut Sandtatii
nr. 119/04.02.2014 pentru aprobarea Normelor de Iglend si sinftate publics
privind mediul de vial3 al populstiei, cu modificirile sl completdrile ulterivare; se
solicitd tnformatil privind studiul de Insorire; noua constuctie cu o findltime de 12
metri, nu va permite Tnsorirea fatadei cu ferestre ale camereloJ

imobilul tnvecinat, situat Tn str. Constantin Bobescu nr. 48;

de locult, din

profectu] propus respectd Planul Urbanistic de Detaliu < Compazitorl, aprobat prin

HCL nr. 588/24.10.2005, terenul filnd incadrat in zona L1, printre util

izaflle

admise fiind' 51 accea de locuinte colective micl, lar ¢onstructia propuss P+2E+M

(12 metri) se incadreazé in aceste copditll, Tn zond existdnd deja constru

LI cu

aceastd funchiune, Clddirea propusi se invecineazd cu um bloc de locuinte

calective, incadrandu-se in functiunea admisi si in-caracterul zonei:




prolectul PUD. respectd siguranfa rutierd gl circulatia pietonald, inclusiv accesul
autospecialelor In zond, nefiind creats dificultdti n desfigurarea traficulul in zond,
conform pravederilor Avizului Comisiei.de circulatie nr. 6256/20,02.2020;
asigurarea parcajelelor autoturismelor se va realiza in limita terenuldi proprietate,
accesul in parcare. ficindu-se din Str. Constantin Bobescu, conform Avizulul
Comisigi de circulatie nr, 6256/20.02.2020; ' |
fn privinta calitdtit derului, a vietli i sEnstit riveranilor, .se vor respecta
reglementérile in vigoare, in scest sens filnd obtinute Avizul Sindtatea Populaticl
nr. 4837/30.04.2020 si Avizul pentru Protectia mediulul nr. 9785RP/-12.08'.‘201% H
profectul propus réspectd prévederile RLU aferent PUD - Compouzitoti, Inclusiv
conditile de Insorire; filnd efectuat studhul de insorire-conform cruia ampfésauraal
noulu obiectiv, In pozitla si volumetria propuse, nu afecteazsd Tnsorirea clddirilor
situate in vecindtate, filnd respectate prevedsrile legale in vigoare;
spatiile verzi se vor aslgura in conformitate cy prevedrile HCI nr. 15272043
privind stabilirea suprafetelor de spatil verzi aferente constructlilor realizate| pe
teritoriul administrativ af judetului Constanta. In acest sens suprafafa de spatil
verz] la sol, pe amplasament=50 mp, reprézéntand 20% din suprafata terenului,
i‘z}r spatille neconstruite 3i neocupate de accese si trotuare vor fl inlerbate si
plantate cu un arbore [a fiecare 100 mp;
referitor la obxec;funl!e petentilor privind respectarea POT previzut la maxim Siﬂ%
si Ja faptul ¢¥ mansarda nouli imobil nu ar corespunde cu randarea pmpusg in
PUD, se metioneazd ¢& potrivit RLU aferent PUD - CompoZitori, terenul studiaiﬂ se
incadreazi in zona L1, printre utilizérile admise fiind g loclinte éolective. rr|'icl,.
POT maxim propus=50%, CUT maxim propus=2; RH maxim=P+2E+M (12 meiri),
lar indicatorii urbanistici propusl in actualul PUD, se Tncadreazs in conditiile
previzute de regementirile in vigoare,
Etapa de consultare s-a finalizat cu emiterea Raportului informdrii si consultarii
publicului nr. 24984/08.02.2021.

Verificarea respectarii prevederilor art 56”1 al Legii nr. 350/2001 a fost efectuata de
catre Directia politie locala la solicitarea Directiei urbanism adresata sub nr.
139715/11.09.2020 conform raspunsului formulat in data de 29.09. 2020.

REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE

¥ TIO} SAREA $| CONFORMAREA CONSTRUCTIILOR
Pe amplasamentul studlat se va executa o constructie cu functiunea locuinte colective mici .
Regimul de inaltime propus P+2E+M(12,00 metri de la CTA la cornisa saujatic) .
Amplasamentul are o deschidere spre strada de 18,75 metri si adancimea |lotului de 13.31
metri. Suprafata din acte a amplasamentului studiat 250 mp.
Constructia propusa prezinta urmatoarele retrageri:

- 5,00 metri fata de aliniament teren la strada Constantin Bobescu

-minim 3,00 metri fata de limita laterala latura Nord-Vestica (1IE228098)
-minim 1.00 metru fata de limita laterala latura Sud-Estica (IE208636)
-minim 0 65 metri fata de limita postenoara latura Nord-Estica (IE233889)

Suprafata teren amplasament = 250 mp
Suprafata construita la sol = 61,60 mp
Suprafata construita aferent POT =106,62 mp POT propus =42,65%
Suprafata desfasurata propusa = 382,50 mp CUT propus = 1,53
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Extras PUD - plansa reglementarl urbanistice

4.4, PRINCIPII DE COMPOZITIE PENTRU REALIZAREA OBIECTIV
Aspectul cladirii ce adaposteste functiunea de locuinte colective mici,cu patru apartamente ,
respectiv un apartament pe nivel, va avea un aspect modern conform dorintei beneficiarilor;
toate fatadele vor fi tratate cu maxima atentie si cu materiale de finisaj de calitate superioara.
Obiectivul propus se va incadra in stilul zonei, neintrand in contradictie cu caracterul acesteia,
prin respectarea urmatoarelor principii:
- limbajul arhitectural va fi contemporan, cu cromatica deschisa si accente in culori
nesaturate;

- acoperirea se va face in sistem sarpanta cu invelitoare tip tigla
- se vor ultiliza finisaje de calitate superioara;

4.5.1. DISTANTE FATA DE CONSTRUCTIILE EXISTENTE
Amplasamentul studiat are vecini constructii cu acceasi functiune -locuirea
Distanta dintre constructia propusa si constructiile invecinate:

DIRECTIA IMOBIL/RH DISTANTA

.

Nord Vest Imobil P+3E 7,00 metri

Nord Est imobil P+1E 1,30 metri

Sud Est Imobil P+1 2,50 metri




4.5.2, ACCESE AUTO SI PIETONALE
Principalele artere de circulatie din zona sunt: str. Eliberarii, in partea de sud est si str.
Dezdrobirii in partea de est a amplasamentului studiat prin PUD .
Accesul auto la amplasament se realizeaza prin urmatorul traseu: din strada Eliberarii prin
str. Constantin Bobescu pana la amplasament.

Circulatia pietonala se realizeala pe trotuarele aferente strazilor.
Parcajele autoturismelor se realizeaza in limita terenului proprietate, ac<Tesul in parcare
realizandu-se din str. Constantin Bobescu conform Aviz Comisia de Circulatie nr.
6256/20.02.2020

DOCUMENTATIA PREZENTATA CONTINE :
Piese desenate :
- Incadrare Tn municipiu
- incadrare in HCL nr. 588/2005
- situatie existenta
- reglementari urbanistice
- reglementari edilitare
- regim juridic
- propunere mobilare lot
- desfasurare front stradal
- studiu volumentric
Piese scrise :
- Memoriu general
- Certificat de urbanism nr. 2736/31.07.2019 (valabil pand la 06.06.2022)
- Studiu de Tnsorire
- Studiu geotehnic
Raportul informarii si consultarii publicului nr. 24984/08.02.2021.

Avize :

aviz RAJA nr. 1024/95362/03.10.2019

aviz ENEL nr. 04735984/10.10.2019

aviz Engie nr. 314,347.695/17.09.2019

aviz RADET nr. B 15432/24.09.2019

aviz Telekom nr. 1637/13.09.2019

aviz Comisia de circulatie nr. A 6256/20.02.2020
notificare asistentd de specialitate in sdnatate publicd IMA 4837 R/30.04.2020
proces verbal de receptie OCPI nr. 4504/08.10.2019
- actul adiministrativ al autoritatii pentru mediu nr. 9705 RP/12.08;2019.

CONCLUZII
Propunem avizarea Planului urbanistic de detaliu - construire imobil locuire colectiva,
cartier Compozitorilor, str. Constantin Bobescu nr. 4A, investitor Pasat Vanghele.

Arhitect Sef,
arh. Dan Petre Leu




ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
DIRECTIA URBANISM

TOMIS
ConsTANTIAND

PUNCT DE VEDERE -
formulat la sedinta din data de 05.05.2022
a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism,
constituita in temeiul HCL nr. 106/23.04.2021

Lucrarea PUD - construire imobil locuire colectiva, cartier Compozitorilor, str.
Constantin Bobescu nr. 4A - etapa emitere aviz Arhitect sef

Initiator Pasat Vanghele

Elaborator | c. arh. Rodica Ungureanu

Criteriu evaluare DA/NU Observatii
1 | Compatibilitatea propunerilor cu politicile
de dezvoltare urbana si cu prevederile DA

PUG

2 | Compatibilitatea propunerii cu functiunile
si structura urbana existenta

3 | Respectarea legislatiei in vigoare (POT,
CUT, regim maxim de inaltime etc.)

4 | Accesul la infrastructura de cai de
comunicatie si tehnico-edilitara

5 | Rezolvarea problemelor de circulatie si
asigurarea locurilor de parcare necesare

6 | Asigurarea serviciilor publice si dotarilor
de interes public '

7 | Protejarea si punerea in valoare a
patrimoniului construit

8 | Protejarea si punerea in valoare a
patrimoniului natural

9 [ Concluziile studiilor de fundamentare si
ale analizelor economice, sociale,
demografice, precum si diagnosticul
prospectiv

10 | Beneficiul social n interes public (locuri
de munca create sau pastrate, prestigiul
zonei, atractivitate etc.)

Arh. Irina Ranait
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Cen. YOaRE
Canspaniath

PUNCT DE VEDERE -

formulat la sedinta din data de 05.05.2022
a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism,
constituita in temeiul HCL nr. 106/23.04.2021

Lucrarea PUD - construire imobil locuire colectiva, cartier Compozitorilor, str.
Constantin Bobescu nr. 4A - etapa emitere aviz Arhitect sef

Initiator Pasat Vanghele

Elaborator | c. arh. Rodica Ungureanu

Criteriu evaluare DA/NU | Observatii
1 | Compatibilitatea propunerilor cu politicile :

de dezvoltare urbana §i cu prevederile
PUG

2 | Compatibilitatea propunerii cu functiunile
si structura urband existenta.

3 | Respectarea legislatiei in vigoare (POT,
CUT, regim maxim de inaltime etc.)

4 | Accesul la infrastructura de cai de
comunicatie si tehnico-edilitara

5 | Rezolvarea problemelor de circulatie si
asigurarea locurilor de parcare necesare

6 | Asigurarea serviciilor publice si dotarilor
de interes public

7 | Protejarea si punerea in valoare a
patrimoniului construit .

8 | Protejarea si punerea in valoare a
patrimoniului natural

g | Concluziile studiilor de fundamentare si
ale analizelor economice, sociale,
demografice, precum gi diagnosticul
prospectiv

10 | Beneficiul social in interes public (locuri
de munca create sau pastrate, prestigiul
zonei, _atract’ivitate._ etc.)




JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
DIRECTIA URBANISM

) Tams B
CanspanrIatt

PUNCT DE VEDERE
formulat la sedinta din data de 05.05.2022
a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism,
constituita in temeiul HCL nr. 106/23.04.2021

Lucrarea PUD - construire imobil locuire colectiva, cartier Compozitorilor, str.
Constantin Bobescu nr. 4A - etapa emitere aviz Arhitect sef

Initiator Pasat Vanghele

Elaborator | c. arh. Rodica Ungureanu

Criteriu evaluare DA/NU Observatii
1 | Compatibilitatea propunerilor cu politicile De acord| cu modificarile
de dezvoltare urbana si cu prevederile propuse.

PUG

2 | Compatibilitatea propunerii cu functiunile
si structura urbana existentd

3 | Respectarea legislatiei in vigoare (POT,
CUT, regim maxim de inaitime etc.)

4 | Accesul la infrastructura de cai de
comunicatie si tehnico-edilitara

5 | Rezolvarea problemelor de circulatie si
asigurarea locurilor de parcare necesare
6 | Asigurarea serviciilor publice si dotarilor
de interes public

7 Protejarea si punerea in valoare a
patrimoniului construit

8 | Protejarea si punerea in valoare a
patrimoniului natural :

9 | Concluziile studiilor de fundamentare si
ale analizelor economice, sociale,
demografice, precum si diagnosticul
prospectiv

10 | Beneficiul social in interes public (locuri
de muncé create sau pastrate, prestigiul
zonei, atractivitate etc.)

Urb. Simona Socarici




ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
DIRECTIA URBANISM
ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA

TOoMIS
CoNsTaNTIANA

PUNCT DE VEDERE
formulat la sedinta din data de 14.04.2022
a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism,
constituita in temeiul HCL nr. 106/23.04.2021

Lucrarea 4. PUD - construire imobil locuire colectiva, cartier Compozi,tori/or, str.
. . - |
Constantin Bobescu nr. 4A - etapa emitere aviz Arhitect sef;

Initiator Pasat Vanghele

Elaborator | Intocmit C.Arh. Rodica Ungureanu — a prezentat
Coordonator urbanism Arh. Alexandru Costandache

Aviz favorabil.

Criteriu evaluare DA/NU Observatii

1 | Compatibilitatea propunerilor cu
politicile de dezvoltare urbana si cu
prevederile PUG

2 | Compatibilitatea propunerii cu
functiunile si structura urbana existenta

3 | Respectarea legislatiei in vigoare (POT,
CUT, regim maxim de indltime etc.)

4 | Accesul la infrastructura de cdi de
comunicatie si tehnico-edilitara

5 | Rezolvarea problemelor de circulatie si
asigurarea locurilor de parcare
necesare

6 | Asigurarea serviciilor publice si
dotarilor de interes public

7 | Protejarea si punerea in valoare a
patrimoniului construit

8 | Protejarea si punerea in valoare a
patrimoniului natural

9 | Concluziile studiilor de fundamentare si
ale analizelor economice, sociale,
demografice, precum si diagnosticul
prospectiv

10 | Beneficiul social in interes public (locuri
de munca create sau pastrate,
prestigiul zonei, atractivitate etc.)

Arh. Ionica Bucur
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% 87 2 JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
N LI} DIRECTIA URBANISM

ToMIS
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PUNCT DE VEDERE
formulat la sedinta din data de 05.05.2022
a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanisim,
constituita in temeiul HCL nr. 106/23.04.2021

Lucrarea PUD - construire imobil locuire colectiva, cartier Compozitorilor, str.
Constantin Bobescu nr. 4A - etapa emitere aviz Arhitect sef

Initiator Pasat Vanghele

Elaborator | c. arh. Rodica Ungureanu

Criteriu evaluare DA/NU Observatii

1 | Compatibilitatea propunerilor cu politicile
de dezvoltare urbana si cu prevederile
PUG

2 | Compatibilitatea propunerii cu functiunile
si structura urbana existenta

3 | Respectarea legislatiei in vigoare (POT,
CUT, regim maxim de inaltime etc.)

% /ijlj/C \/ql')t-{ éd-‘ /‘mu/l/;
/ /711 ff“lll\p

4 | Accesul la infrastructura de cai de
comunicatie si tehnico-edilitara

5 | Rezolvarea problemelor de circulatie si
asigurarea locurilor de parcare necesare

6 | Asigurarea serviciilor publice si dotarilor
de interes public

7 | Protejarea si punerea in valoare a
patrimoniului construit

8 | Protejarea si punerea in valoare a
patrimoniului natural

9 | Concluziile studiilor de fundamentare si
ale analizelor economice, sociale,
demografice, precum si diagnosticul
prospectiv

10 | Beneficiul social in interes public (locuri
de munca create sau pastrate, prestigiul
zonei, atractivitate etc.)

<L e g

Arh. Enghin Ismail
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i3 é JUDETUL CONSTANTA

MUNICIPIUL CONSTANTA
DIRECTIA URBANISM

VS

TaMIS
Cansrantiatt

PUNCT DE VEDERE
formulat la sedinta din data de 05.05.2022

a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanis

constituita tn temeiul HCL nr. 106/23.04.2021

m,

Lucrarea PUD - construire imobil locuire colectiva, cartier Compg
Constantin Bobescu nr. 4A - etapa emitere aviz Arhitec

zitorilor, str.
t sef

Initiator Pasat Vanghele

Elaborator | c. arh. Rodica Ungureanu

Criteriu evaluare DA/NU Ob

servatii

1 | Compatibilitatea propunerilor cu politicile
de dezvoltare urbana si cu prevederile
PUG

-2 | Compatibilitatea propunerii cu functiunile
si structura urband existenta

3 | Respectarea legislatiei in vigoare (POT,
CUT, regim maxim de naltime etc.)

4 | Accesul la infrastructura de cai de
comunicatie si tehnico-edilitard

5 | Rezolvarea problemelor de circulatie si
asigurarea locurilor de parcare necesare

6 | Asigurarea serviciilor publice si dotarilor
de interes public

7 | Protejarea si punerea in valoare a
patrimoniului construit

8 | Protejarea si punerea in valoare a
patrimoniului natural

9 | Concluziile studiilor de fundamentare si
ale analizelor economice, sociale,
demografice, precum si diagnosticul
prospectiv

10 | Beneficiul social in interes public (locuri
de munca create sau pastrate, prestigiul
zonei, atractivitate etc.)

N

"-\l\l P -
Prof. univ. dr. FI%rin Anghel

\
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Comisia tehnici de amenajare a teritoriului si urbanism, constituita in temeiul HCL 106/23.04.2021

Punct de vedere:

Ing. Mircea Munteanu

Formulat in sedinta din data de: 5.05.2022
Nr.Crt. Denumirea Proiectului Criteriul de evaluare DA/NU Observatii
1 PUD - construire imobil locuinte de vacanta, Palazu Mare, mal Lac Siutghiol, zona statie pompare, investitor Ungureanu|  Accesul la infrastructura de céi de NU Lipsa retele canalziare, lipsa aviz
Floreta Ciresica - etapa emitere aviz Arhitect sef; comunicafie si si tehnico - edilitara detinator canal + statie (ANIF)
2 PUD - construire imobil P+1E, str. av. Vasile Craiu nr. 26, investitor Florian Daniel-Marius — etapa demarare consultare| ~ Accesul la infrastructura de cai de DA
publica; comunicatie $i gi tehnico - edilitard
3 Cerere emitere aviz de oportunitate - elaborare PUZ - reglementare teren-situat-in-str=Industriald-nr~3;-Baza-Palas:lot}— Accesul.|a.infrastructura de.cai de
2/1/2, initiator Covatin SRL si Cotin Dragos Marian; comunicatie gi si tehnico - edilitara
PUD - construire imobil locuire colectiva, cartier Compozitorilor, str. Constantin Bobescu nr. 4A, investitor’ Pasat| Accesu! la infrastructura de cai de
4 . . " ) [ R " o DA
Vanghele - etapa emitere aviz Arhitect sef; comunicatie si si tehnico - edilitara
5 PUZ pentru teritoriul delimitat de str. Mihai Eminescu, str. Decebal, str. Vasile Parvan si limite cadastrale, inifiator| ~Accesul la infrastructura de cdi de DA
Discount Provider INC SRL - etapa demarare consultare publica; ) comunicatie si si tehnico - edilitara
6 PUZ pentru teritoriul delimitat de str. bd. Mamaia, str. lon Lahovari, str. Calarasi §i str. General Manu, initiator Arkas|  Accesul la infrastructura de céi de DA
Dacia SRL - etapa emitere aviz Arhitect gef; comunicatie si §i tehnico - edilitarad
PUZ pentru teritoriul delimitat de str. Celulozei si proprietati private, initiator Masstudio SRL si Project Resolv Consulting Aviz ENEL neconform (desi retelele
comunicaie si si tehnico - edilitard RAJA neconform ( in realitatea exista
canalizare)
PUZ pentru teritoriul delimitat de prel. str. Nicolae Filimon, strada C, str. Crisul Alb st limite cadastrale, inifiator Eurovet|  Accesul la infrastructura de céi de Lipsa dotari edilitare (toate) + Aviz ENEL
8  |Logistics SRL - etapa demarare consultare publica; comunicatie gi si tehnico - edilitara NU neconform
9 PUD - construire imobil P+8E, zona Campus Universitar, parcela VN 568/1 lot 1 + VN 568/2 lot 2, investitor Tapangea| Accesul la infrastructura de céi de DA
loan - etapa demarare consultare publica; comunicatie si si tehnico - edilitara
10 PUD - construire imobil P+4E, zona Campus Universitar, str. Opalului nr. 3, investitor Tapangea loan - etapa demarare]  Accesul la infrastructura de céi de DA
consultare publica; comunicatie si si tehnico - edilitara
1 PUD - construire imobil locuire colectivd, Statiunea Mamaia, zona Hotel Mamaia, investitor APX IMMO Property SRL -|  Accesul la infrastructura de cai de NU Parcari Clauss in afara constructiei

etapa emitere aviz Arhitect sef;

comunicatie si si tehnico - edilitard

expuse la intemperii!li!
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PLAN URBANISTIC DE DETALIU

" CONSTRUIRE IMOBIL P+2E+M — LOCUINTE COLECTIVE MIC
MUNICIPIUL CONSTANTA,
STRADA CONSTANTIN BOBESCU NR. 4A
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MEMORIU JUSTIFICATIV

CAPITOLUL 1 - INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei
1.2. Obiectul lucrarii

CAPITOLUL 2 —INCADRAREA IN ZONA
2.1. Concluzii din documentatii deja elaborate:
2.1.1. Situarea obiectivului in cadrul localitati,
cu prezentarea caracteristicilor zonei/subzonei in care acesta est
2.1.2. Concluziile studiilor de fundamentare care au avut ca obiect
zona/subzona/ansamblul care include obiectivul studiat
2.1.3 Prescriptiile si reglementarile din documentatiile de urbanism

elaborate/aprobate anterior e,

2.2. Concluzii din documentatii elaborate concomitent cu P.U.D. y

CAPITOLUL 3 - SITUATIA EXISTENTA
3.1. Accesibilitatea la caile de comunicatie: g
3.2. Suprafata ocupata, limite si vecinatati, indici de ocupare teren
3.3. Suprafete de teren construite si suprafete de teren libere \\
3.4. Caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic \1\."@ e
3.5. Destinatia cladirilor |
3.6. Tipul de proprietate asupra terenurilor, cu precizarea suprafetelor ocupa
3.7. Concluziile studiului geotehnic privind conditiile de fundare
3.8. Accidente de teren (beciuri, hrube si umpluturi)

3.9. Adancimea apei freatice

3.10. Parametrii seismici caracteristici zonei

3.11. Analiza fondului construit existent (inaltime, structura,stare)
3.12. Echiparea existenta

CAPITOLUL 4 - REGLEMENTARI
4.1. Obiectivele noi solicitate prin tema program

4.2. Functionalitatea, amplasarea si conformarea constructnlor
4.3. Capacitatea, suprafata desfasurata

e inclus
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4.4  Principii de compozitie pentru realizarea obiectivelor noi

4.5, Integrarea si amenajarea noilor constructii si armonizarea cu cele existente mentinute

4.6. Principii de interventie asupra constructiilor existente

4.7. Modalitati de organizare si rezolvare a circulatiei carosabile si pietonale
4.8. Principii si modalitati de integrare si valorificare a cadrului natural si

solutiilor de organizare la relieful zonei

de adaptare a
i

4.9 Conditii de instituire a regimului de zona protejata si conditionari impuseI de acesta

4.10. Solutii de reabilitare ecologica si diminuarea poluarii (dupa caz)
4.11. Prevederea unor obiective publice in vecinatatea amplasamentului
4.12. Solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi
4.13. Profiluri transversale caracteristice
4.14. Lucrari necesare de sistematizare verticala
4.15. Regimul de construire
art. 1 - utilizari admise
art. 2 - utilizari admise cu conditionari
art. 3 - utilizari interzise
art. 4 - caracteristici ale parcelelor (suprafete,forme,dimensiuni)
art. 5 - amplasarea cladirilor fata de aliniament
art. 6 - amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si poste. o
art. 8 - circulatii si accese
art. 9 - stationarea autovehiculelor
art. 10 - inaltimea maxima admisibila a cladirilor
art. 11 - aspectul exterior al cladirilor
art. 12 - conditii de echipare edilitara
art. 13 - spatii libere si spatii plantate
art. 14 -imprejmuiri
art. 15 - procentul maxim de ocupare a terenului
art. 16 - coeficientul maxim de utilizare a terenului

4.16. Bilant teritorial, in limita amplasamentului studiat (existent si propus)

CAPITOLUL 5 - CONCLUZII
5.1. Consecintele realizarii obiectivelor propuse
5.2. Masuri ce decurg in continuarea P.U.D.
5.3. Punctul de vedere al elaboratoruluvso

[e*parcelelor
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1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

DENUMIRE PROIECT: CONSTRUIRE IMOBIL P+2E+M ~ LOCUINTE COLECTIVE mici

ADRESA: MUNICIPIUL CONSTANTA,
STRADA CONSTANTIN BOBESCU, NR. 4A

INITIATOR (BENEFICIAR) : PASAT VANGHELE
PROIECTANT: S.C. ED COM’96 S.R.L.
DATA ELABORARI DOCUMENTATIEI : APRILIE 2022

1.2. OBIECTIVUL LUCRARII

Planul urbanistic de detaliu este instrumentul de proiectare urbana care reglementeaza
retragerile fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, procentul de ocupare a
terenului, accesuri auto si pietonale, conformarea arhitectural-volumetrica, modul de ocupare

a terenului, designul spatiilor publice.

Amplasamentul studiat prin PUD este situat in municipiul Constanta, cartier C¢mpozitori.

Reglementarile urbanistice pentru Municipiul Constanta au fost stabilite prin Pl

prin HCL nr. 588/24.10.2005 .
Proiectul privind propunere elaborare PUD are la baza Certificatul de Urbanisn
/31.07.2019 eliberat de Primaria Municipiului Constanta.

Scop: Prezentul PLAN URBANISTIC DE DETALIU urmareste reglementare
vedere urbanistic a zonei supuse studiului, in vederea stabilirii conditiilor de
constructii definitive cu functiunea de locuinte colective mici.

Obiective : Detalierea formal-volumetrica a obiectivului studiat si integrarea
complex rezidential avand ca profil functiunea de locuire , accesuri Tn incinta,
fata de limitele laterale si limita posterioara a proprietatii.

T
Continutul P.U.D.-ului va avea in vedere si urmatoarele elemente de tema stab'

- mentinerea functiunilor aprobate;
- mentinerea valorilor maxime a indicatorilor urbanistici aprobati (P.O.T.,
- pastrarea parcelarului exnstent’sm‘ampnzelor strazilor adiacente;

JD, aprobat

1 nr.2736

a din punct de
realizare a unei

acestuia intr-un
limite edificabil
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- mentinerea regimului maxim de inaltime aprobat;

- mentinerea statutului juridic al terenurilor;

- corelarea retelelor edilitare nou propuse cu cele existente in zona;

- corelarea cu studiile si documentatiile de urbanism aprobate anterior;

- pastrarea identitatii zonei prin armonizarea volumetrica si estetica a noilor co 1structii cu
constructiile existente. |

CAPITOLUL 2 | INCADRARE IN ZONA
21. CONCLUZII DIN DOCUMENTATII DEJA APROBATE

2.1.1. SITUAREA OBIECTIVULUI IN CADRUL LOCALITATI, CU PREZENTAREA
CARACTERISTICILOR ZONEI/SUBZONEI IN CARE ACESTA ESTE INCLUS

Incadrare in zona - vezi plansa nr.2
Amplasamentul studiat prin PUD este situat in zona vestica a Municipiului Constanta.
conform Act de Vanzare Cumparare autentificat sub nr.4924/20.11.2007 imobilul situat in
municipiul Constanta, strada Constantin Bobescu, nr.4A in suprafata de 250 lmp (din acte) si
250mp (masuratori) este liber de constructii.

Amplasamentul studiat prin PUD include parcele si constructiile invecinate, d
detaliat si reglementat amplasamentul cu suprafata de 250mp.

Imobilul (terenul) are urmatoarele vecinatati:

la Nord-Est - Teren proprietate IE233889 if
la Sud Est: - Teren proprietate IE208636 P
la Nord Vest: - Teren proprietate — 1E228098 \..",;3 e
la Sud Vest: - Strada Constantin Bobescu N

|

L.
a =
R Tim

e

Incadrare in PLANUL URBANISTIC DE DETALIU COMPOZITORI - vezi plcmsa ﬁr 3:
In prevederile Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.D Cpmpozitori, aprobat prin
HCL nr. 588/24.10.2005 terenul se incadreaza in zona L1 [

Utilizari admise :
- locuinte individuale,

- locuinte colective mici (maxim 2 apartamente pe eta)),
- echipamente publice de nivel rezidential (gradlnlta,ncre§a cabinet medical, farmacie etc.).

POT max=35% -50% p ”/\@g %\\
CUT max=1,4-2,0 7 ﬁ};rjﬂé &

RH max=P+2 E+M (12 metri)
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Pentru imobilul situat in Municipiul Constanta, str. Constantin Bobescu, , Prim
a emis Certificatul de Urbanism nr. 2736 din 31.07.2019, prin care se i
regulamentul de construire va fi realizat in baza unui PLAN URBANISTIC DE
va stabili posibilitatile de construire pe lot, reglementarile accesurilor si al retra

aria Constanta
nstiinteaza ca
DETALIU care
gerilor.

2.1.2. CONCLUZILE STUDILOR DE FUNDAMENTARE CARE AU AVUT CA

OBIECT ZONA/SUBZONA/ANSAMBLUL CARE INCLUDE OBIECTIVL
Analiza situatiei existente, formularea propunerilor si a reglementarilor au|
urmatoarele:
Datele continute in piesele scrise si desenate ale PUD Compozitori”
588/24.10.2005
Planul topografic scara 1/500 vizat OCPI
Studiu geotehnic
Observatiile efectuate in teren
Avizele obtinute in baza certificatului de urbanism nr. 2736 / 31.07.2019==
- Aviz Agentia pentru Protectia Mediului Nr.9705RP/12.08. 2019
- Aviz RAJA Nr.1024/95362/03.10.2019
- Aviz E-distributie Dobrogea Nr.04735984/10.10.2019
-Aviz Distrigaz sud retele Nr.314347695/17.09.2019
-Aviz R.A.D.E.T Nr.B15432/25.09.2019
- Aviz Telekom Nr.1637/13.09.2019
- Aviz Comisia de circulatie Nr.6256/20.02.2020
- Aviz Sanatatea Populatiei Nr.4837/30.04.2020

o aprobi

.....

JL. STUDIAT
avut la baza

at prin HCL nr.

2.1.3. PRESCRIPTII SI REGLEMENTARI DIN DOCUMENTATH DE URBANISM
ELABORATE / APROBATE ANTERIOR
Reglementarile urbanistice pentru PUD au fost aprobate prin Hotararea Consiliului local

nr.588/24.10.2005. Zona cuprinde suprafete de teren aflate in cea mai mare parte in

proprietate privata.

L1 — subzona locuintelor individuale sau colective mici pe lot sj; alte‘func1 i

%\'J\ N
RUR

\Ud,ca r’/,,

o .:.,.
RN
/’/

complementare, Cu regim de inaltime de max. P+2E+M / G
’; N ——
UTILIZARI ADMISE-

- locuinte individuale,

Iocumte colectlve mici (maxnm 2 apartamente pe etaj)

6

b/ .
farmacie etc.).
=]
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UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI-
- se admit functiuni comerciale si servicii cu conditia ca suprafata acestora sa hu depaseasca
200mp ACD si sa& nu genereze transporturi grele; aceste functiuni vor fi dispuse la intersectji
si se va considera ca au o arie de servire de 250m;

- functiunile comerciale, servicile complementare locuirii si activitatile manufacturiere cu
suprafata desfasuratd peste 200 mp. se pot admite cu conditia elaborarii $ij aprobarii unor
documentatii PUD; }
- este admisa amplasarea urmatoarelor functiuni complementare locuirii: dlspensare crese,
invatamant, culte, sport-intretinere - in baza PUD aprobat
- se admite cadrul locuintelor spatii pentru exercitarea unor profesiuni liberale in limita a
maxim 30% din suprafata locuintei,

UTILIZARI INTERZISE
- functiuni productive, comerciale si servicii care genereaza un trafic important{ de persoane i
marfuri (peste 5 autovehicule mici pe zi sau orice fel de trafic greu), au program prelungit
dupa orele 22:00, produc poluare sau prezinta riscuri tehnologice;
- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare terenuri vizibile din circulatiile publlce
sau din institutiile publice; HETILo)
- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;
- depozite en-gros sau mic-gros;

- depozite de materiale refolosibile si platforme de precolectare a deseurilor ur
- depozitarea de substante inflamabile sau toxice;

- autobaze, statii de Intrefinere si spalatorii auto;

- orice lucrari care modifica traseele protejate ale strazilor;
- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice
de pe parcelele adiacente, sau care impiedicd scurgerea corectd si colectarea apelor
meteorice;

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE,FORME DIMENSIUNI;}
- Se considera construibile direct, in baza prezentului regulament, parcelele care mdeplmesc
urmatoarele conditii cumulate:

(1) - dimensiuni minime:

Regimul de Dimensiune minima
Construire
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Suprafata mp. Front m.
Cuplat 250 11
Izolat 300 12

(2) - adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia

- este interzisd subimpartirea unor parcele ce ar genera loturi care nu se fnscriu in conditiile
mentionate;
- comasarea sau dezmembrarea parcelelor se poate accepta cu respectarea condiitiilor
mentionate si pe baza elaborarii si aprobarii unui P.U.D.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT '
- Aliniamentul este definit in sensul prezentului regulament ca fiind linia de dnmarcatie intre

domeniul public si proprietatea privata. ]
- Este interzisa depasirea limitei suprafetei destinata constructiilor, marcat[aI in plansa de
Reglementari , care constituie parte integranta a prezentului regulament .
- Retragerile de la aliniament vor fi de minimum 5,00 m

- In fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se
permite nici o constructie cu exceptia garajelor auto, Tmprejmuirilor, aleilor de acces si
platformelor de maxim 0,40 metri inalime fatd de cota terenului anterioaga lucrarilor de
terasament. }
- garajele auto vor fi amplasate conform plansei de Reglementari, care constituie parte
integranta a prezentului regulament, lungimea frontului in acest caz nu va fi mgi mare de 8,00
m, exceptie sunt cazurile in care se doreste realizarea unor garaje aut:!o pentru doua
autoturisme, caz in care lungimea frontului poate ajunge pana la maxim 16,00 m insa numai
in cazul parcelelor cu lungime de front de cel putin 15,00 m ‘

- Racordarea aliniamentelor la intersectiile strazilor se va face printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea dintre aliniamente, avand lungimea de 12,00 m in cazul strazilor c“je categoria I-a
si a ll-a si de 8,00 m pentru cele de categoria a lli-a

- Retragerile sau iesirile la nivelele de deasupra parterului in afara alinierii potifi autorizate cu
conditia sa se inscrie in tipologia si gabaritele constructilor existente pe strada respectiva,
in conditiile pastrarii unei distante de min. 4.50 m fata de nivelul terer’l1|ului si avizarii
documentatiei de catre Departamentul de Urbanism si Amenajarea Teritoriuluii
- Balcoanele sau bow-windowurile pot depasi cu max. 0,90 m. alinierea spre strada

- Cornisele pot iesi din alinierea strazii cu max.1/10 din largirea strazii si fara aj/depasi 1,20 m.

- Amplasarea de garaje si functiuni tehnice in subteran este permisa pe intreaga suprafata a
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AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE

PARCELELOR _
- Va fi respectat regimul de constuire marcat pe plan pentru fiecare unita
referinta ;

- Va fi respectata limita suprafetei constuibile marcate pe plan, daca pe plan n
astfel, limita suprafetei construibile va fi determinata de urmatoarele retrageri:
- cladirile se vor amplasa pe limita de proprietate atunci cand se cupleaza cu

de realizat pe parcela alaturata sau se alipesc de calcanul unei cladiri alaturate.

- In cazul regimului de constuire cuplat, cladirile noi se vor retrage fata de li

e teritoriala de
u este prevazut

o cladire posibil

:nita laterala de

proprietate cu 3,00m pentru P+2 niveluri (atunci cand sunt orientate ferestre de la incaperi

principale) si P+3 niveluri (atunci cand sunt orientate ferestre de la dependinte]

- in cazul regimului de construire izolat, cladirile noi se vor retrage obligatoriu
limite laterale ale parcelei la o distanta egala cu jumatate din inaltimea la cor
putin de 3,00 metri;

fata de ambele
nisa dar nu mai

- Tn cazul In care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele Iater;xle cu o cladire
avand calcan pe limita de proprietate iar pe cealalta [atura se invecineaza cu o cladire retrasa
de la limita laterald a parcelei si avand ferestre pe fatada laterald, noua cladire se va alipi de

calcanul existent iar fatd de limita opusa a parcelei se va retrage obligator
egala cu jumatate din Tnaltimea la corniga dar nu mai putin de 3,00m;

u la o distanta

- In cazul Tn care parcela se Tnvecineaza cu cladiri retrase fata de limitele laterale ale parcelei,

noua cladire de va retrage obligatoriu fatd de ambele limite laterale ale parcelei la o distanta

egala cu jumatate din nalfimea la cornisa dar nu mai putin de 3,00 m

- se recomanda retragerea cladirilor fata de limita posterioara a parcelei cu
exceptie in cazul parcelelor de colt, caz in care amplasarea cladirii va respecta
- se interzice construirea pe limita posterioara a parcelei, cu exceptia cazului i

minim 3,00 m,
Codul Civil
N care exista un

calcan al unei cladiri principale, iar noua constructie se limiteaza la acoperirea|

acestuia.

- in cazul in care parcela vecina pe limita posterioara este constuita cladirile r’?oi vor fi retrase
fata de acesta limita la o distanta egala cu jumatate din Tnaltimea la cornisa dar nu mai putin

de 5,00m

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu media inaltimii fronturilor opuse;

- aceasta distanta se poate reduce la jumatate din inaltime intre fatadele fara
ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi de locuit sau pentru alte activ
lumina naturala;

- balcoanele sau bow-windowurile de fatada, trebuiesc retrase cu 1,0 m. de
de proprietate. Ele pot fi prelungite pana la limita cu acordul notarial al vecir

balcoanele trebuie sa fie_in-aceeasi linie orizontala
P,

Lo
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- proiectia balcoanelor si bow-windowurilor pe fatada respectiva nu trebuie sa depaseasca 1/3
din suprafata acesteia. Suprafata fatadei se considera socotind lungimea totala a fatadei
proprietatii si inaltimea maxima reglementata pe strada respectiva

ANMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea la|cornisa a celei
mai inalte dintre ele
- distanta se poate reduce la 1/4 din inaltime, dar nu mai putin de 3,00 m. numai in cazul in
care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unorjincaperi fie de
locuit, fie pentru alte activitati ce necesita lumina naturala |

CIRCULATII SI ACCESE ’

- Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de mitlw. 3,50m latime
dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtin“ut prin una din
proprietatile invecinate. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita

. - ) ) . ) . I
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor. Cand latimea accesului este mai mica de 3,5

metri, este obligatorie obtinerea avizului Brigazii de pompieri a Municip. Constanta

- Numarul si configuratia acceselor se vor incadra in prevederile Anexei nr.4 a Regulamentului
General de Urbanism ;
- Se pot realiza pasaje si curti comune private accesibile publicului permanent sau numai in
timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu |
- In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publicel a persoanelor
handicapate sau cu dificultati de deplasare

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se a:imite numai in
inteiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice
- Calculul capacitatii de parcare in functie de obiectiv, modul de amplasare si detaliile de
proiectare se vor asigura in conformitate cu “Normativului departamental pentru proiectarea
parcajelor de autoturisme in localitati urbane” (indicativ P132-93)
- in cazul cladirilor de locuit este obligatorie construirea uni garaj auto amplasf\t pe aliniament
cu o latime de 4,00m — 8,00 m (pentru doua autoturisme) si o lungime de 5,00 m, realizat in
regim cuplat
- In cazul schimbarii functiunii unei cladiri existente, se va cere un numar de locuri de parcare
corespunzator noii functuni,. dinjinuat cu numarul de locuri corespunzator vechii functiuni,

10
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- respectare HCL nr.113/2017 — privind asigurarea numarului minim de loc
pentru lucrdrile de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiu
rectificata prin HCL nr.28/2018, detaliata prin HCL nr. 532/2018.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Inaltimea constructiilor nu va depasi P+2E+M ( maxim 12,00 m )

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- Aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii' si=Vj
exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerenta” si “eleganta” |

- In cazul constructiilor noi care se vor cupla cu constructii existente aces

tea vor prelua

caracteristicile generale ale vecinatatilor (gabarit, scara, registre, materialita
fatadele care aduc prin materiale, culoare sau volumetrie o nota discordan
existenta;
- Se va asigura o tratare similara a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri av‘|
perceperea acestora din cladirile inalte !
- Se va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor peI
perspectiva descendenta din cladirile inalte
- Sunt interzise imitatiile de materiale ca: piatra falsa, caramida falsa, lemn 1[
exterior a unor materiale fabricate pentru interior si materialele de construcrie
asbociment, tabla ondulata, plastic ondulat, etc.)

te); se interzic
a cu ambianta

and in vedere

rceptibile intr-o

als, folosirea in

precare (de tip

- In cazul acoperirii in terasa acesta poate fi circulabila, amenajata cu pergole si inverzita.

- Se interzice folosirea azbocimentului pentru acoperirea cladirilor.

- Anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitec
principala.

- Se interzice realizarea calcanelor vizibile din circulatiile publice.

- Vitrine (pentru toate cladirile existente si noi)

- Documentatiile de autorizare vor fi insotite de plan de situatie, releveul fa
(inclusiv al cladirilor invecinate) si propuneri detaliate, incluzand materiale, culc
- Firme (pentru toate cladirile existente si noi)
- Documentatiile de autorizare vor fi insotite de plan de situatie, releveul fz
(inclusiv al cladirilor invecinate) si propuneri detaliate, incluzand materiale, culc
- Se recomanda formele simple, discrete, respectand compozitia fatadei si, in
cladirilor vechi, elementele de decor (bosaje).

)]

ura cu cladirea

tadei, fotografii

ri, iluminare.

tadei, fotografii
ori, iluminare.
sazul

- Amplasarea firmelor se va face, de regula, paralel cu fatada. Firmele amplasate

perpendicular pe fatada vor fi de mici dimensiuni.

- Este interzisa amplasarea firmelor oblic in raport cu fatada.

- Se interzice orice dispunere a firmelor care inglobeaza parapetul etajului sup
. T

.
1T
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desfigureaza astfel arhitectura cladirii; firmele vor fi amplasate sub nivelul elementului de

demarcare dintre parter si primul nivel.

- Este interzisa amplasarea inscriptiilor pe balcoane, cornise, acoperisuri.
- Este permisa amplasarea provizorie a panourilor publicitare (pe cadru metali
textil) pe fatadele cladirilor pe o perioada de timp specificata in Autorizatia

¢ sau pe suport
de Construire,

doar in cazul campaniilor publicitare, caz in care care documentatile de autorizare vor fi

insotite de plan de situatie, releveul fatadei, fotografii (inclusiv al cladirilor invecinate) si

propuneri detaliate, incluzand materiale,culori, iluminare

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Apa potabila- Orice constructie noua trebuie sa fie racordata la reteaua publica de
distributie a apei potabile sau sa-si aiba asigurat necesarul din sursa proprie, cu avizul

Inspectoratului Sanitar.

Canalizare menajera- Racordarea la reteaua de canalizare este obligatorie pentru

orice constructie sau instalatie noua.

Canalizare pluviala- Amenajarile pe orice teren trebuiesc astfel realizate incat sa

permita scurgerea apelor meteorice spre reteaua publica colectoare a acestora
- Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala est;

fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii

|

e obligatoriu sa

Retele electrice, telefonice si CATV- Cablurile de alimentare cu energie electrica

destinata consumului particular ca si iluminatului public, de asemenea
telecomunicatii trebuiesc introduse in subteran. In caz de imposibilitate te
atunci, pot fi dispuse astfel incat sa urmareasca liniile de cornisa ale imobilelc
a se confunda cu zonele de umbra ale acoperisurilor.

- Bransamentele, pe cat posibil trebuiesc ascunse; in caz de impos
majora, ele trebuiesc plasate la extremitatile fatadelor si vopsite in tonul fatad
aplica.

Gaze- Toate conductele in afara imobilelor vor fi amplasate in subteran.

si retelele de
hnica si humai
r, cu scopul de

bilitate tehnica
elor pe care se

Salubritate- Orice cladire precum si orice unitate cu caracter lucrativ, pentru odihna
sau recreere, trebuie sa fie prevazute cu amenajari pentru colectarea deseurilor menajere in

containere.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inier
cu un arbore la fiecare 100 mp.
- se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia co
evite impermeabilizarea terenulyi-

N
, N

OV ENTY

bate si plantate

nstructiei sa se
_‘ulagi,i’fr‘)jiétg@ale,
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terase
- parcajele la sol, acolo unde sunt admise vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de
parcare
- spatiul dintre aliniament (limita dintre proprietate si domeniul public) si alinierea principala a
cladirilor va fi tratat in mod obligatoriu ca spatiu verde sau spatiu liber circulatiei pietonale

- se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii implortanti existenti
avand peste 4,00 m. inaltime si diametrul tulpinii peste 15,00 cm. in cazul tai”erii unui arbore
se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere

- se va asigura amenajarea peisagistica adecvata a curtilor accesibile publ) cului sau doar
locatarilor daca acestea vor fi vizibile din circulatiile publice; |
- pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de
locuire, dar nu mai putin de 2,00 mp de locuitor
- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- minimum 25% din suprafata parcelei va fi amenajata ca spatiu verde |

IMPREJMUIRI
- Imprejmuirile spre strada sau spre domeniul public vor fi transparente, cu o inaltime de max.
2,00 m realizate din fier forjat si cu un soclu de 60 cm din piatra sau beton moz aicat;

- In toate cazurile se va asigura perceperea de catre trecator a fatadei cu vedere la strada. Se
interzice vopsirea in culori stridente si stralucitoare a imprejmuirilor
- Spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi
separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele,
etc.
- imprejmuirile de pe limitele laterale si posterioare ale parcelelor pot fi opace, vor avea
fnaltimea maxima de 2,00 m si panta de scurgere va fi orientata spre parcela proprietarului
imprejmuirii;

- Imprejmuirile pot fi dublate cu gard viu.

- nu se admit decat imprejmuiri de gard viu cu Thalfimea maxima de 1,20m.

PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI POT maxim admis= 50%

COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI CUT maxim admis= 2

2.2, CONCLUZII DIN DOCUMENTATII ELABORATE CONCOMITENT PUD

Nu sunt in curs de elaborare alte documentatii de urbanism pentru amplasar
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CAPITOLUL 3 ‘ _ SITUATIA EXISTENTA
ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE S1 DISFUNCTIONALITATI -VEZI PLANSA “NR 4

SETAN NS &

o A e
3.1. ACCESIBILITATEA LA CAILE DE COMUNICATII "paus ,. 3 N
Principala artera de circulatie din zona este strada X
Eliberarii, in partea de sud-est si strada Dezdrobirii in
partea de est a amplasamentului studiat prin PUD.
Accesul auto la amplasament se realizeaza prin urmatorul} =
traseu: din strada Eliberarii prin str. Constantin Bobescu
pana la amplasament.
Circulatia pietonala se realizeala pe trotuarele aferente
strazilor.

3.2. SUPRAFATA OCUPATA, LIMITE SI VECINATATI, INDICI DE OCUPARE TE
Conform planului de amplasament si delimitare al corpului de proprietate, ter Al
se intocmeste PUD este liber de constructii. ;

Imobilul (terenul) are urmatoarele vecinatati:
la Nord-Est - Teren proprietate IE233889

la Sud Est: - Teren proprietate IE208636

la Nord Vest: - Teren proprietate — [E228098
la Sud Vest: - Strada Constantin Bobescu

Indici de ocupare teren : POT existent 0,00%
CUT existent 0,00

3.3. SUPRAFETELE DE TEREN CONSTRUITE $I DE TEREN LIBERE
Suprafata teren amplasament =250 mp
Suprafata construita existent = 0,00 mp
Suprafata desfasurata existent = 0,00 mp

3.4. CARACTERUL ZONEI DIN PUNCT DE VEDERE ARHITECTURAL Sl URBANISTIC
Zona poseda, in ansamblul ei, un fond construit in stare buna, majoritatea constructiilor
reprezentand imobile noi.
Zona in care se afla amplasamentul studiat, face parte dintr-un tesut urban constituit in curs
de dezvoltare, cu vecinatati avand functiuni similare sau conexe. Fondul const’ruit existent s-a
dezvoltat Tncepand cu anul 2006, dupé@ aprobarea PUD Compozitori.

e

Vi ois
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Echiparea edilitara a fost realizata Tn mare parte concomitent cu realizarea co
acopera toate tipurile de utilitati, respectiv apa, canalizare, energie electrica si
Principalele caracteristici ale zonei sunt:

- preponderenta caracterului rezidential - functiunea de locuire individuala si c¢
- prezenta majoritara a unui fond construit cu constructii aflate intr-o stare bunz

- nu exista riscuri naturale in afara riscului seismic, pentru care sunt obligatorii
speciale de proiectare la fazele ulterioare.

3.5. DESTINATIA CLADIRILOR

In zona sunt aprobate functiuni precum locuirea individuala si colectiva

Se remarca tendinta de crestere a fondului construit in -zona adiacenta a
studiat in mod preponderent cu functiunea locuire colectiva.

Functiunea solicitata de beneficiar — aceea de locuinte colective mici, este

functiunile aprobate in zona.

3.6. TIPURI DE PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR Cu
SUPRAFETELOR OCUPATE - VEZI PLANSA NR. 6:

Terenul care a generat studiul are suprafata de 250 mp si este proprietate pri
Pasat Vanghele— conform Contract de vanzare cumparare nr.4924/20.11.2007,
Parcelele invecinate pe laturile nord, est si vest sunt de asemenea aflate
privata-a persoanelor fizice/juridice. Vecinatatea terenului, pe latura de sud ve
public- str. Constantin Bobescu.

3.7. CONCLUZIILE STUDIULUI GEOTEHNIC PRIVIND CONDITIILE DE FU!

nstructiilor si
gaze.

lectiva

masuri

mplasamentului

compatibila cu

PRECIZAREA
vata.
in proprietatea

5t este domeniu

NDARE

In urma efectuarii studiului geotehnic,forajele executate au pus in evidenta urmatoarea

succesiune litologica:

- in suprafata, se intalneste un strat de pdmant vegetal cu piatra, a carui grosime este de

aproximativ 1,05 metri;
- urmeaza un strat de loess galben, cu o grosime de aproximativ 2,55 metri, a
creste odata cu adancimea;
- In continuare ntalnim un strat de praf argilos cafeniu plastic vartos spre cons
grosimea de 0,50 metri;
-litologia se continua cu un strat de loess galben cafeniu deschis plastic consis
suprafata apoi spre moale, a carw grosime este de 3,65 metri;

-pana la adancimea de 8,00 meri, unde s-a oprit executarea forajului cel mai adane

un strat de argila prafoasa cafenie, plastic vartoasa.
Nivelul panzei freatice a fost intalnit in foraje, la adancimea de 5,5 metri /""

P
‘!m’

Din studiul geotehnic [,gzulgg;(urmatoarele conditii de fundare: N 7
. -‘;:v"[‘- NS .P?‘{
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fundarea pe stratul de loess galben, in cazul in care presiunile aduse de constructii sunt

mai mici de 130 KPa.

.fundarea prin intermediul unei perne din loess sau deseu de cariera in cazul in care

presiunile aduse pe talpile de constructii de cladiri sunt mai mari de 130
Grosimile si evazarile pernelor vor fi stabilite n functie de natura terenul
cunoaste dupa efectuarea forajelor pentru fiecare obiectiv si de incarcar
* constructii.

3.8. ACCIDENTE DE TEREN (BECIURI, HRUBE, UMPLUTURI)

KPa.
Ui, care se va
le aduse de

In zona nu se semnaleaza fenomene fizico-geologice active (alunecari sau prabusiri) care sa

pericliteze stabilitatea construciiei.

3.9. ADANCIMEA APE| SUBTERANE
Nivelul panzei freatice a fost intalnit in foraje la o adancnme de 5, 5 metri.

3.10. PARAMETRII SEISMICI CARACTERISTICI ZONEI

Din punct de vedere seismic, zona amplasamentului se incadreaza astfel:
-conform Codului de proiectare seismica - Partea | “ Prevederi de proiectare

entru cladiri" P

100-1/2013, amplasamentul se incadreaza in zona cu valoarea acceleratiei terenului pentru

I

prooiectare Ag=0,2g, pentru cutremure avand intervalul mediu de recurenta IMR=100ani si in

zona cu perioada de control (de colt) Tc=0,7sec.

3.11. ANALIZA FONDULUI CONSTRUIT EXISTENT (INALTIME, STRUCTURA, STARE)

Zona poseda, in ansamblul ei, un fond construit in stare buna, majoritate
reprezentand imobile noi.
Fondul construit existent s-a dezvoltat incepand cu anul 2006 dupa aprobarea
Compozitori in anul 2005.
Regimul de inaltime in zona este predominant P+2E , majoritatea constructiilor
intr-o stare buna.
Pe prezentul teren (ce a generat PUD) in suprafata de 250 mp nu exista
propune realizarea unei constructii noi cu regim de inaltime P+2E+M.

3.12. ECHIPAREA EDILITARA EXISTENTi\

a constructiilor
PUD
aflandu-se

constructii. Se
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Alimentarea cu apa si canalizarea
Pe strada Constantin Bobescu exista retea de alimentare cu apa sub presi
menajer.

Alimentarea cu energie electrica
Pe strada Constantin Bobescu exista retea de alimentare cu energ

Alimentarea cu gaze naturale-
Pe strada Constantin Bobescu exista retea de alimentare cu gaze naturale

Retele de telecomunicatii
Pe amplasament exista pozate cabluri de telecomunicatii.

ine si colector

ie electrica

4.1. OBIECTIVELE SOLICITATE PRIN TEMA PROGRAM - VEZI PLANSA NR. 5:

Motivatiile urbanistice care au stat la baza stabilirii reglementarilor din prezentu
- necesitatea inscrierii in directiile de evolutie in perspectiva a orasului si terltor
- pastrarea caracterului de zona cu functiunea predominanta de locuire;

- gestionarea spatiala a teritoriului are rolul de a asigura indivizilor si colectivital

folosire echitabila si responsabilitatea pentru o utilizare eficienta a teritoriului,
cu valorile si aspiratiile locuitorilor, contribuind la dezvoltarea spatiala echilibra
imbunatatirea conditiilor de viata si la asigurarea coeziunii teritorale;
- solicitarile din partea proprietarilor de teren (in cererile pentru eliberarea cer
urbanism) din zona pentru modificarea amplasarii constructiilor fata de limitele
posterioara;
Proiectul propune, potrivit temei program, reglemetarea functionala pentru co
imobil cu functiunea de locuinte colective mici .

4.2, FUNCTIONALITATEA, AMPLASAREA S| CONFORMAREA CONSTRUC
Pe amplasamentul studiat se va executa o constructie cu functiunea locuinte
Regimul de inaltime propus P+2E+M(12,00 metri de la CTAla cornisa sau at
Amplasamentul are o deschidere spre strada de 18,75 metri si adancimea Ioft
metri. Suprafata din acte a amplasamentului studiat 250 mp. =
Constructia propusa prezinta urmatoarele retrageri:

- 5,00 metri fata de aliniament teren la strada Constantin Bobescu

-minim 3,00 metri fata de limita laterala latura Nord-Vestica (IE228098)
-minim 1.00 metru fata de limita laterala latura Sud-Estica (IE208636)
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-minim 0.65 metri fata de limita posterioara latura Nord-Estica (IE233889)

4.3. CAPACITATEA, SUPRAFATA DESFASURATA
Suprafata teren amplasament = 250 mp

Suprafata construita la sol = 61,60 mp

Suprafata construita aferent POT =106,62 mp
Suprafata desfasurata propusa = 382,50 mp

POT propus = 42
CUT propus =1

4.4. PRINCIPII DE COMPOZITIE PENTRU REALIZAREA OBIECTIVELOR N

65%
.53

Ol

Aspectul cladirii ce adaposteste functiunea de locuinte colective mici,cu patrl”J apartamente ,
respectiv un apartament pe nivel, va avea un aspect modern conform dorint?i beneficiarilor;
toate fatadele vor fi tratate cu maxima atentie si cu materiale de finisaj de calitate superioara.

cterul acesteia,

Obiectivul propus se va incadra in stilul zonei, neintrand in contradictie cu cara
prin respectarea urmatoarelor principii:

- limbajul arhitectural va fi contemporan, cu cromatica deschisa si accente in cl 3

nesaturate;
- acoperirea se va face in sistem sarpanta cu invelitoare tip tigla
- se vor ultiliza finisaje de calitate superioara;

4.5.1. DISTANTE FATA DE CONSTRUCTIILE EXISTENTE
Amplasamentul studiat are vecini constructii cu acceasi functiune -locuirea .
Distanta dintre constructia propusa si constructiile invecinate:

e
Sl
i

i
o i

DIRECTIA IMOBIL/RH DISTANTA
Nord Vest Imobil P+3E 7,00 metri
Nord Est Imobil P+1E 1,30 metri
Sud Est Imobil P+1 2,50 metri

4.5.2. ACCESE AUTO SI PIETONALE

Principalele artere de circulatie din zona sunt: str. Eliberarii, in partea de
Dezdrobirii in partea de est a amplasamentului studiat prin PUD .

Accesul auto la amplasament se realizeaza prin urmatorul traseu: din strac
str. Constantin Bobescu pana la amplasament.

Circulatia pietonala se realizeala pe trotuarele aferente strazilor.

Parcajele autoturismelor se realizeaza in limita terenului proprietate, acc
realizandu-se din str. Constantin Bobescu conform Aviz Comisia de
6256/20.02.2020 Ry

L. “:_\
—
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4.5. INTEGRAREA SI AMENAJAREA NOILOR CONSTRUCTII SI ARMC
CELE EXISTENTE S1 MENTINUTE , ,
Obiectivul propus, se integreaza in cadrul urbanistic existent, atat ca funct

INIZAREA CU

iune, regim de

inaltime, cat si ca aspect arhitectural, urmand a se utiliza materiale de calitate superioara.

Se urmareste crearea unui imobil de calitate superioara, caracterizat de folos
arhitectural cu finisaje de calitate si exprimarea functiunilor interioare in aspect

4.6. PRINCIPII DE INTERVENTIE ASUPRA CONSTRUCTIILOR EXISTENTE
Amplasamentul studiat este liber de constructii.

4.7. MODALITATI
PIETONALE
Principalele artere de circulatie din zona sunt str. Eliberarii, in partea de sud €
Dezdrobirii in partea de est a amplasamentului studiat prin PUD.
Accesul auto in zona se face din str. Eliberarii prin strada Constantin Bobesct
Accesul mijloacelor de transport ce asigura aprovizionarea, precum si accesu
locurilor din cartier se realizeaza si prin sistemul de alei auto existente. Circule
se realizeaza pe trotuarele aferente strazilor.

Din punct de vedere al transportului in comun,terenul ce face obiectul prezent
amplasat in raport cu serviciul de transport public pe curba izocrona de 5 mint
( Faleza Nord — Depou Tramvaie), 102P (bd. Mamaia- Depou Tramvaie) ,51(P
Traian) se afla la o distanta de circa 350 metri de mers pe jos. Pe langa autob
mai opereaza o serie de operatori privati pe aceasta relatie.

DE ORGANIZARE $I REZOLVARE A CIRCULAT

4.8. PRINCIPIl SI MODALITATI DE INTEGRARE Sl VALORIFICARE
NATURAL S| DE ADAPTARE A SOLUTIILOR DE ORGANIZARE LA RELIEF

Din elementele furnizate prin planul cu ridicarea topografica vizat OCPI reiese |

rea unui llmbaj ;
ul extenor ;

1

autoturismelor
tia pietonala

ului PUD este
te Liniile 102N
oarta 1- Halta
uzele RATC

A CADRULUI

|UL ZONEI

forma reliefului.

Cotele terenului raportate la plan de referinta Marea Neagra fiind de 50,84 la s

Itrada

Constantin Bobescu si 50,92 la limita posterioara a proprietatii. Terenul este reIIativ plat cu

usoara panta catre strada. Amenajarile exterioare se vor rezolva astfel incat apele pluviale si

cele provenite din topirea zapezii sa fie dirijate catre calea publica fara a afectr?l proprietatile
invecinate. Dupa construirea imobiluiui locuinte colective mici cu regim de inaltime P+2E+M

se vor amenaja 4 locuri parcaj auto in incinta terenului proprletate restul teren
liber si va avea destinatia de spatiu verde.

19
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4.9. CONDITII DE INSTITUIRE A REGIMULUI DE ZONA PROTEJATA S| CONDITIILE

IMPUSE DE ACESTEA

Zona studiata nu se incadreaza perimetrul unui monument, ansamblu, sit urbanan zona de
protectie a unui monument si nu se impune instituirea unui regim de zona protejata.

4.10. SOLUTII PENTRU REABILITARE ECOLOGICA SI DIMINUAREA POLU

ARII

Zona studiata este dominata de functiunea de locuire individuala si colectiva. |n aceasta zona
nu se regasesc elemente de poluare si degradare ecologica fapt pentru care nu se vor institui

conditii de reabilitare ecologica sau de diminuare a poluarii.

Dezvoltarea durabila a asezarilor umane obliga la o reconsiderare a mediu

lui natural sub

toate aspectele sale: economice, ecologice si estetice, accentuand caracterul!de globalitate a

problematicii mediului. Raportul mediu natural - mediu antropic trebuie privi
modului in care utilizarea primului este profitabila si contribuie la dezvoltarea‘

Propunerile preved asigurarea de spatii verzi, utilizarea eficienta si di q"ﬁ 5

existent, asigurarea facilitatilor, cu conservarea factorilor de mediu
Nu este cazul de solutii pentru reabilitare ecologica.

PROTECTIA APEI
Apele pluviale nu se vor descarca in colectorul menajer.

PROTECTIA AERULUI Rsics

Principala sursa de poluare a aerului in zona o constituie traficul rutier, care

t sub aspectul
celui din urma.

in ultimii ani a

devenit mai intens. Pe amplasamentul propus, incalzirea cladirii se va realiza cu centrala
propriei pe gaz de ultima generatie, astfel emisiile de noxe se vor incadra in limitele prevazute

de lege.

PROTECTIA IMPOTRIVA ZGOMOTULUI SI VIBRATIILOR
Nu vor exista surse de zgomot si vibratii care sa induca impact asupra mediulti

PROTECTIA IMPOTRIVA RADIATIILOR
Nu exista surse de radiatie.

PROTECTIA SOLULUI SI SUBSOLULUI
Pe amplasament va exista sistem de canalizare si rigole, care vor deversa
canalizare RAJA. De asemenea vor fi executate lucrari de inierbare si plantare.

PROTECTIA ECOSISTEMELOR TERESTRE SI ACVATICE
Perioada realizérii constructiilor poate induce un impact mediu spre redus in

in sistemul de

zona, datorita

lucrarilor ce trebuiesc efectuate, dar si datorita traficlui greu necglsq“ﬁih?éﬁtguﬁransportul

o
e
R
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materialelor de constructii. De aceea se recomanda limitarea la minim a perioa
a lucrarilor.

MANAGEMENTUL DESEURILOR

Deseurile menajere se colecteazd la nivelul fiecarui amplasament, se
containere tip europubele si sunt preluate de serviciul de salubrizare local fiind
rampa ecologica.

dei de executie

depoziteazd in
transp

Nu se propun obiective de utilitate publica noi.

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada.

‘I "r
'
hl N

4.12. SOLUTII PENTRU REABILITAREA $| DEZVOLTAREA SPATIILOR VERZI

EaRatal
L \)u-!,
« /

Oe fiecare

parcela este obligatorie amenajarea unor spatii plantate cu rol decorativ si de E)rotectie de
minim 25% din total suprafata teren. Spatiile neconstruite si neocupate de acc'elzse si trotuare

de garda vor fi inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 100 mp. Se recoma
imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se evite imperr’
terenului peste minimum necesar pentru alei si accese. Se vor respecta si pre
Constanta nr.152/2013 privind stabilirea suprafetelor minime de spatii verzi afe
constructiilor realizate pe teritoriul admnistrativ al judetului Constanta.
Suprafata de spatii verzi la sol, pe amplasament = 93,56 mp, reprezentand 37
suprafata terenului.

4.13. PROFILURI TRANSVERSALE CARACTERISTICE

Terenul este relativ plat in zona. Regimul de inaltime al constructiilor adiacente
Constantin Bobescu fiind in medie P+5E.

nda ca pentru
neabilizarea
ederile H.C.J.
rente

143 % din

strazii

Fata de constructia propusa care va avea regim de inaltime P+2E+M constructia de pe limita
posterioara are regim de inaltime P+1E, constructia din lateral stanga are regim de inaltime

P+3 iar constructia din lateral dreapta P+1E.

4.14. LUCRARI DE SISTEMATIZARE PE VERTICALA

Din elementele furnizate prin planul cu ridicarea topografica vizat OCPI reiese
reliefului. Cotele terenului raportate la plan de referinta Marea Neagra fiind de

forma
50,83 la strada

Constantin Bobescu si 50,92 la limita posterioara a proprietatii. Terenul este re“
usoara panta catre strada. Amenajarile exterioare se vor rezolva astfel incat a;i)

cele provenite din topirea zapezii sa fie dirijate catre calea publica fara a af cta

i Prf’

invecinate.
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4.15. REGIMUL DE CONSTRUIRE

L1 - subzona locuintelor individuale sau colective mici pe lot si alte functiuni

complementare, cu regim de inaltime de max. P+2E+M

Art. 1 - UTILIZARI ADMISE-
- locuinte colective mici (maxim 2 apartamente pe etaj),

Art. 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI-
- se admit functiuni comerciale si servicii cu conditia ca suprafata acestora sa,

|
I
|
|
1
1

nu depaseasca

200mp ACD si sa nu genereze transporturi grele; aceste functiuni vor fi dlspuse la intersectii

si se va considera ca au o arie de servire de 250m;

- functiunile comerciale, servicile complementare locuirii si activitatile manufacturiere cu

suprafata desfasurata peste 200 mp. se pot admite cu conditia elaborarii s
documentatii PUD,;
- este admisa amplasarea urmatoarelor functiuni complementare locuirii: dis
invatamant, culte, sport-intretinere - in baza PUD aprobat

- se admite cadrul locuintelor spatii pentru exercitarea unor profesiuni liberale
maxim 30% din suprafata locuintei;

Art. 3 - UTILIZARI INTERZISE

- functiuni productive, comerciale si servicii care genereaza un trafic importan
marfuri (peste 5 autovehicule mici pe zi sau orice fel de trafic greu), au pr
dupa orele 22:00, produc poluare sau prezinta riscuri tehnologice;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare terenuri vizibile din ci
sau din institutiile publice;

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistent3;

- depozite en-gros sau mic-gros;

- depozite de materiale refolosibile si platforme de precolectare a deseurilor ur
- depozitarea de substante inflamabile sau toxice;

- autobaze, statii de intretinere si spalatorii auto;

- orice lucrari care modifica traseele protejate ale strazilor;

aprobarii unor
pensare, crese,

n limita a

de persoane si
ogram prelungit

culatiile publice

bane;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajérile din spatiile publice si constructiile

de pe parcelele adiacente, sau care impiedica scurgerea corectd si co
meteorice; : &

22
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Art. 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE,FORME,DIME
Parcela in suprafata de 250 mp, avand deschidere de 18,76 metri la strada Co
Bobescu si 13,32 metri adancime, -aflata in proprietatea investitorului Pasat Va
considera construibila.

Art. 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- Aliniamentul este definit in sensul prezentului regulament ca fiind linia de d
domeniul public si proprietatea privata

- Retragerile de la aliniament vor fi de minimum 5,00 m

- Retragerile sau iesirile la nivelele de deasupra parterului in afara alinierii pot

NSIUNI)
nstantin
1ghele se

emarcatie intre

fi autorizate cu

conditia sa se inscrie in tipologia si gabaritele constructilor existente pe strada respectiva,

in conditiile pastrarii unei distante de min. 4.50 m fata de nivelul terer

documentatiei de catre Departamentul de Urbanism si Amenajarea Teritoriului!

ului si avizarii

- Balcoanele sau bow-windowurile pot depasi cu max. 0,90 m. alinierea spre strada

- Cornisele pot iesi din alinierea strazii cu max.1/10 din largirea strazii si fara a|

Art. 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI PO
ALE PARCELELOR
- Constructiile se vor retrage fata de limitele laterale si fata de limita posterioa

-minim 3,00 metri fata de limita laterala latura Nord-Vestica (IE228098)
-minim 1.00 metru fata de limita laterala latura Sud-Estica (IE208636)
-minim 0.65 metri fata de limita posterioara latura Nord-Estica (IE233889)

cu urmatoarelor conditionari:
- respectarea prevederilor OMS nr. 119/2014 referitoare la asigurarea c
insorire a constructiilor;

depasi 1,20 m.
STERIOARE

a a parcelei la:

onditiilor de

- respectarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu

Art. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEﬁ“\SI PARCELA
Cladirile se pot amplasa unele fata de altele pe aceeasi parcela cu conditia respectarii:

- prevederilor OMS nr.119/2014 referitoare la asigurarea conditiilor de insorire
- distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu

Art. 8 - CIRCULATII SI ACCESE

a constructiilor;

Accesul pietonal si cel carosabil in cadrul lotului se va realiza din strada Constantin

s,

EUESS

conid. Dy

IR
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Art. 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in a
publice; spatiul de parcare /garare va fi asigurat conform HCL nr. 113
asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru lucrarile de constru
autorizate pe raza municipiului Constanta, rectificata prin HCL nr. 28/2018 ~dets
nr. 532/2018 cu urmatoarele rectificari si modificari.

Ar. 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
P+2E+M (Hmaxim = 12,0metri de la CTA la cornisa sau atic)

Art. 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
- Aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va
exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerenta” si “eleganta”
- Se va asigura o tratare similara a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri avand in v
perceperea acestora din cladirile inalte

|fara circulatiilor

I2017 - privind

,tn SI amenajan

raspunde

edere

- Se va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor perceptibile intr-o

perspectiva descendenta din cladirile inalte

- Sunt interzise imitatiile de materiale ca: piatra falsa, caramida falsa, lemn fal
exterior a unor materiale fabricate pentru interior si materialele de construcrie
asbociment, tabla ondulata, plastic ondulat, etc.)

- In cazul acoperirii in terasa acesta poate fi circulabila, amenajata cu pergole
- Se interzice folosirea azbocimentului pentru acoperirea cladirilor.

- Anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectu
principala.

- Vitrine (pentru toate cladirile existente si noi)

s, folosirea in
precare (de tip

Si inverzita.

a cu cladirea

- Documentatiile de autorizare vor fi insotite de plan de situatie, releveul fatadei, fotografii

(inclusiv al cladirilor invecinate) si propuneri detaliate, incluzand materiale, cul
- Firme (pentru toate cladirile existente si noi)

ori, iluminare.

- Documentatiile de autorizare vor fi insotite de plan de situatie, releveul fatadei, fotografii

(inclusiv al cladirilor invecinate) si propuneri detaliate, incluzand materiale, cul
- Se recomanda formele simple, discrete, respectand compozitia fatadei si, in
cladirilor vechi, elementele de decor (bosaje).

- Amplasarea firmelor se va face, de regula, paralel cu fatada. Firmele amplas
perpendicular pe fatada vor fi de mici dimensiuni.

- Este interzisa amplasarea firmelor oblic in raport cu fatada.

- Se interzice orice dispunere a fi rmelor care inglobeaza parapetul etajului sup
desfigureaza astfel arhit

ori, iluminare.
cazul

ate

erior si
rentului de
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- Este interzisa amplasarea inscriptiilor pe balcoane, cornise, acoperisuri.
- Este permisa amplasarea provizorie a panourilor publicitare (pe cadru metalic
textil) pe fatadele cladirilor pe o perioada de timp specificata in Autorizatia de G

sau pe suport
onstruire,

doar in cazul campaniilor publicitare, caz in care care documentatiile de autoriz‘ are vor fi
insotite de plan de situatie, releveul fatadei, fotografii (inclusiv al cladirilor invecinate) si

propuneri detaliate, incluzand materiale,culori, iluminare

Art. 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- Toate cladirile vor fi racordate la retelele edilitare Publice.Se interzice realizarea de cladiri

fara racorduri de apa,canalizare si energie electrica.
- Se interzice amplasarea antenelor TV satelit in locuri vizibile din circulatiile pu
dispunerea vizibila a cablurilor TV

Art. 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- Respectare HCJ nr. 152/ 22.05.2013 privind stabilirea suprafetelor minime d

a numarului minim de arbusti, arbori, plante decorative si flori aferente constr

pe teritoriul administrativ al judetului Constanta.

- Spatiile vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada.
- Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierb
- Pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va e
impermeabilizarea terenului peste minimul necesar pentru accese,terase,circu
I
Art. 14 — IMPREJMUIRI
- Spatiile neocupate de accese carosabile si pietonale vor fi inierbate si plantat
de fatada.

- Gardurile spre limitele laterale si posterioare vor avea inaltimea maxima de

fi opace.

Imprejmuirile pot fi dublate cu gard viu;

Art. 15 - PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
POT maxim propus= 42,65%
Art. 16 - COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI

25
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4.16. BILANT TERITORIAL AMPLASAMENT STUDIAT

EXISTENT PROPUS
FUNCTIUNE Suprafata % Suprafata %
CONSTRUCTII 0,00 0,00 61,60 124,65
CIRCULATII SI PARCAJE 0,00 0,00 94,84 37,92
SPATII VERZI | 0,00 0,00 93,56 37,43
TEREN NEUTILIZAT 250 100 0.00 0,00
TOTAL 250 100 250 1100

CAPITOLUL 5 CONCLUZII

5.1. CONSECINTELE REALIZARII OBIECTIVULUI PROPUS
Obiectivul propus — imobil P+2E+M (12,00 metri de la CTA la cornisa sau atic
destinatia de locuinte colective mici
Accesul principal in imobil este prevazut din fatada principala catre strada Cc
Bobescu. "
Toate camerele de locuit beneficiaza de lumina naturala si insorire minima co
119/04.02.2014.

5.2. MASURI CE DECURG IN CONTINUAREA PUD-ULUI
Dupa aprobare PUD se va trece la obtinerea autorizatiei de construire pentru
CONSTRUIRE IMOBIL P+2E+M — LOCUINTE COLECTIVE MICI"

Prin PUD se regiementeaza retragerile minime ale constructiei propuse fata
laterale si limita posterioara a proprietatii astfel:

Constructia propusa prezinta urmatoarele retrageri:

-minim 5,00 metri fata de aliniamentul terenului la strada Constantin Bobescu

-minim 3,00 metri fata de limita laterala latura Nord-Vestica (IE228098)
-minim 1.00 metru fata de limita laterala latura Sud-Estica (IE208636)
-minim 0.65 metri fata de limita posterioara latura Nord-Estica (IE233889)

5.3. PUNCTUL DE VEDERE AL ELABORATORULUI SOLUTIEI

Propunerea pentru amplasamentul studiat este compatibila cu prevederile ex
privesc dezvoltarea zonei si va conduce la dezvoltarea unitara a acesteia, ca
locuinte Compozitori.

It

&
i
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