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PROIECT DE HOTARARE NR. ZZ g/ﬁ a5 27

privind aprobarea Planului urbanistic de detaliu -
construire imobil P+4E - locuire colectiva, Palazu Mare,
zona Tomis Plus, DN2A, lot 1,
investitor Ilascu Cornelius-Ernest

Consiliul focal al municipiului Constanta, intrunit in sedinta ordinara din

data de 2022.

Avéand in vedere:
- referatul de aprobare al domnului primar Vergil Chitac inregistrat sub nr.
29, 9 057077 o
- avizul Arhitectului sef nr. 101144/12.05.2022, o S _ .
- raportul Directiei generale urbanism si patrimoniu nr. /ﬂ/ﬁgé//d, rseee
- avizul Comisiei de specialitate nr. 2 de organizare si dezvoltare urbanistic,
realizarea lucrarilor publice, protectia mediului inconjurdtor, conservarea
monumentelor istorice si de arhitectura;

In conformitate cu prevederile:
- art. 25 alin. (1) si art. 271 lit. c) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,
- art. 2, art. 19 si art. 32 alin. (1) din Ordinului MDRAP nr. 233/2016 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a- Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului gi urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism, cu modific&rile si completdrile ulterioare,
- Ordinului MLPAT nr. 37/N/2000 privind aprobarea reglement&rii tehnice "Ghid
privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic de
detaliu" ~ indicativ GM-009-2000,
- art. 2 alin. (2~1) si art. 6 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executsrii
lucrarilor de constructii, republicatd, cu toate modificérile ulterioare,
- art. 19 si art. 32 din Ordinul MDRL nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii
lucrarilor de constructii, cu modificirile ulterioare;

Luénd in considerare:
- solicitarea formulata de Ilagcu - Cornelius-Ernest inregistratd sub nr.
43025/03.03.2021, completatd cu adresa nr. 200771/08.10.2021 si nr.
78614/11.04.2022;

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. c) si alin. (6) lit. c), precum si
ale art. 196 alin. (1) lit. a) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificdrile si completarile ulterioare.

HOTARASTE :

Art. 1 - Se aproba Planul urbanistic de detaliu - construire imobil P+4E -
locuire colectivd, Palazu Mare, zona Tomis Plus, DN2A, lot 1, conform
documentatiei anexate care face parte integrants din prezenta hotarare.

Terenul pentru care s-a initiat PUD-ul, situat in municipiul Constanta, DN
2A, parcela 374, sola 34, lot 1, in suprafatd de 617 mp (potrivit actelor de



proprietate si masuratorilor cadastrale), identificat cu nr. cadastral 213642,
inscris Tn cartea funciard a UAT Constanta, este proprietate Ilascu Cornelius-
Ernest Th cotd de 1/2 si Preg Ecaterina in cotd de 1/2, conform contractului de
vénzare autentificat sub nr. 4175/23.12.2016 la Biroul individual notarial
Alexandrescu Ciprian. ‘

Art. 2 - Valabilitatea planului urbanistic de detaliu precizat la art. 1 este
de 2 ani de la data aprobarii prezentei, cu posibilitatea prelungirii cu incd 2 ani la
solicitarea investitorului.

Art. 3 - Serviciul secretariat, relatii consiliul local si administratia publicd
va comunica prezenta hotaré@re Directiei generala urbanism si patrimoniu, Tn
vederea aducerii la indeplinire, spre stiintd Institutiei prefectului judetul
Constanta, iar catre Ilascu Cornelius-Ernest, Preg Ecaterina, Oficiul de cadastru si
publicitate imobiliara Constanta, Inspectoratul de stat in constructii Constanta,
Consiliul judetean Constanta, Ministerul dezvoltarii, lucrarilor publice si
administratiei hotarérea va fi comunicatd de Directia generald urbanism si
patrimoniu.

Prezenta hotarare a fost votata de consilierii locali astfel:

pentru, fmpotriva, abtineri.
La data adoptarii sunt in functie consilieri din 27 membri.
PRESEDINTE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR GENERAL

VIORELA MIRABELA CALIN

CONSTANTA

NR. / 2022




ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA

il PRIMAR
{ Nr. 10632 /.7// /9.05. 2022

REFERAT DE APROBARE

Analizdnd cererea prin care se solicitd aprobarea Planului urbanistic de
detaliu — construire imobil P+4E - locuire colectiva, Palazu Mare, zona Tomis Plus,

DN2A, lot 1, investitor Ilascu Cornelius-Ernest;

" Avand n vedere certificatul de urbanism nr. 1717/18.05.2020 (a carui
valabilitate este prelungita de drept pana la 06.06.2022 in temeiul art. 4 alin. (5) al
Legii nr. 55/2020), Raportul informdrii si consultarii publicului nr.
80204/12.04.2022, avizul nr. 101144/12.05.2022 al Arhitectului-sef;

In temeiul art. 136 alin.(1) si art. 155 alin. (5) lit. f) din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ, initiez proiectul de hotdrare privind aprobarea
Planului urbanistic de detaliu - construire imobil P+4E - locuire colectiva, Palazu

Mare, zona Tomis Plus, DN2A, lot 1, investitor Ilagcu Cornelius-Ernest.

PRIMAR ,
VERGIL CHITAC
%’7‘%
D
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DIRECTIA GENERALA URBANISM $I PATRIMONIU
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Ca urmare a cererii nr. 43025/03.03.2021 adresata de Ilascu Cornelius-Ernest cu
domiciliul n judetul Constanta, municipiul Constanta, - ... , in baza
documentatiei completatd sub nr. 200771/08.10.2021 si nr. 78614/11 04. 2022;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 prlvmd amenajarea terItOI"IU|UI si
urbanismul, cu modificdrile si completérile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 101144 din 12.05.2022

pentru Planul urbanistic de detaliu — construire imobil P+4E - locuire colectiva, Palazu
Mare, zona Tomis Plus, DN2A, lot 1 str. Berlin

Initiator: Ilascu Cornelius-Ernest

Proiectant: urb. Roxana Marculescu

Specialist cu drept de semndturd RUR: urb. Roxana Marculescu

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in PUZ: teren situat fn municipiul
Constanta, DN 2A, parcela 374, sola 34, lot 1, in suprafata de 617 mp (potrivit actelor
de proprietate si masuratorilor cadastrale), identificat cu nr. cadastral 213642, inscris in
cartea funciara a UAT Constanta.

PREVEDERI APROBATE ANTERIOR:
Potrivit PUZ aprobat prin HCL nr. 121/16.05.2011, terenul situat in municipiul

Constanta, PN 2A, parcela 374, sola 34, lot 1, face parte din zona de reglementare UTR
7 - ZONA REZIDENTIALA - LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MEDII:

Extras GIS/PUG Teren identict cu nr. cadastral 213642



- UTILIZARI ADMISE: locuinte individuale/colective medii cu regim variabil intre P+1E -
si P+4E n regim de construire continuu (insiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat);
echipamente publice specifice zonei rezidentiale; constructii aferente echiparii tehnico -
edilitare si amenajari aferente locuintelor, cai de acces pietonale si carosabile, parcaje,
garaje colective, spatii plantate, locuri de joaca pentru copii, amenajari sportive,
fmprejmuiri; scuaruri publice

- UTILIZARI ADMISE ADMISE CU CONDITIONARI: in cazul existentei echipamentelor
publice existente la parterul blocurilor se recomanda ca gradinitele, cresele, cabinetele
medicale sau dispensarele sa aiba accese separate de cel al locatarilor; pentru crese si
gradinite este obligatorie existenta unei suprafete de min 100mp teren in vecinatate
pentru amenajarea ca loc de joaca; se admite extinderea locuintelor insiruite din
cartierul Tomis+ la nivelul etajului 1 si protejarea astfel a locului de parcare disnspre
strada; se admit functiuni comerciale gi servicii profesionale si mici activitati
manufacturiere, cu conditia ca suprafata acestora sa nu depageasca 250 mp ADC, sa nu
genereze transporturi grele, sa nu atragd mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluante
sa nu aibd un program prelungit dupa orele 22.00, si sa nu utilizeze terenul liber al
parcelei pentru depozitare si productie; functiunile comerciale, serviciile complementare
locuirii si activitatile manufacturiere cu suprafata desfasuratd peste 250 mp se pot
admite cu conditia elaborarii si aprobarii unor documentatii PUD; este admisd
amplasarea urmatoarelor functiuni complementare locuirii: farmacii, dispensare, crese,
invatamant, culte, sport, intretinere in baza unui PUD aprobat;

- UTILIZARI INTERZISE: schimbarea destinatiei apartamentelor pentru activitati
generatoare de disconfort pentru locatari(productie, alimentatie publica, jocuri
electronice sau de noroc, depozitare, ateliere reparatii); depozitarea pentru vanzare a
unor cantitati mari de material inflamabile sau toxice; statii intretinere auto si statii de
betoane; depozitare de material refolosibile sau platforme de precolectare a deseurilor
urbane; lucrari de terasamente de natura s3 afecteze amenajarile din spatiile publice
sau constructiile de pe parcelele adiacente; orice lucrari de terasamente care sa
provoace scurgerea apelor pluviale pe parcelele vecine sau care impiedica colectarea si
evacuarea apelor pluviale; nu se admit alte functiuni ce nu au fost mentionate la
UTILIZARI ADMISE SI UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI;

- Procentul de ocupare a terenului (POT) aprobat max. 50%

- Coeficientul de utilizare a terenului (CUT) aprobat max. 2

- SUPRAFATA TOTALA A TERENULUI: 617 mp.

-CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (suprafete, forme, dimensiuni):

-Cladirile colective de locuit pot fi dispuse fiecare pe un lot propriu avdnd acces direct
dintr-o circulatie publicd sau pot fi grupate pe un teren utilizat in comun, cu accese
asigurate din circulatiile publice prin intermediul unor circulatii private.

- Tn cazul constructiilor publice dispuse izolat terenul minim este de 1000mp cu un front
stradal de minimum 30m.

-in zonele constituite, parcelele sunt considerate construibile dacd respect
urmatoarele conditii:

*sa aiba o suprafatd minima de 150 mp

Tabelul nr. 1- Caracteristicile parcelelor si modul de amplasare a constructiilor in functie
de deschiderea la stradd (dimensiunea aliniamentului)

Regimul de construire Front (metri liniari)- dimensiuni minime

Regim de construire insiruit <8

Regim de construire cuplat 8-12

Regim de construire izolat 122>

Parcela de colt Regimul de construire va fi dictat de frontul la stradd de rang
superior

Nota:

1. pentru parcelele construite se mentin conditiile existente daca se respecta conditiile
de ocupare si utilizare ale terenului conform POT si CUT.

2. In situatia Tn care nu se poate construi in regim cuplat se poate construi in regim
lnSII"UIt

3. In situatia n care nu se poate construi in regim lzolat se poate construi Tn regim
cuplat sau insiruit.



-ALINIAMENT TEREN fatd de strézile adiacente: retragere 5m din axul strazilor Napoli,

Barcelona, Berlin, strazi cu amprjza de 10 m..

-AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

-Aliniamentul este definit ca linia de separare intre domeniul public si proprietatea
rivata.

-pCladlrlle se dispun cu retragere de la aliniament conform alinierii spre strada existent

in zona sau pe parcelele alaturate.

-Pentru dezvoltérile noi se recomand3 retragerea fatd de aliniament care sa creeze intre

doud fronturi invecinate o distantd cel putin egald cu indltimea cladirii celei mai inalte.

-Pentru cladirile insiruite se recomandd o retragere fata de aliniament de 5,0m pentru

crearea locurilor de parcare.

- In fasia non-aedificandi dintre aliniament si aliniere nu se permite nici o constructie cu

exceptia mprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor pietonale sau carosabile de

incinta, acces In constructie.

- Se admit console, balcoane sau bovindouri cétre limitele de proprietate ale parcelei

faré a depdsi limita edificabilului propus sau rezultat in urma retragerilor fata de limitele

de proprietate sau alte constructii de pe parceld, in conditiile pastrarii unei distante

‘verticale de minimum 3,50 metri intre cota trotuarului si intradosul placii.

- Continuu sau discontinuu sunt moduri de amplasare a constructiilor fata de aliniament
astfel:

J frondul stradal continuu este caracterizat printr-o unitate vizuala, la nivelul
pietonal, In care amplasarea constructiilor este uniforma, toate fiind amplasate in
acelasi plan de proiectie (fatadele constructiilor, paralele cu aliniamentul, sunt
amplasate toate in acelasi plan de proiectie);

o frondul stradal discontinuu este caracterizat printr-o unitate vizuala, la nivelul
pietonal, In care amplasarea constructiilor este dinamicd, acestea fiind amplasate in
planuri de proiectie diferite (fatadele constructiilor, paralele cu aliniamentul, sunt
amplasate diferit una fata de cealalta in raport cu planul de proiectie).

- Edificabilul reprezintd suprafata de teren rezultata in urma retragerilor fata de limitele
de proprietate ale parcelei in cadrul careia se va inscrie noua constructie.

- Calcan vizibil din domeniu public - fatada opaca (care nu are prevazutd goluri de
ferestre, usi, balcoane si logii) care trebuie mascatd sau integrate in ansamblu
constructiei astfel Tncét de pe domeniu public, la nivel de pieton, aceastd fatadd sd nu
fie vizibila.

- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR:

- cladirile amplasate in regim insiruit, se vor alipi la calcanele cladirilor invecinate
dispuse pe limitele de proprietate ale parcelelor pe o adancime de maximum 15m fata
de aliniere, fard a crea calcane vizibile din domeniul public.

-Se interzice construirea pe limita laterald a parcelel daca aceasta este si linia de
separare fata de o cladire cu acces public dispusa in regim izolat.

-in cazul ciXdirilor amplasate in regim insiruit, spre interspatiu se vor intoarce fatade
care vor fi retrase fata de limitele laterale de proprietate cu o distantd egal3 cu 1/2 din
indltimea maxima la cormsa/atlc dar nu mai putin de 3,0m

- Cladiri construite Tn regim cuplat se vor amplasa pe una din limitele de proprietate si
se vor retrage, fata de cealaltd limita laterald, cu o distantd egald cu 1/2 din lnaltlmea
maxima la cornlsa/atlc, dar nu mai putin de 3 metri.

- Cladirile amplasate in regim cuplat, se vor alipi la calcanele cl3dirilor invecinate,
dispuse pe limitele de proprietate ale parcelelor pe o addncime de maximum 15m fata
de aliniere, fara a crea calcane vizibile din domeniul public

- In cazul amplasarii in regim izolat cladirile se vor retrage, fata de limitele de
proprietate, cu o distanta egala cu 1/2 din Tn3ltimea maxima la cornlsa/atlc, dar nu mai
putin de de 3,0m.

- Cladirile se vor retrage fata de limitele posterioare ale parcelei cu o distantd de 1/2
din Tnaltimea maxima la cornlsa/atlc, dar nu mai putin de 3 metri.

- in cazul parcelelor de colt, prin prezentul regulament, retragerile se vor aplica
conform figura nr.5.



- In cazul parcelelor cu form3 neregulat (de exemplu: figura nr. 4) retragerile fata de
limitele laterale si posterioare se vor reglementa printr-o documentatie de urbanism
P.U.D.
- Pentru terenurile aflate la sud de strada Milano, in UTR7, retragerile fata de limitele
laterale si posterioare a constructiilor vor fi:

- retragerea fata de limitele laterale, in cazul in care fatada este opaca sau are
ferestre mate fixe va fi de minimum 1,5 metri;

- retragerea fata de limitele laterale si posterioare in cazul in care fatada are
ferestre mobile va fi de minimum 2,5 metri;

- retragerea fata de limita posterioara va fi de minimum Smetri;
- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA Cladirile se
vor amplasa una fata de cealaltd pe aceeasi parcela la o dlstanta egald cu inaltimea
maxima la cornisd/atic a celei mai inalte cladiri, dar nu mai putin de 4 m numai in cazul

in care fatadele prezintd ferestre ale spatiilor interioare (exemplu: anexe, depozitari,

chicinete, bucatarii, grupuri sanitare, bai, holuri, casa scarii, etc) pentru care nu este
necesara lumina naturala.

- CIRCULATII SI ACCESE: circulatia autovehiculelor se realizeaza pe strazile Belin,
Napoli si Barcelona iar cea pietonala pe trotuarele aferente; clédirile vor avea in mod
obligatoriu accesul dintr-o circulatie publica fie direct, fie (in cazul utilizarii terenului in
comun) prin intermediul unei strazi private;

- STATIONAREA AUTOVEHICULELOR: parcarea autovehiculelor se admite numai in
interiorul parcelei, deci in afara drumurilor publice;

- se vor respecta HCL nr. 113/27.04.2017 privind aprobarea Regulamentului privind
asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru lucradrile de constructii si
amenajari autorizate pe raza municipiului Constanta, HCL nr.28/30.01.2018 privind
indreptarea erorii materiale din HCL nr.113/2017 si HCL nr. 532/19.12.2018 privind
detalierea prevederilor Regulamentului privind asigurarea numarului minim de locuri de
parcare pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului
Constanta aprobat prin HCL nr. 113/2017.

- INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR: aprobat maxim P+4E .

Condlt;u generale in ceea ce priveste modul de calcul al Tnaltimii maxime admise:

- Tndltimea maxima se calculeaza astfel: demisol 1,50 metri fatd de trotuarul de garda
+3,30 metri pentru fiecare nivel (finit-finit) +1,10 metri pentru atic/cornisa;

- pentru constructiile cu functiuni publice la parter inadltimea parterului se calculeaza
4,50 metri (finit-finit);

- se permite realizarea de subsol sau demisol

- numarul de subsoluri nu se normeaza;

- realizarea de supante sau mezanin se va face cu Tncadrarea in regimul de inaltime
maxim propus;

- subsolurile vor avea suprafata maxima de 75 % din suprafata terenului, pentru
asigurarea de spatiu verde amenajat de minimum 25% cu pamaént vegetal;

- se admite mansardarea cladirilor cu conditia ca aceasta sa nu fie o falsd mansardare
ci s& se inscrie In volumul unui acoperis cu panta de maxim 45 de grade, suprafata
nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel curent, fara a depasi C.U.T.
maxim reglementat pentru zona respectiva.

-In&ltimea anexelor lipite de limitele laterale si posterioare ale proprietatii nu va depasi
lnaltlmea Imprejmuirii.

- Peste regimul de Tnaltime maxim admis este permisa realizarea unui etaj tehnic in
urmatoarele conditii:

J pentru zona casei scarii si liftului, pentru echipamente, dotdri tehnice (de
exemplu: instalatii de climatizare, ventilatie, baterii, panouri solare, pompe si alte
echlpamente asemanatoare), pentru aceasta zond retragerea fatd de atic va fi minim
cat Tnaltimea etajului tehnic;

o fnaltimea maxima a etajului tehnic va fi maximum nltimea etajului curent.

- Pentru constructiile aflate la sud de strada Milano, in UTR7, datoritd configurarii
spatial volumetrice si amplasarii acestor terenuri in vecindtatea zonei de protectie RAJA
(UTR3) se introduce suplimentar, urmatoarea fraza: constructiile vor avea indltimea de
maxim P+2E, respectiv Hmaxim = 13m



- APLICAREA CERINTELOR MINIME DE PERFORMANTA ENERGETICA: Se vor aplica
CERINTELE MINIME DE PERFORMANTA ENERGETICA stabilite prin metodologia de calcul
al performangel energetice a clidirilor la clidirile noi si la noile unitati ale acestora si se
solicitd intocmirea unui studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de
eficientd ridicatd; la cladirile existente, unitdtile de cladire §i elementele care alcdtuiesc
anvelopa clidirii supuse unor lucrdri de renovare majord, la instalarea/ inlocuirea/
modernizarea sistemelor tehnice ale cladirilor conform Legii nr.372/ 13.12.2005
(republicatd) privind performanta energetica a cladirilor

- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR:

cladirile noi sau modificdrile se vor integra In caracterul general al zonei si se vor
armoniza cu constructiile Tnvecinate. Se interzicea realizarea unor mansarde false.
Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principala.

- Constructiile noi nu vor crea calcane vizibile din domeniu public.

- SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE:

- spatnle neconstruite si neocupate de accese si trotuare de gardd vor fi inierbate si
plantate.

- pentru Tmbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimul necesar pentru accese, terase, circulatii.

- in orice operatiune efectuata pe un teren mai mare de 5000mp se va prevedea ca din
aceste spatii minim 10% sa fie destinate folosintei inh comun;

- respectare HCJ) Constanta nr.152/ 22.05.2013 privind stabilirea suprafetelor minime
de spatii verzi si a numarului minim de arbusti, arbori, plante decorative si flori aferente
constructiilor realizate pe teritoriul administrativ al Judet;ulw Constanta;

- CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA:

Toate cldirile vor fi racordate la retelele edilitare publice. Se interzice realizarea de
cladiri fard racorduri de apa, canalizare si energie electrica. Se interzice amplasarea
antenelor TV satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibild a
cablurilor TV. Pentru constructiile amplasate pe aliniamentul la stradd, colectarea apelor
pluviale se va face sub cota trotuarelor pentru a evita producerea ghetn

- IMPREJMUIRI:

Gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea indltimea maxima de 2,0m cu un
soclu opac de 60cm si partea superioara traforata. Gardurile spre limitele laterale si
posterioare vor avea inaltimea maxima de 2,5m si vor fi opace. Se admite si separarea
pe limitele laterale si posterioare cu gard viu, cu acordul vecinilor.

REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE

“1.2. Obiectivul prolectului

Prezenta documentatie de urbanisin se realizeaza in vederea obtineril autorizatiel de construire pentru.un
imobxl P+4E cu destinatia de: Iocum’te colective.

4.2, Functionalitatea; amplasarea si confomarea constructiel
Dtspunerea constructiel P+4E,cu destinatia de locuinte:colective cu parcaje la parter,pe teren se. propune
cu urmatoarele retrageri minime::

Nord-Vest: 1 m

Sud-Est. mln 5,25m

BSad-Vest: pe ahmamentul terenului rezultat in urmd cedarli de teren in Vederea realizarii profiliilui
de drum reglementatia str. Napolﬁ_

4.3.. Solutii urbanistice de: ampiasament, pentru realizarea noilor.obiective

Se; propune o constriictie cu parter'si-patru-etaje, cu destinatia de locuinte colective ;. cu functiunile
complementare necesare(parcaje,platforma depozitare: deseuri menajere loc de‘joaca rezidenti,efc...)..
In prezent indicatorii.urbanistici existenti:sunt P.O.T. = 0%.si C.U.T. = 0,00.
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Extras PUD - plansa reglementari urbanistice

Sunt propusi indicatorii urbanistici conform tabelului deé-mai jos.

LLITR. E P —
PLaN REGEMINTAST PACPUSE

T A
1500

COEFICIENT! URBANISTICI AMPLASAMENT STUDIAT
- REGLEMEN- REGLEMENTARI REGLEMENTARI
TARI conf. PUZ aprobat. | propuse spre autori-
existente Zare
prin prezentul proiect

POT , 0,00% 50% 43,3%
(suprafata construita /suprafata ter-
enului)
cuT 0,00 2,0 2,0
(suprafata desfasurata 7 suprafata '
terenului)
Regim-de naltime - Hyax - P+4E P+4E
{nt. niveluri / metri): (16metri): {16metri)
S_lconstruita la’ sol/S proiectata la- Omp - 41,92mp/308,5MP
S0
Suprafata desfasurata 0.mp e 1234mp

4.6. Modalitati:de. organizare: si rezolvare a circulatiel carosabile si pietonale

Parceld va aved. asigurate un acces carosabil cu latimea de maxim Smetri pe str.Berlin si un acces pieto-

nal din str.Berlin.

4:11. Solutii pentrureabilitarea i dezvoltarea spatiilor verzi, amenajari exterioare
Aceste:lucrari constau in refacerea suprafe;ei de teren neafectate de. lucréri de construire

{alei pietonale,carosabile,imobil propus), prin: plantatii decorative -
Autorizatia de constiuire va ‘con{ine obligatia men{inerii sau crearii de spatii verzi §i plantate, n functie de

i de protectie arbori + gazon.

‘destinafia §i de capacitatea constructiei, conform anexei nr. 6 la HGR nr: 525/1 996, cu modificarile ulteri-

oare.cat si a prevederilor H.CJ.C. nr. 152 | 22,05.2013 privind stabilirea suprafetelor minime de spatii

verzi si @ numarului minim-de arbusti, arbori, plante decorative si flori aferente constructiilor realizate pe
teritoriul administrativ al judetulw Constanta, astfel:




-+ toate amenajanle de'spatii plantate se vor realiza in mcmta terenulun studlat, fara afectarea limitei
de-proprietate intre terenul studiat si terenurile vecine;
% séVoramenajalplanta spatii verzi compusé din planite decorative si flori;
‘sevor prevedea instalatii automate pentru rigat.
R propnetarn vorfi obhgati sa:asigure:
e lucrarile de-amenajare, plantare. udare; intretinere'a spatlilor vetZI,
e luctarile necesare pentru amenajares terenurilorsi regenerarea vegetatiei;
o drenarea apelor in‘exces.de pe spatiile verzi;
& -arice alte lucrari legate de-administrarea si gospodanrea spatiului verde aferent imobilului
pana la limita zonei de:siguranta a retelei de circulatie.
Aleile carosabile si pietonale se vor conﬂgura astfel incat'sa ocupe
un'minim de suprafata,pentru’a facilita scurgerea apelor pluviale,ce se vor ‘tealia pe terenulbeheficiarului.

&

4.12. Profiluri transversale caracteristice circulatiei

Amplasamentul care a generat PUD: beneficiazs de dcces facil din arterele lmportante de:ciréulatie din
zonéa :Bd.Tomis;Str. Napoli;str. Berlin.Terenui'se aflala intersectia strazilor Napoli si Berlin,

Accesul la teren se face din str.Napoli,avand latimea medie a: carosabilulu de 7metn si a trofuarelor de
cate 1,5metri;iar a spatiilor verzi de aliniament de-cate 1 5metri,precum sidin strada Berlin ,avand latimea
carosabilului de-'- metri si-a trotuarelor de cate 1,5metr,

Circulatia-auto se. face avand 2 benzi de'mers cu dubly sens .

Pentru extinderea ‘strazilor la pn::t~ hul’ reglementat beneﬁcxarul a rezemvat o suprafata de 89mp,conform
planului de reglementari propuse: -aferent PUD plansa A-03

4.13. Lucrari necesare de sistematizare verticala
N siint necesare-lucrari de sistematizare verticala.

4:14. Regimul dealiniere si inélfimea constructiilor; P.OT,, C.U.T.

Constructia | propusa va fi amplasata fa noul aliniament al terenuluu la str Napoh fa mmim 5, 25metn la.
str.Berlin,tinandu-se coht de tipologla strazii,

indicatorii urbanistici maximi rezultati pentru imobilul-propus sunt:

POTmaxim-50%

CUTmaxim-2 '

Conform PUZ,;indicatorii maximi:admisi pentru terenul studiat surit;

POTmaxim-50%

CUTniaxim-2

4.15. Asigurarea uﬂlitatilor {surse, retele; bransamente)

Zona studiata vadnspune de retele- de: utifitati: alimentare cu api, canahzare §i alimentare cu: energie
electric , gaze naturale.

Extindenle de retele sau marirle de capacitate a retelelor edilitare. publice se vor realiza de citre:
investitor:sau beneficiar; parfial.sau in intregime; dupa. caz, n conditiile legislafiel in-vigoare: Retelele noi
sau extinderea retelelor existente precum si' racordurile la' acestea vor fi amplasate n subteran. n
conformitate cu prevederile art. 18; alin:(271) al Regulamentului General de Urbanism  aprabat prin HGR
. 525!1996 .cu modificarile: ultenoare

COEFICIENTI URBANISTICI AMPLASAMENT STUDIAT

REGLEMEN- REGLEMENTARI REGLEMENTARI
TARI conf. PUZ aprobat propuse-spre.alitori-
existente: v ‘ zare,
. . _ prin prezentu! proiect
POT N 0,00%. - 50% - 4833%
(suprafata construita Isuprafata ter- :
enului)
Ccur 000 S 20 2,0
(suprafata desfasurata /suprafats
terenului) I N
Regim:de inaltime - oz - Pi4E P+4E
v(nr niveluri / mietri). (16mietri): -(16imetri)
8 ,lconst_rmta 12 solfS proiectata ia | amp 1 - 41,92mp/308,5MP
S0
Suprafata desfasurata Omp S e 1234mp




BlLANT TERITORIAL. AMPLASAMEr\ T STUD!AT _" .
| Suprafata teren o 617mp(100%)
_Suprafata construita parter . , 41 93mp(6 :8%) : -
Suprafata spatiu verde - 141,9mip(23%)

Suprafatacirculatii. -~ | 433;18mp(70; 2%} ,,,,,,

In sedinta Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
04.08.2021 s-au stabilit urmatoarele:

% n plansa reglementdri urbanistice vor fi figurate lizibil atédt retragerile
edificabilului propus fata de aliniament, cét si distanta dintre aliniamente, astfel
incat sa se respecte conditia conform careia indltimea maxima admisd nu va
depasi distanta dintre aliniamente

< totodatd, va fi modificat regimul de inaltime si, respectiv, volumetria imobilului
propus, astfel incdt sa nu fie o diferentd mai mare de 2 niveluri intre doud
constructii vecine;

% ulterior completarii documentatiei conform celor mai sus precizate, se pot
Tntreprinde diligentele necesare in vederea demararii procedurii de informare si
consultare a publicului Tn conformitate cu prevederile HCL nr. 322/2016 privind
aprobarea Regulamentului de informarea si consultare a publicului in elaborarea
si revizuirea planurilor de urbanism la nivelul municipiului Constanta.

Complet3rile solicitate au fost depuse sub nr. 200771/08.10.2021. Ulterior finalizarii
consultarii  publicului au fost depuse documente modificatoare sub nr.
78614/11.04.2022.

In sedinta Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
12.05.2022 s-a propus avizarea favorabilda a documentatiei prezentate.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementdri anexatd si vizata
spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul PUD raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
tnscrisurilor cuprinse in PUD care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art.
63 alin. (2) lit. @) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii PUD.
Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se
poate intocmi numai dupa aprobarea PUD si cu obligativitatea respectarii intocmai a
prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism emis de Primdria Municipiului Constanta sub nr.
1717/18.05.2020 (a carui valabilitate este prelungitd de drept pana la 06.06.2022 in
temeiul art. 4 alin. (5) al Legii nr. 55/2020).

Arhitect sef,
arh. Dan Petre Leu




ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA

DIRECTIA GENERALA URBANISM $I PATRIMONIU
SERVICIUL PLANIFICARE URBANA S$I MEDIU

TOMiS
CongranTiath

RAPO
v, DTS 0. 050

Urmare solicitarii nr. 43025/03.03.2021 adresata de Ilagcu Cornelius-Ernest
pentru avizarea documentatiei de urbanism Plan urbanistic de detaliu — construire imobil
P+4E - locuire colectivd, Palazu Mare, zona Tomis Plus, DN2A, lot 1, in baza documentatiei
completatd sub nr. 200771/08.10.2021, nr. , consemnam urmatoarele:

REGIMUL JURIDIC al imobilului - Terenul pentru care s-a initiat PUD-ul, situat fin
municipiul Constanta, DN 2A, parcela 374, sola 34, lot 1, n suprafatd de 617 mp (potrivit
actelor de proprietate si masurdtorilor cadastrale), identificat cu nr. cadastral 213642,
fnscris tn cartea funciard a UAT Constanta, este proprietate Ilascu Cornelius-Ernest si Preg
Ecaterina conform contractului de vanzare autentificat sub nr. 4175/23.12.2016 l[a Biroul
individual notarial Alexandrescu Ciprian.

REGLEMENTARI URBANISTICE IN VIGOARE

Potrivit PUZ aprobat prin HCL nr. 121/16.05.2011, terenul situat Tn municipiul Constanta,
DN 2A, parcela 374, sola 34, lot 1, face parte din zona de reglementare UTR 7 - ZONA
REZIDENTIALA — LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MEDII:

¥ &5 * . T
Extras GIS/PUG Teren identificat cu nr. cadastral 213642



- UTILIZARI ADMISE: locuinte individuale/colective medii cu regim variabil intre P+1E si
P+4E in regim de construire continuu (insiruit) sau discontinuu (cuplat sau ' izolat);
echipamente publice specifice zonei rezidentiale; constructii aferente echiparii tehnico -
edilitare si amenajari aferente locuintelor, cai de acces pietonale si carosabile, parcaje,
garaje colective, spatii plantate, locuri de joaca pentru copii, amenajari sportive,
fmprejmuiri; scuaruri publice

- UTILIZARI ADMISE ADMISE CU CONDITIONARI: in cazul existentei echipamentelor
publice existente la parterul blocurilor se recomanda ca gradinitele, cresele, cabinetele
medicale sau dispensarele sa aiba accese separate de cel al locatarilor; pentru crese si
gradinite este obligatorie existenta unei suprafete de min 100mp teren in vecinatate pentru
amenajarea ca loc de joaca; se admite extinderea locuintelor insiruite din cartierul Tomis+
la nivelul etajului 1 si protejarea astfel a locului de parcare disnspre strada; se admit
functiuni comerciale si servicii profesionale si mici activitati manufacturiere, cu conditia ca
suprafata acestora s& nu depdseascd 250 mp ADC, sa nu genereze transporturi grele, s nu
atragd mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluante sa nu aiba un program prelungit dupa
orele 22.00, si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;
functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii si activitatile manufacturiere cu
suprafata desfdsuratd peste 250 mp se pot admite cu conditia elaborarii si aprobarii unor
documentatii PUD; este admisd amplasarea urmatoarelor functiuni compiementare locuirii:
farmacii, dispensare, crese, invatamant, culte, sport, intretinere in baza unui PUD aprobat;

- UTILIZARI INTERZISE: schimbarea destinatiei apartamentelor pentru activitati
generatoare de disconfort pentru locatari(productie, alimentatie publica, jocuri electronice
sau de noroc, depozitare, ateliere reparatii); depozitarea pentru vénzare a unor cantitati
mari de material inflamabile sau toxice; statii intretinere auto si statii de betoane;
depozitare de material refolosibile sau platforme de precolectare a deseurilor urbane; lucrari
de terasamente de natura s& afecteze amenajarile din spatiile publice sau constructiile de
pe parcelele adiacente; orice lucrari de terasamente care sa provoace scurgerea apelor
pluviale pe parcelele vecine sau care impiedica colectarea si evacuarea apelor pluviale; nu
se admit alte functiuni ce nu au fost mentionate la UTILIZARI ADMISE SI UTILIZARI
ADMISE CU CONDITIONARI;

- INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR: aprobat maxim P+4E .

Conditii generale in ceea ce priveste modul de calcul al inaltimii maxime admise:

- Tndltimea maxima se calculeazd astfel: demisol 1,50 metri fatd de trotuarul de garda
+3,30 metri pentru fiecare nivel (finit-finit) +1,10 metri pentru atic/cornisa;

- pentru constructiile cu functiuni publice la parter inadltimea parterului se calculeaza 4,50
metri (finit-finit);

- se permite realizarea de subsol sau demisol

- numarul de subsoluri nu se normeaz3;

- realizarea de supante sau mezanin se va face cu incadrarea in regimul de inaltime maxim
propus;

- subsolurile vor avea suprafata maxima de 75 % din suprafata terenului, pentru asigurarea
de spatiu verde amenajat de minimum 25% cu pamant vegetal;

- se admite mansardarea cladirilor cu conditia ca aceasta sa nu fie o falsa mansardare ci sa
se Inscrie in volumul unui acoperis cu panta de maxim 45 de grade, suprafata nivelului
mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel curent, fard a depédsi C.U.T. maxim
reglementat pentru zona respectiva.

-indltimea anexelor lipite de limitele laterale si posterioare ale proprietatii nu va depasi
indltimea Tmprejmuirii.

- Peste regimul de indltime maxim admis este permisd realizarea unui etaj tehnic in
urmatoarele conditii:

. pentru zona casei scarii si liftului, pentru echipamente, dotdri tehnice (de
exemplu: instalatii de climatizare, ventilatie, baterii, panouri solare, pompe si alte
echipamente asemandtoare), pentru aceasta zona retragerea fatd de atic va fi minim cat
fndltimea etajului tehnic;



. in#ltimea maxima a etajului tehnic va fi maximum inditimea etajului curent.

- Pentru constructiile aflate la sud de strada Milano, in UTR7, datoritd configurarii spatial
volumetrice si amplasarii acestor terenuri in vecinitatea zonei de protectie RAJA (UTR3) se
introduce suplimentar, urmatoarea fraza: constructiile vor avea indltimea de maxim P+2E,
respectiv Hmaxim = 13m

- Procentul de ocupare a terenului (POT) aprobat max. 50%

- Coeficientu! de utilizare a terenului (CUT) aprobat max. 2

BAZA LEGALA

Prezenta documentatie de urbanism a fost initiatd prin emiterea certificatului de urbanism
nr. 1717/18.05.2020 (a carui valabilitate este prelungitd de drept péna la 06.06.2022 in
temeiul art. 4 alin. (5) al Legii nr. 55/2020), in temeiu! prevederilor art. 32 din Legea nr.
350/2001 valabile la data emiterii.

INFORMAREA SI CONSULTAREA PUBLICULUI :

in acord cu prevederile HCL nr. 322/31.10.2016 privind aprobarea Regulamentului de
informare si consultare a publicului in elaborarea si revizuirea planurilor de urbanism la
nivelul municipiului Constanta, s-a procedat la organizarea procesului de informare si
consultare a publicului.

Anuntul consultsrii a fost inregistrat sub nr. 243072/07.12.2021 si a fost postat pe pagina
oficial§ a primariei pentru 15 de zile (n perioada 07.12.2021 - 22.12.2021). Cetdtenii
interesati au fost astfel invitati s& consulte prevederile PUD pe site-ul oficial al institutiei si
s3 formuleze opinii / observatii.

Au fost emise 2 notificiri cétre proprietarii limitrofi terenului studiat identificati conform
declaratiei din 243083/07.12.2021.

Pe parcursul deruldrii procesului de informare si consultare a publicului au fost transmise
observatii formulate de proprietarii invecinati, care vizeaza reglementarile propuse,
sintetizate in tabelul urmator:

' | Numar Tnregistrare sesizare A Obsefvaﬁi'-"formul_ate
352994/30.12.3091  formulats  de  Encicd | Se transmit urmatoarele observatii:
Danieja - modificarea -profectulul initial pentry care

petenta si-a dat. acordul notarial, de (@ S+P+3E,

nivel de indltime considerat acceptabll pentiu
intergrarea in-zona de-case, la P+4E;

- inditimea noif constructii (P+4E)Y, dublé fatd de.
hslimea. imobllelor ‘fnvecinate (P+1/ P+2),

creste riscul in: cazul unui: cutrerur/ Incendiu’si

afecteazs Tnsorirea imobilelor invecinate;

- distanta’ mic¥ fat¥ de imobilele din jur fiu
permite interveritia ih cazul unuf incendiu;

+ necesitatea redimensiondril refelelor de-utilitati

din zong, inainte dé-darea in folosintd a-noilor

locuinte;

- se solicité recorisiderarea distantel de

construire la limita de hotar dintre cele doud

- declaratia niotariald privind acordul fn vederea

construirii. pe limita :de hotar a wnul imobil -




locuin_l;e'colectIVe nu mai:este valabllg, deoérece
propunerea actuald nu miai corespunde cu cea
stabilitdy agreat3. initial;

~‘n perioada desf3suidrii lucearilor de construire
a noului mobil, petenta-nu este de acord s3-i fie
nicsicats proprietatea s nici s& fie modificat
gardul ce delimiteaza proprietatea.

‘Prin rispusurile formulate, elaboratorul PUZ & mighitionat urimtoarele:

parcela pe care se propune imobilul studiat fn-PUD se incadreaza in regimul de in&liime
maxim aprobat in zona prin HCL nri 258/2017, réspectiv P+4E (16 m);

irmobilul propiis P+4E va fi amplasat la o distantd minim3 de 5.76 metri fatd de imobilul
petentei, pe latura -sud-estici, respectand ‘insorirea imobilelor invecinate, corform

studiului de insorire efectuat;
n urma obiectiunilor transmise, a fost modificatd -distanta minima a imobilului propus
-‘fa;‘é de limita de proprietate spre terenul petentei, la minim 1 metry, constructia fiind

retrasd depe limita de proprietate;

‘accesul pompierilor in cazul unui incendit ‘se pdafe face pe 3 laturl ale constructiei

propuse, existdnd distante minime astfel Tncat s¥ nu existe risc pentru constructiile

‘invecinate;

organizarea de:santier va fi realizat fird incslca rea dreptului de proprietate-al petentei
si fird afectarea gardului ce delimiteazs proprietates;

Ftapa de consultare s-a finalizat cu emiterea Raportului informarii si consultarii publicului nr.
80204/12.04.2022,

Verificarea respectarii prevederilor art. 561 al Legii nr. 350/2001 a fost efectuatd de catre

Directia generald politia locald la solicitarea Directiei generald urbanism si patrimoniu
adresatd sub nr. 43359/04.03.2021 conform réspunsului formulat in data de 18.03.2021.

REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE

1.2. Obiectivul proiectului

Prezenta ‘documentatie de Urbanism se realizeazain vederea obtinerii auforizatiei de:construire pentru.un
imobll P+4E:cu destinatia de: locuinte colective.

4.2, Functionalitatea; amplasarea §i confomarea constructiei
Dlspunerea constructiei P+4E cu destinatia de locuinte-colective cu ‘parcaje la parter;pe teren se propune:
cu.urmatoarele retrageri minime:

Nord-Vest:1m

Sud-Est: min. 5, 25

Nord-Est: min. 3,63 m

Sud-Vest: pé aliniamenitul térentilui rezultat i Gra cedatii-dé tefen in-vederea realizarii profilului

de drumi reglementat la str:Napoli:

4.3. Solutii urbanistice de: amplasament, pentru realizarea noilor-obiective

Se propung o.constructie-cl parter'si patruetaje, cu destinatia-de locuinte colective , cu functiunile
complementare necesare(parcaje,platforma depozutare deseuri menajere,loc dejoaca rezidenti;etc...).
In prezent indicatorii urbanistici existenti sunt P.O.T. = 0% siC.U.T. =.0,00.
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Extras PUD - plansa reglementari urbanistice

Sunt propusiindicatorii urbanistici conform tabelului de mai jos.

COEFICIENTI URBANISTICI AMPLASAMENT STUDIAT ]
REGLEMEN-. | REGLEMENTAR! REGLEMENTARI
TARI conf. PUZ aprobat: | propuse spre autori-
existente zare
prin prezentul proiect
POT I 000% | 50% ' 483%
(suprafata-construita /suprafata ter-
enului) , -
cur __ 0.00 2,0 2,0
(suprafata desfasurata / suprafata
terenului): , 1
Regim:de’ Tnaltime - Henax - P+4E P+4E
{nr. niveluri / metri): (16rmetr): {1Bmetri)
$ construita la sol/S. proiectata la- | 0mp - | 41,92mp/308,5MP
sol
Suprafala desfasurata Omp — _ 1234mp
4.6. Modalitatide organizare 'si rezolvare a circulatiei carosabile si pietonale

Parcela va avéa asigurate un acces carosabil cu latimea de-maxim Smetri pe str.Berlin si un acces pieto-
nal din str.Berlin.

A441. SOIuﬁi pentrureabilitarea §i dezvoltarea spatillor verzi, amenajéri éxterioare
Ageste lucran constau In refacerea sqprafei;ex de teren neafectate de lucrari de construire
~(alez pletonaie carosabile,xmobli propus), prin: plantatii decarativ C- _de pr ie. arbon + gazon.

destma;na i de: capacztatea constmc;iex. ‘conform anexei nr. 6'1a HGR nr: 525/1 996, cu modlfcanle ulteri-
oarecat sia pmvedenlor».H.c.J.c L 152 I 22, 0s. 2013 przvmd stabllrrea suprafetelor m(mme de spatn

teritoriul administrativ al judetului Constanta, astfel:




» toate amenajarile de spatii plantate se vor realiza in inginta terenului studiat; fara afectarea Timitei
.de proprietate intre terenul studiat si terenurile vecine;
» sevoramenajal/planta spafii verzi conipusé din plante decorative:si flori;
v Sevor prevedea instalatii autornate péentru’ irigat.
- proprietam vor-fi obligati sa asigure:
e lucrarile de amenajare; Pplantare, udare, lntretlnere a spatulor verzn,
-« lucrarile fiecesare pentru ameniajarea terenurilor i regenerarea vegetatiei;
o drenarea apelor in exces. de ‘pe spatiile verzi;
& orice: alte lucrari legate de: admumsh'area si gospodarirea spatiului verde aferent imobilului
pana 1a limita zonei de: siguranta a ret“" ei de circulatie.
Aleile carosabile si pietonale se VOF conﬂgura astfel inicat sa ocupe
un'minim de suprafata pentru'a facllita scurgerea apelor’ pluiviale,ce'se vor ‘realia pe: terenulbeneﬁc:aru!uu

4.12. Profiluri transversale caracteristice: circulatiei

Amp]asamentul care a generat PUD: beneficiaza ‘de acces facil din. arterele |mportante de: c:rculatxe din
zona :Bd.Tomis;Str. Napoli Str. Berlm Terenul'se aflala intersectia strazilor Napp si Berlin..

Accesul la teren se-face din str. Napon .avand latimea: ‘medie - carosabilului-de: 7me'm si-a trotuarelor-de
cate 1,5metri;iar a spatiilor verzi de:aliniament de cate 1,5meti ,precum sidin’ strada Berlin ;avand’ latimea
carosabilului de 7metri §i a trouarelor de cate 1, Smetr.

Circulatia-auto'se face avand:2 benzi.de mers cu dublu sens ..

Pentru extinderea strazilor fa proflul reglementat, beneﬁc:arul a rezervat o suprafata de 89mp,canfonn
planu!uu de reglementari.propuse-afererit PUD, plansa A-03:

4:13. Lucrari necesare de sistematizare verticala
NO suit necesare lucrar dé'}sisférﬁ‘atiZareévVer't'it;;!alé.‘ ]

4.14, Regimul dealiniere si inélfimea constructiilor; P.O.T,, CUT

Constiuctia propusd va fi amplasata a noul aliniament al terenulun la str Napoh Ia mmim 5, 25metn la.
str.Betin,tinandu-se.cont de_tipologia strazil.,

indicatorii urbanistici maxnmi rezultati:pentru imiobilul propus- sunt.

POTmaxim-50%.

CUTiiaxim-2 :

Confaorm PUZ;indicatorii ‘maximiadmisi pentru terenul:stiidiat sunt;

POTmaxim-50%

CUTmaxim-2

4,15, Asigurarea ut!litatilor (surse, retele, brangamente)

Zona ‘studiatd. vadsspune de retele: de. utilitati: -alimentare’ cu apé, canalizare si alimentare cu-energie
‘electric , gaze nati
Extindenle de rete

: Sau maririle de capacitate a- retelelor edilitare. pub!ice se vor: reahza de céatre

investitor.sau beneficiar; partial sau in intregime, dupa caz, In ‘condifiile-legislaiei Tn vigoare :Rételéle noi
-sau extmderea reteletor ‘existente precum si racordurile la acestea vor fi amplasate n subteran, in:
,conformitate cu prevederile art. 18; alin(241).al Regulamentului General de Urbanism-aprobat prin HGR
. 525/1996 oy modnﬁcame ultenoare ;

COEFiClENTl URBAN!ST!Cl AMPLASAMENT STUDIAT
| REGLEMEN- | ‘REGLEMENTARI REGLEMENTARI
TARI conf. PUZ dprobat’ | propuse-spre.ditori-
existente: _v zare
_ pnn prezentul proiect
POT: - : 0,00% - 50% 43:3%;
(suprafatd construita Jsuprafata ter- -
enului)
cur 000 S 20 2,0
(suprafata desfasurata /'suprafata
terenului) ! - , ,
 Regimde Tnaltime = Hpa. ' - P+E P+4E
_(nr. nivelur / metri)- , (16metrny {16inetri)
- S construita la salfS. proiectata la| 0mp - - 41,92mp/308,5MP
sol o
Suprafata desfasurata |l - Qmp - I - 41234mp




‘BILANT TERITORIAL AMPLASAMENT STUDIAT

Suprafata teren . . 617mp(100%)
"Suprafata construita parter . - 41 93mp(6 8%)

Suprafata spatiu.verde ' 141,9mp(23%) .
_Suprdfala circulatii., - . 1433,18mp(702%) . ... ..

DOCUMENTATIA PREZENTATA CONTINE :

Piese desenate :
- incadrare in zona
- situatie existenta
- reglementari urbanistice
- reglementari edilitare
- regim juridic
- simulare 3D

Piese scrise :
- Memoriu general
- Certificatul de urbanism nr. 1717/18. 05 2020 (valabil pana la 06.06.2022)
- Studiu de insorire
- Studiu geotehnic
- Raportul informarii si consultarii publicului nr. 80204/12.04.2022

Avize :
- aviz RAJA nr. 1802/99413/19.11.2020
- aviz E-distributie Dobrogea nr. 322643597/10.09.2020
- aviz Distrigaz sud retele nr. 315.246.313/19.06.2020
- aviz Telekom nr. 930/30.09.2020
~ aviz RCS&RDS nr. 9872/14.12.2020
- notificare — asistentad de specialitate in sandtate publica nr. IMA 68R/15.02.2021
- aviz Comisia de circulatie nr. A 6463/28.09.2020
- aviz Directia judeteana pentru cultura Constanta nr. 1214/U/29.10.2020
- proces verbal de receptie OCPI nr. 3058/26.10.2020
- actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului nr. 3646
RP/02.07.2020

CONCLUZII

Propunem spre analiza proiectul de hotarare privind aprobarea Plan urbanistic de
detaliu — construire imobil P+4E - locuire colectiva, Palazu Mare, zona Tomis Plus, DN2A,
lot 1, investitor Ilascu Cornelius-Ernest.

Arhitect Sef,
arh. Dan Petre Leu
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