CONSTANT,  ROMANIA PROIECT DE HOTARARE AVIZAT,
¥ @y B JUDETUL CONSTANTA SECRETA

' % MUNICIPIUL CONSTANTA Viorefa-Mi

CONSILIUL LOCAL

- | Y Z ,
PROIECT DE HOTARARE NR. A58 1 /-5 22

privind aprobarea vanzarii directe a imobilului-locuinta situat in municipiul
Constanta, str. Arhiepiscopiei nr. 14-16, parter, ap.7, catre Mustafa Dilaver si
Mustafa Cadrie in vederea punerii in executare a Sentintei civile nr.
4546/09.03.2009, pronuntatd de Judecatoria Constanta in dosarul nr.
4030/212/2008, ramasa definitiva prin Decizia civila nr. 334/02.06.2009 a
Tribunalului Constanta si irevocabild prin Decizia civild nr. 416/C/23.11.2009 a
Curtii de apel Constanta

P
TaNis
ConsTARTIANY

Consiliul local al municipiului Constanta fintrunit fin sedinta ordinara
din /
Avand in vedere:
- referatul de aprobare al domnului primar Vergil Chitac inregistrat sub
nr. 5388/ JE 057 fo.22 '
- raportul de specialitate al R.A.E.D.P.P. Constanta, inregistrat sub nr.
45 /. a5 c7)
- avizul Comisiei de specialitate nr. 1 de studii, prognoze economico-
sociale, buget finante, administrarea domeniului public si privat al municipiului
Constanta;

- avizul Comisiei de specialitate nr. 5 pentru administratie publica,
juridicd, ap&rarea ordinii publice, respectarea drepturilor si libertatilor cetateanului.
In conformitate cu prevederile:
-Legii nr.112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu

~destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului, cu modificarile si completarile

ulterioare;

-Hotararii Guvernului nr.20/17.01.1996 privind aplicarea Legii nr.112/1995
pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte,
trecute in proprietatea statului;

-Hotararii Guvernului nr.11/1997 pentru modificarea si completarea Normelor
metodologice privind aplicarea Legii nr112/1995 pentru reglementarea situatiei
juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului,
stabilite prin Hotdrarea Guvernului nr.20/1996; ,

-Decretului-Lege nr.61/1990 privind vanzarea de locuinte construite din
fondurile statului catre populatie;

-H.C.L. nr.194/30.06.2017 anexa nr.6, privind completarea si actualizarea
inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al municipiului Constanta;

-Sentintei civile nr. 4546/09.03.2009, pronuntata de Judecatoria Constanta in
dosarul nr. 4030/212/2008, ramasa definitiva prin Decizia civila nr. 334/02.06.2009
pronuntatd de Tribunalul Constanta si irevocabilda prin Decizia civild nr.-
416/C/23.11.2009 a Curtii de apel Constanta

-Contractul de finchiriere nr. 2887/17.12.2019, valabil pana la data de
26.06.2024, incheiat cu Mustafa Dilaver. -

-Hotararii Consiliului de Administratie al Regiei Autonome ,Exploatarea
Domeniului Public si Privat” Constanta nr. 757/12.05.2022 consemnata in procesul
verbal de gedinta nr. 314 din 12.05.2022. .

In temeiul prevederilor art. 129, alin. 2, lit. ¢, alin. 6, lit. b, art. 139, art. 196
alin. 1, lit. a, art. 354, art. 355, art. 364 alin. 3 din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;




HOTARASTE:

Art.1. (1) Se aprob# vénzarea directd a imobilului-locuintd situat in municipiul
Constanta, str. Arhiepiscopiei nr. 14-16, parter, ap.7, catre Mustafa Dilaver si
Mustafa Cadrie in vederea punerii in executare a Sentintei civile nr
4546/09.03.2009, pronuntatd de Judecatoria Constanta in dosarul nr
4030/212/2008, ri&masd definitivd prin Decizia civila nr. 334/02.06.2009 a
Tribunalului Constanta si irevocabild prin Decizia civila nr. 416/C/23.11.2009 a Curtii
de apel Constanta, conform planurilor anexa care fac parte integranta din prezenta
hotarare.
(2) Imobilul din municipiul Constanta, str. Arhiepiscopiei nr. 14-16, reprezintd .
domeniul privat al municipiului Constanta conform H.C.L. nr.194/30.06.2017 anexa
nr.6, privind completarea si actualizarea inventarului bunurilor care apartin
domeniului privat al municipiului Constanta si H.C.L. nr. 346/29.11.2016, Anexa nr.
11.
(3) Imobilul-locuinta ce va fi vandut situat in Constanta, str. Arhiepiscopiei nr. 14-
16, parter, ap. 7, identificat cu numar cadastral 237394-C1-U2, este compus din 2
camere si dependinte, in suprafata utild de 60,25 mp, si teren cota indiviza in
(] folosint& de 80,16 mp. |
Art.2. (1) Se aprobd pretul de vanzare in suma de 65.075 fara TVA stabilit conform
raportului de calculatie nr. 03.22/10.05.2022 intocmit de citre SC GECO MEC 2003
SRL, ce face parte din prezenta hotarare, in conformitate cu prevederile Sentintei
civile nr. 4546/09.03.2009, pronuntatd de Judecdtoria Constanta in dosarul nr.
4030/212/2008, rémasé definitivd prin Decizia civild nr. 334/02.06.2009 pronuntata
de Tribunalul Constanta si irevocabila prin Decizia civild nr. 416/C/23.11.2009 a
Curtii de apel Constanta.
(2) P&nd la momentul vanzarii, pretul de vanzare se va actualiza Tn conformitate cu
prevederile art. 31 si 32 din HG 20/1996 pentru stabilirea Normelor metodologice
privind aplicarea Legii nn112/1995, de catre RAEDPP Constanta.
Art.3. Incheierea contractului de vanzare si achitarea pretului de vénzare se vor
face in conformitate cu prevederile Legii 112/1995 pentru reglementarea situatiei
juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului si
art. 33 din H.G. nr.20/17.01.1996 privind aplicarea Legii nr.112/1995 pentru
reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte, trecute in
proprietatea statului, ale Decretului-lege nr.61/1990 privind vénzarea de locuinte
. construite din fondurile statului catre populatie.
Art.4. Pentru suprafata de teren-curte se va incheia contract de inchiriere intre
RAEDPP Constanta si Mustafa Dilaver si Mustafa Cadrie.
Art.5. Serviciul secretariat, relatii consiliul local si administratia publica va comunica
prezenta hotdrdre Regiei Autonome Exploatarea Domeniului Public si Privat
Constanta, in vederea aducerii la Indeplinire si spre stiinta Institutiei prefectului
judetului Constanta.
Prezenta hotdrére a fost votata de consilierii locali astfel:

pentru , fmpotriva , abtineri.
La data adoptarii sunt in functie consilieri din 27 membri.
PRESEDINTE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR GENERAL
Viorela-Mirabela CALIN
CONSTANTA
NR /

o



CONSTANT, ROMANIA
. JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA

PRIMAR
N, l(ﬁ.,ZXX/ /£.05. 2022

ToMIS
ConsyanTiIas®

REFERAT DE APROBARE

Avand in vedere prevederile:

-Ordonantei de urgentd a Guvernului nr.57/2019.privind Codul administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare;

-Legii nr.112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu
destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului, cu modificdrile i completarile
ulterioare;

-H.G.nr.20/17.01.1996 privind aplicarea Legii nr112/1995 pentruy
reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte, trecute in
proprietatea statului ;

-Decretului-Lege nr.61/1990 privind vénzarea de locuinte construite din
fondurile statului catre populatie;

-H.C.L. nr.194/30.06.2017 anexa nr.6, privind completarea si actualizarea
inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al municipiului Constanta;

-Sentintei civile nr. 4546/09.03.2009, pronuntatd de Judecdtoria Constanta in
dosarul nr. 4030/212/2008, rimasé& definitivé prin Decizia civila nr. 334/02.06.2009
pronuntatd de Tribunalul Constanta si irevocabild prin Decizia civild nr.
416/C/23.11.2009 a Curtii de apel Constanta

. -contractului de finchiriere nr. 2887/17.12.2019, valabil pénd la data de
26.06.2024, incheiat cu Mustafa Dilaver.

Imobilul-locuintd ce va fi vandut situat in Constanta, str. Arhiepiscopiei nr. 14-
16, parter, ap. 7, identificat cu numar cadastral 237394-C1-U2, este compus din 2
camere si dependinte, in suprafatd utild de 60,25 mp, si teren cota indivizd in
folosinta de 80,16 mp.

Pretul de vanzare in sumd de 65.075 fdrd TVA stabilit conform raportului de
calculatie nr. 03.22/10.05.2022 intocmit de cdtre SC GECO MEC 2003 SRL, ce face
parte integrantd din prezenta hotdrare, in conformitate cu prevederile Sentintei civile
nr. 4546/09.03.2009, pronuntatd de Judecdtoria Constanta in dosarul nr
4030/212/2008, rdmas3 definitivd prin Decizia civila nr. 334/02.06.2009 pronuntata
de Tribunalul Constanta si irevocabild prin Decizia civild nr. 416/C/23.11.2009 a Curtii
de apel Constanta.

Pan3d la momentul vanzarii, pretul de vanzare se va actualiza in conformitate
cu prevederile art. 31 si art. 32 din HG nr. 20/1996 pentru stabilirea Normelor
metodologice privind aplicarea Legii nr. 112/1995 cu modificdrile si completarile
ulterioare, de catre RAEDPP Constanta.

In temeiul art. 136 alin. 1 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ,
initiez proiectul de hot8rére privind aprobarea vénzarii directe a imobilului-locuinta
situat Tn municipiul Constanta, str. Arhiepiscopiei nr. 14-16, parter, ap.7, catre
Mustafa Dilaver si Mustafa Cadrie in vederea punerii in executare a Sentintei civile nr.
4546/09.03.2009, pronuntatd de Judecdtoria Constanta fin dosarul nr
4030/212/2008, rédmasa definitivd prin Decizia civild nr. 334/02.06.2009 a
Tribunalului Constanta si irevocabild prin Decizia civild nr. 416/C/23.11.2009 a Curtii
de apel Constanta.

PRIMAR,
VERGIL CHITAC >

Chitzee
/



REGIA AUTONOMA
“EXPLOATAREA DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT” CONSTANTA
Bd. Tomis nr.101, inregistrata la O.R.C. sub nr. J13/15/1996, C.U.I. 2746784,
tel./fax 0241-580.523

Ne Sy 1 /825 2022

RAPORT

Vazand referatul de aprobare nr. ﬂé )X /,42 .25 . 2022 al domnului
primar Vergil Chitac si avénd in vedere prevederile Ordonantei de urgentd a
Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare, a Legii nrn.112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice a unor
imobile cu destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului, cu modificarile si
completdrile ulterioare; art. 33 a H.G. nr.20/17.01.1996 privind aplicarea Legii
nr.112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de
locuinte, trecute in proprietatea statului; Hotarérii Guvernului nr.11/1997 pentru
modificarea si completarea Normelor metodologice privind aplicarea Legii
nr.112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de
locuinte, trecute in proprietatea statului, stabilite prin Hotardrea Guvernului
nr.20/1996; Decretului-Lege nr.61/1990 privind vanzarea de locuinte construite din
fondurile statului cdtre populatie; H.C.L. nrn.194/30.06.2017 anexa nr.6, privind
completarea si actualizarea inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al
municipiului Constanta,

fn vederea punerii in executare a Sentintei civile nr. 4546/09.03.2009,
pronuntatda de Judecdtoria Constanta in dosarul nrn 4030/212/2008, ramasa
definitiva prin Decizia civila nr. 334/02.06.2009 pronuntata de Tribunalul Constanta
si irevocabild prin Decizia civild nr. 416/C/23.11.2009 a Curtii de apel Constanta,

Pentru imobilul din Constanta, str. Arhiepiscopiei nr. 14-16, parter, ap. 7 s-a
intocmit situatia juridica nr. 96654/10.09.2018 a Primariei Municipiului iar prin
adresa 142100/05.04.2021 si nr. 16707/24.11.2021 s-a solicitat reactualizarea
acesteia.

Imobilul-locuinta ce va fi vandut situat in Constanta, str. Arhiepiscopiei nr.
14-16, parter, ap. 7, identificat cu numar cadastral 237394-C1-U2, este compus din
2 camere si dependinte; suprafata utila din acte = 60,25 mp; suprafata utila din
masuratori = 60,2 mp; suprafata teren cota indiviza in folosinta = 80,16 mp.

Avand in vedere cd prin Sentinta civila nr. 4546/09.03.2009, pronuntatd de
Judecatoria Constanta in dosarul nr. 4030/212/2008, ramasa definitivd prin Decizia
civild nr. 334/02.06.2009 pronuntatd de Tribunalul Constanta si irevocabild prin
Decizia civila nr. 416/C/23.11.2009 a Curtii de apel Constanta, RAEDPP Constanta,
Consiliul Local Constanta si Municipiul Constanta sunt obligati sa incheie cu
reclamanta contract de vanzare-cumparare pentru imobilul situat in Constanta, str.
str. Arhiepiscopiei nr. 14-16, s-a intocmit de catre SC GECO MEC 2003 SRL,
raportul de calculatie pret cu nr. 03.22/10.05.2022, pentru o valoare de vanzare de
65.075 fara TVA.

Pana la momentul vanzarii, pretul de vanzare se va actualiza in conformitate
cu prevederile art. 31 si art.32 din HG nr.20/1996 pentru stabilirea Normelor
metodologice privind aplicarea Legii nr.112/1995 “pentru reglementarea situatiei
juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului”, cu
modificérile si completarile ulterioare, de cdtre RAEDPP Constanta.




Pentru suprafata de teren-curte se va incheia contract de inchiriere intre
RAEDPP Constanta si Mustafa Dilaver si Mustafa Cadrie.

Contractul de vanzare-cumpdrare se va incheia in formd& autenticd cu
respectarea prevederilor Legii nr. 112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice a
unor imobile cu destinatia de locuinte; trecute in proprietatea statului, ale Hotdrarii
nr. 20/1996 privind aplicarea Legii nr. 112/1995 pentru reglementarea situatiei
juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului, ale
Hotdrarii nr. 11/1997 pentru modificarea si completarea Normelor metodologice
privind aplicarea Legii nr. 112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice a unor
imobile cu destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului, stabilite prin HG
nr. 20/1996, si ale Decretului - lege nr. 61/1990 privind vanzarea de locuinte
construite din fondurile statului cdtre populatie si va contine in mod obligatoriu
clauze privind:

- modalitatea de plat&: integrald sau in rate lunare esalonate pe o duraté de
maxim 15 ani, conform Legii nr. 112/1995, art. 9;

- avans de minim 30% din pretul locuintei, in cazul pldtii in rate, conform
Legii nr. 112/1995, art.9 si a Decretului-lege nr. 61/1990, art. 7;

- dobénda ce reprezintd jumatate din dobénda de referintd stabilitd anual de
Banca Nationald a Romaniei, conform Legii nr. 112/1995, art.9;

Odat3 cu transferul proprietdtii asupra imobilului-locuintd situat in municipiul
Constanta, str. Arhiepiscopiei nr. 14-16, parter, ap. 7 cumpdratorul va prelua toate
obligatiile prevazute de Codul fiscal cu privire la bunul achizitionat.

Fatd de cele prezentate, supunem spre analiza si dezbatere plenului Consiliului
Local al municipiului Constanta intreaga documentatie privind aprobarea véanzarii
directe a imobilului-locuintd situat in municipiul Constanta, str. Arhiepiscopiei nr.
14-16, parter, ap.7, catre Mustafa Dilaver si Mustafa Cadrie ih vederea punerii in
executare a Sentintei civile nr. 4546/09.03.2009, pronuntatd de Judecatoria
Constanta fn dosarul nr. 4030/212/2008, ramasa definitivd prin Decizia civila nr.
334/02.06.2009 a Tribunalului Constanta si irevocabila prin Decizia civild nr
416/C/23.11.2009 a Curtii de apel Constanta.




ﬁ-;’ . Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard CONSTANTA
] %7 . Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Constanta

ANCPL - " EXTRAS DE CARTE FUNCIARA :
PENTRU INFORMARE
* Carte Funciard Nr. 237394-C1-U2 Constanta I l“

A. Partea |. Descrierea imo_bilului |
Unitate individuala

Adresa' Loc. Constanta, Str Arhiepiscopiel, Nr. 14-16, Et Parter,Ap 7, Jud. Constanta
Partl comune: NESPECIFICATE

_ Act Administrativ nr. 194, din 30/06/2017 emis de CLM Constanta;

‘Nr "Suprafata [Suprafata] Cote pér;i P
crt| Nr-cadastral | Cono s Etils (mp)| comune Cote teren o_bservatii'l Referinte .
Al}237394-C1-V2 |- = - 60,25 1/100 1/100 |Apartament 2 ‘camere si
! - _|dependinte;Suprafata utila din
‘ acte Su=60.25mp;Suprafata

utila din masuratori Su=60.2mp;
Suprafata teren cota indiviza in
folosinta Si=80. 16m_L

- B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare Ia dreptul de hmpﬁ&aﬁ si alte drepturi reale - 'Referinte
51594 / 06/05/2020 ' ' '

Bl

intabulare, drept de PROPRIETATE- domeniu privat dobandit prin . Al
Lege, cota.actuala 1/1 -
1) MUNICIPIUL CONSTANTA '
C. Partea lll. SARCINI . -
Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, Referi
drepturl reale de garantle sl sarcini : eferinte

NU SUNT

_ Paglna.1 din 2

Document care con;ine date cu caracwr personal, pmtejam de prevededle Legli Nr 677/2001.
i " Formular vusl@naa 1.1

Extrase pentru lm‘orm.m on-llne la adresa .pay.umpl ro




-

INr

. Seemwssuws TWe P YU INUS U VAL mWwes B

Unitate individuali, Adresa: Loc. Constanta, Str Arhlepxscoplex, Nr. 14-16, Et. Parter, Ap, 7, Jud.
Constanta °
Parli comune: NESPECIFICATE

Suprafata |Suprafata| Cote pérti . . .
crt Nr cadastral construitd | utild (mp) comune - Cote teren Observatillaefennte

Al] 237393Ci1-u2 | - .- - .| 60,25 1/100 1/100 |Apartament. 2 camere si

- . - dependmte,Suprafata utila din
acte u=60.25mp;Suprafata
utila din masuratori Su=60.2mp;
Suprafata teren cota indiviza in
folosinta Si=80.16mp

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitlile In vigoare din cartea funciara original3, péstraté de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil {a autentificarea de cétre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile. reale precum si- pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

. susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a ach|tat tariful de O RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 211.

Data solu;ionarii, - " Asistent Reglstrator ' Referent.
03-08-2020 Al r‘\gNA CRIS3&fnat digital de ‘
Data eliberarii, : Alina Cristea

/1 . : : (parafa si semnatura)

Dommentcaremnﬂne date cu ﬁrar:berpersund pmtelate de pmvederl!e Leg!l Nr. 577/2001 L Pagina 2 din 2

" Extrase pentru Informare on-line 12 adresa epay, ancpa ] . . . Formular versiunea 1.1
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incheiere Nr. 51594 /06-05-2620

gr. o )

AANCPL  oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard CONSTANTA
SESGWEY  Biroul de Cadastru' si Publicitate Imobiliard Constanta

- Admiterea cererii cu privire {a:

. Dosarul nr. 51594 / 06-05-2020
INCHEIERE Nr. 51594

Registrator: DIANA DARDAC Asistent: ALINA CRISTEA
Asupra cererii introduse de MUSTAFA DILAVER domiciliat in Loc. Constanta, Str.

" Arhiepiscopiei, Nr. 16, Jud. Constanta privind Prima inregistrare a imobilelorfunitatilor individuale.

(ui.) in cartea funciara, in baza: . '
-Act Administrativ nr.194/30-06-2017 emis de CLM Constanta;

fiind indeplinite conditiile prevazute la'ar,t.'29 din Legea cadastrului si a publicitatil imobillare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 0 lei, cu
documentul de plata: . . ' . '
pentru serviciul avand codul' 211 , o
Vazand referatul asistentuluj registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

. DISPUNE

- imobilul cu nr. cadastral 237394-C1-U2 '
. se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE - domeniu privat mod dobandire lege in cota de 1/1

asupra A.1 in favoarea MUNICIPIUL CONSTANTA, sub B.1 din cartea funciara 237394-C1-U2 UAT
Constanta; ' " _ .-

Prezenta se va comunica partilor:
MUNICIPIUL CONSTANTA -
MUSTAFA CADRIE
NECHITA FLORIN
MUSTAFA DILAVER

%) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de

Cadastru si Publicitate Imobiliara Constanta, se inscrie in cartea funciara si se ‘solutioneaza de

catre registratorul-sef : A L
 Data solutionarii, - Di a‘:ﬁ is"%tﬂlbhally~$igned o fli.ste"t Re?;issﬂfat«(zgme
.03-08-2020 _ /ArfpAtana Dardac . AlieNA cri st
' ' J . 2020.08.03 3 ;. Datz: 20200803
’ ’ . e ] . -~ 1 4.3+ ;§+03lm| cr‘Stea 13:41:11 +03'00
- (para

fa.$¥'semn atura) . (parafa si semnatura)

¥) Cu exceptia situatiilor prevazute Ia Art. 62 alin. (.:l) din Régulame_ntul de avizare, receptie si inscriere in
e_viden:ele de cadastru si carte funciard, aprobat prin QDG Nr. 700/2014. :

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Leglé Nr. §77/2001. . ) Pagina-1din 1




ANEXA 1.37, la regulament

" Releveu apartament

. .- SCARA 1:100 ‘
Nr.cadastral a] terenulii Suprafata: Adresa imobilului: Mun, Constante
. Str. Arhiepiscopiel nr. 1416
; . Parter — Apartament 7
“lcartes Funciara colectiva nr. UAT CONSTANTA
Cod unita:te individuala (UI) OF individuala

237394-C1:02

Nr.incapere| Denumire incapére Suprafata utile
: .t ! (mp) .
1 Camera - 235
‘ 2 Camera 12.4 -
5 Buédtarie 13.3
6 Beie 4.8
11 Hol 6.4

Suprafata utila ' = 60.2 mp

Suprafata totala = 60.2 mp

. Exeeutant;PFA- Nechita Florin

i

(semnatur'a.s_t_at,hpng)_ .
o . ' Digitally signed
Florin by Fiorin Nechita

. e Date:2020.05.04
| NEChlta 13:55:58 +03'00

Redaptionat,

| Data, .

(semnalura,parata) B

\

Toderici

o & [N m“ys‘g[*dby
Livia-Maria g war Toderd
;- Datg:20200727 | .
08:23:19 +03'00 '

- 51594/2020.




"CONSTANTA, péarat MUNICIPIUT

Dosar nr. 4030/212/2008 ”
ROMANIA

JUDECATOR: & JONSTANTA
CSECTIA CIYILA

Sentinta vivila Nr. 4546
Sedinta publicé e 12 09 Martie 2009
Completu! compus din:
PRESEDINTTE A '\RMEN DENISA TOGAN
‘GREFIER ANGELICA ASAVOAIE

Pe rol judecarea cauze: Civie L ing pe reclamant MUSTAFA
DILAVER, reclamant MUSTAFA CADR1E si pe -parit RA EDPP
CONSTANTA, parat CONSILiv.  LOCAL AL MUNICIPIULUI

1745 ANTA PRIN PRIMAR, avénd ca
obiect obligatie de a face

Dezbaterile asupra cauzei au avut 1o¢ in sedinta publicd din 23 februarie
2009, sustinerile partilor fiind consenir.ule i incheierea de sedintd din acea data,

cand instanta, avand nevoie de timp penrru dzliberare, a amanat pronuntarea la

data de 2 martie 2009 , pentru aceleasi considerente si la 9 martie 2009, pentru
a hotarat urmitoarele ' '

Deliberand asupra cauze: deduse juclecstil constata urmatoarele: _

Prin cererea de chemare in 'n:20qz ~chvesata Judecatoriei Constanta la
data de 05.03.2008 si inrcgistrss- ~¢ rolul acestei instante sub nr.
4030/212/2008, reclamantii Viustata | '-',l ver 3t Mustafa Cadrie au solicitat , in
contradictoriu  cu paratii K.A.L. P -LUenstanta,  Consiliul  Local  al
Municipiului Constanta si Municipi: :l o :-:'.u:ta prin Primar, pronuntarea unei
hotarari prin care paratii sa fie okfiv i -3 iacheie cu reclamantii contract de
vanzare-cumparare asupra i obilulai situat i Constanta str. Arhiepiscopiei nr.
16 parter. : : ' '
In motivarea actiunii, reclamant av invederat imprejurarea ca in anul
1982, in baza ordinului de repertizies i, 103771982 si a-contractul de inchiriere -
nr. 2887/1982, prelungit succesiv, i+ wa i2lungice avand loc prin reanoirea
acestuia la data de 05.12.2006, canv. s .:"- o de 18.64.2009, au intrat in folosinta
apartamentului situat in Constanta str. Arfieistopiei nr. 16 parter. ' .
Reclamantii, fata de prevederile dizp.ar. % di 4cgea 112/1995 si art. 6 din
Normele de aplicare a actului fovna  ooo.dent si-au exprimat dorinta de a




cumpara apartamentul in cauza, «dresy 82 in acest sens paratilor, care, in
mod culpabil, au tergiversat jezore: o wersva Dy, desi, in cazuri similare,
chiriasilor din  imobile sithate p=z avvaz: <trada si cu aceeasi situatie juridica li
s-au vandut apartamentele inchiriate | ' '

In probatiune, s-a solicita 51 i+ -l 2y nistrarea probel cu inscrisuri
s interogatoriu paratilor; reclamain: 11 ontand ulterior la administrarea probei
cu interogatoriu.

In drept, s-au invocat disp.ay 1 -7¥ C.civ. disp. art. 9 din Legea 112/1995
si art. 6 din Normele de aplicare @ i.eg' 3 17/1995.

Parata RA.ED.P.P. - ( ‘onwam"[, e _z ol citaia si reprezentata a formulat
intampinare prin care a solicitat FeSPIE T A fiunii ca nefondate aratandu-se ca
prin promovarea acesteia reclarnsidi inceurca sa 2ludeze procedurile de vanzare
a imobilelor din fondul lacativ «¢ - care apartin domeniului privat al
Mun101p1ulu1 Constanta, regieme: = :te 7 o +1CLM nr. 37/2002.

Paratii Municipiul Censtania = i'vimar s1 Consiliul. Local constanta,
legal citati si reprezentati desi w = [ormulat intampinare au solicitat
respingerea actiunii ca nefondate.

Paratilor-le-a fost incuviintati ac.n.nistrarea proba eu inscrisuri. . .

Analizand actele si lucrarile “ussu 'y instanta retine urmatoarele :

Imobilul din Constanta str 'u'“:' ’Sf, copiei nr, 16 constituie domeniul
privat al Municipiului Constanta.

Admmlstxeuea operanw a aoestily a fost data paratet RAE.D.P.P
Constanta. - '

Reclamantii au intrat in ic;esi.w spatiulul locativ situat la parterul
imobilului in cauza in baza ordinuivi ce ranartsie ne. 1057/1982, contractul de
inchiriere fiind prelungit in mod seeusive ca.efect al prorogarilor legale
aplicabile in materie potrivit actelor norseative incidente (Legea 17/1994, OUG
40/1999,0UG 8/2002004), termenul lovaiunii expirand, potrivit contractului
inregistrat sub nr. 2887/05.12.2006. ia «lata de (08.04.2009.

Reclamantii, prin cergrea nrecisitata la RAEDPP Constanta sub nr.
10959/14.11.2007, au solicitat curnpararez spatiului locativ ocupat in calitate de
chiriasi. Dupa trei luni, acestia au pwimit un raspuns evaziv din partea
autoritatilor competente, prin care = informati ca cererea le-a fost luata in
evidenta urmand ca dupa verificares siiuaiel juridice a imobilului st intocmirea
unui raspuns favorabil sa fie demarata r»rm edura vanzarii.

" Situatia juridica si planuriie de dentificare a imobilului situat in Str.
Arhiepiscopiei nr. 16, transmise d parall instantei, confirma starea de fapt
invederata de reclamanti. ' _

Comisia Locala de aplicer: ¢ rv:i 1072001 a comunicat instantei-ca
asupra imobilului in discutie , gara i Zota de 08.09.2008, nu s-au formulat
cereri de revendicare in baza Legii 37 . :

Asupra cererii-de chemare i¢ juoeuate @ instanta, pentru considerentele ce
urmeaza a fi expuse, gaseste cererca iniurneiata si fondata urmand a o admite.




Conform art. 9 alin. 1 div i.gea [12/5995 - Chiriagii titulari de
contract ai apartamenrelor O N SE il ,,1 naturd fogstilor proprietari sau
mogtenitorilor acestora pot opta, dvpd vredrvea termenului prevdzut la art. 14,
pentru cumpdrarea acestor apariaiiciic o plata integrald sau in rate a
pretului. '

" Din analiza acestui text de leps a'z;'-'ui 1 conditiile in care pot fi vandute
apartamentele din imobilele cu dest-xt 32 locuinte, trecute ca atare -in
proprietatea statului sau a altor persaa e %-.'rr i ce, dupa 6 martie 1945, cu titlu, si
care se aflau In posesia statuiui sa. 3z perscane juridice la_data de 22
decembrie 1989 si anume:

- titularul cererii sa aibe ca[i{.m:ez: {"c “hirias asupra spatiufui in cauza si sa

nu fie incidente disp. art. 7 alin. 2 din [ egea 112/1995;

- apartamentele sa nu se rerooie in natura fostilor proprietari sau
mostenitorilor acestora:- -

. - chiriasul sa opteze in sensui curmp . .l dupa expirarea termenului prev la
art. 14. ~ : .
Aplicarea textului de lepe art i .t webuie analizat si in contextual

dispozitiilor Legii 10/2001. :

In privinta imobilului 0""1:-{ dej¢lamant instanta retine ca nu s-au
formulat cererei de retrocedare ir. . o i de Ca‘fre fostii proprietari sau
mostenitorii acestora nici in conditii : ¢ o001 H12/1595 si nici ale Legii 10/2001,
termenele legale in care acestia ar m uit sa-si exprime optiunea fiind
implinite. ' o .

- Data fiind imprejurarea ca pro.io 4 in care se-incheie contractele de

- vanzare in cazul dat este regicmentue v nuuitor, ea fiind aceeasi independent

de vointa instrainatorului, insiantn :iviea e inlalura apararile formulate de
parata RAEDPP -ca nesustinute. D¢ ssensersa, instanta apreciaza ca obligand
paratii sa se supuna dispozitiilor I.2pli 1.7 1995 nu li se aduce acestora o
incalcarea a dreptului de proprietals. <= oo acest drept nu este absolut. Prin
vointa legiuitorului se pot institur [ isari cure uwebuie insa sa corespunda
intesresului general. Ori, Legea 112/1005 a» wry reglementarea situatied juridice

_a unor imobile cu-destinatia de fncai» e Iy peoprictatea statutul, vizeaza

un interes general atat in privingm o3 ot metart cat st in privinta chiriasilor.

“Cum imobilul in cauza tace pirie Jh o b iy al statulal, regimul juridic
al acestuia este cel de drept comur. ' :

~ Prin urmare, instanta, reticar{ ¢ 2 400G dedus 3a judecatii sunt indeplinite
toate conditiile prevazute de lege it . paratis sa incheie cu reclamantii
contract de vanzare cumparare .7 . :pertamnentulul  situat la parterul

imobilului situat in Constanta str. A;-.'hie.v:a;;‘i:;';;(-;;:Zei nr. (6, neaxistand 1mped1mente
legale, va admite cererea reciamantisie. ".I‘-xz;::rxd paratii la mdeplmuea in natura
a obligatiei de incheia, in mrwt'ﬁih cue - UE1995 si normmelor metodologice
de aplicare, contract de varzave- . vuin o reciamantii- chiriasi care si-au

exprimat optiunea in acest sens.




PENTRU AL E MOTIVE,
o INNLMaLY LEGIH
HOTARASTE

Admite actiunea formulata ce reviamantii MUSTAFA DILAVER si
MUSTAFA CADRIE, domiciliati in Constanta , str Arhiepiscopiei, nr.16, jud.
Constanta, in contradictoriu cu parstii K.A.E.D.P.P Constanta, cu sediul in B-dul
1 Mai, nr.21, bl H18, parter, CON®ILItH . T.OCAL AL MUNICIPIULUI
CONSTANTA si MUNICIPIUL CONSVANTA PRIN PRIMAR.

Obliga paratii sa incheie cu reclamanta in conditiile Legii 112/1995
contract de vanzare cumparare asupsa nebifului situat in Constanta str. -
Arhiepiscopiei nr. 16, jud. Constaria, . pat de reclamanti in calitate de chiriasi
in baza contractului de inchiriers peaun: :uprafetele locative cu destinatia de
locuinta inregistrat sub nr. 2887/03, 17, 2046, "

Cuapel in 15 zile de la comunicare,

Pronuntata in sedinta publica. 271 69.93.2009

Presedinte, ' | Gréﬁer, §
CARMEN DENISA TOGAN - ANGELICA ASAVOAIE

Red. Jud. TCD/25.03.2009 L}{N\(
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LOmERIMLUL PUBLIC SIPRIVAT

ONSTANTA6'
Lnr e | ° = @75

TRIBUNALUL CONSTANTA
SECTIA CIVILA
DECIZIA CIVILA NR. 334
Sedinta publici din 02.06.2009
Complet constituit din:

Presedinte: CRISTINA DUTA
Judeciitor: ADRIANA LEPADATU
Grefier' ANA - MARIA GHIORGHIU

Dosar nr. 4030/212/2008

Pe rol solutlonarea apelului formulat de apelanta—parata RAEDPP Cta.
impotriva sentintei civile nr. 4546/09.03.2009 pronuntatd de Judeciitoria
Constanta in contradwtonu cu intimatii-reclamanti Mustafa Dilaver i Mustafa
Cadrie, intimatii — pﬁréti Consiliul Local al Municipiului Constanta §i
Municipiul Constanta prin Primar, cererea de chemare in Judecata avand ca
obiect ,,obligatia de a face”.

La apelul nominal ficut in gedintd publics, au rdspuns apelanta—parata
prin avocat Moldoveanu Liviu, cu imputernicire avocatiald la dosar, intimatii —
paréfi Consiliul Local al Municipiului Constanta $i Municipiul Constanta, prin
Primar, prin avocat Ioan Neamfu, cu imputernicire avocatiald la dosar §i
1nt1mat11—rec1amant1, prm avocat Radu Ecaterina, cu 1mputem101re avocatiald la
dosar.

S-a facut referatul' cauzei de citre greﬁerul de sedin’,té, care Invedereaza
cd procedura de citare este acoperitd cu intimatii — reclamanti, prin prezenta
aparatorului conform art. 89 C.pr.civ. si cd nu s-a achitat timbrajul, dupd care, .

Apelanta-p8rtd, prin avocat, face dovada achitirii taxei judiciare de
timbru In valoare de 4 lei si a timbrului judiciar in cuantum de 0, 15 lei, obligatie
retinutd prin rezolutie. :

Nemaifiind alte cereri prealablle de formulat sau exceptii de invocat,
instanta constatd cauza in stare de judecata gi acorda cuvantul asupra motivelor
de apel :
Apelanta—parata prin avocat solicitd admiterea apelulm aga cum a fost :
formulat, schimbarea in tot a hotérérii atacate, urméind.a dispune respingerea
cererii de chemare in judecatd ca nefondatd. Cu cheltuieli de judecatd.

Intimatii —reclamanti, prin avocat, solicitd respingerea apelului ca
nefondat, pre01zand cd sunt respectata conditiile previzute de art 9 din Legea
nr. 112/1995." .

- Intimatii — parati, prin avocat sohmta admiterea apelului. Cu cheltu1el1 de
judecatd. . :
Instanta retine cauza in pronuntare.




TRIBUNALUL

Asupra apelulul civil de fata:

Prin cererea de chemare in judecata adresata Judecatoriei Constanta la
data de 05.03.2008 si inregistrata pe rolul acestei instante sub nr.
4030/212/2008, reclamantii Mustafa Daliver si Mustafa Cadrie au solicitat ,
contradictoriu- cu paratii - R.A.E.D.P.P.-Constanta, Consiliul Local al
" Municipiulul Constanta si Municipiul Constanta prin Primar, pronuntarea unei
hotarari prin care paratii sa fie obligati sa incheie cu reclamantii contract de
vanzare-cumparare asupra imobilului situat in Constanta str. Arhiepiscopiei nr.
16 parter. |

In motivarea actiunii, reclamantii au invederat imprejurarea ca in anul
- 1982, in baza ordinului de repartitie nr. 1057/1982 si a contractul de inchiriere
nr. 2887/1982, prelungit succesiv, ultima prelungire avand loc prin reanoirea

acestuia la data de 05.12.2006, pana la data de 08.04.2009, au intrat in folosinta

apartamentului situat in Constarita str. Arhiepiscopiei nr. 16 parter.

Reclamantii, fata de prevederile disp.art. 9 din Legea 112/1995 si art. 6 din
- Normele de aplicare a actului normativ incident si-au exprimat dorinta de a
cumpara apartamentul in cauza, adresandu-se in acest sens paratilor, care, in
mod culpabil, au tergiversat rezolvarea cererii lor, desi, in cazuri similare,
chiriasilor din imobile situate pe aceeasi strada si cu aceeasi situatie Jundlca li
‘s-au vandut apartamentele inchiriate .

In probatiune, s-a solicita si incuviintat admlmstrarea probei cu inscrisuri
si interogatoriu paratilor; reclamantii renuntand ultenor la administrarea probei
cu interogatoriu.

In drept, s-au invocat disp.art. 1075 C.civ. dlSp art. 9 din Legea 112/1995
si art. 6 din Normele de aplicare a Legii 112/ 1995

Parata R.AE.D.P.P. — Constanta, legal citata si reprezentata, a formulat
_intampmare prin care a solicitat respmgerea actiunii ca nefondate aratandu-se ca

prin promovarea acesteia reclamantii incearca sa eludeze procedurile de vanzare

a imobilelor din fondul locativ de stat care apartin domeniului privat al
‘Municipiului Constanta, reglementata prin HCLM nr. 37/2002,

Paratii Municipiul Constanta prin Primar si Consiliul Local constanta,

legal citati si reprezentati desi nu au formulat intampinare au solicitat
respingerea actiunii ca nefondate.

Paratilor le-a fost incuviintata administrarea proba cu inscrisuri.

Prin sentinta civila nr.4546/2009 instanta a admis actiunea,in sensul ca a
‘obligat paratii sa incheie cu reclamanta in conditiile Legii 112/1995 contract de
vanzare cumparare asupra imobilului situat in Constanta str. Arhiepiscopiei nr.

16, jud. Constanta, ocupat de reclamanti in calitate de chiriasi in baza -

contractului de inchiriere pentru suprafetele locative cu destinatia de locuinta
1nreg1strat sub nr. 2887/05.12.2006.

‘»\'



Pentru a hotari in acest fel a retinut instanta de fond,in esenta,ca in cauza -
sunt indeplinite conditiile prevazute de art.9 alin.l al legii nr.112/ 1995, iar
reclamantul este indreptatit la aphcarea dispozitiilor legale enuntate.

Impotriva acestei sentinte,in termen legal,a declarat apel parata RAEDPP
,criticand-o pentreu nelegahtate si netemeinicie.

Sustine apelanta ca,in mod eronat,instanta a aprec1at ca art.9 al legii
nr.112/1995 instituie un drept cu caracter special de cumparare pentru chiriasul
ocupant al unui imobil din fondul locativ de stat.A aprecia ca,prin prisma acestui
text de lege unitatea detinatoare este obligata,in mod imperativ,sa vanda acest
gen de imobile,reprezinta o grava incalcare a libertatii contractuale.

. Pe de alta parte,mai arata apelanta,toate apararile sale fundamentate pe

dispozitiile HCLM nr.37/2002 au fost inlaturate,desi acesta esta actul normativ
care reglementeaza procedura de vanzare a apartaméntelor.

In drept au fost invocate dispozitiile art.282 si urm.c.pr.civ.

Desi nu a depu's intampinare intimatii-reclamanti si-au exprimat pozitia
procesuala cu ocazia concluziilor orale adresate instantei,prin care au solicitat
respingerea apelului ca nefondat.

Analizand,in temeiul d1spoz1tiilor art.295 alin.1 c.pr.civ.stabilirea situatiei
de fapt si aplicarea legii,de catre prima instanta,retinem urmatoarele:

Imobilul din Constanta str. AIthplSCOplel nr. 16 constituie domeniul
_ privat al Municipivlui Constanta,si in administrarea paratei RA E. D PP

Constanta.

Reclamantii au intrat in folosinta spatiului locativ situat la parterul
imobilului in cauza in baza ordinului de reapartltle nr. 1057/1982, contractul de
inchiriere fiind prelungit in mod succesiv ca efect al prorogarilor legale
aplicabile in materie potrivit actelor normative incidente (Legea 17/1994, OUG
40/1999,0UG 8/2002004), termenul locatiunii expirand, potrivit contractului
inregistrat sub nr. 2887/05.12.2006, la data de 08.04.2009.

' Reclamantii, prin cererea inregistrata la RAEDPP Constanta sub nr,
10959/14.11.2007, au solicitat cumpararea spatiului locativ ocupat in calitate de
chiriasi. La acesta cerere aceasta institutie nu a raspuns,in mod concret,nici pana
la acesta data.

Situatia juridica si planurile de identificare a imobilului s1tuat in str.
Arhiepiscopiei nr. 16, transmise de parati instantei, conﬁrma starea de fapt
invederata de reclamant1

. Comisia Locala de aplicare a Legii 10/2001 a comunicat instantei ca
asupra imobilului in discitie , pana la data de 08.09.2008, nu s-au formulat
cereri de revendicare in baza Legn 10/ 2001.

Asupra cererii de chemare in judecata : instanta, pentru considerentele ce
urmeaza a fi expuse, gaseste cererea intemeiata si fondata urmand a o admite.
-+ Conform art. 9 alin. 1 din Legea 112/1995 ,, Chiriasii titulari de contract
al apartamentelor ce nu se restituie In naturd fostilor proprietari sau



mostenitorilor acestora pot opta, dupd expirarea termenului previzut la art. 14,
pentru cumpérarea acestor apartamente cu plata integrald sau in rate a pretului.”

Din analiza acestui text de lege rezulta conditiile in care pot fi vandute
apartamentele din imobilele cu destinatia de locuinte, trecute ca-atare in
proprietatea statului sau a altor persoane juridice, dupd 6 martie 1945, cu titlu, §i
care se aflau In poses1a statului sau a altor persoane _]UI’IdlCG la data de 22
decembrie 1989 si anume: :

- titularul cererii sa aibe calitatea de chirias asupra spatiului in cauza si sa

nu fie incidente disp. art. 7 alin. 3 din Legea 112/1995;

- apartamentele sa nu se restituie in natura fostilor proprietari sau
mostenitorilor acestora; :
- chiriasul sa'opteze in sensul cumpararii dupa expirarea termenului prev la

art. 14.

Aplicarea textului de lege anterior citat trebuie analizat si in contextual

dispozitiilor Legii 10/2001.
' In pr1v1nta imobilului ocupat de reclamanti instanta retine ca nu.s-au
formulat cererel de retrocedare in natura de catre fostii. proprietari sau
mostenitorii acestora nici in conditiile Legii 112/1995 si nici ale Legii 10/2001,
termenele legale in care acestia ar fi trebuit sa-si exprime optiunea fiind
implinite.

Data fiind imprejurarea ca procedura in care se incheie contractele de
vanzare in cazul dat este reglementata de legiuitor, ea fiind aceeasi independent
de vointa instrainatorului, instanta urmeaza a inlatura apararile formulate de
parata RAEDPP ca nesustinute. De asemenea, instanta apreciaza ca obligand
paratii sa se supuna dispozitiilor Legii 112/ 1995 nu li se aduce acestora o
incalcarea a dreptului-de proprietate, deaorece acest drept nu este absolut. Prin
vointa legiuitorului se pot institui limitari care trebuie insa sa corespunda
intesresului general. Ori, Legea 112/1995 pentru reglementarea situatiei JlllldlCC
a unor imobile cu destinatia de locuinte, trecute in propnetatea statulul vizeaza
un interes general atat in privinta fostilor proprietari cat si in privinta chiriasilor.
- Cum imobilul in cauza face parte din domeniul privat al statului, regimul juridic
al acestuia este cel de drept comun.

Prin urmare, instanta, retinand ca in speta dedusajudecatii sunt indeplinite
toate conditiile prevazute de lege pentru ca paratii-sa incheie cu reclamantii
. contract de vanzare cumparare asupra apartamentului situat la parterul
imobilului situat in Constanta str. Arhiepiscopiei nr; 16, motiv pentru care,in
temeiul dispozitiilor art.296 c.pr.civ.apelul va fi respins ca nefondat.

PENTRU ACESTE MOTIVE .
IN'NUMELE LEGII
DECIDE '




\‘:v)

e

Dosar nr. 4030/212/2008 i
ROMANIA

CURTEA DE APEL CONSTANTA
SECTIA CIVILA, MINORI SI FAMILIE,
. LITIGI DE MUNCA ST ASIGURARI SOCIALE

- DECIZIA CIVILA NR. 416/C
i "Sedinta publici din 23 Noiembrie 2009
. Completul compus din:
PRESEDINTE Mihaela Ganea
Judecitor Vanghelita Tase
Judecitor Gabriel Lefter
Grefier Carmen Rohart

S-a luat In examinare recursul civil declarat de recurenta-pariti RAEDPP
CONSTANTA - Constanta, B-dul 1 Mai nr.21.bL.H.18 — impotriva deciziei
civile nr334 din 02.06 2009 pronuntatd de - Tribunalul - Constanta, in
contradictoriu cu intimatii-reclamanti MUSTAFA DILAVER si MUSTAFA
CADRIE - Constanta, str.Arhiepiscopiei nr.16 judet Constanta si intimatii-
pardti CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CONSTANTA si
MUNICIPIUL CONSTANTA PRIN PRIMAR Constan;a, B-dul Tomls-
nr.51 avind ca obiect obligatie de a face.

La apelul nominal ficut in sedinfa publici se prezinti pentru recurenta-
parati avocat Moldoveanu Liviu Octavian conform Imputernicirii avocatiale
nr.163/2009 depusd la dosar si pentru intimatii-reclamanti se prezintd avocat
Radu Ecaterina - conform Tmputernicirii avocatiale din 22.11.2009 deplisé la
dosar, lipsind celelalte pértl, ... .. .. ... - emeiem ey e oem

Procedura legal 1ndep11n1ta conform art 87 si urm.Cod pr. c1v11a

Dup4 referatul grefierului de sedln’ga,

Instanta lufind act ci nu mai sunt alte cereri prealabile ori inscrisuri de
depus la dosar, fiind limuritd asupra cauzei, in conformitate cu art.150. Cod
pr.civild declard dezbaterile inchise, constatd dosarul In stare de judecatd si
acordd cuvantul partilor.

Apirdtorul recurentei-parate, avind cuvantul sohclta admiteréa recursului
aga cum a fost formulat, modificarea In tot a hotérarii atacate, in sensul admiterii
apelului si respingerea ceterii intimatilor reclamanti ca nefondatd. Cu cheltuieli
de judecata.

Apdritorul 1nt1matllor-reclamant1 avind cuvantul arati ci a solicitat
RAEDPP-ului Constanta si Primériei Constanta s fie vandut imobilul in baza
art.9 din Legea nr.112/1995. Aratd cd imobilul nu a fost revendicat, nu existd
proprietar care si fie indreptitit si i se restituie imobilul. Mai precizeazi ci

~ detine imobilul din anul 1982 1n baza repartitiei nr.1057/1982, contract incheiat



CURTEA

Asupra recursului de fats;

Prin cererea de chemare in judecata adresata Judecatoriei Constanta la
data de 05.03.2008 si inregistrata pe rolul Tribunalului Constanta sub nr.
4030/212/2008, reclamantii Mustafa Daliver si Mustafa Cadrie au solicitat , in
contradictoriu cu paratii R.A.E.D.P.P.Constanta, Consiliul Local al Municipiului
Constanta si Municipiul Constanta prin Primar, pronuntarea unei hotarari prin
care paratii sa fie obligati sa incheie cu reclamantii contract de vanzare-
cumparare asupra imobilului situat in Constanta str. Arhlep1scop1e1 nr. 16 parter.

In motivarea actiunii, reclamantii -au invederat imprejurarea ca in anul
1982, in baza ordinului de repartitie nr. 1057/1982 si a contractul de inchiriere

" nr. 2887/1982, prelungit succesiv, ultima prelungire avand loc prin reanoirea
acestuia la data de 05.12.2006, pana la data de 08.04.2009, au intrat in folosinta
apartamentului situat in Constanta str. Arhiepiscopiei nr. 16 parter.

Reclamantii, fata de prevederile disp.art. 9 din Legea 112/1995 si art. 6 din
Normele de aplicare a actului normativ incident si-au exprimat dorinta de a
cumpara apartamentul in cauza, adresandu-se in acest sens paratllor care, in
mod culpabil, au tergiversat rezolvarea cererii lor, desi, in cazuri similare,
chiriasilor din imobile situate pe aceeas1 strada si cu aceeasi s1tuatle Jurldlca li
s-au vandut apartamentele inchiriate .

‘ In probatiune, s-a solicitat si incuviintat administrarea probel cu inscrisuri

si interogatoriu paratilor; reclamantii renuntand ulterior la adrmmstrarea probel
~-.- cu-interogatoriu. .- s

In drept, s-au invocat d1sp art 1075 C civ., dlsp art 9 d1n Legea 112/ 1995
si art. 6 din Normele de aplicare a Legii 112/1995.

Parata R.A.E.D.P.P. — Constanta, legal citata si reprezentata, a formulat
intampinare prin care a solicitat respingerea actiunii ca nefondate aratandu-se ca
prin-promovarea acesteia reclamantii incearca sa eludeze procedurile de vanzare
a imobilelor din fondul locativ de stat - care apartin ‘domeniului privat al
Municipiului Constanta, reglementata prin HCLM nr. 37 /2002. .

‘ Paratii Mun101p1u1 Constanta prin Primar si Consiliul Local constanta,
legal citati si reprezentati desi nu au formulat mtampmare au sohcnat
respingerea actiunii ca nefondate.

Paratilor le-a fost incuviintata administrarea proba cu inscrisuri.

Prin sentinta civila nr.4546/2009 instanta a admis actiunea,in sensul ca a_
obligat paratii sa incheie cu reclamanta in conditiile Legii 112/1995 contract de’
vanzare cumparare asupra imobilului situat in Constanta str. Arhleplscop1e1 nr.

16, jud. Constanta, ocupat de reclamanti. in calitate de chiriasi in baza



ntractului de inchiriere pentru suprafetele locative cu destl ta de'te syinta
?reglstrat sub nr. 2887/05.12.2006. '
Pentfu a hotari in acest fel a retinut instanta de fond, in

reclamantul este indreptatit la aphcarea dlspoznulor legale enuntat 0’” '”6/ g

Impotriva acestei sentinte,in termen legal a declarat apel parata RAEDPP
Constanta, criticand-o pentreu nelegalitate si netemeinicie.

Sustine apelanta ci ,in mod eronat,instanta a apreciat ca art:9 al legii
nr.112/1995 instituie un drept cu caracter spemal de cumparare pentru chiriasul
ocupant al unui imobil din fondul locativ de stat.A aprecia ca,prin prisma acestui
text de lege unitatea detinatoare este obligata,in mod imperativ,sa vanda acest
gen de imobile,reprezinta o grava incalcare a libertatii contractuale,

Pe de alta parte,mai arata apelanta,toate apararile sale fundamentate pe
dispozitiile HCLM nr.37/2002 au fost inlaturate,desi acesta esta actul normativ
care reglementeaza procedura de vanzare a apartamcmclm '

In drept au fost invocate dispozitiile art.282 si urm.c c.pr. civ.

Desi nu a depus intampinare intimatii-reclamanti si-au exprimat pozitia
procesuala cu ocazia concluziilor orale adresate 1nstanlen,pnm care au solicitat
respingerea apelului ca nefondat.

Solutiondnd- pe fond cauza, Tribunalul Constanm a p1onun1:at decizia
civila nr.334 din 2 iunie 2009, prin care a respins ca nefondat apelul formulat de
reclamanta R.AJED.P.P. Constanfa impotriva sentintei civile nr.4546. din 9
martie 2009 pronuntata de Judecétoria Constan’ga in contradlctonu cu intimatii
reclamanti Mustafa Dilaver si Mustafa Cadrie si mtlma‘;n pérati Consiliul Local
al Municipiului Constanta i Municipiul Constana prin Primar.

Pentru a pronunia aceastd hotitfire, instanfa de apel a retinut "c# n. spe;a
sunt indeplinite conditiile legale prev. do art.9 alin.] din Legea nr.112/1995,

- astfel ¢d-reclamantii-sunt. Indreptatiti sa cumpere apmlumm' 1cha c.ue-l chpﬂ o
cu contract de inchiriere. - , ﬁ.f-.} :

Prin obligarea paratilor de a Instriina locuinta in 11t1g1u reclamanplor, nu e
‘se aduce atingere dreptului de proprietate, avandu-se in vedere disp: Legii =~ |

nr.112/1995, care instituie obligatia RAEDPP si instriineze locumtele ocupate @
de chiriagi in anumite conditii. A

in termen legal, impotriva deciziei c1v1le nr. 334 din 2 1ume 2009 a
declarat recurs parita Regia Autonomi de Exploatarea Domemulul Publu, it
Privat Constanta, ca fiind nelegaldl si netemeinica, :

Motiveazd recursul ardtdnd cd in mod gregit mstan;a de apel s1 cea de
fond a apreciat cd art.9 din Legea nr.112/1995 instituie un drept cu caracter
special de cumpdrare pentru chiriagul ocupant al unui imobil din fondul locativ -
de stat tn conditiile in care textul de lege este clar, in sensul ci titularii
contractelor de Inchiriere pot opta pentru cumpdirare, ceea ce nu instituie o
normi cu caracter imperativ pentru unititile in patrimoniul cérora se afld astfel .-

JERTEe
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: @I care s-ar dori vinzarea imobilului de citre proprietarul acestuia.
fi

vointi ce guverneazi domeniul contractual.

Pe de alti parte H.C.L. nr.37/2002, reglemcnteaza procedura de vinzare a
locuintelor din fondul locativ de stat — procedurd cé nu poate fi complinits de
citre instanfa de judecatd — pronuntarea sentingei apelate si a deciziei recurate —
neficind decat si eludeze etapele ce trebuiau parcurse intr-o altd situatie si sd-i
pund in 1postaza ca fird a avea o evaluare a 1mobllulu1 care constituie obiect al
vanzarii i si-1 vandi la un pret nedeterminat. - a

Pentru ‘motivele mai sus men';lonate a %olucﬂat admiterea recursului,
modificarea in tot a deciziei recurate in sensul admiterii apelului, modificirii In
tota sentintei apelate i pe fond, respingerea acliunii ca nefondata.

- Analizand - decizia recurati in baza motivelor: de recurs mvocate curtea
constatd ci recursul este nefundat pentru ui ‘miitoarcle :

* Prin cererea mreglstraté’t sub nr. 4030/212/2008 din 5 martie 2008,
reclamantii Mustafa Dilaver si Cadrie, in contmdlctouu cu. paratii Municipiul
Constanta, Consiliul Local ~Constanfa: §i° RAEDPP. Constanta..au solicitat
obligarea acestora la incheierca contr actului de vinzare - cumpdrare pentru
imobilul situat in Constanta, str. Alhlcplscoplu nt.16, judetul Consta:nta

~ Imobilul in litigiu in baza Decretului nr: 92/1950 a trecut in proprietatea

: "statuhu Ulterior trecerii n- proprietatea statului, -acest apartament a - fost

repartizat 1cclamant1101 in baza ordimului de repartitie nr.1057/1982, dupd care s-
a Incheiat contract dc inchiriere, care a fost prelungit in mod succesiv ca efect al

) prevedenlor legale. aplicate in materie, potrivit actelor normative incidente
* (Legea nr.17/1994, OUG nr.40/1999, OUG nr.8/2004); termenul- contractului

expirind; potrivit- ¢ cmtractulul 111101_;,1911&1 bub 62387 dm 5. du‘cmbue 2006 la.
data de 8 aprilie 2009, - :

4 Potrivit “art.9. dm Legea . 112/199‘5 ,,cl"uuasn utulau dc, contmct au.
apartamentelor ce nu s¢ restituie i naturd fostulul pxopnctzu sau mostemtonlor

acestora pot opta penttu cumpérarea acestor: apartamente cu plata integrali sau
in rate apretului,numai dupd deciiderea din drept a persoanelor 1ndreptate la

‘restituirea in naturd sau, dupa caz,la acordarea de despagub1r1 adicd numai dupi

Implinirea termenului de 6 luni de la intrarea in vigoare a acestei legi.
In spets, fiind indeplinite conditiile legale mai sus mentionate in sensul c&

reclamantii are calitatea de chiriagi, apartamentul nu a fost restituit in raturd.

fostllor proprietari si expirase termenul prevazut de art.14 din legeanr.112/ 1995,
in mod corect, instanfa de apel a refinut cd sunt 1ndrepta§n;1 s cumpere imobilul
in litigiu, fapt pentru care a fost obligatd recurenta, impreuni cu Consﬂ1u1 Local

§i Municipiul Constanta la mchelerea contractului de vanzare~cumparare, iar =

pretul urménd a fi stabilit conform criteriilor previizute de art.13 d1n lege.

O i
esip E‘Ae, ci doar un drept de preemfiune pentru cumpérare — ‘insi doar i

e fostilor proprietari inseamnd a aduce atingere principiului libertitii de*

1 obligatd recurenta si vanda reclamantilor intimati imobilele ce nu se PR
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Potrivit art.13 din legea 112/1995 ,pretul ‘de vénzare al _ ﬁagél
dupa caz, se stabileste pe baza prevederilor Decretului nr.93/ 1977, ﬁ?: ptug

Criteriile si metodologia de evaluare a apartamentulul si “a~anexelor
aferente, cérora li se aplica prevederile Legii 112/1995 sunt cuprinse in capitolul
1I din norme.

Fatd de aceste criterii legale recurenta nu poate invoca o metodologle
proptie de stabilire a pretului contrard normelor metodologice emise cu aplicarea

" Legii 112/1995 raportdndu-se la principiul acordului de vom’;a al partilor la

incheierea unui act de vinzare-cumparare.

Legea le conferd reclamantilor dreptul de a cumpira bunurile daci sunt
indeplinite cond1’;11le previzute de art.9 din Legea nr.112/1991 si obligatia
recurentei si a celor doi para’;l de instriina locuinta la pretul stabilit de aceastd
lege.

in concluzie, aga cum au retinut cele dous mstan;e, determmarea prefului
in speta de fafd, nu a fost lasata la dlspozma aleatorie a titularului dreptului de

proprietate, legea stabilind o metodologie unicé de calcul in cazul vanzirilor de

locuinte conform Legii 112/1995.

" In atare situatie, nu a fost incilcat dreptul la dlspozme al paratilor
Consiliul Local Constanta si Municipiul Constanta de titulari ai dreptului de
propn'etate si de administrator al RAEDPP Constanta.

Sustinerea recurentei ci pretul trebuia stabilit in baza HCLM 37/2002

contravine dispozitiilor legii 112/1995 si va fi inliturats, intrucdt aceste
dispozitii sunt imperative si trebuie respectate ca atare.

Legea nr.112/1995 implineste acordul partilor, dénd posibilitatea celor in

_cauzd sd cumpere la preturi mai mici comparativ cu cele practicate pe piata

libera.

. - Pentm-considersntele. -expuse;-curtea,-in-baza ~ art.312.cod-pr.civila,. va.

respinge ca nefondat recursul declarat de recurenta pariti RAEDPP Constanta
Impotriva deciziei civile nr.334 din 2’ iunie 2009 pronuntatd de Tribunalul
Constanta. )

PENil‘RU ACESTE MOTIVE
. iNNUMELE LEGI
DECIDE:

. Respinge recursul civil -declarat de recurenta paritdi R.A.E.D.P.P.
CONSTANTA cu sediul in Constanta, B-dul 1 Mai nr.21, bL.LH.18 — impotriva
deciziei civile nr.334 din 02.06.2009 pronuntati de Tribunalul Constanta, in
contradictoriu cu intimatii reclamanti MUSTAFA DILAVER si MUSTAFA
CADRIE , cu domiciliul in Constanta, str.Arhiepiscopiei nr.16, judet Constanta
si intimatii pardti CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CONSTANTA

TR ZAET
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si MUNICIPIUL CONSTANTA PRIN PRIMAR, ambii cu sedlul in -
Constanta, B-dul Tomis nr.51, ca nefondat. - |
' Obligd recurenta catre intimati la plata cheltuielilor de judecats, dupa cum '
urmeaza :

- cétre intimatii reclamanm la 1500 lei cheltuieli de Judecata

- cdtre intimatii parati Consiliul Local Constan’;a si Municipiul Constanta
prin Primar la 357 lei cheltuieli de judecata. '

Irevocabila.
Pronuntatd in sedintd pubhca asta21 23.11.2009.
Pt.Presedinte complet Jud.M.Ganea, ' Judecitori,
aflatd in C.O., semneazi conform .
art.261 alin.2 Cod procedura civila, . Vanghelita Tase
Pregedinte instant3, - '
Nicolae Stanciu - ' '
Gabriel Lefter - [
§ MINISTERULJUSTITIEI
;}? Pt.grefier C.Rohart aflati in CM.,
FL Semnegzé conf.art.261 al.2 CPC
3 . Grefier sef, .
V= £ , Nicoleta Cucliciu Feazaita Gopie filnd conforma cu

: 'pN(;ef

: | - : ongmalu aflat ja dosarul acestel instanie,
‘: . canifica defiot e actitatea
’ | | I’ aa
- | slcu my ntme 8T taré
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lei, conform

-Jud.fond : C.D.Togan
Jud.apel : C.Dutd; A.Lepadatu
Red.dec.Jud.V.Tase/21.12.2009

- Tehnored.gref.RD/2ex/22.12.2009
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SINTEZA RAPORT — CALCULATIE PRET

Scopul prezentului raport de calcul este de a determina pretul de vanzare a

unui JMOBIL TIP APARTAMENT CU 2 CAMERE SI DEPENDINTE cu

suprafata utild de 60,20 mp si suprafatd teren cotd indiviza in folosintd de 80,16
mp, aflat 1n administrarca REGIEI AUTONOME EXPLOATAREA
DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT CONSTANTA, situat in LOC.
CONSTANTA, JUD. CONSTANTA, STR. ARHIEPISCOPIEI, NR. 14-16,
PARTER, AP. 7, CP 900732, in vederea vénzirii acestuia conform legii 112 /

1995. |

Raportul de calcul a fost elaborat avand la baza legislatia privind vanzarea
de locuinte si anexele aferente aflate In proprietatea statului, altele decét cele
executate din fondurile statului sau prin sprijinul statului, respectiv Legea nr. 112/
1995, HG nr. 20/ 1996, Legea nr. 85/ 1992, Decretul nr. 156/ 1984, Decret nr. 93/
1997.

Astfel, pretul de véanzare pentru IMOBIL TIP APARTAMENT CU 2

CAMERE SI DEPENDINTE cu suprafata utild de 60,20 mp si suprafata teren cota

indivizd 1n folosintd de 80,16 mp, aflat In administrarea REGIEI AUTONOME
EXPLOATAREA DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT CONSTANTA, situat in

LOC. CONSTANTA, JUD. CONSTANTA, STR. ARHIEPISCOPIEI, NR. 14-16,

PARTER, AP. 7, CP 900732, este:

Valoare

APARTAMENT CU 2 CAMERE SI DEPENDINTE 69.075 lei

Y \‘\\\P "ﬂ't,unrtr AN
@, str. Arhiepiscopiei nr. 145 @:fex\{;a
Administrator RAEDPP Constanta Propunere Vénzare imobil cf. Lege 112/1995




