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QONSTANT4 n o n
B 135 ROMANIA PROIECT DE HOTA AVIZAT,
:ard o JUDETUL CONSTANTA SECRETAR GENER, CLEGAT,
MUNICIPIUL CONSTANTA VIORELA MIRAB ALIN

CONSILIUL LOCAL

PROIECT DE HOTARARE NR. 0!73)5 (oQDoU

privind aprobarea Planului urbanistic de detaliu -
extindere imobil sediu administrativ,
str. Industriala nr. 2A+2,
Investitor Iridex Group Salubrizare SRL

Consiliul local al municipiului Constanta, intrunit in sedinta ordinara din
data de 2021,

Luénd in dezbatere referatul de aprobare al domnului primar Vergil Chitac
inregistrat sub nr. 120324/16.06.2021, avizul Comisiel de specialitate nr. 2 de
organizare si dezvoltare urbanisticd, realizarea lucrarilor publice, protectia
mediului inconjurdtor, conservarea mog%unentelor istorice si de arhitectura,
raportul Directiei urbanism nr, , precum si avizul nr.
120320/16.06.2021 al arhitectuluj sef;

Avand in vedere prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea
executdrii lucrarilor de constructii, republicatd, cu toate modificirile ulterioare,
ale art. 2771 lit. c) din Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, republicatd, cu toate modificarile ulterioare, precum si ale art, 19 din
Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si

| actualizare a documentatiilor de urbanism emis de Ministerul dezvoltarii regionale
si administratiel publice, cu modificarile ulterioare;

| Vazand solicitarea Iridex Group Salubrizare SRL fnregistratd sub nr.

1 112839/24.07.2020, completatd cu adresa nr. 171905/10.11.2020, nr.
12927/21.01.2021 si nr. 13273/22.01.2021;

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) [it. ¢), precum si
ale art. 196 alin, (1) lit. a) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare.

HOTARASTE :

Industriala nr. 2A+2, conform documentatiei anexate care face parte integrants
din prezenta hotdrdre, cu mentiunea ca aceasta se aplich exclusiv in vederea
autorizarii lucrarilor de construire a unui imobil S+P+2E cu functiunea de sediu
administrativ (in extinderea imobilului existent S+P+1E), care respectd
cumulativ toate reglementarile aprobate prin prezenta.

Terenul pentru care s-a initiat PUD-ul, situat in str. Industriald nr. 2A+2,
in suprafatd de 1690 mp (potrivit actelor de proprietate si mé#suritorilor
cadastrale), identificat cu nr. cadastral 250694, inscris in cartea funciard a UAT
Constanta, este proprietate Iridex Group Salubrizare SRL conform actului de

|
|
- Art. 1 - Se aproba Planul urbanistic de detaliu pentru terenul situat in str.




alipire autentificat sub nr. 1648/10,07.2019 la Societatea profesionald notarial3d
Anastase si asociatli.

Art. 2 - Valabilitatea planului urbanistic de detaliu precizat la art. 1 este
de 2 ani de la data aprobarii prezentei, cu posibilitatea prelungirii cu Incéd 2 ani la
solicitarea investitorului.

Art. 3 - Compartimentul relatii consiliul local si administratia locald va
comunica prezenta hotérare Directiei urbanism, in vederea aducerii la indeplinire,
spre stiintd Institutiei prefectului judetului Constanta, iar cétre Iridex Group
Salubrizare SRL, Oficiul de cadastru si publicitate imobiliard Constanta,
Inspectoratul de stat in constructii Constanta, Consiliul judetean Constanta,
Ministerul dezvoltérii, lucrdrilor publice si administratiei hotdrdrea va fi
comunicata de Directia urbanism.

Prezenta hotarédre a fost votatd de consilierii locali astfel:

pentru, impotriva, abtineri.
La data adoptarii sunt in functie consilieri din 27 membri.
PRESEDINTE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR GENERAL DELEGAT,
VIORELA MIRABELA CALIN
CONSTANTA
NR. / 2021
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REFERAT DE APROBARE

Analizand cererea prin care se solicitd aprobarea Planului urbanistic de detaliu
- extindere imobil sediu administrativ, str. Industrialda nr. 2A+2, investitor Iridex

Group Salubrizare SRL;

Avand Tn vedere certificatul de urbanism nr. 3669/11.10.2019 {(valabil
padnd la 10.10.2021), Raportul informarii si consultdrii publicului nr.
192578/15.12.2020, avizul nr. 120320/16.06.2021 al Arhitectului-sef;

In temeiul art. 136 alin.(1) si art. 155 alin. (5) lit. f) din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ, initiez proiectul de hotadrare privind aprobarea
Planului urbanistic de detaliu - extindere imobil sediu administrativ, str.

Industriala nr. 2A+2, investitor Iridex Group Salubrizare SRL.

PRIMAR ,

VERGIL CHITAC

Ot Tec
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PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
DIRECTIA URBANISM .
SERVICIUL STRATEGII ST PLANIFICARE URBANA
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RAPORT
N Wh 965 (202

Urmare solicitéril socletdtii Iridex Group Salubrizare SRL inregistratd sub nr,
112839/24.07.2020, privind avizarea si aprobarea documentatiei Plan urbanistic de
detaliv - extindere imobil sediu administrativ, str. Industriala nr. 2A+2, in baza
documentatiel completatd cu adresa nr. 171905/10.11.2020, nr. 12927/21.01.2021 si
nr. 13273/22.01,2021, consemnam urméatoarele:

REGIMUL JURIDIC al imobilulut - Terenul pentru care s-a initiat PUD-ul, situat T str.,
Industriald nr. 2A+2, in suprafatd de 1690 mp (potrivit actelor de proprietate si
masuratorilor cadastrale), Identificat cu nr. cadastral 250694, inscris in cartea funciar
a UAT Constanta, este proprietate Iridex Group Salubrizare SRL conform actului de
alipire autentificat sub nr. 1648/10.07.2019 la Societatea profesionald notariald
Anastase sl asoclatil,

REGLEMENTARI URBANISTICE IN VIGOARE

Conform prevederilor PUG aprobat prin HCL nr. 653/1999, a carul valabilitate a fost
aprobatd prin HCL nr. 429/2018, terenul face parte din zona de reglementare ZRA2a -
subzona unitétilor predominant industriale.

Zona se compune din terenurile ocupate de activitdti productive si depozitare. Din
aceastd zona fac parte atat unitdtile existente care se mentin, se afld in proces de
restructurare presupunénd conversie in unitatl cu profiluri industriale diferite sau in
unitati cu profiluri de servicii pentru industrie, distributie si comercializare, cat si
terenurile rezervate pentru viltoare activitati productive si servicil,

BAZA LEGALA
Prezenta documentatie de urbanism a fost inifiatd prin emiterea certificatului de
urbanism nr. 3669/11.10.2019 (a cdrul valabilitate a fost prelungitd conform legli pan&

la 10.10.2021), In temeiul prevederilor art. 32 din Legea nr. 350/2001 valabile la data
emiterii.

INFORMAREA $I CONSULTAREA PUBLICULUI

fn acord cu prevederile HCL nr. 322/31 10.2016 privind aprobarea Regulamentului de
informare si consultare a publiculut In elaborarea si revizuirea planurilor de urbanism la
nivelul municipiului Constanta, s-a procedat la organizarea procesului de informare si
consultare a publicului.

Anuntul consultédril a fost inregistrat sub nr. 178075/20.11.2020 si a fost postat pe
pagina oficiala a primariel pentru 25 de zile (in perioada 20.11.2020 - 05.,12. 2020).

Au fost emise 2 nptificéri cdtre proprietarii din zona studiati Identificati conform
declaratlel nr. 178097/20.11.2020.

Pe parcursu[ derularil procesulul de informare si consultare a publiculul nu s-au depus
sesizari / observatii de la persoane interesate de prevederile PUD.

Etapa de consultare s-a finalizat cu emiterea Raportului inform#rii si consult3rii
publicului nr. 192578/15.12.2020.

Verificarea respectaril prevederilor art. 56”1 al Legii nr. 350/2001 a fost efectuatd de
cétre Directia generald politia locald la solicitarea Dlrectlel urbanism adresatd sub nr,
114168/28.07.2020, conform raspunsului formulat in data de 24.08.2020.




REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE
Scdpul prezentel documentatii constd in modificarea retragerilor laterale si posterioara
pentru amplasamentul propus spre studiu situat in Intravilanu! Municipiului Constanta, Strada
Industriald) nr. 2A+2, Santier 1, avand nr. cadastral 250694.

Terenul propus spre studiu are o suprafata totala de 1690,00 mp..

Vecinatali Lren propus pentru studiu:

- La Nord: teren viran pe o lungime de 41,99 ml.;

- La Est: strada Industrialz pe o lungime de 46,32 ml;

- La Sud: IE 225357 pe o lungima de 40,76 ml.;

-LaVest I'F 2172529 pe o lurigime de 26,21 ml. si IE 221693 pe o lungime de 14,43 ml,;

st social-culturala), catre partea posterioard a terenului, cu scop administrativ $i amenjarea incintel cu
elementele necesare unei bune functionari, precum: locuri de parcare, containere mobile, spatii verzi
etc. Noul cfurp de constructie va avea regim de Indijime de S+P+2E.

Se Jaropune extinderea constructiel existente (ce are destinatia de constructie administrativa

=

oo G Dl T TGS

Storan = 1.690,00 metri pdtrafl

Seonstrurts maum™ 845,00 metri pétrati conform reglementérior P.U.G.M.C.

P.0.T.=50,00% conform raglementirilor P.U.G.M.C.

C.U.T.=3,0 mpJA.D.C, conform reglementaritor P.U.G.M.C.

e e = b

Regim de Inaltime= maxim 20,00 metri conform reglementarilor P.U.G.M.C.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- amplasarea constructillor industriale fala de drumurile publice si caile ferate se va face astfel incat
sa nu fie incomodata functionarea acestora de eventuala vecinatate a unor utilaje industrigle;
- subtraversarea sau supratraversarea acestora cu constructii de orice natura necesare folosintelor
industriale s& va face numai cu avizele institutiilor abilitate;

Alinlamentul terenul se va mentine conform situatiei existents, acesta find la 0,70|metri faf#
de limita de propristate.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELQOR

Astfel, aplasarea constructiilor pe terenul studiat, identificat prin N.C, 250694, seva realiza
conform edificabilului marcat in Planga. U0S - Reglementsii urbanistics, aferent3 | prezentei
documentatii de tip P.U.D., dupa cum urmeazs : '

- La nord: 0,60 m, conform prevederilor Codului Civil; vecin: teren Prim&ria Municiplului

Constanta, neconstruit;

- Laest: 0,70 m, allniament existent — se pastreazi; vecin : Sos. Industrialz;

- La %ud: 0,60 m, conform prevederilor Codulul Civil; vecin : teren N.C., 225357, prezinta o
constructie P+M, cu funcfiunea de grup alimentar si locuintd de serviciu si nu dispune de
ferelstre pe latura nordica (cétre terenul ce a generat P.UD.) ;

- Lavest: 0,60 m, conform prevederilor Codului Civil; vecin : zond industriala st de depozitars
PROIlift Constanta,




Asigurarea locurilor de parcare se va face cu respectarea H.C.L. nr. 113 din 27.04.2017 privind
asigurarea)numarului minim de locurl de parcare pentru lucriirile de constructii sl amenajani autonzata
pe raza Mynicipiului Constanta, actualizat.

Autofizarea executaril noilor construclil se emite nurmaf daci se aslguri realizarea parcajelor
necesare conform destinafiel si capacitatii cldini dups cum este specificat Tn Regulamentul privind
asigurarea numérului minim de locuri de parcare pt. lucrérile de constructii §i amenajéiri autorizate,
pe raza mynicipiulul Constanta, cf. H.C.L. 113/ 27,04.2017, actualizat astfel:

Art, 4, Constructit administrative-
a) Se va asigura 1 loc de parcare [a 80 mp din Ad, pentru funciiuni care nu genereaza trafic de
utilizatori sau 1 loc de parcare la 40 mp din Ad, pentru funciuni care genereaza trafic (acces
public la ghisee, birouri, relatii cu publicul).

Inc nsecin{d, pentru Investitia propusi sunt necesare 14 locurl de parcare. Pe terenul
ce a genefat prezenta documentatie de urbanism de tip P.U.D. se vor aslgura 30 de locurl de
parcare.

Circulatiile, ocazional carosabile, vor fi diferentlate de circulatiile exclusiv pietonale prin marcaje
la nivelut splului (pavaje, culorni, texturi etc.).

Spatifle vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatad3; spafiile neconstruite i
neocupatel de accese §i frotuare de gardi vor fi Inlerbate si plantate; pentru imbunététirea
microclimaluluf si pentru protectia constructiilor se va evita impenmeabiiizarea terenului peste minimul
necesar pentru acces, terase, circulaiii, '

Aslgurarea spatliilor verzi se va face cu respectarea H.C.J.C. nr. 152 din 19.08.2013 privind
stabilirea syprafelelor minime de spalli verzi §f a numéruiui minim de arbugti, arbor), plante decoralive
st flort aferente constructillor realizate pe leritoriul administrativ af Judejului Conslania, astfel:

Construclii administrative: - vor fi prevézute spalii cu rol decorativ §i de protectie cu o suprafata
de minim §0,00% din suprafaja totald a terenulul. '

Pentru terenul ce a generat prezenta documentatie sunt necesari 845, 00 metri pitrati
de spatii verzl. Prin amenajarea aferentd Plangei U07 - Poslbilitst! de mobilare urbanisticl au
fost pravizuli 848,79 metri patrati astfel:

- 43{,55 metr] pétratl pe teren;
- 387,24 metr patrafl vor fi amenajati pe terasele construcylllor, sub formi de acoperisuri
verzl.

BILANT TERITORIAL FROPUS

ZONASTUDIU PUD.
- |  SUPRAFATA |
ZONIFICARE : e S
- mp. o
CONSTRUCTIE . 45800 | 27.00%

SPAYIVERZI spigurate pe teren” | 46,55 | 27314

CIRCULATIE OCAZIONAL 356,68 | 21,10%

CARDSABILA
CIRCULATIEPIETONALA | D8,86 | 584%

TOTAL 1880,00 | 100,50%




Indicatorii propusi prin prezenta documentatie de urbanism, pentru terenul identificat prin N.C.
250694, v’ir fi dupd cum urmeaz3:
P.O.T.= allrox. 27,00 % (se incadreazd in regiementarile anterior aprobate - P.U.G.M.C.);
C.U.T. = 0,72 mp.JA.D.C. (se incadreaza in reglementarile anterior aprobate - P,U.G.M.C.) ;
Regim de(inaitime = S+P+2E (se incadreaza in reglementérile antenor aprobate - P.U.G.M.C.) ;
Functiune propusé = sediu administrative.

DIs n{a intre construcfia propusi si constructia de pe terenul Invecinat din sud ce
adéposteé}te functiunea de birouri si locuintd de serviciu gi care nu dispune de ferestre pe
Iatura pordici (ciitre terenul ce a generat P.U.D,) va fi de 2,35 metri.

DOCUMENTATIA PREZENTATA CONTINE :

Piese desenate :
- incadrare In zona si PUG
- situatie existenta
- reglementari urbanistice
- reglementdri edilitare
- regim juridic
- posibilitati de mobilare urbanisticd
- simulare 3D

Piese scrise :
- Memoriu general
- Certlificat de urbanism nr. 3669/11.10.2019 (valabil pana la 10.10.2021)
- Studiu geotehnic
- Studiu de insorire
- Raportul informarii si consultdrii publicului nr. 192578/15.12.2020.

Avize :
- RAJA nr, 1582/121658/03.12.2019
- ENEL nr. 06611758/04,11.2020 si nr. 287104796/26.11,2019
- RADET nr. B 20180/20.11.2019
- Engie nr. 314.599.677/28.11.2019
- Telekom nr. 2124/18.11.2019
- aviz Comisia de circulatie nr, A 6262/20.02.2020
- notificare asistenta de specialitate in sdndtate publicd nr. IMA 8945 R/
29.05.2020
- acord Banca de export-import nr. 1676/20.11.2019
- proces verbal de receptie OCPI nr. 5313/02,12.2019
- actul adiministrativ al autoritatii pentru mediu nr. 5757/19.05.2020,
CONCLUZIX

Reglementarile propuse prin prezenta documentatie de urbanism se inscriu in
prevederile art. 32, alin. (1), lit. c) al Legil nr. 350/2001, cu modific8rile ulterioare, ele
modifica reglementarlle aprobate prin PUG.

Propunem avizarea Planului urbanistic de detaliu - extindere imobil sediu
administrativ, str. Industriala nr. 2A+2, investitor Iridex Group Salubrizare SRL.

Arhitect Sef,
arh. Dan Petre Leu




CONSTANT,

& @y 8  ROMANIA
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PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
bt bk DIRECTIA URBANISM

Ca urmare a cereril societatli Iridex Group Salubrizare SRL inregistratéd sub nr.
112839/24.07.2020, cu sediul Tn judeful Constanta,comuna Costinesti, sat Schitu, Tn
baza documentatiel completatd cu adresa nr. 171905/10.11.2020, nor.
12927/21.01.2021 si nr. 13273/22.01.2021;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriulul si
urbanismul, cu modificérile si completdrile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 120320 din 16.06.2021

pentru Planul urbanistic de detaliu - extindere imobil sediu administrativ, str.
Industriala nr. 2A+2, investitor

Investitor: Iridex Group Salubrizare SRL

Proiectant: SC Masstudio SRL

Specialist cu drept de semnatura RUR: urb. Alexandru Bajenaru

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiata in PUZ: teren situat in str. Industriald
nr. 2A+2, in suprafata de 1690 mp (potrivit actelor de proprietate si masuratorilor
cadastrale), identificat cu nr. cadastral 250694, inscris in cartea funclaréd a UAT
Constanta.

PREVEDERI PUG - RLU APROBATE ANTERIOR:

Conform prevederilor PUG aprobat prin HCL nr. 653/1999, a cérui valabilitate a fost
aprobatd prin HCL nr. 429/2018, terenul face parte din zona de reglementare ZRA2a -
subzona unitatilor predominant industriale.

Zona se compune din terenurile ocupate de activitati productive si depozitare. Din
aceastd zond fac parte atdt unitdtile existente care se mentin, se afld in proces de
restructurare presupunand conversie in unitati cu profiluri industriale diferite sau fin
unitati cu profilurl de servicll pentru industrie, distributie si comercializare, cét si
terenurile rezervate pentru viitoare activitatli productive si serviclii.

- Utilizari admise: Pentru toate ZR sunt admise utilizari compatibile cu caracteristicile
de functionare pentru diferitele tipuri de unitati; in cazul in care aceste caracteristici nu
permit dezvoltarea activitatilor si/ sau este necesara schimbarea destinatiel se cere
PUZ (reparcelare/ reconfigurare zona). Pentru ZRA 5b se recomanda initierea de catre
CLMC impreuna cu Administratia Portului Maritim Constanta, a unui concurs de idei sl a
unor studii istorice, de impact si silueta pentru identificarea variantelor de
restructurare - reconversie functionala a Portului Vechi Constanta.

ZRA 2. activitati Industriale productive, nepoluante desfasurate In constructii
Industriale mari, care necesita suprafete mari de teren (ZRA 2a); activitati productive
desfasurate in constructii industriale mici si mijlocil (ZRA 2a);

- Utilizari admise cu conditionari:

ZRA 1 + ZRA 2 + ZRA 3 - conform PUZ cu urmatoarele conditionari: activitatile actuale
sunt permise in continuare cu conditia diminuarii cu cel putin 50% a poluarli actuale in
termen de 5 ani de la aprobarea RLUMC; extinderea sau conversia activitatilor actuale
va fi autorizata, cu conditia sa nu agraveze poluarea factorilor de mediu si a prezentaril
unuj program de retehnologizare si ecologizare.

ZRA 1 + ZRA 2 + ZRA 3 + ZRA 4 + ZRA 5: sunt permise In mod exceptional
urmatoarele: spital, cabinete medicale, servicii specializate de interventie in caz de
accidentare, invatamant profesional precum si echipamente cu caracter social (cantine,
crese, cluburi etc.) care asigura servirea exclusiv a personalului salariat al unitatilor




respective,

- Utilizari interzise: conform PUZ c¢u urmatoarele conditionari: se interzice
amplasarea locuintelor, cu exceptia celor de serviciu pentru personalul care asigura
permanenta In conformitate cu prevederile legale; se interzice amplasarea unitatilor de
invatamant si orice alte servicii de interes general in interiorul limitelor in care poluarea
depaseste CMA; se interzice amplasrea de unitati militare cu exceptia celor a caror
functionare este impusa de specificul activitatil industriale; se Interzice amplasarea
altor servicil de interes general nespecificate la utilizdri admise cu conditionari.

- Caracteristici ale parcelelor: conform PUZ cu urmatoarele conditionari: pentru a fi
construiblle parcelele vor avea un front minim la strada de 40 m si o suprafata minima
de 3000 mp; parcelele cu dimensluni si suprafete mal mici ca cele anterior specificate
nu sunt construibile pentru activitati productive; pentru activitati neproductive se
recomanda ca dimensiunea parcelei sa nu fie mai mica de 1000 mp, lar frontul la
strada de minim 20 m; dimensiunile se pastreaza si in cazul parcelelor nou aparute
prin diviziunea unor parcele anterioare (prin schimb, instrainare etc.); in cazul in care
in momentul aprobaril prezentului regulament parcelele au dimensiuni mai mici decat
cele specificate anterior este necesara relocarea unitatilor productive respective In
termen de 2 ani de la data aprobarii RLUMC; crearea de parcele noi industrlale se face
numai pe baza PUZ cu regulament aferent, aprobate conform legii.

- Conditii de echipare edilitara: conform PUZ cu urmatoarele conditionari: toate
cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va asigura
preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intretinerea sl
functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare;

- Circulatii si accese: conform PUZ cu urmatoarele conditionari: pentru a fi
construibile, toate parcelele trebule sa aiba acces dintr-o cale publica sau privata cu
latime de minim 4 m pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a
mijloacelor de transport grele; accesele carosabile in parcele din strazile de categoria I
si II vor fi la minimum 40 m distanta, iar daca aceasta nu este posibil accesele se vor
asigura dintr-o dublura a cailor principale de circulatie; se vor asigura suprafetele
necesare pentru stationare, manevre, inregistrare si control sl trasee pentru
transporturi agabaritice si grele; pentru circulatia pletonala se vor asigura accese
corespunzatoare din spatiul public pietonal, dimensionate conform fluxurilor specifice
activitatilor desfasurate,

- Stationarea autovehiculelor: conform PUZ cu urmatoarele conditionari:
stationarea vehiculelor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand
prevazute in interiorul parcelei spatiile necesare de circulatie, manevre, stationare si
parcare; In spatiul de retragere fata de alinlament, maxim 30% din suprafata poate fi
rezervat parcajelor cu conditia inconjurarii acestora cu gard viu avand inaltimea de
minimum ©,90 m,

- Amplasarea cladirilor fata de aliniament:conform PUZ cu urmatoarele
conditionari: amplasarea constructlilor industriale fata de drumurile publice si caile
ferate se va face astfel incat sa nu fie incomodata functionarea acestora de eventuala
vecinatate a unor utilaje industriale; subtraversarea sau supratraversarea acestora cu
constructii de orice natura necesare folosintelor industriale se va face numai cu avizele
institutiilor abilitate; prin PUZ se vor preciza retragerile de la aliniament spre strazile
perimetrale sl interioare, ele vor fi insa obligatorilu mal mari de: 10 m pe strazile de
cateq. a II-a, respectiv 6-8 m pe strazile de categ, a IlI-a;

- Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor:
conform PUZ cu urmatoarele conditionari: se interzice amplasarea cladirilor pe limita
parcelel In cazul cladirflor amplasate pe parcele situate catre alte ZR; In general se
recomanda evitarea amplasarii cladirilor pe limita de parcela; din considerente
geotehnice, cladirlle se vor dispune izolat fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelei la o distanta egala cu 1/2 din inaltime dar nu mai putin de 6 m; in cadrul
parcelei Industriale se vor respecta distantele minime egale cu jumatate din Inaitimea
cladirii dar nu mal putin de 6 m fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor; se
interzice amplasarea, pe fatadele spre alte ZR, a calcanelor sau a ferestrelor cu
parapetul sub 1,80 m de la nivelul solului,

- Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela: conform PUZ cu
urmatoarele conditionari: distanta Intre cladirl va fi egala sau mai mare decat media




inaltimilor fronturilor opuse dar nu mal putin de 6 m; distanta de mai sus se poate
reduce la jumatate daca nu sunt accese In cladire si / sau daca nu sunt ferestre care sa
lumineze incaperl In care se desfasoara activitati permanente; in toate cazurile se va
tine seama de conditiile de protectie fata de incendii sl alte norme tehnice specifice; se
vor respecta distantele minime de protectie impotriva riscurilor tehnologice; se vor
asigura in interiorul parcelei fluxurile adecvate pentru circulatia pietonala, carosabila si
feroviara uzinala.

- Inaltimea maxima admisibila a cladirilor: conform PUZ cu urmatoarele
conditionari: inaltimea stabilita prin PUZ se va exprima in metri de la nivelul terenului
la cornisa; Iinaltimea cladirilor nu va depas| inaltimea maxima admisibila in ZR
inconjuratoare; inaltimea maxima in zonele industriale nu va depasi in general 20 m;

- Aspectul exterior al cladirilor: conform PUZ cu urmatoarele conditionari: volumele
construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonel si cu vecinatatile
imediate; fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu
fatada principala; tratarea acoperirli cladirilor va tine seama de faptul ca acestea se
percep din constructiile inalte din vecinatate.

- Spatii libere si spatii plantate: conform PUZ cu urmatoarele conditionari: orice
parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica, inclusiv de pe calea ferata,
va fi astfel amenajata incat sa nu altereze aspectul general al localitatii; suprafetele
libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in proportie
de minim 40% formand de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul incintei; in
interiorul parcelei industriale se va planta obligatoriu 10% din suprafata (inclusiv zona
de protectie laterala); suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme
functionale vor fi plantate cu un arbore la fiecare 200 mp;

- Imprejmuiri: conform PUZ cu urmatoarele conditionari: imprejmuirile spre strada
vor fi transparente cu inaltimi de maxim 2,20 m din care un soclu de 0,50 m sl vor fi
dublate cu gard viu; intre parcelele industriale se vor realiza imprejmuiri opace din
materiale durabile; portile de intrare vor fl retrase fata de aliniament pentru a permite
stationarea vehicolelor tehnice inainte de admiterea lor in incinta pentru a nu incomoda
circulatia pe drumurlle publice.

- Procent maxim de ocupare a terenului: conform PUZ, dar nu peste 50%

- Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT = mc /mp teren) - coeficient
volumetric de utilizare a terenulul: conform PUZ cu urmatoarele conditionari: CUT
maxim = 10.0 m¢/mp teren

REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE
Sc&pul prezentei documentatii constd In medificarea retragerifor faterale si posterioara
pentru amplasamentul propus spre studiu situat in Intravilanul Municipiului Constanta, Strada
Industriald]  nr. 2A+2, Santier 1, avand nr. cadastral 250694,

Terenul propus spre studiu are o suprafata totala de 1690,00 mp..
|

Vecin&tafi teren propus pentru studiu;

- La Nord: teren viran pe o lungime de 41,89 ml.;

- La Est: strada Industriala pe o lungime de 46,32 m|;

- La Sud: |E 226357 pe o lungime de 40,76 ml.;

- La Vest; I:E 2172520 pe o lungliné de 26,21 ml. si IE 221693 pe o lungime de 14,43 ml.;

Se propune extinderea constructiei existente (ce are deslinatia de constructie administrativa
st social-culturala), cétre partea posterioard a terenului, cu scop administrativ s amenjarea incintel cu
e!ementelinecesare unei bune functionari, precur: locuri de parcare, containgre mobile, spatii verz!
etc. Noul orp de constructie va avea regim de Inallime de S+P+2E.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- amplasarea constructiilor industriale fata de drumutile publice si caile ferate se va face a}srfel incat
sa nu fie incomodata functionarea acestora de eventuala vecinatate a unor utilaje industriale;




- sublraversarea sau supratraversarea acestora cu constructii de orice natura necesare folosintelar
industriale se va face numai cu avizele institutiilor abilitate;

Alinlamentu! terenul s& va mentine conform situaliei existente, acesta filnd la 0,70 metri fa{a
de limila de proprietate.

AMPLASAREA CLADIRILOR . FATA DE LIMITELE 1ATERALE S| POSTERICARE ALE
PARCELELOR !

Astfel, aplasarea constructillor pe terenul studiat, identificat prin N.C. 250694, se jva realiza
conform edificabliului marcat In Plansa U06 — Reglementar urbanistice, aferenta |prezentei
documentatil de fip P.U.D., d{ipd cum.urmeaz3 :

- La nord: 0,60 m, conform prevederilor Codului Civil; vecin: teren Prim&ria Municipiulul

Canstanta, neconstruit;
- Laest: 0,70 m, aliniament existent — se pAsireaz¥; vecin : Sos. Industrial3;

- Lasud: 0,60 m, conform prevederilor Cedulul Civil; vecin : teren N.C. 225357, prezintd o
constructie P+M, cu functiunea de grup alimentar i locuintd de serviciu st nu dispune de
ferestre pe [atura nordica (cétre terenul ce a generat P.UD) ;

- La best : 0,80 m, conform prevederilor Codului Civil; vecin.: zona industriala si de depozitare
PRQIlﬁ Constanta.

Asigurarea locurilor de parcare se va face cu respectarea H.C.L. nr 113 din 27.04.2017 privind
asigurarea,numaruiui minim de locuri de parcare pentru lucrérnile de constructii 5i amenajar autorizate
pe raza Municipiului Conslanta, actualizat.

Autorizarea executdril noilor canstructil se emite numal dacd se asigura realizarea parcajelor
necesare conform destinafiei si capacitéii cl&dirii dupa cum este specificat In Regulamentul privind
asigurareal num&rului minim de locuri de parcare pt. lucrérile de construciii §i emenajéri autorizate,
pe raza municipiului Constania, cf. H.C.L. 113/ 27.04.2017, actualizat astfel;

Art. 4, Constructii administrative

&) Se va asigura 1 loc de parcare la 80 mp din Ad, pentru functiuni care nu genereszé trafic de
utilizatori sau 1 Jo¢ de parcare la 40 mp din Ad, pentru funciiuni care genereaza trafic (acces
public la ghisee, birouri, relatii cu publicul).

In cqnsecinti, pentru Investifla propusi sunt necesaro 14 locurl de parcare. Pe terenul
ce a generat prezenta documentatie de urbanism de tip P.U.D. se vor asigura 30 de locuri de
parcare.

Circdlatiite, ocazional carosabils, vor fi diferentiate de circulatiile exclusiv pietonale prin marcaje
1a nivelul splului (pavaje, culori, texturi etc.).

Spatiile vizibile din circulatile publice vor fl tratate ca gridini de fatad3; spatiile neconstruite gi
neocupalel de accese si trotuare de garda vor fi inlerbate si plantate; pentru Imbunétatirea
microclima] ului gi pentru protectia constructiilor se va evita impermeabilizarea terenului peste minimul
necesar pentru acces, terase, circulatil.

Asigurarea spafiilor verzi se va face cu respectarea H.C.J.C. nr. 152 din 19.06.2013 privind
stabilirea suprafelelor minime de spalii verzi $f a numéaruiul minim de arbugti, arbori, plante decorative
sl flori aferente constructillor realizate pe leriforiul administrativ al Judefulisi Constanfa, astfel:

Ca strur;ﬁi administrative: - vor fi prevazute spatii cu rof decorativ §i de protectie cu o suprafaté
de minim 50,00% din suprafata total a terenulul. |

Pantru terenul ce a generat prezenta documentatie sunt necesari 845, 00 metri patrati
de spatii verzi. Prin amenajarea aferenta Plangei U07 - Posibllititi de mobilare urbanistic au
fost prevazuti 848,79 metri pitrafl astfel:

- 46‘f 55 metri pitrafl pe teren;
- 38 b ,24 metri patrati vor fi amenajati pe terasele construc;llior, sub form de acoperiguri

ver;.l




BILANT TERITORIAL PROFUS
ZONA STUDIU P.U.D.
ZONIFICARE . .SUPHAF&T&
mp. | A
CONSTRUCTH 45‘3.0{5' 27,00%

SPATIVERZI seigurate pe teren™ | 45755 | 27.31%

CIRCULATIE OCAZIONAL, ; - o
NE snslm - 355.88 21‘10@9

CIRCULATIE PIETONALA BE.88 | 584%
LOCURI DE PARCARE 320,65 | 18,75%
TOTAL 1680,00 | 100,00%

Indicatorii propusi prin prezenta documentatie de urbanism, pentru terenul Identificat prin N.C.

250694, vor fi dupa cum urmeaza:

P.O.T.= aprox. 27,00 % (se Incadreazé in reglement?rile anterior aprobate - PU.G.M.C.);
C.U.T.= 0,72 mp.JA.D.C. (se incadreazi in reglementérile anterior aprobate - P.U.G.M.C.) ;
Regim delinaltime = S+P+2E (se incadreaz3 in reglementérile anterior aprobate - P.UGM.C.);
Func{iung propusi = sediu administrative.

Distanta intre constructia propusa i constructia de pe terenul Invecinat din sud ce

adéposte#te functiunea de birouri §i loculn{d de serviciu gl care nu dlsgune deo ferestre pe
latura nordici (citre terenul ce a generat P.U.D.) va fi de 2,35 metrl.

In sedinta on line a Comisiel tehnice de amenajare a teritoriului s/ urbanism din data
de 20.10.2020 s-au stabilit urmatoarele:

.
e

documentatia depusa se va completa cu urmatoarele Inscrisuri solicitate prin
certificatul de urbanism:

o simulare 3D;
memoriul general va fi prezentat intr-o structurd similard unui Regulament
local de urbanism, cu completarea prevederilor pentru toate articolele
componente (reglementarile care nu pot fi modificate prin PUD vor fi preluate
conform PUG mentionate in certificatul de urbansim nr. 3669/2019);
in temeiul prevederilor art. 48 alin. (1) sl alin. (2) lit. a), In vederea
fundamentarii incadrarii din punct de vedere urbanistic a propunerli in context,
plansa reglementdri urbanistice va contine reprezentarea edificabilulul maxim
permis cu figurarea distantelor fatd de construciille existente,

Ulterior completarii documentatiei conform celor mai sus precizate, se pot
intreprinde diligentele necesare in vederea demardrii procedurll de Informare sl
consultare a publiculul in conformitate cu prevederile HCL nr. 322/2016 privind
aprobarea Regulamentulul de Informarea sl consultare a publiculut In elaborarea si
revizuirea planurilor de urbanism la nivelul municipiulul Constanta.

in sedinta Comisiel tehnice de amenajare a teritoriului gi urbanism din data de
14.05.2021 s-a avizat favorabil documentatia prezentata,

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglement#ri anexats si vizati
spre neschimbare,



Elaboratorul si beneficiarul PUD raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
Tnscrisurilor cuprinse in PUZ care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art.
63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul,
cu modificarile si completérile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic sl poate fi folosit numai in scopul aprobérii PUD.
Documentatia tehnica pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construire (DTAC) se
poate intocmi numai dupd aprobarea PUD si cu obligativitatea respectdrii intocmal a
prevederlior acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 3669/11.10.2019 (valabit pana la 10.10.2021), emis de
Primadria municipiului Constanta.

Arhitect Sef,
arh. Dan Petre Leu



MASSTUDIO S.R.L.

J13/Z2488/11.07.20Q1 7' Ccun RO 37243819

SEDIUL SoOciAL! STR. THEODOR BURADA, NR. 3BA, ETAJ 2, JUD, CONBTANTA
TEL: O723.171.168

www.masstudio.ro

ARRITECTURA | DESION | PEISacISTICA | URBANISM malL: office@masstudio.re

MEMORIU TEHNIC

)umirea obiectului de investitii |

PLAN URBANISTIC DE DETALIU - STRADA INDUSTRIALA NR. 2A+2, SANTIER 1, CONSTANTA

| 1.02

Am

plasamentul pentru care se ini{iazad P.U.Z.-ul |

Judetul Co

nstanta, Mun. Constanta, strada Industriala, nr. 2A+2, Santier 1

| 1.03

Beneficiar |

IRIDEX GR+)UP SALUBRIZARE S.R.L.

{ 1.05

Elaboratorul documentatiei I

MASST UDJO S.R.L. — CONSTANTA

tel: 0723.171.168

[1.06 Faz

a proiect l

P.U.Z

| 1.67 Numar proiect I

61A/2019

D2 OBWRORE HIRF AR S URE AN STHAZON ALY

Scdpul prezentei documentatii constd in modificarea retragerilor laterale si posterioara
pentru amplasamentul propus spre studiu situat in intravilanul Municipiului Constanta, Strada

Industrialé]

nr. 2A+2, Santier 1, avand nr. cadastral 250694,

Terenul propus spre studiu are o suprafata totala de 1690,00 mp..

Vecinatati teren propus pentru studiu:
- L.a Nord: teren viran pe o lungime de 41,99 ml.;
- La Est; strada Industriala pe o lungime de 46,32 mi;
- L.a Sud: II‘E 225357 pe o lungime de 40,76 ml.;
E

- La Vest:

Confo
amenajare

2172529 pe o lungime de 26,21 ml. si [E 221693 pe o lungime de 14,43 ml.;

rm prevederilor ART. 48 al LEGII nr. 350 din 6 iunie 2001 (*actualizatd*) privind
a teritoriului gi urbanismul :

{1) Plan [[” urbanistic de detaliu are exciusiv caracler de reglementare specificd pentru o parceld in

relatie cu

arcefele invecinate. Planul de urbanism nu poate modifica planurile de nivel superior, ci

[
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poate doar detalia modul specific de construire in raport cu functionarea zonei si cu Ildentitatea
arhitecturald a acesteia, in baza unui studiu de specialitate.

{2) Planul urbanistic de delaliu este instrumentul de proiectare urband care reglementeazd
retragerile fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, procentul de ocupare a|terenului,
accesuri auto gi pietonale, conformarea arhitectural-volumetrica, modul de ocupare a|terenului,
designul spatiifor publice.

LLI | [ ] I ‘gil l{[l -.‘|'F:

Analiza situatiei existente si formularea propunerilor au avut la baza:

. PLANUL URBANISTIC GENERAL al Municipiului Constanta, aprobat prin Hotararea
Consiliului Local nr. 653/25.11.1999, a carui valabilitate a fost prelungita prin H.C.L. nr.
429/31.10.2018;

. Certificat de Urbanism nr. 3669 din 11.010.2018, in scopul elaborarii P.U.D|, a cérui
valabilitate a fost prelungita pana la data de 10.11.2021;

) Legea privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea {ocuintelor
(nr. 50/1991, republicatd, actualizats);

. Legea cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare (nr. 7/1998), republicatd, actualizata;

. Legea privind calitatea Tn constructii (nr. 10/1995), cu modificarile si completarile| ulterioare

republicata, actualizata;
. Legea privind protectia mediului 265/2006 pentru aprobarea O.U.G. 195/20085, actualizata;

. Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia (nr. 213/1998), actuglizata;
. Codul civil, actualizat;
. Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend gi sdnétate

public privind mediul de viata al populatiei;

Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul
si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism, cu modificérile si completérile' ulterioare
si corespunzator Ghidului privind metodologia si continutul — cadru al P.U.D. aprobat de M.L.P.A.T.
cu Ordinul NR.37 /N/ 08.06.2000.

Documentatia s-a elaborat cu respectarea prevederilor Ordinul nr. 233/2016 pentru Lrprobarea

SURSL ACTULRE AL DA KRG

' LoD, 2

PG D AR B INlGaaaraa

Terenul ce a generat documentatia este situat in intravilanul Municipiului Constanta in zona de
vest a orasului.
Zona din care face parte terenul are un caracter industrial si in ultima perioada de timp a
prezentat interes de noi investitii.
Zona are o accesibilitate buna si legaturi cu DN3 si autostrada A4. Terenul ce a generat
documentatia are deschidere la strada Industriald prin drept de servitute.

[ 2] L
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AmLIasamentul studiat face parte din intravilanul Mun. Constanta, judetul Constanta, conform
* Planului Urbanistic General, aprobat, in vigoare.

Terenul ce a generat documentatia prezents, este
nregistrat la categoria de folosinta ,curti constructii” si face
; parte din zona de reglementare ZRA 2a - subzona

unititilor predominant industriale.

Zohna se compune din terenurile ocupate
preponderent de activitdti productive si depozitare. Din
aceastd zona fac parte atat unitafile existente care se
_ mentin, se afld in proces de restructurare presupunand
conversie in unitati cu profiluri industriale diferite sau in
unitati cu profiluri de servicii pentru industrie, distributie si
comercializare, cat si terenurile rezervate pentru viitoare
activitati productive si servicii.

Conform R.U.G.M.C. zona este reglementatd conform U.T.R. ZRA2 — ZONA ACTIVITATILOR
PRODUCTIVE 8! DE SERVICII, cu urmatoarele reglementari si indicatori urbanistici:




_
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UTILIZAR] ADMISE
- activitati industriale productive, nepoluante desfasurate in constructii industriale mari, care necesita
suprafete mari de teren (ZRA 2ay);

- activitati productive desfasurate in constructii industriale mici si mijlocii (ZRA 2a);

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- activitatile actuale sunt permise in continuare cu conditia diminuarii cu cel putin 50%|a poluarii
actuale in termen de 5 ani de'la aprobarea RLUMC:;
- extinderea sau conversia activitatilor actuale va fi autorizata, cu conditia sa nu agraveze poluarea
factorilor de mediu si a prezentarii unui program de retehnologizare si ecologizare.

UTILIZARI INTERZISE
- se interzice amplasarea locuintelor, cu exceptia celor de serviciu pentru personalul cafe asigura
permanenta in conformitate cu prevederile legale;
- se interzice amplasarea unitatilor de invatamant si orice alte servicii de interes general in interiorul
limitelor in care poluarea depaseste CMA;
- se interzice amplasrea de .unitati militare cu exceptia celor a caror functionare este impusa de
specificul activitatii industriale;
- se interzice amplasarea altor servicii de interes general nespecificate la capitolul UTILIZARI
ADMISE CU CONDITIONARI.

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
- pentru a fi construibile parcelele vor avea un front minim la strada de 40.0 metri in toate ZRA si o
suprafata minima de 3000 mp.; parcelele cu dimensiuni si suprafete mai mici ca cele anterior
specificate nu sunt construibile pentru activitati productive;

- pentru activitati neproductive se recomanda ca dimensiunea parcelei sa nu fie mai mica de 1000
mp, iar frontul la strada de minim 20.0 m;

- dimensiunile se pastreaza si in cazul parcelelor nou aparute prin diviziunea unor parcele anterioare
{prin schimb, instrainare etc.); in cazul in care in momentul aprobarii prezentului regulament parcelele
au dimensiuni mai mici decat cele specificate anterior este necesara relocarea unitatilor productive
respective in termen de 2 ani‘de la data aprobarii RLUMC;

- crearea de parcele noi industriale se face numai pe baza PUZ cu regulament aferent) aprobate
conform legii.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- amplasarea constructiilor industriale fata de drumurile publice si caile ferate se va face Efstfel incat
sa nu fie incomodata functionarea acestora de eventuala vecinatate a unor utilaje industriale;
subtraversarea sau supratraversarea acestora cu constructii de orice natura necesare f%:losintelor
industriale se va face numai cu avizele institutiilor abilitate;

- prin PUZ se vor preciza retragerile de la aliniament spre strazile perimetrale si interioare, ele vor fi
insa obligatoriu mai mari de: 10,0 metri pe strazile de categ. a li-a, respectiv 6,0 - 8.0 metri pe strazile
de categ. alll-a;

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR ;

- se interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei in cazul cladirilor amplasate pe parcele situate
catre alte ZR; in general se recomanda evitarea amplasarii cladirilor pe limita de parcela; din
considerente geotehnice, cladirile se vor dispune izolat fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelei la o distanta egala cu 1/2 din inaltime dar nu mai putin de 6.0 metri.
- in cadrul parcelei industriale se vor respecta distantele minime egale cu jumatate din! inaltimea
cladirii dar nu mai putin de 6.0 metri fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor; se interzice

B .
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amplasarea, pe fatadele spre alte ZR, a calcanelor sau a ferestrelor cu parapetul sub 1.80 metri de
la nivelul solului.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

- distanta iptre cladiri va fi egala sau mai mare decat media inaltimilor fronturilor opuse dar nu mai
putin de 6,0 metri;

- distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca nu sunt accese in cladire si/sau daca nu sunt
ferestre care sa lumineze incaperi in care se desfasoara activitati permanente;

- in toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fata de incendii si alte norme tehnice
specifice;
- s& vor respecta distantele minime de protectie impotriva riscurilor tehnologlce
- se vor asigura in interiorul parcelei fluxurile adecvate pentru cwcufatla pietonala, carosabila si
feroviara uginala.

CIRCULATII S| ACCESE

- pentru afi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica sau privata cu
latime de minim 4.0 metri pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a mijloacelor

de transpof grele;

- accesele|carcsabile in parcele din strazile de categona I sill vor fi Ia minimum 40 m distanta, iar
daca aceasta nu este posibil accesele se vor asigura dintr-o dublura a cailor principale de circulatie;
- se vor asigura suprafetele necesare pentru stationare, manevre, inregistrare si control si trasee
pentru transporturi agabaritice si grele;

- pentru cjrculatia pietonala se vor asigura accese corespunzatoare din spatiul public pietonal,
dimensionate conform fluxurilor specifice activitatilor desfasurate.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- stationarea vehiculelor se va face in afara drumurilor publice, fi ecare unitate avand prevazute in
interiorul parcelei spatiile necesare de circulatie, manevre, stationare si parcare

- in spatiul(de retragere fata de aliniament, maxim 30% din suprafata poate fi rezervat parcajelor cu
conditia ingonjurarii acestora cu gard viu avand inaltimea de minimum 0.90m.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- inaltimeajstabilita prin PUZ se va exprima in metri de la nivelui terenuiui la cornisa;
- inaltimea cladirilor nu va depasi inaltimea maxima admisibila in ZR inconjuratoare;

- inaltimea maxima in zonele industriale nu va depasi in general 20.0 m; in cadrul ZRA 4 se recomanda
limitarea Hmax la 9.0 metri; '

- inaltimea|pe strazile interioare nu va depasi distanta intre aliniamente;:

- in culoarele rezervate liniilor electrice inaltimea se subordoneaza normelor specifice.

ASPECTU\_ EXTERIOR AL CLADIRILOR

- volumele [construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile imediate;
- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala;

- tratarea dcoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca acestea se percep din constructiile inalte din
vecinatate
CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate clajirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va asigura preepurarea

apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intretinerea si- functlonarea instalatiilor, din

parcaje, circulatii si platforme exterioare;

o
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SPATII LIBERE S| PLANTATE

- orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica, inclusiv de pe calea ferata, va fi astfel
amenajata incat sa nu altereze aspectul general al localitati;
- suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in proportie de
minim 40% formand de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul incintei;
- in interiorul parcelei industriale se va planta obligatoriu 10% din suprafata (inclusiv zona de protectie
laterala); suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu
un arbore la fiecare 200 mp.;

IMPREJMUIRI
- imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu inaltimi de maxim 2.20 metri din care un soclu de
0.50 m., si vor fi dublate cu gard viu; intre parcelele industriale se vor realiza imprejmuiri popace din
materiale durabile;
- portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea vehicolelor tehnice
inainte de admiterea lor in incinta pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice.

POSIBILITATI MAXIME DE QCUPARE SI UTILIZARE A TERENURILOR
P.C.T.= 50%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
C.U.T.= 10.0 mc/ mp teren.

s.r.l., reprezentatd prin administrator Anghel Dan-Tiberiu, in baza actuiui de alipire identificat prin
incheierea de autentificare nr. 1648/10.07.2019.
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2.4.1. CIRCULATII
Zona are o accesibilitate buna si legaturi cu Drumul National DN3,SI Autostrada A4,
Terenul ce a generat documentatia are acces pietonal si carosab;l prin drept de servitute, din
Strada IndEstriaIa, ce faciliteaza legatura cu Bd. Aurel Viaicu.
Terehul cuprins intre trotuar si limita de proprietate apartine Primariei Municipiului Constanta.

)

|
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2.4.2. SPATII VERZI
Tn prezent, terenu! situat in Strada Industrialé nr. 2A+2 prezinti spa{tii verzi amenajate de incinta.
Pentfu stabilirea suprafetei minime aferente spafilor verzi ise va respecta HCJ nr.
152/22.05.2013 privind stabilirea suprafetelor minime de spatii verzi i & numé&rului minim de arbusti,
arbori, plante decorative si flori aferente constructiilor realizate pe teritoriul administrativ al Judetului
Constanta. '

2.4.3. IMPREJMUIRI

Terenul prezintad imprejmuire partiala cu gard de plasd metalica.

Imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu inaltimi de max1m|2 20 metri din care soclu de
0,50 metri si vor fi dublate cu gard viu. Intre parcelele industriale se vor realrza imprejmuiri opace din
materiale urablle

A5 TR TR

Te%nu[ ce a demarat prezenta documentatie, situat in intravilanul Municipiului Constanta,
identificat cu I.E. 250694, dispune de urmatoarele caracteristici si date de identificare:

- suprafata!' 1690,00 mp;

- categoria|de folosinta: curti constructii;

- proprietate imprejmuita partial cu gard plasa metalica;

- terenul dispune de 1 corp constructie: G1-250694 cu destinatia CAS (constructii administrative
social-cultyrale) in suprafata construita la sol de 329 mp., avand regim de inaitime P+1E;

- bunul imgbil a facut obiectul operatiunii de alipire a nr. cad. 225356 si 211726;

- terenul are acces direct la drumuri publice in mod gratuit, liber si nerestrictionat.

F).GFCT“]F‘"R.{\ UJMI,'.‘J'V\

Zona dispune de refele de utilitéti conform avizelor de utilitéti obtinute.
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Toate cladirile vor fi jracardate la refelele publice de apa si canalizare si se va asigura
preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intrefinerea si functionarea
instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare.

REGLEMENTARIEROPUSER

Beneficiarul doreste extilnderea constructiei existente {(ce are destinatia de constructie
administrativa si social-culturala), citre partea posterioard .a terenului, cu scop administrativ si
amenjarea incintei cu elementele necesare unei bune functionari, precum: locuri de parcare,
containere maobile, spatii verzi etc..

Propunerile care au stat la baza prezentei documentatii, au avut la baza urmatoarele
- Asigurarea unei dezvoltari spatiale echilibrate d.p.d.v. functional, in concordants cu jvalorile si
aspiratiile beneficiarului; 1
- Asigurarea accesului la infrastructuri;
- Utilizarea eficienta a terenurilor:
- Reglementarea retragerilor fafa de limitele laterale si posterioara ale terenului.

32AREGIMIURIDIGSIIGIRCUTATIAYIERENURIIORIERORISE N )

Terenul ce face obiectul documentatiei, reprezinta proprietatea s.c. IRDEX] GROUP
SALUBRIZARE s.r.l., reprezentata prin administrator Anghel Dan-Tiberiu, in baza actului de alipire
identificat prin incheierea de autentificare nr. 1648/10.07.2019.

Terenul ce a generat documentatia are acces pietonal si carosabil, prin drept de sejvitute, din
Strada Industriala.

Storen= 1.690,00 metri patrati

Sconstruits maxim= 845,00 metri patrati conform reglementarilor P.U.G.M.C.

Sconstruita destagurata maxim= 5.070,00 metri patrati conform reglementarilor P.U.G.M.C.
P.0.T.= 50,00% conform reglementarilor P.U.G.M.C.

C.U.T.=3,0 mp./A.D.C. conform reglementarilor P.U.G.M.C.

Regim de inaltime= maxim 20,00 metri conform reglementarilor P.U.G.M.C.

i
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T {NDICATORI URBANISTICI *
UTIR. EXISTENT /| S.teren| P.O.T. C.UT. Suprafatd Sunrafaﬁ_éu.desf- R.H.
construita
| PROPUS | (mp) | (%) |(mp/AD.C) m?,?,g‘_-}' ‘ oAD.C.y | max.
32000 mp. | 112,00 mp.
ZRA 2A -lsubzona | EXISTENTL 1'?1%3'.00 18,48 042 constrfxc?le_cg se [constructie ce S& PYE
itatilor va mentine va mentine i -
predominant '
indusirile  [“xpmsi cF, [1.690,00{ 50,00% | 3,00 845,00 507000 | 240
p.U.G.P.MC| mP mb.-h mp. m
CONFORM |[1-690,00 27,00% 0,72 B 1228,00 | SPHE
invesTime | ™F agnég,_ mp.

» - - - - - I . " - 3
propune extinderea constructiei existente (ce are destinatia de constructie administrativa
si social-cylturala), citre partea posterioara a terenului, cu scop administrativ si amenjarea incintei cu

necesare unei bune functionari, precum: locuri de parcare, containere mobile, spatii verzi
etc. Noul corp de constructie va avea regim de indltime de S+P+2E.

in conditiile in care caracteristicile geotehnice 0 permit, este admisd realizarea de subsoluri.
Numérul stbsolurilor nu este normat, el fiind determinat in funcfie de necesitafile tehnice si functionale
ale construcfiilor.

Terenul studiat va fi imprejmuit pe toate cele patru laturi ale terenului conform reglementarilor
specificatein Certificatul de urbanism nr. 3669 din 11.10.2019, astfel:

i
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Regimul de indlfime _rﬁaxim Propus este de S+P+2E $i se ncadreaza in regimul

ltime aprobat, de 20,00 metri.

5’
i

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- amplasarea constructiilor industriale fata de drumurile publice si cajle ferate se va face
sa nu fie incomodata fu'nction'larea acestora de eventuala vecinatate a unor utilaje industri
- subtraversarea sau Supratraversarea acestora cu constructii de orice natura necesare f
industriale se va face numaj cu avizele institutiilor abilitate;

blosintelor

Aliniamentul terenul se va mentine conform situatiei existente, acesta fiind Ia 0,70{metri fata
de limita de proprietate. f

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE_LIMITELE [ATERALE §| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR l

Prin prezenta documtiantatie Se propune ca retragerea cladirilor fatd de aceste limite s3 se
realizeze conform legii nr. 287 din 17 iulie 2009 (actualizata la 1 octombrie 2011) privind CGodul civil,
astfel: _

* Art. 612: Distanta minima’in constructii
Orice constructii, lucrsri sau ﬁlanta;ii se pot face de citre proprigtarul fondului numai cu n spectarea
unei distante minime de 60 de ¢m fatd de linia de hotar, astfel incét sd nu se aduca atingereELrepturiIor

proprietarului vecin. |

* Art. 615: Distanta miniméipentru fereastra de vedere
(1) Este obligatorie pastrarea unei distante de cel pufin 2 metri intre fondul, ingradit sau
neingradit, apar{inand 'propriétamlui vecin si fereastra pentru vec}ere, balconul ori alte Tsemenea
lucréri ce ar fi orientate citre acest fond.
(2) Fereastra pentru vedere, balconul ori aite asemenea lucrari neparalele cu linia de notar spre
fondul Tnvecinat sunt interzise la 0.distan{sd mai mica de un metry,
(3) Distanta se calculeazs de ia punctul cel mai apropiat de linia de hotar, existent pe fata zidului
in care s-a deschis vederea sau, dupa caz, pe linia exterioars a balconului, pana ia linijfde hotar,

Distanta, si in cazul lucrarilor neparalele, se masoars tot perpendicular, de la punctul cel mai apropiat

al lucrarii de linia de hotar si pana la aceasta linie.

Astfel, aplasarea constructiilor pe terenul studiat, identificat prin N.C. 250694, se \va realiza
conform edificabilului marcat in Plansa U0 — Reglementzri _urbanistice, aferenta prezentei
documentatii de tip P.U.D,, dl;lpé cum urmeaz : i

- La nord: 0,60 m, conform prevederilor Codului Civil; vecin; teren Primaéria M‘unicipiuiui

Constanta, neconstruit; :
- Laest: 0,70 m, aliniarl-nent existent — se pastreazi: vecin : Sos. Industrials;

|
|
|
I
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coristructie P+M, cu functiunea de grup alimentar si locuintd de serviciu si nu dispune de
ferestre pe latura nordica (cétre terenul ce a generat P.U.D.); !

- LaVest: 0,60 m, conform prevederilor Codului Civil; vecin : zona industriald si de depozitare
PROIift Constanta. ;

- La Iisud: 0,60 m, conform prevederilor Codului Civil; vecin : te;en N.C. 225357, prezinta o

Asigurarea locurilor de parcare se va face cu respectarea H.C.L. nr. 113 din 27.04.2017 privind
asigurarea|numdrului minim de locuri de parcare pentru lucrérile de constructii si amenajari autorizate
pe raza Mynicipiului Constanta, actualizat.

Autorizarea executarii noilor constructii se emite numai daca se ésiguré realizarea parcajelor
necesare gonform destinatiei si capacitétii cladirii dupd cum este specificat in Regulamentul privind
asigurarea| numarului minim de locuri de parcare pt. lucrérile de constﬁuc;ii si amenajéari autorizate,
pe raza mynicipiului Constanta, cf. H.C.L. 113/ 27.04.2017, actualizat astfel:

Art, 4, Constructii administrative
a) Se \va asigura 1 loc de parcare la 80 mp din Ad, pentru functiuni care nu genereaza trafic de
utilizatori sau 1 loc de parcare la 40 mp din Ad, pentru functiuni care genereaza trafic (acces
public la ghisee, birouri, relafii cu publicul). '

in co nsecinta, pentru investitia propusa sunt necesare 14 locuri de parcare. Pe terenul
ce a generat prezenta documentatie de urbanism de tip P.U.D. se vor asigura 30 de locuri de
parcare.

Circylatiile, ocazional carosabile, vor fi diferentiate de circulatiile exclusiv pietonale prin marcaje
la nivelul splului (pavaje, culori, texturi ete.).

B S GURARFAISEATIORMVERZIRENTR UIINV BSTITTAIRROBUSA

Spatiile vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de f?tadé; spatiile neconstruite si
neocupate| de accese si trotuare de gardad vor fi inierbate si plantate; pentru imbunétafirea
microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita impermeabilizarea terenului peste minimul
necesar pentru acces, terase, circulatii.

Asigurarea spatiilor verzi se va face cu respectarea H.C.J.C. nr. 152 din 19.06.2013 privind
stabilirea spprafetelor minime de spatii verzi si a numaruiui minim de arbusti, arbori, plante decorative
si flori aferente constructiilor realizate pe teritoriul administrativ al Judetului Constanta, astfel:

Constructii administrative: - vor fi prevazute spatii cu rol decorativf$i de protectie cu o suprafata
de minim 50,00% din suprafata totald a terenului. |
i

Pentru terenul ce a generat prezenta documentatie sunt nei:esari 845, 00 metri patrati
de spatii verzi. Prin amenajarea aferentd Plangei U07 - Posibilitdti de mobilare urbanisticd au
fost prevazuti 848,79 metri patrati astfel:

- 461,55 metri patrati pe teren;
- 387,24 metri patrati vor fi amenajati pe terasele constructiilor, sub formi de acoperiguri
verzi.

i
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Toate bransamentele necesare se vor realiza ulterior P.U.D., conform avizelor nstitutiilor
avizatoare si a studiilor de specialitate aferente (dupa caz).
Zona dispune de retele de utilitéti conform avize utilitéti. Toate cladirile vor fi racordate|la retelele
publice de apé si canalizare si se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice
care provin din intrefinerea silfunctionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare.
Se interzice realizarea t:ie cladiri fira racorduri de ap4, canalizare si energie electric.

Conform avizului e-Distributie Dobrogea nr.287104796/26.11.2019: "Aviz de am?lasament
favorabil cu urmétoarele conditii: “Prezentul aviz este valabil doar pentru faza PUD, pentru celellte
faze se va reveni cu o noud documentatie pentru fiecare constructie in parte. Pe planurile de
amplasament anexate s-a trasat Les 6kV existenta in apropierea amplasamentului. Amplasamentul
propus nu afecteaza instalatiile SC E-Distributie Dobrogea Sa. Tn caul in care vor fi gasite cabluri
electrice in teren, care nu sunt figurate in planul anexat, se vor opri lucrarile si se va solicitel asistenta
din partea SC E-Distributie Dobrogea s.a..

Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu
asistenta tehnica suplimentara din partea UO MTJT Constanta cu respectarea normelor de protectia
muncii specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul va suporta consecintele p}ntru orice
deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie
electricd a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de naturd electrica
sau de altad naturd. Sapaturile vor fi efectuate manual.

Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.

in zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamant prevazut din sapaturi,
echipamente, etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajele vor respecta distaniele minime
prescrise fata de elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit
redus in aceste zone. |

Executantii sunt obligati s& instruiascd personalul asupra pericolelor pe care le reprezinta
executia lucrarilor in aproprierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune gi asupra consecintelor pe
care le prezintd executia lucrérilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune&i asupra
consecintelor pe care le poate avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice
si daunele provocate consumatorilor ca urmare a deteriordrii instalatiilor vor fi suportate c|'htegral de
cei ce se fac vinovati de nerespectarea conditilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct
raspunzatori de producerea oricdror accidente tehnice si de munca.

Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie
electrica a obiectivului sau, daca obiectivul existd si se dezvolts (cu cresterea puterii fatd de cea
aprobata initial), veti solicita la UO MTJT CONSTANTA aviz tehnic de racordare.”

Conform avizului DISTRIGAZ SUD RETELE nr.314.599.677/28.11.2019: "Aviz fgvorabil cu
mentiunile:

Dezvoltarea retelei de gaze naturale se va face in functie de solicitérile din zona respectiv, in
conformitate cu prevederile Regulamentului privind racordarea la sistemul de distributie}a gazelor
naturale aprobat prin ordinul 32/ 2017 publicat in M.0.344/2018, cu modificérile ulterioare, icu ordinul
ANRE nr.97/2018, publicat in M.O. 447 / 29.05.2018 nr.165/2018 publicat in M.O. 769/ 6.10.2018.

Conform Legii energiei ‘electrice si a gazelor naturale nr.123/2012: Art. 190 - Pentry protectia
obiectivelor/sistemelor din sectorul gazelor naturale se interzice tertilor:

| I?;l_
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a. sd realizeze constructii de orice fel in zona de siguranta a obiectiveli:)r de gaze naturale; In cazul
in care,|in mod exceptional, este necesar ca pe terenul pe care sunt amplasate acestea sé se
execute o constructie, solicitantul va suporta toate cheltuielile aferente modificarilor necesare, cu
respectarea tuturor prevederilor referitoare la proiectarea si executia lucrarilor in sectorul gazelor
naturale‘ si sub conditia cedarii in patrimoniul operatorului a bunul rezultat;

b. s& efeciueze sapaturi sau lucrari de oice fel in zona de protectie a obiectivelor de gaze naturale,
fara avizul prealabil al operatorului de sistem;

c. sa depozlteze materiale pe céile de acces i in zona de protectie a obiectivelor de gaze naturale;

d. sa |nter+l|na in orice mod asupra conductelor, echipamentelor si instalatiilor de gaze naturale.

Viitoarele constructii sifsau instalatiile subterane se vor prolecta/monta/amplasa la cel putin
distanta minima admisa (distanta de sigurantd). Distantele de sigurantd, exprimate in metri, se
masoard ir) proiectie orizontala intre limitele exterioare ale conductelor si constructiile sau instalatiile
subterane |proiectate si sunt prezentate in tabelui 1 $i 2 din NTPEE aprobate prin ordinul ANRE
89/2018.

Amplasarea de obiective noi, constructii noi si/sau lucrari de orice naturd in zona de protectie a
retelelor de distributie a gazelor naturale, a racordurilor sau instalatilor 'de utilizare gaze naturale se
realizeaza {numai cu respectarea Normelor tehnice pentru proiectareé, executarea si exploatarea
sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE aprobate prin ordinul ANRE89/2018, prevederilor
Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012 si Ordinul 47 / 2003 emis de Ministerul
Economieilsi Comerjului. |

Avand in vedere cé rejeaua de distributie gaze naturale este intr-o continua dezvoltare, prin
Certificatele de Urbanism emise in vederea construirii si amenajérii terenului, veti solicita si avizul
societatii npastre.” :

Conform avizului 5.C. RAJA S.A. nr. 1582/121658 din 03.12. 2019 "V& comunicém avizul de
amplasament cu urmétoarele precizéri:

Pe amplasamentul studiat pntru evitarea unor situatii deprevazute veli executa sondaje in
prezenta reprezentantilor RAJA SA Divizia Apa Canal Constanta. Tn cazul in care se vor descoperi
conducte :ie apa si canalizare se va anunta de urgen{d RAJA SA si veti suporta costul proeictului si
al lucrarilor de deviere pentru conductele descoperite.

Imobilul existent se alimenteaza cu apa printr-un brangament Dn.110mm PEHD executat din
conducta tie distributie apa Dn.110mm PEHD existenta pe sos. Industriald. Deorarece brangsamentul
de apa existent este executat dintr-un material uzat fizic se impune mIocu:rea acestuia cu un material
corespunzel'ltor agreat de RAJA SA.

Contorizarea consumului de apa pe bransamentul existent se face prin apometrul Dn.32mm
montat in gadminul apometric existent pe bransamentul de apa, in incinta.

Evacuarea apelor uzate menajere se face printr-un racord de canalizare n colectorul unitar
Dn.300mnq Azb existent pe strada. In instalatiile interioare aferente imobilului dv. Sunt deversate
apele uzate ale imobilelor vecine. Nu veti Iintrerupe / busona evacuarea apelor uzate provenit de la
aceste imabile pana cand proprietarii acstor imobile Tsi vor realiza racorduri de canalizare, separate,
in colectorul stradal.

Presiunea apei In zona este 1,8 atm.

Pe Sos. Industriald existd conducta de distributie apa Dn. 110mm PEHD, conducta magistrala
de apa Dn/600mm Ol, colectoarele unitare Dn.300mm Azb, colectorut Ov 1400/2100 mm.”

i
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Conform avizului $.C. TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. nr.1077/04.07.2019:
"Telekom este de acord cu aceasta lucrare numai in conditiile indeplinirii urmatoarelor masuri de
protejare a retelelor telefonice subterane sifsau aeriene:

Lucrarile prevazute in proiect nu afecteazé reteaua de telecomunicatii, dar executia sa poate
afecta instalatile de telecomunicatii. (Ex. Intersectii de alte refele cu reteaua de telecomunicatii,
constructii langa reteaua de telecomunicatii, reabilitari drumuri la o adancime mai mare decat
adancimea de pozare a canalizatiei / cablurilor, etc.),

Executia lucrarilor pentfu care s-a solicitat avizul efectuate in zona instalatiilor telecpmunicatii
se vor executa numai sub asistenta tehnicd a Telekom. Pentru aceasta, cu 48 de ore jnainte de
inceperea lucrérilor beneficiarul/constructorul va solicita acordarea de asistenta tehnicé, telefonic sau
prin fax, di-Encica Nicolae, telefon 0241604222, 0766464141

Predarea amplasamentului privind reteaua tc. Existentd se va concretiza prin semnarea unui
Proces Verbal de predare/primire amplasament, ce va constitui anexa unei Minute/Conventii,
semnate de ambele pénri, beneficiar/constructor si Telekom, la predarea amplasamentului!

In cazul lucréirilor de reabilitare drmuri, vor fi incluse si fondurile necesare ridicarii sail coborarii
gurilor de camine telefonice la noul nivel al carosabilului, in cazul in care nivelul acestuia se va
modifica faté de cel existent, in urma lucrérilor de modernizare proiectate.

Toate lucrérile proiectate prin aceastd documentatie in zona cablurilor telefonice subterane, vor
fi prevazute a se executa obligatoriu manual si dn prezenta delegatilor Telekom.

Tn cazu! in care sunt produse avarii ale instalatiilor de telecomunictii, ca urmare a nefespectarii
prevederilor prezentului aviz, contravaloarea lucrérilor de remediere a instalatiilor avariate, |precum si
daunele solicitate de clientii Telekom datorita intreruperii furnizarii serviciilor, vor fi suportate de cel
care a produs avaria."

RECNINVE ST E[RRORUS 7 N
Avand in vedere faptul ca zona din care face parte terenul ce a generat documentatia se
situeaza intr-o zona a orasului ce a prezentat (in ultima perioada de timp) si prezinta inte[es pentru
noi investitii si dezvoltari, terenul in discutie doreste prin elaborarea P.U.D., modificarea retragerilor
laterale si postericara in vederea extinderii constructiei existente (ce are destinatia de constructie

administrativa si social-culturala) si amenajarea incintei cu elementele necesare unei bune
functionari, precum: locuri de parcare, containere mobile, spatii verzi etc..

BILANT TERITORIAL PROPUS
ZONA STUDIU P.U.D.
; ZONIFICARE SUPRAF‘:TA
1 mp. 70
CONSTRUCTU 458,00 | 27,00%

SPATI VERZI aslgurate pe teren™ | 464 55 | 27,31%

CIRCULATIE OCAZIONAL o
ph m;%s oana 356,68 | 21,10%

CIRCULATIE PIETONALA 98,86 | 5.84%
LOCURI DE PARCARE 320,85 | 18,75%
TOTAL 1690,00 | 100,00%
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Prezenta documentafie de urbanism, intocmitd conform Legii 3;50/2001 privind amenajarea
teritoriului |si urbanismului detaliazd amplasarea pe teren, fatd de limitele de proprietate, a unor
constructiil cu functiunea de locuire si functiuni complementare, a accesurilor auto si pietonale
aferente si conformarea arhitectural-volumetrica, precum si amenajarea incintei.

Astfel investitia ce a generat elaborarea Planului Urbanistic de Detaliu se va incadra in urmétorii
indicatori Lkrbanistici, conform P.U.G.M.C.:

P.O.T. may, adimis = 50,00%:
C.U.T. max. admis = 3,00 mp. ADC/mp. teren;
R.h. max, £ 20,00 m.

Indicatorii propusi prin prezenta documentatie de urbanism, pentru terenul identificat prin N.C.
250694, vor fi dupa cum urmeaza:

P.O.T.= aprox. 27,00 % (se incadreaza in reglementrile anterior aprobate - P.U.G.M.C.) ;
C.U.T. = 0,72 mp./A.D.C. (se Incadreaz3 in reglementarile anterior aprobate - P.U.G.M.C.) ;
Regim delinaltime = S+P+2E (se incadreaza in reglementérile anterior aprobate - P.U.G.M.C.) ;
Functiune propusa = sediu administrative.

Distanta intre constructia propusé si constructia de pe terenul invecinat din sud ce
adéposte#te functiunea de birouri si locuintd de serviciu §i care nu dispune de ferestre pe
latura nordica (cétre terenul ce a generat P.U.D.) va fi de 2,35 metri.

[ntocmit,




=TUL CONSTANTA .
MUNICIPIULUI CONSTANTA

PRE NESCHIMDARE
| nr.fa C'Wfﬁ_@@moéﬁ

Constructie existenta pe teren ARHITECT SEF LA
Contur edificabil maxim conform reglementari i i
urbanistice propuse ! ]

Circulatie carosabila

LEGENDA

Limite

E Teren ce a generat prezenta documentatie
S. teren = 1.690,00 metri patrati
imprejmuire actuala gard plasa metalica

Functiuni

Spatiu verde

Suprafata aferenta vecinatatilor terenului ce a generat
P.UD.-UTR ZRA 2A

Suprafata aferenta vecinatatilor terenului ce a generat
P.UD.-UTRZRA 2B

Teren apartinand Primariei Municipiului Constanta

Circulatie pietonala

Acces ocazional carosabil pe lot, cu
bordura coborata

Acces carosabil lot
Acces pietonal lot

UTR ZRA 2A
P.0.T. maxim: 50%
C.U.T.maxim: 10,00 mc/mp teren
R.H. maxim: 20,00 metri

PLAN URBANISTIC DE DETALIU - STRADA
INDUSTRIALA NR. 2A+2, SANTIER 1, CONSTANTA

Terenul ce a generat documentatia este situat in intravilanul Municipiului Constanta in zona central-vestica a orasului. y ; ! i Y

Zona din care face parte terenul are un caracter industrial si in ultima perioada de timp a prezentat interes pentru noi investitii. 8 - — - ——
Zona are o accesibilitate buna si legaturi cu DN3 si autostrada Ad. Judetul Constanta, localitatea Constanta, strada
Industriala 2A+2, Santier 1

Terenul ce a demarat prezenta documentalie, situat in intravilanul Mun. Constanta, identificat cu |.E. 250694, dispune de urmatoarele caracteristici si date de

identificare: i
- suprafata: 1690,00 mp; — - —
- categoria de folosinta: curti constructii; IRIDEX GROUP SALUBRIZARE S.R.L.
- proprietate imprejmuita partial cu gard plasa metalica; Sediu: Judetul Constanta, sat Schitu, comuna

- terenul dispune de 1 corp constructie: C1-250694 cu destinatia CAS (constructii administralive social-culturale) in suprafata construita la sol de 329 mp., Costinesti
avand regim de inaltime P+1E; A TR e
_ bunul imobil a facut obiectul operatiunii de alipire a nr. cad. 225356 si 211726, conform Act de alipire avand incheiere de autentificare nr. 1648 din 10.07.2019, |[FRON M,M;ﬁ,mm.
incheiat de notar public Anastase Eugen-George.

- terenul are acces direct la drumuri publice in mod gratuit, liber si nerestrictionat. MASSTUDIO S.R.L.
Terenul se situeaza Tn zona de reglementare ZRA 2a - subzona unitatilor predominant industriale, conform P.U.G. aprobat al Municipiului Constanta STUDIO oo facs. WO

Zona din care face parte prezentul teren se compune din terenurile ocupat de activititi productive si depozitare. Din aceasta zona fac parte atat unitatile R i S A NS S £
existente care se mentin, se afid in proces de restructurare presupunand conversie In unitati cu profiluri industriale diferite sau in unitati cu profiluri de servicii s

pentru industrie, distributie $i comercializare, cat si terenurile rezervate pentru viitoare activitali productive si servicii.

UTILIZAR| ADMISE - ZRA 2

- activitati industriale productive, nepoluante desfasurate in constructii industriale mari, care necesita suprafete mari de teren (ZRA 2a);

- activitati productive desfasurate in constructii industriale mici si mijlocii (ZRA 2a),

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI - ZRA 2

- activitatile actuale sunt permise n continuare cu condifia diminuarii cu cel putin 50% a poludrii actuale in termen de 5 ani de la aprobarea RLUMC;

- extinderea sau conversia activitatilor actuale va fi autorizatd, cu conditia s& nu agraveze poluarea factorilor de mediu si a prezentrii unui program de
retehnologizare si ecologizare.

INDICATORI URBANISTICI:

P.O.T.= maxim 50,00%;

C.U.T.vol.= 10,0 mc/ mp teren;

C.U.T.=3,00mp AD.C./mp. teren; ARH. MIHAI STEBING.
H. maxim= in zonele industriale nu va depasi in general 20,0 metr.

WWW.MASSTUDIO.RO

o

Bef. Proiect

P.O.T. maxim: 50% g T Prin prezenta documentatie urbanistica de tip P.U.D., se urméreste modificarea retragerilor laterale si posterioara in vederea extindeni constructiel existente !
C.U.T.vol. maxim: 10,00 mc/mp teren / : (ce are destinalia de construclie adminisirativa i social-culturald) si amenajarea incintei cu elementele necesare unei bune functionan, precum: locun de f";‘*‘t"’
C.U.T. = 3,00 mp A.D.C./mp. teren 5 parcare, containere mobile, spatii verzi etc. (EP:O i:zr:,
R.H. max: 20,00 metri \ ; AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE DE PROPRIETATE desen;::)
S X 8 Amplasarea fata de aliniamentul terenului:

~ conform C.U. nr. 3660 din 11.10.2019, in baza P.U.G.M.C. a c#rui valabilitate a fost prelungita: amplasarea constructiilor industriale fata de drumurile
publice si caile ferate se va face astfel incat s& nu fie incomodata functionarea acestora de eventuala vecinatate a uor utilaje industriale.
in baza acestor considerente, retragerea de la aliniament va respecta caracterul general al strazii, retragerea fiind astfel de aproximativ 0,70 metri faa de
aliniament.
Amplasarea cladirilor fata de limitele de proprietate laterale propusa prin prezentul P.U.D.
-fata de limita din stanga (SUD):
« conform legii nr. 287 din 17 iulie 2009 (actualizata la 1 octombrie 2011) privind Codul civi: Orice constructii, lucrén sau plantaii se pot face de catre
proprietarul fondului numai cu respectarea unei distanie minime de 60 de cm fata de linia de hotar, astfel Incét sa nu se aduca atingere drepturilor proprietarului
vecin.
-fata de limita din dreapta (NORD):
« conform legii nr. 287 din 17 iulie 2009 (actualizata la 1 octombrie 2011) privind Codul civil: Orice constructii, lucrari sau plantati se pot face de cétre

ls]
proprietarul fondului numai cu respectarea unei distante minime de 60 de cm fata de linia de hotar, astfel incat s& nu se aducd atingere drepturilor proprietarului g
vecin. |

Amplasarea cladirilor fat de limita posterioara propusé prin prezentul P.U.D. (VEST): i

conform legii nr. 287 din 17 iulie 2009 (actualizata la 1 octombrie 2011) privind Codul civil: Orice constructii, lucrar sau plantatii se pot face de catre proprietarul 1=

fondului numai cu respectarea unei distante minime de 60 de cm fala de linia de hotar, astfel incat s& nu se aduca atingere drepturilor proprietarului vecin. |

Retragerile cladirilor faa de limitele de proprietate laterale si fata de limita de proprietate posterioara, precum si distanta dintre cladirile de pe parcela vor fi E

probate prin studiul de insorire ce va face parte din prezenta documentaie. I

&

B

Asigurarea locurilor de parcare se va face cu respectarea H.C.L. nr. 113 din 27.04.2017 privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare =

pentru lucrérile de constructii si amenajari autorizate pe raza Municipiului Constanta, actualizat. 5

H

Asigurarea spatiilor verzi se va face cu respectarea H.C.J.C. nr. 152 din 19.06.2013 privind stabilirea suprafefelor minime de spatil verzi si a ;

numarului minim de arbusti, arbori, plante decorative si flori aferente constructiilor realizate pe teritoriul administrativ al Judetului Constania. |8

INDICATORI URBANISTICI

UTR. EXISTENT/ S.teren POT. CUT. | Suprafa Suprafath deet.| FLH. ‘ §

PROPUS (mp.) (%) (mp/A.D.C) (mp.) (mp./AD.C.) max. -E

1.690,00 19,46 329,00 mp. 712,00 mp. P+1 o

Bl w ZRA 2A - subzona EXISTENTI  mp. 1940% 0.42 cmslmggeeg se consgu{r):gecg se .E ;
£l = unitatilor va mentine va mentine .c'ai}'?es .g
TEREN N.C. 250054 E L TROTUAR ‘E predominant funciara g

T industriale ADMISI CF. [1.690,00/ 50,00% 3,00 845,00 5.070,00 m
Ei ‘i P.U.GM.C mp. mp. mp. E
~k = CONFORM 1.690,00 27,00% 0,72 aprox. 122800 | S e
6.74 400 INVESTITIEl mp. : 4 458,00 mp. ANSA NI &
400 | (PROPUS) mp. uos
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