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ROMANIA PROIECT DE H@TARARE AVIZAT,
JUDETUL CONSTANTA SECRETAR GHYERA DELEGAT
MUNICIPIUL CONSTANTA VIORELA MIBABE//A CALIN

CONSILIUL LOCAL

PROIECT DE HOTARARE NR, M@ (%6
privind aprobarea Planului urbanistic de detaliu -
construire locuints individuald cu biroy profesiuni liberale |3 parter,
str. Petru Vulcan nr. 81,
investitor Iacob Ovidiy

. data de 2021,

inregistrat sub nr, 140134/14.07.2021, avizul Comisiei de Specialitate nr, 2 'de
organizare si dezvoltare urbanisticg, realizarea lucrgrilor publice, protectia

mediului inconjurétor, conservarea monu telor istorice si de arhitecturs,
raportul Directiei urbanism nr. mm, precum si avizul nr.
140131/14.07.2021 al arhitectului sef;

Avind in vedere prevederile Legii nr, 50/1991, privind autorizarea
executarii lucrdrilor de constructii, republicatd, cu toate modificarile ulterioare,
ale art. 27~1 |t ¢) din Legea nr, 350/2001, privind amenajarea teritoriulyj si

‘ urbanismul, republicats, cu toate modificErile ulterioare, precum si ale art. 19 din
Ordinul nr. 233/2016 pentry aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriulyi si urbanismul si de elaborare si
actualizare a documentatiilor de urbanism emis de Ministerul dezvoltsri regionale
Si administratiei publice, cu modificarile ulterioare;
Vazédnd  solicitares domnului  Tacop Ovidiu  inregistraty sub nr.
131099/27.08.2020, completatd cu adresa nr. 64736/02.04.2021;

In temeiul prevederilor art, 129 alin. (2) lit. c) si alin, (6) lit. ¢), precum si

ale art. 196 alin, (1) lit. a) din ouG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cy
. modificdrile si completdrile ulterioare,

HOTARASTE :

Art. 1 - Se aproba Planul urbanistic de detaljy pentru terenul situat i str.
Petru Vulcan nr, 81, conform documenta;iei anexate care face parte integrantj

reglementsrile aprobate prin prezenta,

Terenul pentry care s-a initiat PUD-ul, situat in str. Petru Vulcan nr. 81
(fostd str. Petry Vulcan nr. 79), in Suprafatd de 100,53 mp (potrivit actelor de
Proprietate) si 104 mp (potrivit mésuritorilor cadastrale), identificat cu nr,
cadastral 219064, inscris in Cartea funciard a UAT Constanta, este proprietate




lacob Ovidiu si Ioacob Rodica-Versavia conform contractului de vénzare
autentificat sub nr. 2008/16.09.2016 la Biroul individual notarial Rasid Geandan.

Art. 2 - Valabilitatea planului urbanistic de detaliu precizat la art. 1 este
de 2 ani de la data aprobarii prezentei, cu posibilitatea prelungirii cu inca 2 ani la
solicitarea investitorului.

Art. 3 - Compartimentul relatii consiliul local si administratia locald va
comunica prezenta hotérére Directiei urbanism, in vederea aducerii la indeplinire,
spre stiintd Institutiei prefectului judetului Constanta, iar cdtre Iacob Ovidiu,
Oficiul de cadastru si publicitate imobiliard Constanta, Inspectoratul de stat in
constructii Constanta, Consiliul judetean Constanta, Ministerul dezvoltarii,
lucrarilor publice si administratiei hotdrdrea va fi comunicatd de Directia
urbanism.

Prezenta hotarére a fost votatd de consilierii locali astfel:

pentru, impotriva, abtineri.
La data adoptarii sunt in functie consilieri din 27 membri.
PRESEDINTE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,

SECRETAR GENERAL DELEGAT,
VIORELA MIRABELA CALIN

CONSTANTA

NR. / 2021
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REFERAT DE APROBARE

Analizénd cererea prin care se solicitd aprobarea Planului urbanistic de detaliu
- construire locuinta individuald cu birou profesiuni liberale la parter, str. Petru
Vulcan nr. 81, investitor Iacob Ovidiu;

Avénd in vedere certificatul de urbanism nr. 980/08.04.2019 (a cirui
valabilitate este prelungitd de drept pana la 12.09.2021 in temeiul art. 4 alin. (5) al
Legii nr. 55/2020), Raportul informdrii si consultdrii publicului nr.
91679/18.05.2021, avizul nr. 140131/14.07.2021 al Arhitectului-sef;

In temeiul art. 136 alin.(1) si art. 155 alin. (5) lit. f) din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ, initiez proiectul de hotdrdre privind aprobarea
Planului urbanistic de detaliu - construire locuint& individuald cu birou profesiuni

liberale la parter, str. Petru Vulcan nr. 81, investitor Iacob Ovidiu.

PRIMAR ,

VERGIL CHITAC

Otntzic
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Urmare solicitdrii  domnului Iacob  Ovidiu finregistratd sub nr.
131099/27.08.2020, privind avizarea si aprobarea documentatiei Plan urbanistic de
detaliu - construire locuintd individuald cu birou profesiuni liberale la parter, str. Petru
Vulcan nr. 81, in baza documentatiei completatd cu adresa nr. 64736/02.04.2021,
consemnam urmatoarele:

REGIMUL JURIDIC al imobilului - Terenul pentru care s-a initiat PUD-ul, situat in str.
Petru Vulcan nr. 81 (fostd str. Petru Vulcan nr. 79), in suprafatd de 100,53 mp (potrivit
actelor de proprietate) si 104 mp (potrivit m&suratorilor cadastrale), identificat cu nr.
cadastral 219064, inscris in cartea funciard a UAT Constanta, este proprietate Iacob
Ovidiu si Ioacob Rodica-Versavia conform contractului de vanzare autentificat sub nr.
2008/16.09.2016 la Biroul individual notarial Rasid Geandan.

REGLEMENTARI URBANISTICE IN VIGOARE

Conform prevederilor PUG aprobat prin HCL nr. 653/1999, a cirui valabilitate a fost
aprobata prin HCL nr. 429/2018, terenul face parte din zona de reglementare ZRL2a -
subzona locuintelor cu maxim P+2 niveluri situate in afara perimetrelor de protectie,

- Utilizari_admise: locuinte individuale cu maxim P+2 niveluri in regim de construire
insiruit, cuplat sau izolat; functiuni complementare locuirii: paracare /garare, comert
cu amanuntul, depozitare produse fara nocivitate, birouri pentru exercitarea de
profesiuni liberale (avocatura, arhitectura, medicina etc.) in limita @ maxim 25% din
AC

- Utilizari admise cu_conditionari: se admite mansardarea cladirilor, cu luarea in
calculul coeficientului de utilizare a terenului a unei suprafete desfasurate pentru
nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent; autorizarea locuintelor si a
altor functiuni complementare in ariile de extindere este conditionata de existenta unui
PUZ aprobat conform legii;

- Utilizari interzise: functiuni complementare locuirii, daca depasesc 25% din AC,
genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele
22.00, si /sau produc poluare; activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau
incomode prin traficul generat (peste 5 autovehicule mici pe zi sau transport greu),
prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin
programul de activitate; anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si
subzistenta; depozitare en gros; depozitari de materiale refolosibile si platforme de
precolectare a deseurilor urbane; depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de
substante inflamabile sau toxice; activitati productive care utilizeaza pentru depozitare
si productie terenul vizibil din circulatiile publice; autobaze, statii de intretinere si
spalatorii auto; orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

- Caracteristici ale parcelelor: se considera construibile parcelele care indeplinesc
urmatoarele conditii cumulate, conform HGR 525/1996:

(1) pentru constructii insiruite - suprafatd minimd de 150 mp (250 mp in zone
protejate), front la stradd de minim 8 m (10 m in zone protejate); pentru constructii
cuplate - suprafatd minimd de 250 mp (300 mp in zone protejate), front la stradd de
minim 12 m; pentru constrctii izolate - suprafata minima de 300 mp (350 mp in zone
protejate), front la stradd de minim 14 m. Pentru parcela de colt se admite o reducere
cu 50 mp a suprafetei terenului si o reducere cu 25% a frontului pentru fiecare fatada.
(2) - adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia, dar




nu mai mica de 12 m; daca adancimea parcelei se micsoreaza sub aceasta limita, ca
urmare a largirii unei artere din trama majora de circulatie, se aplica prevedrile Art. 19
si Art. 20 din capitolul "Prevederi generale" ale RLUMC. -
Pentru parcelele construite se mentin conditiile existente daca se respecta conditiile de
ocupare si utilizare a terenului. _

- Conditii de echipare edilitara: toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-
edilitare publice; la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canaligarea
pluviala va fi facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii; se va asigura
in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de canalizare;
toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat; se
interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV,

- Circulatii si accese: parcela va avea asigurat un acces carosabil si pietonal dintr-o
circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate de minim 3m latime; accesele vor fi de regula amplasate catre
limitele laterale ale parcelei; de regula se va autoriza un singur acces carosabil pe
parcela.

- Stationarea autovehiculelor: stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul
parcelei, deci in afara circulatiilor publice; spatiul de parcare /garare va fi asigurat
conform HGR 525/1996, Anexa 5.

- Amplasarea cladirilor fata de aliniament: la stabilirea alinierii constructiilor fata de
terenurile apartinand domeniului public se vor respecta prevederile legale in vigoare si
propunerile de dezvoltare din PUGMC; cladirile se vor retrage fata de aliniament cu o
distanta de minim 5m in cazul strazilor de categoria I si II si minim 4m in cazul
strazilor de categoria III; cladirile se pot dispune pe aliniament daca aceasta este
tipologia predominanta a zonei respective, cu exceptia celor a caror inaltime depaseste
distanta dintre aliniamente, caz in care se vor retrage cu diferenta dintre inaltime si
distanta dintre aliniamente dar nu cu mai putin de 4m; retragerea de la aliniament se
va evita daca se lasa aparent calcanul unei constructii in stare buna sau cu valoare
urbanistica, daca nu exista alte conditionari; in cazul amplasarii constructiilor pe
aliniament se admit console, balcoane sau bovindouri catre domeniul pubiic daca nu
depasesc 0,90 m de la alinierea spre strada si asigura o distanta de 4m pe verticala, de
la cota terenului amenajat; cornisele pot iesi din alinierea strazii cu maximum 1/10 din
distanta dintre aliniamente, dar nu mai mult de 1,20m; racordarea aliniamentelor la
intersectiile strazilor se va face prin taierea coltului dupa o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre aliniamente de minim 12 m in cazul strazilor de categoria I
si I si de minim 8 m la cele de categoria III; in cazul cladirilor insiruite pe parcelele de
colt nu se admit decat cladiri cu fatade pe ambele strazi (semi-cuplate sau izolate).

- Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si postericare ale parcelelor: cladiriea
construita in regim insiruit se va dispune cu calcane avand o adancime de maxim 15m
pe limitele laterale ale parcelei, cu exceptia celor de colt care vor intoarce fatade spre
ambele strazi; in cazul segmentarii insiruirii, spre interspatiu se vor intoarce fatade
care vor fi retrase de la limita proprietatii la o distanta de cel putin jumatate din
inaltimea la cornisa in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu cu mai putin de 3m; se
va respecta aceeasi prevedere si in cazul in care insiruirea este invecinata cu o
functiune publica sau cu o unitate de referinta avand regim de construire discontinuu;
in cazul cladirilor semi-cuplate, lungimea calcanului va fi de maxim 25 m, dar nu mai
mult de Y2 din adancimea parcelei; cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii
de pe parcela alaturata si se vor retrage fata de cealalta limita la o distanta de cel
putin jumatate din inaltimea la cornisa in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu cu
mai putin de 3m; in cazul in care parcela se invecineaza pe ambele limite laterale cu
cladiri retrase fata de limita proprietatii avand fatade cu ferestre, cladirea se va realiza
in regim izolat; cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin
jumatate din inaltimea la cornisa dar nu cu mai putin de 3m; in cazul cladirilor cuplate
sau insiruite, balcoanele sau bovindourile de fatada, deasupra strazii trebuie retrase cu
1m de la limitele laterale ale parcelei, in zona de cuplare; cladirile vor fi astfel dispuse
pe parcela incat sa asigure orientarea ferestrelor incaperilor de locuit catre strada, sau
catre fundul parcelei astfel incat numarul incaperilor cu orientare defavorabila in cadrul
parcelei sa fie minim; retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu




jumatate din inaltimea la cornisa masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu
mai putin de 5m; in cazul parcelelor cu adancimi sub 15m se accepta retragerea
cladirilor izolate pe latura posterioara a parcelei numai in cazul in care pe aceast limita
exista deja calcanul unei cladiri principale de locuit iar alipirea respecta inaltimea si
latimea acestui (nu se iau in considerare garaje sau anexe gospodaresti); dispunerea
anexelor gospodaresti pe limita posterioara a parcelei este admisa daca acestea nu
depasesc inaltimea imprejmuirii.

- Amplasarea cladirilor_unele fata de altele pe aceeasi parcela: pe o parcela se pot
construi unul sau mai multe corpuri de cladire daca suprafata si dimensiunile permit
acest fucru, iar POT si CUT nu sunt depasite; orice corp de cladire cu exceptia anexelor
si garajelor trebuie sa aiba o arie construita ACninma = 50 mp; distanta minima dintre
cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea la cornisa a cladirii celei mai
inalte masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 4m.

- Inaltimea maxima_admisibila a cladirilor: inaltimea maxima a cladiriilor va fi P+2E
(Hmaxim = 10 m); se admit depasiri de 1-2 metri numai pentru alinierea la cornisa
cladirilor invecinate in cazul regimului de construire insiruit sau cuplat; inaltimea
acoperisului nu va depasi gabaritul unui cerc cu raza de 4m cu centrul pe linia cornisei
sau stresinei; inaltimea anexelor lipite de limitele laterale si posterioare ale proprietatii
nu va depasi inaltimea imprejmuirii.

- Aspectul exterior_al cladirilor: cladirile nhoi sau modificarile /reconstructiile de cladiri
existente se vor integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile
invecinate ca arhitectura si finisaje; toate cladirile vor fi prevazute cu invelitoare din
materiale durabile; garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca
finisaje si arhitectura cu cladirea principala; se interzice folosirea azbocimentului si a
tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor.

- Spatii libere si spatii plantate: spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi
tratate ca gradini de fatada; pe fiecare parcela este obligatorie amenajarea unor spatii
plantate cu rol decorativ si de protectie de minim 10% din total suprafata teren (ST);
spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si
plantate cu un arbore la fiecare 100 mp; se recomanda ca pentru imbunatatirea
microclimatului si pentru protectia constructiei sa se evite impermeabilizarea terenului
peste minimum necesar pentru alei si accese.

- Imprejmuiri : se va asigura realizarea unei imagini unitare la nivelul circulatiilor
publice prin autorizarea de imprejmuiri din materiale durabile si de calitate, care se
incadreaza in tipul dominant la nivelul zonei dupa material, culoare, rezistenta,
transparenta etc.; gardurile spre strada vor avea inaltimea de maxim 2,20m si minim
1,80m din care un soclu opac de 0,50m si o parte transparenta din metal sau lemn
dublata de gard viu; imprejmuirile laterale si posterioare pot avea maxim 2,50m.

- Procent maxim de ocupare a terenului POT maxim = 35%

Terasele acoperite si descoperite, garajele si alte spatii anexe alipite corpurilor
principale de cladiri se iau in considerare in calculul AC.

- Coeficient maxim de utilizare a terenului CUT maxim = 1.0

Suprafetele alocate unor functiuni complementare admise, din subsolul sau mansarda
cladirii se iau in calculul ADC.

Se admite o crestere cu 10% a POT si corespunzator a CUT, daca solicitantul CU detine
0 parcela rezultata prin comasarea a alte 2 parcele dintre care cel putin una nu era
construibila anterior comasarii, sau daca respectivul solicitant a realizat in interiorul
cladirii o functiune complementara admisa.

BAZA LEGALA

Prezenta documentatie de urbanism a fost initiatd prin emiterea certificatului de
urbanism nr. 980/08.04.2019 (a cirui valabilitate este prelungitd de drept pan3 la
12.11.2021 in temeiul art. 4 alin. (5) al Legii nr. 55/2020), in temeiul prevederilor art.
32 din Legea nr. 350/2001 valabile la data emiterii. - -

INFORMAREA SI CONSULTAREA PUBLICULUI
'In acord cu prevederile HCL nr. 322/31.10.2016 privind aprobarea Regulamentului de
informare si consultare a publicului in elaborarea si revizuirea planurilor de urbanism la



nivelul municipiului Constanta, s-a procedat la organizarea procesului de informare si
consultare a publicului.

Anuntul consultarii a fost inregistrat sub nr. 69344/09.04.2021 si a fost postat pe
pagina oficiala a primariei pentru 25 de zile (in perioada 09.04.2021 - 24.04.2021).

Au fost emise 2 notificdri cdtre proprietarii fnvecinati terenului studiat identificati
conform declaratiei nr. 68374/08.04.2021.

Pe parcursul derularii procesului de informare si consultare a publicului nu_s-au depus
sesizari / observatii de la persoane interesate de prevederile PUD.

Etapa de consultare s-a finalizat cu emiterea Raportului informarii si consultarii
publicului nr. 91679/18.05.2021.

Verificarea respectarii prevederilor art. 56”1 al Legii nr. 350/2001 a fost efectuatd de
catre Directia generald politia locald la solicitarea Directiei urbanism adresatd sub nr,
133192/01.09.2020, conform raspunsului formulat in data de 08.09.2020.

REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE
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Prmectul a fost mtocrmt pe. baza temen cadru elahorata de beneficiar, partlcula\mfattch'Ltg;n Wi din’ punct
de vedere al vecinatatilor- si condxtulor geotehmce dar si-a condmllor urbanisti é"i’mp a;pﬁ?}. certlﬂcatul
de urbamsm nr. 980!2019 . _— -

Deoarece terenul are 101 mp confcrm acte s 104mp conform masmaton $i se doreste mentxnerea-
constructiei existente, imobiful propus va pastra wetragenle exnstente respectw altp;rea la caicane!e direct:
invecinate pe lxmltele laterala si posterioara: | :
- Prin. documentatia’ P U.D. se detanaza amp[asarea pe teren( st conf guraﬂa arh;tectural-volumetnca a
. conétructici propuse.

Se. propune o constructie cu parter si doua etaje cu destmatla de lccutnta mdlwduala brrou profesn
libérale cir suprafata utita mai mlca de 50 mp, Sl parcare lasol, avand Sc mentmut 49mp, Sd maxun =
136 35 mp ’ . :

/ln prezent lndlcatom urbamstxcu e)ustentl 5unt P 0 T —48 5% siC; U, T D 49 ’

“Sunt propusx mdlcatom urbamstxcx P O T mentmut ='48; 5% s, C U T, max:m =1, 35(locumta propusa va
avea o funcliuhe complementara locuml respectlv blrou profesn Irberale in - hmlta a maxxm 25% din’
suprafala construita) ] TN - » coh .

[

COEF!CIENTI URBAN!STICI AMPLASAMENT STUDIAT e ot
: L EX!STENT e - PROPUS
.quraf’at? teren:(slsmv_) S 10Tmp i foimp
J|Arignconstruita(AC) .-~ . o ~45mp - T - aomp
‘[Aran - consiruita  desfasuratal 0 - - I T oA -
1(ADG) . TR S - “40mp : ~136.35mp-
pOT. . - b - 485% - A4BB%.
CUT. T T o4 L o 0 7135
Regum de:ntaltsme ‘ : P( SRV (RO P+2 Etaje

Imobxlul propus nu afecteaza msonrea nici unel constructn exrstente pe terenul stud:at sau pe terenunle~
, mvecmate neexxstand camere de 1ocu1t (dormrtoara lwmg—un) pe zonele umbnte de acesta respectand .
OMS 119l2014 ‘ . , ) -
Construcmle se vor amplasa tmand seama de sﬁudnui de msonre lntocmlt si venf‘ cat conform Iegislanel In.
-vigoare, de OMS 119!2014 dar sl de HGR 525/1986, ANEXA 3.10.:
Dtspunerea constructiel pe teren s& propune cu: u:matoarele fetragen mmlme
pe almlamentul terenului Ia'str, lon Adam .
4 minim 4,49m | str. Petru Vulcan; » ‘
e minim Dmetri fata de vécinul de pe str. Petru Vu“lcan
« mmlm Ometrl fata de veclnul de pe str ton Adarn o

' L:mlta edlﬁcabxlulul maxnm s-a stabmt in planui de reglementan propuse anexa Ia partea desenata 2.
-acestei documentatii de urbanism.siinclude inclusiv balcoang,tefase, logii. . »



In aceasta documentaﬂe de urbamsm ediflcabilul este def‘nit ca suprafa;a componentd-a unei’
:parcele; Tn intenorul careia pot f "amplasate construcgu, m condntllle Regulamentulul Local de,
Urbamsm v Lo A T A o

Prmectul sa’ mtocmtt;cu saﬂsfecem emgentelor prevazute m anexa 1 G la Legea ar. 114!1996 prwmd .
locumtele CU, modlﬁcanla si actualizarile. dlterioars, astfel, se: asugura pentru locatari:.—

©718CCes; fiber’ mdmdual la spatlul Toguibil, fara tulburarea posesuez s: afa tel xg\lusnva a. spatlulur ,

- detinut dg catreoalta persoana sau famllle R . W :

" spatiu pentruodinng; T, (- Y G" 5 %\%‘ :
" "¢’ 'spatiu pentrd prepararea hranen S 2, G '%\F,” I
¢ -grup sanitar; BN B

« . . ‘;‘
. -acces la-energia; electnca Sl apa potabala evaouarea contmlata a ape'ﬁ‘ e %sf-i;a rezaduunlor .
-~ menajers:: a f '
. suprafetele mmumaie ale camerelor de: locunt si- dependmtelor precu
" acestora.din Urma in oonfonmtate cu prevedenle legale in vxgoare
e spagn d’estmate colectanl depozxtéru si evacuam deseuntor menajere

b dotaré"a si numarul- :

Respectand HCJ 15212013 vor f amenajate mlmm 30 3mp spatn verzn dm care kmlmm 25 0mp(24%)
spam verzila nwelul so!ulm R _ , ey S , . :

Respectand HCLM 113!2017 's& va amenaja '1 lcc de parcare pe terenul cea mltla’t PUZ pentru 1ocumta
individuala cu suprafata utﬂa man mlca de 100mp s un blrou profesu Isberale cu suprafata max mnca de
SDmp - R A , P L w

Dm strada str, lon Adam se vor realiza accesul auto sz cel pnetonal in inc nta :"f L l

Clrcuiatla in mcmta studnata se face pe un smg U sens de mers avand 3 00 metn Iatsme sk va ﬁ amenajat
1 loc de parcare: Numarul mirim al loctrilor de:| parcare s-a:realizat conform™H. 6 L 113I2017

Accesul la locul de parcare de pe proprletate se va face ‘prin coborarea bordum pe latlmea accesulm
respecthOO metn fara afectarea trotuaruluu dm domemu pubuc ComE A T

Drumul carosabnl si. parcajele dm mcmta vor-fi asfaltate Va fi realuzat racordul dmtre carosabll sa tnotuarul
sexistent, ‘pentru a facilita -accesul autotunsmelor pe terenul proprietate a benefmanlcr .

DOCUMENTATIA PREZENTATA CONTINE :
Piese desenate :
- incadrare in zond si PUG
- situatie existentd
- reglementari urbanistice
- reglementari edilitare
- regim juridic
desfdsurate stradale
- simulare 3D
Piese scrise :
- Memoriu general
- Certificat de urbanism nr. 980/08.04.2019 (valabil pand la 12.11.2021)
- Studiu geotehnic
- Studiu de nsorire ,
- Raportul informarii i consultarii publicului nr. 91679/18.05.2021.

Avize :
- RAJA nr. 905/80072/04.09.2019
- ENEL nr. 317742460/03.08.2020
- RADET nr. B 11501/29.07.2019
- Engie nr. 314.180.256/24.07.2019
- Telekom nr. 1297/30.07.2019
- aviz Comisia de circulatie nr. A 6429/11.09.2020
- aviz Stat major general nr. DT/5779/18.08.2020
- aviz Directia judeteana pentru cultura nr. 909/U/20.08.2020
- actul adiministrativ al autoritétii pentru mediu nr. 5454/12.06.2019,



CONCLUZII
Reglementdrile propuse prin prezenta documentatie de urbanism se inscriu in

prevederile art. 32, alin. (1), lit. ¢) al Legii nr. 350/2001, cu modificérile ulterioare, ele
detaliaza reglementarile aprobate prin PUG.

Propunem avizarea Planului urbanistic de detaliu - construire locuinta

individuala cu birou profesiuni liberale la parter, str. Petru Vulcan nr. 81, investitor
Iacob Ovidiu.

Arhitect Sef,
arh, Dan Petre Leu




ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA

DIRECTIA GENERALA URBANISM SI PATRIMONIU

Ca urmare a cererj = e |E:iI|u in
judetul Constanta,w in baza
documentatiei completatd cu adresa nr. 64736/02.04.2021; .
In conformitate cu prevederile Legii pr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si

urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 140131 din 14.07.2021

pentru Planul urbanistic de detaliu ~ construire locuintd individuald cu birou profesiuni
liberale la parter, str. Petru Vulcan nr. 81 '

Investitor: Iacob Ovidiu

Proiectant: BIA Roxana Marculescu

Specialist cu drept de semnaturd RUR: urb. Roxana Marculescu

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in PUZ: teren situat in str. Petru Vulcan
nr. 81 (fostd str. Petru Vulcan nr. 79), in suprafatd de 100,53 mp (potrivit actelor de
proprietate) si 104 mp (potrivit masurdtorilor cadastrale), identificat cu nr. cadastral
219064, inscris in cartea funciard a UAT Constanta.

PREVEDERI PUG - RLU APROBATE ANTERIOR:

Conform prevederilor PUG aprobat prin HCL nr. 653/1999, a carui valabilitate a fost
aprobata prin HCL nr. 429/2018, terenul face parte din zona de reglementare ZRL.2a -
subzona focuintelor cu maxim P+2 niveluri situate in afara perimetrelor de protectie.

- Utilizari admise: locuinte individuale cu maxim P+2 niveluri in regim de construire
insiruit, cuplat sau izolat; functiuni complementare locuirii: paracare /garare, comert
Cu amanuntul, depozitare produse fara nocivitate, birouri pentru exercitarea de
profesiuni liberale (avocatura, arhitectura, medicina etc.) in limita a maxim 25% din
AC

- Utilizari admise cu_conditionari: se admite mansardarea cladirilor, cu luarea in
calculul coeficientului de utilizare a terenului a unei suprafete desfasurate pentru
nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent; autorizarea locuintelor si a
altor functiuni complementare in ariile de extindere este conditionata de existenta unui
PUZ aprobat conform legii;

- Utilizari_interzise: functiuni complementare locuirii, daca depasesc 25% din AC,
genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele
22.00, si /sau produc poluare; activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau
incomode prin traficul generat (peste 5 autovehicule mici pe zi sau transport greu),
prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin
programul de activitate; anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si
subzistenta; depozitare en gros; depozitari de materiale refolosibile si platforme de
precolectare a deseurilor urbane; depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de
substante inflamabile sau toxice; activitati productive care utilizeaza pentru depozitare
si productie terenu! vizibil din circulatiile publice; autobaze, statii de intretinere si
spalatorii auto; orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

- Caracteristici ale parcelelor: se considera construibile parcelele care indeplinesc
urmatoarele conditil cumulate, conform HGR 525/1996:

(1) pentru constructii insiruite - suprafatd minima de 150 mp (250 mp in zone
protejate), front la stradd de minim 8 m (10 m in zone protejate); pentru constructii
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cuplate - suprafatd miniméd de 250 mp (300 mp in zone protejate), front la stradd de
minim 12 m; pentru constrctii izolate - suprafatd minim& de 300 mp (350 mp in zone
protejate), front la stradd de minim 14 m. Pentru parcela de colt se admite o reducere
cu 50 mp a suprafetei terenului si o reducere cu 25% a frontului pentru fiecare fatada.
(2) - adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia, dar
nu mai mica de 12 m; daca adancimea parcelei se micsoreaza sub aceasta limita, ca
urmare a largirii unei artere din trama majora de circulatie, se aplica prevedrile Art. 19
si Art. 20 din capitolul "Prevederi generale" ale RLUMC.

Pentru parcelele construite se mentin conditiile existente daca se respecta conditiile de
ocupare si utilizare a terenului.

- Conditii de echipare edilitara: toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-
edilitare publice; la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea
pluviala va fi facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii; se va asigura
in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de canalizare;
toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat; se
interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV.

- Circulatii_si accese: parcela va avea asigurat un acces carosabil si pietonal dintr-o
circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate de minim 3m latime; accesele vor fi de regula amplasate catre
limitele laterale ale parcelei; de regula se va autoriza un singur acces carosabil pe
parcela.

- Stationarea autovehiculelor: stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul
parcelei, deci in afara circulatiilor publice; spatiul de parcare /garare va fi asigurat
conform HGR 525/1996, Anexa 5.

- Amplasarea cladirilor fata de aliniament: la stabilirea alinierii constructiilor fata de
terenurile apartinand domeniului public se vor respecta prevederile legale in vigoare si
propunerile de dezvoltare din PUGMC; cladirile se vor retrage fata de aliniament cu o
distanta de minim 5m in cazul strazilor de categoria I si II si minim 4m in cazul
strazilor de categoria III; cladirile se pot dispune pe aliniament daca aceasta este
tipologia predominanta a zonei respective, cu exceptia celor a caror inaltime depaseste
distanta dintre aliniamente, caz in care se vor retrage cu diferenta dintre inaltime si
distanta dintre aliniamente dar nu cu mai putin de 4m; retragerea de la aliniament se
va evita daca se lasa aparent calcanul unei constructii in stare buna sau cu valoare
urbanistica, daca nu exista alte conditionari; in cazul amplasarii constructiilor pe
aliniament se admit console, balcoane sau bovindouri catre domeniul public daca nu
depasesc 0,90 m de la alinierea spre strada si asigura o distanta de 4m pe verticala, de
la cota terenului amenajat; cornisele pot iesi din alinierea strazii cu maximum 1/10 din
distanta dintre aliniamente, dar nu mai mult de 1,20m; racordarea aliniamentelor la
intersectiile strazilor se va face prin taierea coltului dupa o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre aliniamente de minim 12 m in cazul strazilor de categoria I
si IT si de minim 8 m la cele de categoria III; in cazul cladirilor insiruite pe parcelele de
colt nu se admit decat cladiri cu fatade pe ambele strazi (semi-cuplate sau izolate).

- Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor: cladiriea
construita in regim insiruit se va dispune cu calcane avand o adancime de maxim 15m
pe limitele laterale ale parcelei, cu exceptia celor de colt care vor intoarce fatade spre
ambele strazi; in cazul segmentarii insiruirii, spre interspatiu se vor intoarce fatade
care vor fi retrase de la limita proprietatii la o distanta de cel putin jumatate din
inaltimea la cornisa in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu cu mai putin de 3m; se
va respecta aceeasi prevedere si in cazul in care insiruirea este invecinata cu o]
functiune publica sau cu o unitate de referinta avand regim de construire discontinuu;
in cazul cladirilor semi-cuplate, lungimea calcanului va fi de maxim 25 m, dar nu mai
mult de Y2 din adancimea parcelei; cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii
de pe parcela alaturata si se vor retrage fata de cealalta limita la o distanta de cel
putin jumatate din inaltimea la cornisa in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu cu
mai putin de 3m; in cazul in care parcela se invecineaza pe ambele limite laterale cu
cladiri retrase fata de limita proprietatii avand fatade cu ferestre, cladirea se va realiza
in regim izolat; cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin
jumatate din inaltimea la cornisa dar nu cu mai putin de 3m; in cazul cladirilor cuplate




sau insiruite, balcoanele sau bovindourile de fatada, deasupra strazii trebuie retrase cu
1m de la limitele laterale ale parcelei, in zona de cuplare; cladirile vor fi astfel dispuse
pe parcela incat sa asigure orientarea ferestrelor incaperilor de locuit catre strada, sau
catre fundul parcelei astfel incat numarul incaperilor cu orientare defavorabila in cadrul
parcelei sa fie minim; retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu
jumatate din inaltimea la cornisa masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu
mai putin de 5m; in cazul parcelelor cu adancimi sub 15m se accepta retragerea
cladirilor izolate pe latura posterioara a parcelei numai in cazul in care pe aceast limita
exista deja calcanul unei cladiri principale de locuit iar alipirea respecta inaltimea si
latimea acestui (nu se iau in considerare garaje sau anexe gospodaresti); dispunerea
anexelor gospodaresti pe limita posterioara a parcelei este admisa daca acestea nu
depasesc inaltimea imprejmuirii.

- Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela: pe o parcela se pot
construi unul sau mai multe corpuri de cladire daca suprafata si dimensiunile permit
acest lucruy, iar POT si CUT nu sunt depasite; orice corp de cladire cu exceptia anexelor
si garajelor trebuie sa aiba o arie construita ACninma = 50 mp; distanta minima dintre
cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea la cornisa a cladirii celei mai
inalte masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 4m.

- Inaltimea maxima admisibila a_cladirilor: inaltimea maxima a cladiriilor va fi P+2E
(Hmaxim = 10 m); se admit depasiri de 1-2 metri numai pentru alinierea la cornisa
cladirilor invecinate in cazul regimului de construire insiruit sau cuplat; inaltimea
acoperisului nu va depasi gabaritul unui cerc cu raza de 4m cu centrul pe linia cornisei
sau stresinei; inaltimea anexelor lipite de limitele laterale si posterioare ale proprietatii
nu va depasi inaltimea imprejmuirii.

- Aspectul exterior al cladirilor: cladirile noi sau modificarile /reconstructiile de cladiri
existente se vor integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile
invecinate ca arhitectura si finisaje; toaté cladirile vor fi prevazute cu invelitoare din
materiale durabile; garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca
finisaje si arhitectura cu cladirea principala; se interzice folosirea azbocimentului si a
tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor.

- Spatii libere si spatii plantate: spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi
tratate ca gradini de fatada; pe fiecare parcela este obligatorie amenajarea unor spatii
plantate cu rol decorativ si de protectie de minim 10% din total suprafata teren (ST);
spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si
plantate cu un arbore la fiecare 100 mp; se recomanda ca pentru imbunatatirea
microclimatului si pentru protectia constructiei sa se evite impermeabilizarea terenului
peste minimum necesar pentru alei si accese.

- Imprejmuiri : se va asigura realizarea unei imagini unitare la nivelul circulatiilor
publice prin autorizarea de imprejmuiri din materiale durabile si de calitate, care se
incadreaza in tipul dominant la nivelul zonei dupa material, culoare, rezistenta,
transparenta etc.; gardurile spre strada vor avea inaltimea de maxim 2,20m si minim
1,80m din care un soclu opac de 0,50m si o parte transparenta din metal sau lemn
dublata de gard viu; imprejmuirile laterale si posterioare pot avea maxim 2,50m.

- Procent maxim de ocupare a terenului POT maxim = 35%

Terasele acoperite si descoperite, garajele si alte spatii anexe alipite corpurilor
principale de cladiri se iau in considerare in calculul AC.

- Coeficient maxim de utilizare a terenului CUT maxim = 1.0

Suprafetele alocate unor functiuni complementare admise, din subsolul sau mansarda
cladirii se iau in calculul ADC.

Se admite o crestere cu 10% a POT si corespunzator a CUT, daca solicitantul CU detine
0 parcela rezultata prin comasarea a alte 2 parcele dintre care cel putin una nu era
construibila anterior comasarii, sau daca respectivul solicitant a realizat in interiorul
cladirii o functiune complementara admisa.




REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE

“Articolul 4 — Utilizari admise N
« locuinte individuale cu maxim P+2 nlvelun in regim de construxre msuru:t, cuplat sau 1zo]at
- functiuni complermientare locuiri; paracarefgarare comert cuamanuntul, depozitare produse fara: .
nocwltate birouri pentru exermtarea de professunl Ilberale (avocatura arh[tectura medicina etc)
ln llmlta a maxrm 25% din. AC :

Arbcolul 5—- Utlllzan admlse cu condmonan o
s 58 admite mansardarea cladmlor .ol Juarea in calculul coeﬁcxentulu: de utilizare a terenului a unm
: suprafete desfasurate pentru mvelul mansardel de maxim 80% din aria unui mvel curent L
.. ?autonzarea locuintelor si a altor functiuni complementare in amle de exhndere este coordonata de
'ex15tenta unu1 F’ UZ, aprobat conform legi, . L e “ .

Amcolul 6— Uulxzan lntemse
. functaum complementare locumi daca depasesc 25% din, AC, genereaza un tfaﬂc ‘important: de
: 'persoane si marfuri, au program’ prelungxt dupa orele 22.00, si /sau produc poluare

« . activitati product(ve poluante cu_risc tehno!ogxc sau .incomode ‘ﬁ"tr icul

" ‘autovehicule mici pe zi sau transport greu), prin utilizarea: mcm? pe ‘
. prin deseurile produse ori prin pragramul de activitate; J

~ &+ anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si submsfema

.. depozﬁare en gros

Arhcolul? Parcelarea = ‘ C

In ceea ce . priveste. preveden!e Regulamentulw Iocal de urbamsm a P G Iun Constanta. zona

reglementata ca ZRL2a, in care se mcadreaza 2ona ce. f‘ace oblectul documentatlel in sntuatza exlstenta )

prezinta urmatoarele condl’aonarl )

. e 'se consudera construnbnle parcelele care mdephnesc urmatoarele condltmcumulate
- ».. diménsiuniminime: .

regimufde | dimensiune minlnjna in dirnenslune mlnlma in dlme{\siune n}inlma insita | n
construre, cazul concasionari - zons protojate. i 2006
‘ o terenului‘ S 1 e
: Suprafala (F\*ont Suprafala_’ Front {m) Supratala Front (m)
o (mp) - .. fimp) . (mpJ N
Ingialt - 7|. 158 |, 8 250 . 0 ; TS 8
Cuplat. 200 TSS9z | 2% 1z
ot . 20 ] 12 | %80 | 3@ | 0 13
parcele dg R e reducere | ceducore reducers o requoera cy
calt . L cusomp’| cu2sy 50mp’ | 25% pentn
. ‘ ' pentru . focars.
‘feeare |0 falada - |
fatods’ o ‘

L e . Lt L teonform Regulamentulul Gemra!de Urbamsm apmbat

Prezenta documentaye de urbanlsm nu are ca obiect (re parcelarea tereniurilor, , )
; « adancimea parcelei sa-fie- mai mare sau cel putin; egala cu latimea aceste:a dar nu max,

" “mica de 12,00 metri; daca adancimes parcelei .se: micsoreaza sub aceasta hmrta ca
< urmare a exproprierii pentru. extinderea infrastructurii, se va urmari exproprierea’ intregii
. parcele. In-cazul exproprierii se vor ‘acorda compensatii urbanistice, care vor fi stabilite de -
© catre CUAT {(Comisia de urbamsm sI amenajarea teritoriului a- CLMC) si aprobate de )

CLMC.

Pentru parcelele construlte ‘se mentm condltule ex1stente daca se respecta condmfle de ocupare si
utilizare a terenu!uu '

Articolul 8 — Amplasarea c1adxr|lor fata de allmament
. la stabilirea ahnlem consh’uctuior fata de terenurlle apartlnand domemulur pubkc se vor respecta :
" prevederile legale i vigoare si propunenle de dezvoltare din P.U.G.; .

¢ cladirile se vor retrage fata de-aliniament cu o distanta de minim- 5 00 metfi.in cazui straleor de
- categoria | si I} sj minim 4,00 metri in cazul strazilor de categaria lll; : .
«“cladiiile se pot. dlspune pe aliniament daca aceasta este tlpologla predommanta a zonei -
respectwe cu exceptia celor a:caror inaltime depaseste distanta dintre alinlamente, caz in-cars
se'vor retrage cu- dlferenta dmtre inaltime st d|stanta dmtre almlamente dar’ nu ¢ mai putin de
4,00 metr;
. retragerea de la aliniament- g8 va ewta daca se lasa aparent calcanul unex construcm in stare
buna.sau cu valoare wrbanistica; daca nu exista alte condmonan




"+ in cazdl-amplasarii constructiilor pe aliniament se. admit console, balcoane sau boviridouri catre
domeniul public daca nu depasesc 0,96 metri de la ahmerea spre strada si asigura o distanta de
4,00 metri pe verticala, de la cota terenulux amenajat; cornisele pot iesi ‘din alinierea strazii cu
. maximum:1/10 din dlstanta dintre aliniamente, dar nu mal muk de 1,20 metri;
2 in cazul cladiritor insiruite: pe parcelele de colt nu se admit decat cladiri cu fatade pe ambele stra21 -
. (seml-cuplate sau 1zolate) . : . . .
Amcolul g- Amplasarea cladnrﬂor fata de llmltele laterale si postenoare ale parcelel
s cladirea propusa va fi Im]ta da fimitelé Iatera!e si posterioara, pastrandu-se retragenle din prezent;
. se pot realiza,” pana la limitele laterale, rastelun brisesoleil-uri sau alte decoratiuni in.zona de
-~ retragere: fata de limitele: Iatera!e ale parcelen in vederea mascarii calcanelor mvecmate wszile dln “
- circulatiile: publice;
.« fatadele t1p calcan vor fi trat‘ate arhltectural prin fin msaje golun de geam cu respectarea servituti
. devedere a Codului Civil, plante efc;
"w - -cladirile vor fi astfel dispuse pe parcela incat sa a&gure onentarea ferestrelor mcapenlor de locuit |,
catre strada; astfel mcat numarul mcapenlor cu onentare defavorab:la in cadrul parceie[ sa ﬁe
= minim;: o
Ve ;raportul dintre dlmenswmie flecarer cladm de pe parceia va fi cuiprins xntrep,&&sx 2,00 metri .
-« dispunerea anexelor gospodarest( pe hrruta posterioara a parcele: [} /té' Timl_sga ,daca acestea nu.
depasesc inaltimea i Impl’e_]mUlrll ‘ T / , 5
Articolul 10— — Amplasarea cladmlor in intefiorul parcelel , '* 'g o
Autorizarea executém constructiilor este permisd numal dacd se, fespec’ta \\%N &
+ distantele minime obligatorii vor fi conform planului de- regleme E5i %fejeféi P. U D si cu
respectarea prevederilor O M S. nr. 119!2014 referitoare la asxgurarea conditiifor de Tnsorire a
. constructiilor; \.._...-/
= distaniele minime Tecesare lnterventnlor ?n caz de lncendlu stabilite paaj ‘baza avrzulux unitafii -
teritoriale de pompierif a normelor in vtgoare '
« pe o parcela se pot construi unul sau mai ‘multe corpuri de cladire daca suprafata si dimensrumle
© permitacest luery, iar P.O.T. siC.U. T. nu surit depasite; -~
» orice corp. de cladire nou constru:t cl exceptia anexelor. si gara;elor trebme sa aiba o arle A
: construrta AC,,,,mm,— 50,00 mp )

Artscolul 11 - chuiatll si accese: :
-« parcela va avea asxgurat un acces carncabxl dmtr—o ctrcuiat:e pubhca res;)ectav str lon: Adam de '
".3,00 metri fatime; .

e ~ parcela va avea acces pletonal de pe str lon Adam
-+ accesele vor fi de regula amplasate catre limitele laterale a!e parcelet
‘e se va. autoriza un smgur acces carosabrl pe parcela

Artlcolunz Stahcnarea autovehiculelor

» stationarea autoveh[culelor se admite numal m mtenorul parcelei. a‘ecs in afara- circulatiilor
publice;

v gpatiul de parcare/garare va fi asngurat conform HCL 11 3/2017 cu rectrf carile si completanlel
ulterioare. _— . ,
Amco iUl 13 = Inaltimea maxuma a constructulor S ek ' -
- autonzarea executaru constmctulor se face cu respectarea regamulm maxim de inaitime; respechv
s P'}'ZE (H[rgzlm_ 10 metn),
* in conditiile in care caracteristicile geotehmce ¢ permit, este admlsa realizarea de subsoluri si
- demisol. Nurarul subsoluriler va fi determinat in functie de necesitatile tehnice si-functionale;
= se admite mansardarea cladirilor, cu Juarea in caleulul cosfi cientului de utmzare a terenulm a unei
suprafete desfasurate pentrir nivelul mansardei de maxim-60% din aria unujnivel curent
= .se admit depasiri de 1,00 — 2,00 metri numai pentr- alinierea fa cormsa cladirilor invecinate in’
- cazul regimulli de constrwra ms:ruxt sau cuplat; .
@ . inaltimea acoperisului hu va depasr gabantul unui cerc cu raza de 4, 00 metn cu centrul pe linia

.. Comisei sau stresinei; 3
o lnaltlmea anexelor llplte de Ilmltele Iateraie Sl postenoare ale proprietatii nu Va depaSI inaltimea
| imprejmuirt. s S ST N ?;
1 ' 'J% 2 \“’s,
Artlcolul 14~ Aslgurarea compatlbmtatu functlumlor si conformaru volumetnceg, NALSER

3

a\r-\

-=  utilizarile admise, utilizarile admise cu conditionari si utilizarile mterzrs’g uyt:pren@te si detalfate
- in cadrul reglementanlor cuprinsg in prezeiitul regulament; kS ,;m \ _
e conformitatea- volumefrica se realizeaza prin observarea, . aphca’fé msgectarea valorilor
. maxime ale indicitor urbamstrm adica a procentulu: de ocupare a terlionuf i si a coefl uentulut de.
_ utilizare a terenutm precum si a regimului’ maxxm de malt[me Lo

u‘:*



Articolul 15 = Aspectul exterior al cladiriior

-

cladirile noi sau modlﬁcanle/reconstru ctille de cladiri emstente se vor mtegra in caracterul general

~ al zonel si se vor armoniza cu ¢ladirile invecinate ca. arhltectura s ﬁmsaje(tencmeh decorative
. pentru exterior albe si gri, vopseluri Iavablle pentru extenor albe si gri; placari-din tabla sifsau

. caramida’ -aparenta pentru exterior =ine culori complementare ey . finisajele cladmlor
‘Invecinate respectiv gri caramiziu,ferestre si usi exterioare din PVC sau alummlu m culoarea gri’

antracit,balustrade balcoane,terase din stxcla transparenta,etc...);

cladirea propusa va fi prevazuta cu acopetis tip sarpanta; acoperita cu tabla faltuuta gri antraan

darajele sl anexele vizibile din circulatile publice se vor armoniza ca finisaje s arhitectura cu

‘cladirea pnncxpala in culnnle si matenalefe prezentate mai sus; formele geomettice, gama .

‘coloristica {.aceeasi'gama’ de culori’ sau culon complementare) SI matenaiele folos'.lte vor fi la fel '

cu cele ale cladirii principale; \

se interzice -folosirea azbcc:mentulun s a tablei straluc:toare de alumzmu pentru acopenrea
cladirilor, garajelor si anexelor . _
calcanele vizibile vor fi fratate arhitectural cu finisaje de calitate,cum. ar fi: tencuieli- decorative

© pentru-exterior albe, vopseluri lavabile pentru exterior albe, placari din caramida aparenta pentru

exterior caramizie, goluri din PVC sau aluminiu -gri antraclt cu ferestfe opace ce respecta

" servititea'de vedere a Codului Civil, plante naturale, efc.
In ¢cazul in care se va dori si realizarea iluminatului exterior al cladirii,la faza DTAC, documentatia care sta
la baza solicitarii autorizatiel de construire va cupnnde proiectul de fluminat arhitectural, »

Articolul 16 = As:gurarea echlpam edrlltare si evacuarea deseunlor

L

se va urmari limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua publlca de ‘
canalizare, la nivel de parcefa

in acest sens, se va asigura realizarea . de solutii de colectare, stocare,. -infi ltrare Iocala in sol si
evaporare naturala a apelor pluviale la nivel de parcels;

de asemenea se va asigura limitarea asfaltarii betonarii sau acoperlrea cu alte mvehton

. 1mpermeahxle a suprafete!or -exterioare Ja stnctul necesar m vederea- as:gurarn mﬁltram apelor
pluviale in‘terenul natural;, '

paroela va dispune de o piatforma sau de un spatuu interior destmate .colectarii: deseunlor

- menajere,, dimensionate pentru a permite’ colectarea sefechva a daseurtior sn acceSIbrle dmtr—un

drum pubnc

« cladirea va fi racordata la retelele tehmco-ednlstare pubhce .

= péntru cladirlle dispuse pe almuament racordarea burfanslor !a canahzarea p!uwala va ﬁ facuta pe

" sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

¥ S8 va asigura in mod- special evacuarea rapida si captarea apelor meteonce m reteaua de
canalizare;

+ toate noile bransameénte pentru electricitate si telefome vor fi realizate ingr pat "' 5N\ e

» 'se interzice dispunerea antenelor TV-satelit, a cablurilor CATV sau a umta ilor d ae}‘\goadltnonat

' sau a altor echipamente i in locuri vmbn!e din circulatiile pubuce

* autorizaréa executarii constructiilor este permisa numai daca exista posab g,afe
consumatori |a retelele existente de apa !a mstalatule de canalizare si de ené’ﬁgq Jé&}nch

Ar‘clcolul 17 — Parcaje e e

e

\
autorizarea executarii construc;nlor se’ emite numai daca se asngura reallzarea parca;elor.

" necesare conform destma;re; cl&dirii;. . \

in interiorul: parcelei, pe sumafata parceler si pe toate, lunglmlle parcelm pentru care se.sohcnté

- autonzatra de construire si vor avea acces direct din strada, alee sau drum de servitute;

pe o altad parceld aflati la o dxstangé de maxim 500,00 metri de imobilul desenvit, achlzlt:cnaté éaﬁ (
JInchiriatd in acest scop it pentru care,. prin autarizatia de. construire se stabllegte ‘faptul ca
spatiilor de“parcare respectwe nuli se poate schimba destmazla pe durata ex15ten§e: 1mobxlulw ‘

. deservit}
. numarul minim=al locuriior de parc:ara se stabxleste in.baza H.C.L, 113/2017 cu rectnﬂcanle 8i

completarile ulterioare respectuv pentru o locuinta individuala cu pana i1.100mp utili- si un birou
profesii liberale cu pana in 50mp utifi,se va realiza un loc de. parcare in mtenoru! propnetatn

Articolul 18 — Spatii libere si plantate

i

autorizatia de construire va contine obligatid mentinerii sau crearii de. spati verzi si plantate m :
functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform dnexei nr..6la’ HGR nr. 525/1996, cu

. modificirile- ulterivare cat si a- pnevedenlor H.C.LC. nr.- 152 | 22.05.2013 privind stabilirea
suprafetelor- mmzme ‘de spaiu verzi sf a -numarului minim de arbusti, .arbori, planie decoral_‘xve sf

ﬂon aferente constructiilor realizate pe teritoriul administrativ al judetului Constanta, astfel
“ o la constructile de- spatil cormnerciale vor fi prevazute spatii verz[ cu rol decorauv si de
" pratectie cu o suprafata min. de- 50%, : .
o la constructn de~locuinte umfam;kae vor fi prevazute vspatn verzi £l plantgte;minim
Smp/pentru fiecare Jocatar, e N s



- toate amenajarile.de spatii plantate se vor realiza in mcmta terenulun studrat. fara afectai, ) fimitei
de propnetate intre terenu: studiat st terenunla vecing) - . : o
se vor, amenajalpla nta’ spatii verzx compuse dir plante decoratwe sn ﬂcn, :

< 58 VO, prevedea instalatii automate pentru mgat
propnetam vorfi obhga ‘
!ucranle de: amenajare plantare udare fntretm &a spamlor verz
lucrarue necesare: pentru amenajarea terenun!or si: regenerarea vegetatxer
e drénarea apelor n éxces de pe spamle verzi, )
© . orice alte lucrari Eegate de.administrarea si- gcspodanrea spatlulm verde aferent 1mobxlulu1 ‘
‘ pana la hmlta zonen de mguranta a retelel de curculatie i C

¥
B -(

Arhcolui 19~ Imprejmuln : : w e ' L ‘
‘- se.va asxgura realizarea, une; nmag:m umtare la mvelul crrculatulor pubhce prm autonzarea de
-j_ imprejmuiri din’ matanale durabxle si de. calitate, respectw tencuneh decoratwe pentru extenor.
vopseluri - lavablle pentru extenor, placan ‘ceramice pentru extenor fercnerie iratata pentru
“exteriar; ‘etc..., ‘care se-incadreaza in tipul, dominant ta nivelul, zonei: dupa material _,culoare, -
’*reZtstenta transparenta siin gama. de ﬁmsaje culori foiosatepentru construcﬂa de pe ter - etc
;- se va mentkne caracterul ‘existent al lmprejmuml-r astfel o ' ,
’ j —;& lmprejmumle spra: s,trada var fi transparente vor avea maxzm 2 20 mem maliime si mlmm k
1,80 metrl inaltime:din care.un’sociu opacde; 30 metri si vor fi dublate:de gard viu; )
( f: gardu rile spre limitele laterale si postenoare (separatlve) vor putea’ fi opace cu. maltlml da-
’ mamm 220 metn care vor masca spre vec:lm gara_[e sere, anexe ' . . .

" ,‘Arhco!ul 20 Procent mamm de ocupare a terenulun {P 0 T mp AC /mp teren ol 100)

- 1P.O; T. mdim ;=48 5%, conform P.U G: ,pentru constructllle extstente ce se vor pastra pa teren,cum N
. |+ .- este cazul-constructiei de pe:lotul studiat,’'se mentine POT-uil existent., .. f
- Terasele. acopente si descopente‘ garajele Si alfe spatu anexe zalfp:te corpunlor pnn c:pale de c!ad;rf sd! rau

- %m cons;derare rn cat’culu! AC s . . : . ‘ :

 § ,:Amcolul 21 - Coeﬁment maxx ‘e ut&lnzare a terenulux (C u. ~T mp‘ADC lmp' _ ‘ ren)

o cu7m=135 conformPU.G. i

- .Suprafetéle’ alocate unor funcﬁum comp!ementare admfse dm subsolu! sau mansa a cradlm e lau in
| cafetl ADC, - . L RS : i

in sedinta on line a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data
de 20.10.2020 s-au stabilit urmatoarele:
< documentatia depusad se va completa cu urmatoarele Tnscrisuri solicitate prin
certificatul de urbanism, ori prin legislatia specifica:
o studiu geotehnlc
o studiu de fnsorire pentru propunerea de mobilare urban3 in raport cu
vecinatatile, Tn vederea indeplinirii conditiilor de vecinatate si ale OMS nr.
119/2014, precum si ale Legii nr. 123/2020 referitoare la protectia
atmosferei, schimbrile climatice, gestionarea zgomotului ambiental,
prevenirea si controlul dlsconfortulw olfactiv;
o dovada achitdrii taxei RUR;
o desfasurate stradale pentru exemplificarea integrarii spatial - volumetrice
a obiectului de arhitecturd in contextul construit existent;
% documentatia PUD depusd - parte scris si parte desenatd - se va semna si
stampila de cdtre specialist cu drept de semn#tur§ in conformitate cu
prevederile art. 38 alin. (1) din Legea nr. 350/2001;
< ulterior completdrii documentatlel conform celor mai sus precizate, se pot
intreprinde diligentele necesare in vederea demaririi procedurii de informare si
consultare a publicului In conformitate cu prevederile HCL nr. 322/2016 privind
aprobarea Regulamentului de informarea si consultare a publicului in elaborarea
si revizuirea planurilor de urbanism la nivelul municipiului Constanta.

in sedinta Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului gl urbanism din data de
14.06.2021 s-3 avizat favorabil documentatia prezentat3.



Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementéri anexata si vizat
spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul PUD rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
fnscrisurilor cuprinse in PUZ care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art.
63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completdrile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii PUD.
Documentatia tehnicd pentru autorizarea  executarii lucrdrilor de construire (DTAC) se
poate intocmi numai dupd aprobarea PUD si cu obligativitatea respectarii Intocmai a
prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism emis de Primdria municipiului Constanta sub nr.
980/08.04.2019 a carui valabilitate este prelungitd de drept pand la 12.11.2021 in
temeiut art. 4 alin. (5) al Legii nr. 55/2020.

Arhitect Sef,
arh. Dan Petre Leu




‘Legii 350/2001 si trateaza-urmatoarele categorii de probleme:

MEMORIU DE SPECIAIA_.ITATE P.U.D. |

I

CAPITOLUL 1 — INTRODUCERE )

CAPITOLUL 2 = STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII, REGLEMENTARI EXISTENTE
CAPITOLUL 3 — PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA, REGULAMENT URBANISM
CAPITOLUL 4 — CONCLUZHl SI MASURI IN CONTINUARE - C -

CAPITOLUL 1 — INTRODUCERE
1.1. OBIECTUL DOCUMENTATIEI DE URBANISM

Obiectivul general al investitiei consta in realizarea unui plan urbanistic de detaliu pentru zona studiata, in
vederea extinderii constructiei existente parter cu inca dota etaje. Realizarea planului urbanistic de
detaliu este necesara deoarece terenul este pozitionat pe colt,la intersectia a doua strazi Petru Vulcan si
lon Adam. ' '

.Suprafata amplasamentului ce a genérat P.U.D. este de 101mp din acte si 104mp din masuratori. Pe

amplasament exista o constructie parter cu suprafata de 49mp,locuinta individuala, ce se va mentine,se
va reconfigura si se va extinde pe inaltime. '

Documentatia de urbanism se va corela cu prevederile planurilor urbanistice anterior aprobate, n
concordanta cu functiunile existente, cu vecinatatile imediate si cu solicitarilé populatiei. -
Continutul documentatiei de urbanism réspunde cerintelor din Ordinut GM 009-2000 al MLPAT, precum si
« circulatiile auto si pietonale; :
organizarea urbanistic-arhitecturalain functie de caracteristicile zonei urbane; ;
indici si indicatori urbanistici (retrageri, regim de aliniere, regim de inéltimgj?,.P‘: T5.C.U.T. etc.);
dezvoltarea infrastructurii edilitare; : / ,ﬁ;"‘\w\
statutul juridic si circulatia terenurilor; . VAR
actualizarea planurilor topografice. I %b” %

N ) - : \‘.-;;-,;} M “\\R ; .
Documentatia de urbanism P.U.D. avizatd si aprobatd de catre Consiliul local gl‘\- § qitﬂ?pgiului Constan{a
conform prevederilor legale in vigoare, va deveni instrumentul de reglementare’;ur éﬁi_sti"cé al-Primariei
Municipiului Constanta Tn activitatea de gestionare a spafiului construit din zona studi?té:

1.2.SURSE DE DOCUMENTARE

Analiza situatiei existente si formularea propunerilor si a reglementarilor va avea la baz& urmatoarele acte

‘normative si documentatii de urbanism:

e Legeanr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile ulterioare; -

« Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de
urbanism; _ , ‘ .

s 'Regulamentul general de urbanism aprobat prin HGR nr. 525/1996, cu modificérile ulterioare,
precum si Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000 — Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor
locale de urbanism; . ) | .

e Legea nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, cu maodificarile
ulterioare; - ' , _ : ' .

Legea nr. 10/1991 privind calitatea in constructii, cu modificarile ulterioare;.

Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil; .

Legea nr. 7/1996, privind cadastrul §i publicitatea imobiliara, actualizata;

Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicata, cu modificarile ulterioare; \

Legea nr. 226/2013 privind aprobarea OUG 164/2008 pentru modificarea si completarea OUG

195/2005 privind protectia mediului; 1 . ’ ‘



e - Legea nr. 292/2018, privind evaluarea impactului anumitor proiecte . publice si private asupra
mediului; . K '

e 'Ordinul Ministerului Sanatatii nr, 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei; : ' ‘

e Legea 114-1996-Légea locuintei; - ‘ _

« ORDIN MLPAT GM 009-2000 — Reglementare tehnica “Ghid privind metodologia de elaborare i
continutul cadru al planului urbanistic de detaliu”; .

e HCLM 113/27.04.2017-Regulament parcaje Municipiul Constanta; :

e NP 24-97/1997 Normativ pentru proiectarea si executia parcajelor pentru autoturisme;

' Planul Urbanistic General al municipiului Constanta si Regulamentul local de urbanism aferent,
aprobat prin HCLM nr. 653/25.11.1999, a carui valabilitate a fost prelungitd prin HCLM nr.
81/26.03.2013. ' : , :

,REGLEMENTARI EXISTENTE

2.1. EVOLUTIA ZONEI

Terenul ce face obiectul documentatiei de urbanism se afla in intravilanul municipiului Constanta,
stabilit prin avizul MLPAT nr. 76/1991, decizia nr. 76/1991 a Prefecturii Judetului Constanta, extins apoi- -
prin aprobarea HCLM nr. 15/29.01.1993, cu modificarile si actualizarile ulterioare aprobate prin HCLM nr.
31/01.04.1997, HCLM nr. 144/08.04.2004 si HCLM nr. 196/07.04.2005. " _—

2.2‘. iINCADRAREA iN LOCALITATE SN PREVEDERI.EXISTENTE INDICATORI URBANISTICI PUG

In teritoriul din care face parte terenui ce genereéza PUD se afla terenuri apartinand domeniului public si 4
privat al primariei municipiului Constanta, terenuri proprietate privata a persoanelor fizice i juridice. Zona

studiata este parte dintr-o zona rezidentiala, cu functiuni de locuire individuala, precum ﬁj,se'\t'\'fiéﬁybpmert.
. VAR bt S "
' s \*{"";—3’ ‘\3 :

.o o

Amplasamentul este situat pe-str.Petru Vulcan 81. Zona beneficiaza de acces facil d}ﬁ :rte;ele;]fdgoﬁé\nté:

E

_de circulatie-din zona: , AN
e str.Petru Vulcan si str.lon Adam. . T‘i(‘

T - : ) . . . e g . . . GNP -0 -
Vecinatétile sunt reprezentate de zone rezidentiale in regim-individual (imobile P-P+2E)\’. ?,n‘ zona se afia
si constructii pentru servicii si comert. '

Zona studiata se incadreaza conform Listei Monumentelor Istorice, aprobata prin Ordinul Ministerului
Culturii si Cultelor nr.2361/2010 in zona protejata Necropola Orasului Antic Tomis,COD CT-I-s-A-02555,
nr.crt. 13. ' :

- Potrivit P.U.G. Conétanta aprobat prin HCLM nr. 653/1999, zona studiata face parte din ZRL2a — .,
.subzona locuintelor individueile situate in afara zonelor protejate. - :

Conform PUG, indicatorii urbanistici sunt astfel:
¢ - Functiuni admise: ’ . .
o locuinte individuale cu maxim P+2 niveluri in regim de construire insiruit, cuplat sau izolat;
o functiuni complementare locuirii: paracare /garare, comert. cu amanuntul, depozitare
' produse fara nocivitate, birouri pentru -exercitarea de profesiuni liberale (avocatura,
arhitectura, medicina etc.) in limita a maxim 25% din AC.
e Regim de inaltime: P+2E. Se poate depasi nivelul maxim admisibil cu mansarda.
PO.T. = 35 %. Terasele acoperite si descoperite, garajele si alte spatii anexe alipite corpurilor
_principale de cladiri se iau in considerare in calculul AC. Se admit cresteri de 10% conform
precizarilor. notei aferente reglementarilor ZRL 1 din P.U.G. Constanta, astfel P.O.T. maxim =
45%. . : ’
. e« CUT .= 1,00. Suprafetele alocate unor functiuni complementare admise, din subsolul sau
mansarda cladirii se iau in calculul ADC. Se admit cresteri de 10% conform precizarilor din nota
aferenta regelementarilor pentru ZRL 1 din P.U.G. Constanta, astfel C.U.T. maxim = 1,35.




Terenu! ce a generat initiativa intocmirii unui P.U.D. apértine proprietarilor lacob Ovidiu si lacob Rodica-
Versavia, conform actului de proprietate anexat. . '

2.3. ELEMENTELE CADRULUI NATURAL =~ S ,

Clima municipiului Constanta evolueaza pe fondul general al climatului temperat continental cu influente
marine, prezentand anumite particularitati legate de pozitia geograficidsi de componentele fizico-
geografice ale teritoriului. Vecinatatea Marii Negre si a lacului Siutghiol asigurd umiditatea aerului si
regleazaincalzirea acestuia. ' ‘ :

Regi‘unea'se caracterizeaza printr-un climat secetos, cu precipitatii atmosferice rare, dar inseminate
cantitativ. Volumul precipitatiilor anuale este cuprins intre 300 si 400 mm/an. '

Vantul predominant este cel care bate din directia N-NE, caracterizandu-se printr-o umiditate redusa vara
si un aport important de zapezi si temperaturi scazute iarna. Municipiul Constanta se aflain zona cu viteza
maxima anual3, la 10 m deasupra solului, cu 50 ani interval mediu de recurentd, avand valoarea Uk = 29

- mls, céreia ii corespunde o presiune a vantului Qx = 0,5 kPa. Temperaturile medii anuale se inscriu cu

valori superioare mediei nationale, de 11,2°C. Temperatura medie iarna este apropiatd de 0°C, dar
pozitiv, iar vara depaseste 25°C. Adancimea de jnghet se situeazala-0,90m. : '

Din punct de vedere seismic, Conétanta se Tncadreazain zona seismica-cu ag = 0,20 g exprimatain
termeni ai acceleratiei de varf pentru cutremure cu perioada de revenire de 225 ani, respectiv in-.zona cu
perioada de colf a spectrului de réspuns al zonei respective T, = 0,7 secunde. '

2.4. CIRCULATII, PARCAJE e

Amplasamentul care a generat P.U.D. beneficiaza de acces facil din arterele/-rfnporta éifqé[\?é'krculatie din
' R R AN

zon: ’ B S AR A

2 )
. e N R
e  Str.Petru Vulcan si str.lon Adam. W e |
Y . ({/‘ |
. . TUTE N, >, \'{O". ,;
- La teren se poate face accesul pe doua strazi: ' O, 000

-strada Petru Vulcan,strada cu sens unic dinspre Ei.-'lfl'lgmaia,'ch parcaje
laterale, pe stanga si pe dreapta,avand latimea totala de 12,2metri, din care 2,3 si 2i8metri fiecare trotuar

'si 7 metri partea carosabila;

-strada lon Adam,strada cu sens unic dinspre str.lon Ratiu spre str.Nicolae lorga,cu parcaje laterale pe
stanga si pe dreapta,avand latimea totala de 10,8metri,din care 2,0 si 1,8metri fiecare trotuar si 7 metri
partea carosabila; : .

Strazile sunt asfaltate si amenajate cu semne de circulatie,locuri de parcare,trotuare,aflandu-se in stare
buna: C ' :

Accesul pietonal si auto se fac de pe str.lon Adam.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR

Teritoriul studiat prin P.U.D. si zonele invecinate sunt caractérizate de existenta.unor functiuni de locuire

_ si functiuni complementare acesteia, care nu se incomodeaza reciproc:

e Locuire in regim individual
¢ Comert cu amanuntul;
e Servicii.

in ceea ce priveste calitatea fondului construit,.aceasta este medie si buna. Imobilele din zona sunt noi
sau au fost reabilitate. o )
Terenul studiat are, conform .cadastrului, categoria de folosinta curti — constructii si este in prezent ocupat
de o constructie parter de 49mp,aflata in stare de degradare. .

2.6. ECHIPAREA EDILITARA

Zona studiatd dispune de retele de utilitdti: alimentare cu apa, canalizare si alimentare cu energie
electrica , gaze naturale si telefonie.



L ) }\A.‘ '. : . E '=_: - ,

" . Extinderile de retelé sau 4r"né’_ri'rile de capacitate a retelelor edilitare publice 'se pot realiza de catre o
: investitor sau bereficiar, parial sau in intregime, dupa caz, in condiiile legislatiei in vigoare. : '
|

Retelele noi sau. extinderea. rete]elof existente pre’cﬁum _>$_i/rac£_)r’>d'urile la adestéa vor fi amplasate in :
. subteran, in conformitate cu prevederile art. .18, alin (2*1) al Regul,amer_ltuluinGeneraI,de.-Ur,banism '
“aprobat prin HGR nr. 525/1996,cu modificarilta ulterioare. I . L

-
9

U SI MASURI DE PROTECTIE A MEDIULUI

. ‘Zona studiatd nu ridica probleme de mediu, fiind situata in.afara 'areale’lorfprdtejate, iar lucrérile propuse,
*de reabilitare urbana, nu impun adoptarea unor masuri speciale dé protectie a mediului, ele constand in

masurile obignuite ce trebuie avute in vedere la autorizare: masuri de protectie a.mediului in ceea ce
priveste protejarea impotriva poludrii, reducerea riscurilor naturale; realizarea de spatii verzi, masuri de .

~ " protectia muncii etc,

2,8, OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

" Teritoriul din zona in care se afla ‘i terenul 'studia‘,t,'dé preZehﬁtal'doéumer‘\tatié',de urbénivsm.apar’tin-e
. persoanelor fizice si juridice, domeniul public si privat al U.A.T. Constanta. : o

, 29 OPT IU:NI.LE”'P'CJPULA TIEI

’

'f_unctiunea de locuinta individuala sj_birou‘prof,esii liberale, in limita a 25% din suprafata construita, cu
regim de inaltime P+2E.Se doreste mentinerea,reconfigurarea si extindérea constructiei existente.

2.10. DISFUNCTIONALITATI

o Zona studiata prin P.U.D. ‘pr'ez‘inté'»distnctionalitati q_é ordin estetic, generate de .‘faptul"c'a:tetrer‘lul si o
constructia fiind nefolosite au”aparut spatii.verzi neamenajate, crescute ‘haotic,iar constructia s-a

. degradat,acoperisul fiind partial cazut.~* N BT

B
34 REGULAMENT URBANISMPROPUS -~ *= -~~~ ShX%" N/
- - v . . s - Py O L

-Conform P’.U.G:Consltanta,. terenul studiat face parte dih zona de reglementarej ZRL: a-\z'bn‘a de‘focuinte -‘
individuale si colective mici cu maxim P+2 nivele sitqat? in afara zonelor protejate:

Articolul 1 —Definitie si scop- -~ SR o ' ) :
1) Prezentul .regulament de .urbanism este o. documentatie cu caracter de-{feglementare care

. .- cuprinde prevederi referifoare la modul de utilizare a_terenurilor; de realizare si utilizare a .

" constructiilor pe intrega suprafata‘a zonei studiate prin P.UD. S

~ 2) . Normele cuprinse in prezentul Regulament, sunt obligatorii:la autorizarea executarii cqnsfructi_ilo'r' ;,

.. ‘inlimitele P.U.D. o o, : S ‘ o
3) Prezentul regulament de- urbanism _expliciteaza si detaliaza "prevederile cu caracter ‘de
. reglementare ale P.U.G. Constanta si-ale P.U.D. ce urmeaza a fi aprobat. L

" Articolul 2 — Domeniul de éplicé‘re’ o

1) Prevederile prezentului Regulament de urbanism stabilesc reguli qbligatOrii aplicabile fin.limit_ele

_ P.UD., la nivelul- parcelei cadastrale, conitribuinid” la stabilirea conditiilor_ si” fimitelor de
recunoastere a dreptului de construire. - e .

2) La eliberarea certificatelor de urbanism se vor avea in vedere -si vor fi -aplicate. prevederile
prezentului regulament local de urbanism, asigurandu-se impunerea cerintelor necesare pentru
realizarea prezentelor prevederi. S ST :

- . Loen ¢ \ -

" Pe terenul ce a initiat elaborarea P.U:D.-ului se doreste studierea oportunitafii edificarii ‘unui imobil cu .- -



3) . Prezentul regulament local de urbanism, aferent Planului urbanistic de detaliu, contine norme
obligatorii pentfu autorizarea executarii lucrarilor de constructii. Autorizatiile de construire se vor .
emite cu observarea si respectarea prevederilor prezentului regulament precum si a planului de

' reglementari propuse.

4) La emiterea autorizatiilor de constrwre se vor avea in vedere si se va asigura respectarea,pe
langa prevederile documentatiilor de urbanism si regulamentelor locale, a tuturor legilor aplicabile
care stabilesc cerinte,sarcini ori conditii special de utilizare a terenurilor sifsau un regim special -
pentru anumite categorii de terenuri ori constructii.La emiterea ‘autorizatiilor de construire se vor |
lua masurile pentru asigurarea securitatii si sanatatii oamenilor si pentru aS|gurarea respectaru
cerintelor de protectie a mediului. o \ .

| ‘

Articolul 3 — Zone protejate

Zona studiata se incadreaza conform Listei Monumentelor Istorlce aprobata prin-Ordinul Mnmsterulun

Culturii si Cultelor nr.2314/2004 in zona protejata Necropola Orasului Antic Tomis,COD CT-I-s-A-

02555,nr.crt. 13.

_Articolul 4 — Utilizari admlse - . - : ;

« locuinte individuale cu maxim P+2 niveluri in regim de construire |nS|ru1t cuplat sau lzolat .

e - functiuni complementare locuirii: paracare/garare, comert cu amanuntul, depozitare produse fara
nocivitate, birouri pentru exercitarea de profesiuni liberale (avocatura, arhltectura medicina etc.)
in limita a maxim 25% din AC.

Articolul 5 — Utilizari admise cu conditionari
e se admite mansardarea cladirilor, cu luarea in calculul coeficientului de utilizare a terenului a unei
suprafete desfdasurate pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent;
e autorizarea locuintelor si a altor functiuni complementare in ariile de extindere este coordonata de
existenta unui P.U.Z. aprobat conform legu

Articolul 6 - Utilizari interzise
e functiuni complementare locuirii, daca depasesc 25% din AC, genereaza un trafic important de
persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00, si /sau produc poluare
-e activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau mcomode prin traflcul,generat (peste 5 .
autovehicule mici pe zi sau transport greu), prin utilizarea incintei pentru depoz e SI productle
‘ prin deseurile produse ori prin programul de activitate; /a \
¢ anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;
e depozitare en gros.

Articolul 7 — Parcelarea

. In ceea ce priveste prevederile Regulamentului local de urbanism a P U.G. qunConstanta zona
reglementata ca ZRL2a, in care se incadreaza zona ce face obiectul documentatiei in situatia’ ‘existenta,

prezinta urmatoarele conditionari: ;
e se considera construibile parcelele care mdepllnesc urmatoarele conditii cumula
¢ dimensiuni minime:

regimul de dimensiune minima in | dimensiune minima in | dimensiune minima in alte
construire cazul concesionarii’ zone protejate zone
: terenului*

Suprafata Front | Suprafata |Front(m) | Suprafata Front (m)
(mp) (m) (mp) (mp) '
Insiruit - 150 8 250 10 150 8
Cuplat 200 12 300 12 250 1 12
lzolat 200 12 350 14 300 14
parcela de B - reducere reducere | reducere cil reducere cu
 colt cu 50 mp cu 25% 50mp - | 25% pentru
pentru : fiecare
. flecare - . fatada
- . o ’ . fatada ’

* conform Regulamentului General de Urbanism aprobat



»

Prezenta documentape de urbanlsm nu are ca obiect (re)parcelarea terenurilor.

« adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia, dar nu mai
- mica de 12,00 metri; daca adancimea parcelei se micsoreaza sub aceasta limita, ca
urmare a exproprierii pentru extinderea infrastructurii, se va urmari exproprierea intregii
parcele. In cazul exproprierii se vor acorda compensatii urbanistice, care vor fi stabilite de
catre CUAT (Comisia de urbanism_si ‘amenajarea terltorlulm a CLMC) si aprobate de
CLMC. : :

Pentru parcelele construite se mentin conditiile eX|stente daca se respecta condltule de ocupare si
utlhzare a terenului. , . .

Articolul 8 — Amplasarea cladirilor fata de almlament

la stabilirea alinierii constructiilor fata de terenurile apartinand domenlulm publlc 'se vor respecta
prevederile legale in vigoare si propunerile de dezvoltare din P.U.G; -

cladirile se. vor retrage fata de aliniament cu o distanta de minim 5 00 metri in cazul strazilor de
categoria | si Il si minim 4,00 metri in cazul strazilor de categoria HI;

cladirile ‘se pot dispune pe .aliniament daca aceasta este tlpologla predominanta a zonei
respective, cu exceptia celor a caror inaltime depaseste distanta dintre aliniamente, caz in care
se vor retrage cu diferenta dintre inaltime si distanta dintre aliniamente dar nu cu mai putin de
4,00 metri;

retragerea de la aliniament se va evita daca se lasa aparent calcanul unei constructii in stare
buna sau cu valoare urbanistica, daca nu exista alte conditionari,

in cazul amplasarii constructiilor pe aliniament se admit console, balcoane sau bovmdourl catre
domeniul public daca nu depasesc 0,90 metri de la alinierea-spre strada si asigura o distanta de
4,00 metri pe verticala, de la cota térenului amenajat; cornisele pot iesi din alinierea strazu cu
maximum 1/10 din distanta dintre aliniamente, dar nu mai mult de 1,20 metri; /.

in cazul cladirilor insiruite pe parcelele de colt nu se admit decat cladm euf ade pe ambele strazi

(semi- cuplate sau izolate). . : S ANE )ﬁ?:“‘,\“\“‘f
Articolul 9 — Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterloare ale parcel N @) '\‘,..\\\J
cladirea propusa va fi lipita da limitele laterale si posterioara,pastrandu- se T’et ge,m'lgdln ‘prezent;

se pot realiza, pana la limitele laterale, rasteluri, brisesoleil-uri sau alte‘ ecgnatlunl in zona de

retragere fata de limitele iaterale ale parcelei in vederea mascarii calcanelo lnvecmate vizibile din

circulatiile publice; \
fatadele tip calcan vor fi tratate arhitectural, prln finisaje, goluri de geam cu respectarea servitutii
de vedere a Codului Civil, plante, etc.; \

cladirile vor fi astfel dispuse pe parcela mcat sa asigure orientarea ferestrelor mcapenlor de locuit
catre strada, astfel incat numarul mcaperllor cu orientare defavorabila in cadrul parcelei sa fie
minim;

raportul dintre dimensiunile fiecarei cladiri de pe parcela va fi cuprms mtre 0,50 si 2,00 metri;
dispunerea anexelor gospodaresti pe limita posterioara a parcelei este admisa daca acestea nu
depasesc inaltimea imprejmuirii.

Articolul 10 — Amplasarea cladirilor in interiorul parcelel
Autorizarea executarii constructulor este permisa numai daca se respecta

distantele minime obligatorii vor fi conform planului de reglementari aferent P.U.D. si cu
respectarea prevederilor O.M.S. nr. 119/2014, refentoare la aS|gurarea condltnlor de Insorire a
constructiilor;

distantele minime necesare interventiilor in caz de lncendlu stablllte pe baza avizului unltapl
teritoriale de pompieri/ a normelor in vigoare;

pe o parcela se pot construi unul sau mai multe corpuri de cladire daca suprafata si dimensiunile
permit acest lucru, iar P.O.T. siC.U.T. nu sunt depasite;

orice corp de cladire nou construit,cu exceptia anexelor si garajelor trebuie sa aiba.o arie
construita ACminima= 50,00 mp.

-Articolul 11 - Circulatii si accese

parcela va avea asigurat un acces carosabil dmtr-o mrculatle publica,respectiv str lon Adam,de
3,00 metri Iatlme .



=
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s
parcela va avea acces pletonal de'pe str lon Adam; . R
accesele vor fi de regula amplasate catre limitele laterale ale parcelel
se va autorlza un smgur acces carosabll pe parcela

Artlcolul12 Statlonarea autovehlculelor - S )

- stationarea autovehlculelor se admlte numal in |nter|orul parcele| decn in afara curculatnlor

publice;

~ ‘spatiul de. parcare/garare va f| aSIgurat conform HCL 113/2017 cu rectlﬁcarlle si completanle

ultericare. . - . - o

-

Artlcolul 13 - Inaltlmea maxima a constructnlor

autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea reglmulm maxim de |naIt|me respectlv

P+2E (Hmaim= 10 metri); :
in conditiile in care caracteristicile geotehmce ) permlt este admisa reahzarea de subsolurl si

-demisol. Numarul subsolurilor va fi determinat in-functie de necesitatile tehnice si functionale;

se .admite mansardarea-cladirilor; cu luarea in calculul coeficientului de utilizare a terenului a unei

suprafete desfasurate pentru nivelul mansardei de, maxim 60% din aria unui nivel curent.

se admit depasiri.de 1,00 — 2,00 metri numai pentru almlerea la cornlsa cIadlnlor lnvecmate in
cazul regimului de construire insiruit sau cuplat. = -
inaltimea acoperisului nu-+va depaS| gabarltul unui cerc cu raza de 4 00 metrl cu centrul pe llnla

cornisei sau stresinei;

mal’nmea anexelor I|p|te de Ilmltele Iaterale si posterloare ale proprletatn ‘nu va depa5| malt;mea
' |mprejmum| . :

3}

Artlcolul 14 — Asigurarea compatibilitatii functlunllor Si conformaru volumetrice”

. utilizare a terenului, precum si a reglmulw maXIm de lnaltlme ' '(_; % \\V~f3\¥}
,(‘j.'. ‘lr>,€"
. B B o . TN 7 (f;‘ f.'r’ i S
Aticolul 15 - Aspectul exterior al cladlrllor I ' N g @, \ /
» cladirile noi'sau modificarile/reconstructiile de cladlrl eX|stente se vor |nteg' Al €arac eruI general

utilizarile admise, utilizarile admise cu ‘conditionari si utilizarile lnter2|se suan[eCIzate Si detahate,
_ in cadrul reglementarilor cuprinse in. prezentul regulament; . /
conformltatea volumetrlca se reallzeaza pr|n observarea apllcaréae‘ sﬁ sbectarea vanrllor

Asrca‘coeﬂclentulw de

al zonei si se'vor armoniza cu cladirile -invecinate ca arhitectura si finisa e(tencuieli decorative .
pentru exterior albe si gri, vopseluri Iavablle pentru exterior albe 'si gri, placari din tabla si/sau .
caramida aparenta pentru exterior in culori complementare cu, finisajele  cladirilor.
mvecmate respectiv gri, caramiziu, férestre si usi. exterioare din PVC ‘sau ajuminiu in culoarea gri.

antraCIt balustrade balcoane, terase din sticla transparenta,efc...); e .
cladirea propusa va fi prevazuta cu acoperis tip sarpanta, acoperlta cu tabla faltuita gri antracnt,,

garajele si anexele vizibile din circulatiile publice.se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu '

cladirea- principala,in culorile -si materialele prezentate mai sus; formele geometrlce gama
coloristica ( aceeasi gama-de culorl sau culorl complementare) sn materlalele folosﬂe vor fi Ia fel
cu cele ale cladirii principale;

se interzice folosirea azbocimentului .si a tablel stralucntoare de alumlmu pentru acopenrea'
- cladirilor, garajelor si anexelor;
“calcanele - vizibile vor fi tratate arhltectural cu f nlsaje de calltate cum ar fi: tencuieli- decoratlve
pentru exterior albe, vopselurl lavabile pentru exterior albe, placari din caramida aparenta- pentru
_exterior ‘caramizie, goluri din- PVC sau alurniniu gri antracit. cu ferestre opace ce respecta ,

serwtutea de vedere a Codului ClVll plante naturale, etc.

“In cazuI in care se va dori si realizarea iluminatului exterior al cIadfru la faza DTAC documentatla care sta
. la baza solicitarii autorlzatlel de construure va cuprinde pr0|ectul de; |Ium|nat arhltectural ceva cupnnde

piese scrise:

-mémorlu tehnic arhitectura si celelate speCIalltatl lmpl|cate in pr0|ect (mstalatu electnce structura etc)
" care va urmari in functle de complexntatea proiectului:
-exploatarea si mtretmerea instalatiilor de“iluminat arhltectural

14

-descnerea modului de lmplementare a‘'solutiei tehnlce

- . o piese desenate:

-se vor realiza sectiuni caracteristici si detalii care sa ofere mformatu necesare reallzaru acestui pr0|ect ‘
'in concordanta cu - realizarea unui cllmat Iummos confortabil, Cu un consum minim de energle cu .

(/

AN TN



I

utilizarea cat mai intensa de surse si corpuri de iluminat performante si fiabile si cu o investitie minima,
reprezinta un criteriul de apreciere a unui sistem de iluminat arhitectural modern si eficient

-structura electricd-necesara functionarii sistemului de ‘iluminat arhitectural va fi mgropata/ascunsa Si
nu va traversa elementele arhitecturale

-pentru fatadele cladirilor expuse luminii artificiale, respectiv iluminatului nocturn, se va face un studiu -
de iluminare cu prezentarea culorii alese, fiind prioritard culoarea alb& sau galbena

-in cazul firmelor iluminate amplasate pe fatad3, reflectoarele se vor monta astfel incat sa asigure o
iluminare uniforma, care sa puna in valoare cladirea si care s& nu déranjeze traficul auto si pietonal,
reflectoarele ‘fiind mascate de elemente ale constructiei sau firmele iluminate amplasate la mai putin
de 50 metri de semnalizrile rutiere nu vor folosi culorile specifice acestora si nici lumind intermitenta.

Articolul 16 — Asigurarea echiparii edilitare si evacuarea deseurilor

A 4

se va urmari limitarea la_maxim a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua publica de
canalizare, la nivel de parcela;

in acest sens, se va asigura reallzarea de solutii de colectare stocare, infiltrare locala in sol si
evaporare naturala a apelor pluviale la nivel de parcela;

de asemenea se va asigura limitarea asfaltarii,betonarii sau acoperirea cu alte invelitori
impermeabile a suprafetelor exterioare la strictul necesar, in vederea. asigurarii infiltrarii apelor
pluviale in terenul natural; ' '
parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior destinate colectarii deseurilor
menajere, dimensionate pentru a permlte colectarea selectiva a deseunlor si accesibile dintr-un
drum public;

cladirea va fi racordata la retelele tehnico-edilitare pubhce

pentru cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canallzarea pluviala va fi facuta pe
sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii; N

se va asigura in mod speC|a| evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de
canahzare /: B

se interzice dispunerea antenelor TV-satelit, a cablurilor CATV sau a: um ti
sau a altor echipamente in locuri vizibile din circulatiile publice; “\2)
autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista p051b ‘l\' ated racgrdari
consumatorl la retelele existente de apa, la instalatiile de canallzare Si de @ég’gle,eledtnca

Articolul 17 — Parcaje ‘ ' ' TS

autorizarea executarii constructiilor se emite numai daca se aS|gura realizarea parcajelor
necesare conform destinatiei cladirii;

in interiorul parcelei, pe suprafata parcelei si pe toate lungimile parcelei pentru care se solicita
autorizatia de construire si vor avea acces direct din strada, alee sau drum de servitute;

pe o alta parcela aflata la o dlstanta de maxim 500,00 metri de imobilul deservit, achizitionata sau
inchiriatd Tn acest scop si pentru care, prin autorizatia de construire se stabileste faptul c&
spatiilor de parcare respective nu i se poate schlmba destinatia pe durata existentei imobilului
deservit; .
numarul minim al locurilor de parcare se stab||e§te in baza H.C.L. 113/2017, cu rectlf carlle si
completarile® ulterioare, respectiv,pentru o. locuinta individuala cu pana in 100mp utili si un birou ‘
profesii liberale cu pana in 50mp utili,se va realiza un loc de parcare in interiorul proprietatii.

Articolul 18 — Spatii libere si plantate

A 4

autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate n
functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform anexei nr. 6 la HGR nr. 525/1996, cu
modificarile ulterioare cat si a prevederilor H.C.J.C. nr. 152 | 22.05.2013 privind stabilirea

" suprafetelor minime de spatii verzi si a numarului minim de arbusti, arbori, plante decorative si

flori aferente constructiilor realizate pe teritoriul administrativ al judetului Constanta, astfel:
o la constructiile de spatii comerciale vor fi prevazute spatii verzi cu rol decorativ si de
. protéctie cu o suprafata min. de 50%;
o la constructii de locuinte unifamiliale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, m|n|m
5mp/pentru fiecare locatar.
toate amenajarile de spatii plantate se vor realiza,in incinta terenului studlat fara afectarea limitei
de proprietate intre terenul studiat si terenurile vecine;
se vor amenaja/planta spatii verzi compuse din plante decorative si flori;



* se vor prevedea instalatii automate pentru irigat.
» proprietarii vor fi obligati sa asigure:
e lucrarile de amenajare, plantare, udare, intretinere a spatiilor verzi;
lucrarile necesare pentru amenajarea terenurilor si regenerarea vegetatiei;
- drenarea apelor in exces de pe spatiile verzi;
orice alte lucrari legate de administrarea si gospodanrea spatiului verde aferent |mob|Iqu1
pana la limita zonel de SIguranta a retelei de circulatie. .

¢ ad g

Articolul 19 — Imprejmuiri
e seva a5|gura realizarea unei imagini unitare la nivelul circulatiilor publice- prin autorizarea de
imprejmuiri din materiale durabile si de calitate,respectiv tencuieli decorative pentru exterior,
vopseluri lavabile pentru exterior, placari ceramice pentru exterior, feronerie tratata pentru
exterior, efc..., care se incadreaza in tipul dominant la nivelul zonei dupa material, culoare,
rezistenta, transparenta si in gama de finisaje ,culori folosite pentru constructia de pe teren ‘etc.;
« se va mentine caracterul existent al imprejmuirilor astfel: . _
o imprejmuirile spre strada vor fi transparente, vor avea maxim 2 20 metri inaltime si minim
1,80 metri inaltime din care un soclu opac de 0, 30 metri si vor fi dublate de gard viy;
o gardurile spre limitele laterale si posterioare (separatlve) vor putea fi opace cu inaltimi da
maxim 2,20 metri, care vor masca spre vecini garaje, sere, anexe. -

Articolul 20 — Procent maxim de ocupare a terenului-(P.Q.T. = mp AC /mp teren * 100)

| P.O.T. maxim =48,5%, conform P.U.G. ,pentru constructiile existente ce se vor pastra pe teren,cum
este cazul constructiei de pe lotul studiat, se mentine POT-ul existent.

Terasele acoperite si descoperite, garajele si alte spatu anexe alipite corpunlor principale de cladiri se iau
in considerare in calculul AC. .

Articolul 21 — Coeficient maxim de utilizare a'terenului (C.U.T. = mp ADC /mp teren) ..~

| CUT maxim= 1,35, conform P.U.G.. ‘ : ‘_\3- \1 m‘,rﬂ“ -

- Suprafetele alocate unor functiuni complementare admise, din subsolul sau mansar (8 _Iadlru(se fau in

calculul ADC. N £ 5 f — x\‘_} f
Do !'ky""c'l 11,’ h
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3.2. PROPUNERE AMPLASARE CONSTRUCTII PE TERENUL STUDIAT . = \ /

DETALIERE

PrOIectul a fost intocmit pe baza temei.cadru elaborata de beneficiar, particularitatilor terenulun din punct
de vedere al vecinatatilor si conditiilor geotehnice, dar si a conditiilor urbanistice lmpuse prin certificatul
de urbanism nr. 980/2019. . .

Deoarece terenul are 101mp conform acte i 104mp conform masuratori si se doreste mentinerea
constructiei existente, imobilul propus va pastra retragerile existente,respectiv alipirea Ia calcanele direct
invecinate pe limitele laterala si posterioara.

Prin documentatia P.U.D. se detallaza amplasarea pe teren SI conflguratla arhitectural-volumetrica a
constructiei propuse.

Se propune o constructie cu parter si doua etaje, cu destinatia de locuinta individuala, birou profesii
liberale cu suprafata utila mai mica de 50 mp, si parcare la sol, avand Sc mentlnut = 49mp, Sd maxim =
136,35 mp. '

In prezent indicatorii urban'istici‘ existenti sunt P.O.T. =48‘,5% si C.UT.=0,49.
Sunt propu3| indicatorii urbanistici P.O.T.mentinut = 48,5% si C.U.T. maxim = 1,35(locuinta propusa va

avea o functiune complementara locuirii, respectiv birou profesii liberale,in limita a maX|m 25% din
suprafata construita).

COEFICIENTI URBANISTICI AMPLASAMENT STUDIAT B
EXISTENT - " PROPUS

Suprafata teren (Steren) . ' 101mp _ 101mp .




. | Arian construita (AC). - | . - 49mp - | - 49mp
Arian "~ construita  desfasurata o o L
(ADC) o o o 48mp - - n +.136,35mp
P.OT. . 0 485% . | . 485%
CUuT .. = . .1 - - 049 - L C 135
: Reglm de lntaltlme . E - P - ‘ ; P+2 Etaje

E)

lmobllul propus nu afecteaza insorirea nici unei constructu eX|stente pe terenul studlat sau pe terenunle o
invecinate, neexistand camere de Iocu1t (dormltoare I|V|ng ur|) pe zonele umbrlte de acesta respectand‘

. OMS 119/2014

Constructule se vor amplasa tinand seama de studiul de insorire |ntocm|t si venf cat conform Ieglslatlel in

vigoare, de OMS 11972014, dar si de HGR 525/1996, ANEXA 3.10. ,
Dispunerea constructiei pe teren se propune cu urmatoarele retragerl minime:
pe aliniamentul terenului la str. lon Adam; =~ .
minim 4,49m la str.Petru Vulcan; ’ ..
- minim Ometri fata de vecinul de pe. str.Petru Vulcan s
m|n|m Ometrl fata de vecmul de pe str.lon Adam T

-

" . Limita. edlfcabllulw maxim s a stabilit in planul de reglementarl propuse anexa la partea desenata a

acestel documentatn de urbamsm si mclude inclusiv balcoane, terase, logii.

,

In aceasta documentatle de urbanlsm edlflcabllul este defmlt ca suprafata componenta a unel‘ .

parcele, in |nter|oru| careia ‘pot fi amplasate constructu ‘in, condltule Regulamentulun Local de -

. Urbamsm

Pronectul s-a intocmit cu satlsfaceru exngentelor prevazute in anexa 1Gla Legea nr, 114/1996 prlvmd

: locuintele, cu modificarile si actualizarile ulterioare, astfel, se asigura pentru loc ari; .,

» acces liber individual-la spatiul locuibil, fara tulburarea posesrel Si a folo' tei exclusuve a spatlulw a

- detinut de catre o alta’ persoana sau familie; . . é» R \@ﬁ}\
o spatiu pentru odihna; - : . -9 ‘,J\.’?_jé Sy
;® spatiu pentru prepararea hranel : A - %, 2‘(7:‘-3(3 s
e ‘grup sanitar; . : ' ' 2\ > WaaV |
e acces la energia electnca Si apa potablla evacuarea controlata a ape ate\e /af reziduurilor

menajere;
' suprafetele minimale ale camerelor de" Iocmt si dependmtelor precu
acestora din urma in conformitate cu prevederlle legale in vigoare;
., _spatu destinate colectaru depOZItaru si evacudrii deseurllor menajere

'Si dotarea si numarul

;‘Respectand HCJ 152/2013 vor i amenajate minim 30 3mp spatii ver2| d|n care minim-25 0mp(24%)
’ spatn verzn Ia nlveIuI solului. ,

L Respectand HCLM 113/2017, se va amenaja 1 loc de parcare pe terenul cea lmtlat PUZ pentru Iocumta

individuala cu suprafata utlla mai mica de 100mp sn un birou profesu Ilberale cu suprafata mai mlca de’

"50mp.- o K . = oLt

'Dln strada str lon Adam se vor reallza accesul auto si ceI pletonal in mcmta

k)

Clrculatla in mcmta studiata se face pe un smgur sens de mers, avand 3, 00 metn Iatlme si va fi amenajat

1 loc de parcare. Numarul minim al Iocurllor de parcare s-a realizat conform H.C:L. 113/2017.

" Accesul la locul de parcare de pe proprietate se va face prin. coborarea borduru pe Iatlmea accesulm o
_respectiv 3,00 metrl fara afectarea trotuarulu1 d|n domenlu public. : ’

' Drumul carosabll si parcajele din lncmta vor fi asfaltate Va fi realizat racordul dlntre carosabil si trotuarul

existent, pentru a facmta accesul autoturlsmelor pe terenul proprletate a beneflmanlor o
REE , ’

CAPITOLUL 4 —CNCLUZII SI MAURl iN CNTINURE



Reglementarile urbanistice propuse prin prezenta documentatie, necesare coordonarii dezvoltarii
urbanistice viitoare a terenului, contribuie la dezvoltarea spatiald echilibratd, la protectia patrimoniului

‘natural si construit, la imbunatatirea conditiilor de viatd, precum si. [a asigurarea coeziunii teritoriale,

respectand prevederile art. 2 al Legii nr. 350/2001, cu modificarile ulterioare, ele detaliazé reglementarile

~aprobate prin P.U.G. ] -

Functiunea propusa este compatibila cu functiunea predominantd a zonei i respecta principalele
obiective ale activitatii de urbanism: ’ ; , ‘
o imbunatitirea conditilor de viata prin ‘eliminarea disfunctionalitatilor, asigurarea accesului la
infrastructuri, servicii publice si locuinte convenabile pentru toti locuitorii; -
utilizarea eficienta a terenurilor, in acord cu functiunile urbanistice adecvate;
extinderea controlata a zonelor construite;
asigurarea calitatii cadrului construit, amenajat si plantat;
asigurarea unor retrageri optime intre constructii;
asigurarea insoririi cladirilor conform OMS nr. 119/2014;
asigurarea acceselor obligatorii la lot;
asigurarea circulatiilor si a locurilor de parcare necesare in incinta proprietaii;
asigurarea spatiilor verzi. - ’

INTOCMIT, : :
URBANIST ROXANA MARCULESCU
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Profil drum existent si mentinut- str.lon Adam

2.8 7.0 23 2,0 7.0

LEGENDA

Limita amplasament ce a generat PUD
S =104 mp din masuratori(101mp din acte)

Limite de proprietate
Contur indicativ al constructiilor existente

zrL 2a Indicativ zona de reglementare existenta
Teren studiat liber de constructii

~ Edificabil maxim P+2E-locuinta individuala si birou profesii liberale

H Spatii verzi propuse pe teren
Constructii invecinate existente
— Circulatii pietonale propuse pe teren

- Circulatii pietonale existg!'_l_t_e_ 2

B circuiatii carosabile existente ;.\ Dﬂzuég% ﬁ%ﬁsmw\
DIRECTIA URBANISM
VIZAT SPRE NESCHI
et 22931

{ v
A Acces pietonal in incinta Anex3 la avizul nr. 770/ 21

- Parcaje amenajate in lm.flnta

ARHITECT SEF

BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
MARCULESCU S. ROXANA

BENEFICIAR:
IACOB OVIDIU
IACOB RODICA VERSAVIA

PROIECTANT GENERAL:
BIA ROXANA MARCULESCU

SEF DE PROIECT:
Urb.Roxana Marculescu

DESENAT:
Urb.Roxana Marculescu

PROIECTANT GENERAL-ARHITECTURA:

A& Acces auto in incinta

Conform PUG CONSTANTA terenul este situat in ZRL 2a - locuinte individuale cu maxim
situate in afara perimetrelor de protectie

Utilizari admise:
— locuinte individuale cu maxim P+2 niveluri in regim de construire insiruit, cuplat sau izolat
— functiuni complementare locuirii: paracare /garare, comert cu amanuntul, depozitare produse fara

nocivitate, birouri pentru exercitarea de profesiuni liberale (avocatura, arhitectura, medicina etc.) in
limita a maxim 25% din suprafata construita.

Indicateri urbanistici maximi aprobati:
= regimul de inaltime maxim: P+2E(se admite mansardarea cladirilor, cu luarea in calculul coeficientului

de utilizare a terenului a unei suprafete desfasurate pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria
unui nivel curent)

= POT maxim 45%(daca beneficiarul are o parcela rezultata din comasarea a doua parcele sau o \
functiune complementara locuirii pe teren) \
* CUT maxim 1.35(daca beneficiarul are o parcela rezultata din comasarea a doua parcele sau o
functiune complementara locuirii pe teren)
= P+2E(Hmaxim-10metri)
Zona studiata se incadreaza conform Listei Monumentelor Istorice, aprobata prin Ordinul Ministerului Culturii
si Cultelor nr.2361/2010in zona protejata Necropola Orasului Antic Tomis,COD CT-I-s-A-02555,nr.crt. 13.
Respectand HCJ 152/2013,vor fi amenajate minim 30,3mp spatii verzi,din care minim 25,0mp(24%) spatii
verzi la nivelul solului.
Respectand HCLM 113/2017, se va amenaja 1 loc de parcare pe terenul ce a initiat PUZ, pentru locuinta
individuala cu suprafata utila mai mica de 100mp si un birou profesii liberale cu suprafata mai mica de 50mp.

Profil drum existent si mentinut- str.Petru Vulcan

N\ _/‘

12,2 10,8

PROIECTANT GENERAL-RETELE:

P

STUDIU GEOTEHNIC:

LUCRARI CADASTRU:

"NRPROIECT: 78

FAZA: (U

DATA: ___ 'DECEMBRIE 2018
REVIZIE.__\

OBSERVATIL: !

TITLU PROIECT:

ELABORARE PLAN URBANISTIC DE DETALIU

COEFICIENTI URBANISTICI - AMPLASAMENT STUDIAT

ADRESA :

S TEREN 101mp din acte(10;1mp dinmasuratori) |/ STRIPETRU VULCAN B81,CONSTANTA
EXISTENT PROPUS/APROBAT
SC 49mp 49mp
— S TITLU PLAN: Il
SD 49mp 136,35mp
48,5%(se mentine POT pana la desfiintare R
P.O.T. 43,5% constructie existenta) i il
CUT. 0,49 188 |
Regim inaltime PARTER P+2E(10metri) SCARA PLAN:
BILANT TERITORIAL PROPUS 1200
[ ~__mp e
S total teren din masuratori | 104mp 100 %
I i — ! S — 1] NUMAR PLAN:;
Sconstruit 49mp 47 2%
13 by omp 28,8% o
Sverde 25mp b 24%
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