ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL

Tomis i
CongranTIANt

PROIECT DE HOTARARE NR. G«Q.\ ’ £0 (oLl

privind aprobarea Planului urbanistic zonal
pentru teritoriul delimitat de
str. Petru Poni, str. Spiru Haret, str. Pompiliu Eliade si str. Gheorghe Dumitrescu,
initiator Dumitru Mihaela

Consiliul local al municipiului Constanta, intrunit in sedinta ordinard din
data de 2022,
Avand Tn vedere:

- referatyl de aprobare al domnului primar Vergil Chitac inregistrat sub nr.

- avizuI'7Arhitectqui sef nr. 8290/13.01.2022,

- raportul Directiei generale urbanism si patrimoniu nr. A LOF. MJ—;Q-
- avizul Comisiei de specialitate nr. 2 de organizare si dezvgltare urbanistica,

realizarea lucrdrilor publice, protectia mediului Tnconjurdtor, conservarea
monumentelor istorice si de arhitectur;

In conformitate cu prevederile:
- art. 25 alin. (1) si art. 271 Iit. ¢) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, republicata, cu medificarile si completarile ulterioare,
- art. 2, art. 18 si art. 32 alin. (1) din Ordinului MDRAP nr, 233/2016 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului i urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism, cu modificarile si completdrile ulterioare,
- Ordinului MLPAT nr. 176/N/2000 privind aprobarea reglementéarii tehnice "Ghid
privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal"
- indicativ GM-010-2000,
- art, 2 alin. (2~1) si art. 6 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, republicatd, cu toate modificarile ulterioare,
- art, 19 si art. 32 din Ordinul MDRL nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executértii
lucrérilor de constructii, cu modificarile ulterioare;

Ludnd Tn considerare:
- avizul de oportunitate nr. 207598/14.11.2019 al Directiei urbanism;

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. ¢), precum si
ale art. 196 alin. (1) lit. a) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificérile si completarile ulterioare.

HOTARASTE :

Art. 1 - Se aprobd Planul urbanistic zonal pentru teritoriul delimitat de str.
Petru Poni, str. Spiru Haret, str. Pompiliu Eliade si str. Gheorghe Dumitrescu,
conform documentatiei anexate care face parte integrantd din prezenta hot#réare,




Terenul pentru care s-a initiat documentatia de urbanism, situat in str.
Pompiliu Eliade nr. 15C, in suprafatd de 214,40mp (potrivit actelor de
proprietate) si 216 mp (potrivit m3suritorilor cadastrale), identificat cu nr.
cadastral 202374, inscris in cartea funciard a UAT Constanta, este proprietate
Dumitru Georgian casatorit cu Dumitru Mihaela conform contractului de vanzare
autentificat sub nr. 496/10.02,2017 la Societatea profesionald notariald Mariana
Tuscali si Dan Pitu.

Art. 2 - Valabilitatea planului urbanistic zonal precizat la art. 1 este de 3
ani de la data aprobarii prezentei, cu posibilitatea prelungirii cu incd 3 ani la
solicitarea investitorului.

Art. 3 - Serviciul secretariat, relatii consiliul local si administratia publici
va comunica prezenta hotarare Directiei generald urbanism si patrimoniu, in
vederea aducerii la indeplinire, spre stiintd Institutiei prefectului judetului
Constanta, iar cdtre Dumitru Mihaela, Oficiul de cadastru si publicitate imobiliard
Constanta, Inspectoratul de stat in constructii Constanta, Consiliul judetean
Constanta, Ministerul dezvoltarii, lucrarilor publice si administratiei hotérdrea va
fi comunicata de Directia generala urbanism si patrimoniu.

Prezenta hotérare a fost votatd de consilierii locali astfel:

pentru, impotriva, abtineri.
La data adoptarii sunt in functie consilieri din 27 membri.
PRESEDINTE SEDIN]‘I“\, CONTRASEMNEAZE,
SECRETAR GENERAL,
VIORELA-MIRABELA CALIN
CONSTANTA
NR. / 2022
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REFERAT DE APROBARE

| Analizdnd cererea prin care se solicitd aprobarea Planului urbanistic zonal
pentru teritoriul delimitat de str. Petru Poni, str. Spiru Haret, str. Pompiliu Eliade si

str. Gheorghe Dumitrescu, initiator Dumitru Mihaela;

Avand in vedere certificatul de urbanism nr. 3095/04.09.2019 (a cdrui
valabilitate este prelungita de drept pana la 06.05.2022 in temeiul art. 4 alin. (5)
al Legii nr. 55/2020), avizul de oportunitate nr. 207598/14.11.2019, Raportul
Informarii  si  consultdrii  publicului nr. 47592/10,03.2021, avizul nr.
8290/13.01.2022 al Arhitectului-sef;

privind Codul administrativ, initiez proiectul de hotardre privind aprobarea

in temeiul art. 136 alin.(1) si art. 155 alin. (5) lit. f) din OUG nr. 57/2019 ‘
|
Planului urbanistic zonal pentru teritoriul delimitat de str. Petru Poni, str. Spiru i

Haret, str. Pompiliu Eliade si str. Gheorghe Dumitrescu, initiator Dumitru Mihaela.

PRIMAR ,

VERGIL CHITAC

Conterc
/
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4 PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
DIRECTIA URBANISM .
A SERVICIUL STRATEGII SI PLANIFICARE URBANA

RAPORT
Nr. L2 !g[ig[ﬂﬂ/-p?oal/

Urmare solicitaril nr. 133925/02.09.2020 adresatd de Dumitru Mihaela privind
avizarea gi aprobarea documentatiel Plan urbanistic zonal pentru teritoriul delimitat de
str. Petru Poni, str. Spiru Haret, str. Pompiliu Eliade si str. Gheorghe Dumitrescu, in
baza documentafiei completatd cu adresa nr. 193103/16.12.2020 si nr.
218495/03.11.2021, consemnam urmitoarele:

REGIMUL JURIDIC al imobilului - Terenul pentru care s-a Initiat documentatia de
urbanism, situat in str. Pomplliu Eliade nr. 15C, in suprafatd de 214,40mp (potrivit
actelor de proprietate) si 216 mp (potrivit masuratorilor cadastrale), identificat cu nr.
cadastral 202374, inscris in cartea funciara a UAT Constanta, este proprietate Dumitru
Georgian casatorit cu Dumitru Mihaela conform contractului de vanzare autentificat sub
nr. 496/10.02.2017 la Societatea profesionald notariald Mariana Tuscali $i Dan Pitu,

REGLEMENTARI URBANISTICE IN VIGOARE
Conform prevederilor PUG aprobat prin HCL nr. 653/1999, a carui valabilitate a fost
prelungita prin HCL nr. 429/2018, terenul face parte din ZRL1a - subzona locuintelor
de tip rural cu anexe gospodaresti si gradini cultivate pentru productie agricola cu
regim de construire cuplat sau iz naltimea maxima P-+1E:
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Extras GIS / PUG Localizare teren Pompi




Subzona ZRL 1 cuprinde locuinte din zonele marginale ale intravilanului, cu precadere
cele din Palazu mare si cele din cartierele Viile Noi si KM 5 din sudul municipiului. Mai
sunt cuprinse si ariile rezidentiale aflate intre bd. A. Vlaicu, str, Cumpenei si CF
Bucuresti - Constanta precum si intre sos. Mangalia, CF spre Mangalia si zona Oil
Terminal {nou). Nu sunt cuprinse zone de extindere, dar in anumite cazuri densitatea
scazuta de ocupare permite dezvoltari noi.

- Utilizarl admise: locuinte individuale de mica inaltime cu regim de construire in
general izolat sl cuplat; constructii cu caracter de anexe gospodaresti specifice
activitatilor de tip agricol sau conexe.

- Utllizari admise cu conditionari: functiuni complementare loculrli: parcare, garare
autovehicule si masini agricole, ateliere pentru meserii cu specific agricol, dar nu mai
mult de 30% din ADC (aria desfasurata construita); se admit functiuni comerciale si
servicii profesionale cu conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 150 mp ADC sf
5a nu genereze transporturi grele; aceste functiuni vor fi dispuse de preferinta la
intersectii si se va considera ca au o arie de servire de 250 m; se admite mansardarea
cladirilor parter existente, daca AU are maxim 60% din AC; suprafata se va lua in
calculul coeficientului de utilizare a terenului; se admite utilizarea terenului pentru
productie agricola, pentru nevoile gospodariei, incluslv pomicultura si viticultura; se
admite in anexele gospodaresti adapostirea animalelor (maxim 4 UVM), depozitarea
reziduurilor si depozitarea produselor cu conditia ca intre acestea si locuintele de tip
urban sau echipamentele publice sa se respecte o distanta de minim 25 m.

- Utllizarl Interzise: functiuni comerciale s| servicli profesionale care depasesc suprafata
de 200 mp. ADC, genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program
prelungit dupa orele 22.00, produc poluare; activitati productive poluante, cu risc
tehnologic sau incomode prin traficul generat (peste 5 autovehicule micl pe zl sau
transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile
produse ori prin programul de activitate; anexe pentru cresterea unui numar de
animale peste 4 UVM; depozitare cu ridicata; depozitari de materiale refolosibile si
platforme de pre-colectare a deseurilor urbane; depozitarea pentru vanzare a unor
cantitati mari de substante inflamabile sau toxice; activitati productive care utilizeaza
pentru depozitare si productie terenul vizibll din circulatiile publice; autobaze si statii
de intretinere auto, inclusiv spalatorii; lucrari de terasament de natura sa afecteze
amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente; orice lucrari
de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

- Caracteristicl ale parcelelor ; se mentin conditiile existente pentru parcelele construtte
daca se respecta conditiile de ocupare si utllizare a terenulul conform Art. 15 si Art. 16,
In cazul divizarii unor parcele in vederea construirii sau in cazul realizarii de constructii
pe parcelele neconstruite se va respecta PUZ cu regulament aferent cu urmatoarele
conditionari: adancimea parcelel este mal mare sau egala cu latimea, dar nu mai mica
de 18,5 m; parcela este accesibila dintr-un drum public direct sau prin servitute de
trecere legal obtinuta printr-o trecere de minim 3 m;

ZRL 1a- parcela se considera construibila daca are o suprafata de minim 250 mp si un
front la strada de minim 12m

- Conditii de echipare edilitara: toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-
edilitare publice: apa potabila, canalizare, energie electrica, gaze naturale, telefonie;
toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat; se
interzice dispunerea antenelor TV-satellt in locuri viziblle din circulatiile publice si
dispunerea vizibila a cablurilor CATV; se va asigura in mod special evacuarea rapida si
captarea apelor meteorice in reteaua de canalizare; In zonhele unde conditiile de
echipare edilitara nu corespund cerintelor de mai sus se pot autoriza constructii noi
numai cu acordul institutiilor abilitate si pentru parcele de minim 300 m in ZRL 1la si
minim 400 m in ZRL 1b; aceasta prevedere este valabila pentru o pericada de tranzitie
de 2 ani de la aprobarea RLUMC; se vor stabili servituti non-edificandi pe terenurile
private unde se vor realiza retele edilitare acolo unde, conform studiilor de PF acest
lucru nu este posibll pe terenurl publice; dupa pericada de tranzitie se interzice
autorizarea noilor constructii pana la extinderea /reabilitarea sau realizarea retelelor
edilitare corespunzatoare,




- Circulatil si accese: parcela va avea asigurat un acces carosabil si pietonal dintr-o
circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate de minim 3 m latime; accesele vor fi de regula amplasate catre
limitele laterale ale parcelel; de regula se va autoriza un singur acces carosabil pe
parcela.

- Stationarea autovehiculelor: stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul
parcelei, deci in afara circulatlilor publice; spatiul de parcare /garare va fi asigurat
conform "Normativulul departamental pentru prolectarea parcajelor de autoturisme in
localitati urbane" si a RGU - Anexa nr. 5.

- Amplasarea cladirllor fata de alinlament: conform PUZ si regulament aferent cu
urmatoarele conditionari: la stabilirea alinierll constructillor fata de terenurlle
apartinand domeniulul public se vor respecta prevederile legale in vigoare si
propunerile de dezvoltare din PUGMC; cladirile se vor retrage de la aliniament cu o
distanta de minim 4m cu exceptia zonelor unde amplasarea pe alinlament este o
tipologie predominata, iar adancimea parcelelor este sub 25 m; retragerea de la
aliniament se va evita daca se lasa aparent calcanul unei constructil in stare buna sau
cu valoare urbanistica, daca nu exista alte determinari; in cazul amplasaril
constructiilor pe alinilament se interzic console, balcoane sau bovindouri catre domeniul
public; cornisele pot iesi din alinierea strazii cu maximum 1/10 din distanta dintre
aliniamente, dar nu mai mult de 1,20 m; racordarea aliniamentelor la intersectiile
strazilor se va face prin taierea coltulul dupa o linie perpendiculara pe bisectoarea
unghiului dintre aliniamente de minim 12 m in cazul strazilor de categoria I si II si de
minim 8 m la cele de categoria III.

- Amplasarea cladirflor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor: cladirile vor
fi dispuse de preferinta izolat sl se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu
minim jumatate din inaltimea la cornisa masurata in punctul cel mai inalt fata de teren
dar nu mai putin de 3 m; raportul dintre dimensiunile fiecarei cladiri de pe parcela va fi
cuprins intre 0,33 si 3,0; dispunerea nollor cladiri cu calcan pe una dintre limitele
laterale de proprietate este permisa numai daca exista un calcan al unei cladiri in stare
buna care se poate mentine, sau reface in aceeasi dispunere, sau daca dispunerea sa
in regim izolat nu este posibila si parcela invecinata permite la randul ei cuplarea;
lungimea calcanului va fi de maxim 25 m, dar nu mai mult de % din adancimea
parcelei; retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din
inaltimea la cornisa masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de
5 m; dispunerea anexelor gospodaresti pe limita posterioara a parcelel este admisa
daca acestea nu depasesc inaltimea imprejmuiril; amplasarea unei cladiri pe limita
posterioara de a parcelei este permisa in cazul parcelelor cu adancime sub 25 m sl in
cazui in care exista deja calcanul unei constrcutii existente in stare buna pe limita
parcelei vecine (nu se iau in considerare garaje sau anexe gospodaresti).

- Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela: pe o parcela se pot
construi unul sau mai multe corpuri de cladire daca suprafata si dimensiunile permit
acest lucru, far POT si CUT nu sunt depasiti; orice corp de cladire cu exceptia anexelor
gospodaresti si garajelor trebuie sa alba o arie construita ACmnma=50 mp; distanta
minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea la cornisa a cladirii
celel mai inalte masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 4
m. ,

- Inaltimea maxima admisibila a cladirilor; ZRL 1a - inaltime maxima admisibila la
cornisa - 7 m (P+1) ; inaltimea acoperisului nu va depasi gabaritul unui cerc cu raza
de 4.0 m. cu centrul pe linia cornisei sau stresinei; inaltimea anexelor lipite de limitele
laterale si posterioare ale proprietatil nu va depasi inaltimea imprejmuirii.

- Aspectul exterior al cladirilor: cladirile nol sau modificarile / reconstructiile de cladiri
existente se vor integra in caracterul general al zonel si se vor armoniza cu cladirile
invecinate ;toate cladirile vor fi prevazute cu invelitoare din materiale durabile; se
recomanda utilizarea cu precadere a Invelitoarei traditionale de olane; pentru
constructille amplasate la intersectil sau in capete de perspectiva vizibile din atrere de
larga circulatie autorizarea se va face pe baza de PUD; se interzice folosirea
azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor,
garajelor si anexelor.,




- Spatii libere si spatit plantate: spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi
tratate ca gradini de fatada; pe fiecare parcela este obligatorie amenajarea unor spatii
plantate cu rol decorativ sl de protectie de minim 10% din total suprafata teren (ST);
spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda si gradina cultivata vor
fi inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 100 mp.

- Imprejmuirl: se va asigura realizarea unei Imagini unitare la nivelul circulatiilor
publice prin autorizarea de imprejmuiri din materiale durabile, de calitate si care se
incadreaza In tipul dominant la nivelul zonei dupa material, culoare, rezistenta,
transparenta etc.; gardurile spre strada vor avea inaltimea de maxim 2,20 m si minim
1,80 m din care un soclu opac de 0,50 m si o parte transparenta din metal sau lemn
dublata de gard viu; imprejmuirile laterale si posterioare pot avea maxim 2,50 m.

- Procent maxim de ocupare a terenulul

ZRL 1a POT maxim = 35 %

In calculul POT nu se lau in considerare anexele gospodaresti si garajele situate in
afara corpului principal de cladire. Terasele acoperite sau descoperite, atelierele
precum sl garajele alipite corpului principal vor fi Juate in calculul AC.

- Coeficlent maxim de utilizare a terenului

ZRL 1a pentru constructll parter CUT paam = 0,35  pentru constructii P+1 CcuT
maxim = 0,70

NOTA:

Se admite o crestere cu 10% a POT si corespunzator a CUT, daca solicitantul CU detine
0 parcela rezultata prin comasarea a alte 2 parcele dintre care cel putin una nu era
construibila anterior comasarii, sau daca respectivul solicitant a realizat in interiorul
cladirll o functiune complementara admisa.

BAZA LEGALA
Prezenta documentatie de urbanism a fost iniflatd prin emiterea certificatului de
urbanism nr. 3095/04.09.2019 (a carui valabilitate este prelungitd de drept pana la
06.05.2022 in temeiul art. 4 alin. (5) al Legii nr. 55/2020), si avizului de oportunitate
nr. 207598/14.11.2019, in temeiul prevederilor art. 32 din Legea nr. 350/2001 valabile
la data emiteril.

INFORMAREA $1I CONSULTAREA PUBLICULUI

In acord cu prevederile HCL nr. 322/31.10.2016 privind aprobarea Regulamentului de
informare gi consultare a publicuiul in elaborarea sI revizuirea planurilor de urbanism la
nivelul municipiulul Constanta, s-a procedat la organizarea procesulul de informare si
consultare a publicului.

Anuntul de intentie a fost inregistrat sub nr. 110037/20.07.2020, fiind postat pe site-ul
primarlei in perioada 20.07.2020 - 25.07.2020.

Anuntul consuitdrii a fost fnregistrat sub nr. 10143/18.01.2021 si a fost postat pe
pagina oficiald a primdriel pentru 25 de zile (in perioada 18.01.2021 - 12.02.2021).

Au fost emise 25 de notificari catre proprietarii din zona studiatd identificatl conform
adresel SPIT nr. R-T1229/06.01.2021,

Dezbaterea publicd nu a avut loc, fiind suspendatd conform prevederilor Dispozitiilor
primarului nr. 1961/12.03.2020 si nr. 2209/06.04,2020.

Pe parcursul deruldrli procesului de informare sl consultare publicd au fost primite
sesizdri de la persoanele Interesate care vizeazd reglementérile propuse, astfel;

- adresele inregistrate cu nr.: 113493/27.07.2020,
23754/05.02.2021 s 28183/12,02,2021 formulate de Fillp Maria,
proprietar din zona de studiu, prin care se transmite dezacordul fatd de
propunerile PUZ, flind vizate urmdtoarele aspecte: terenul pe care




urmeazd sd se construlascd noul Imobll nu are deschiderea necesard,
avand doar 9.6 metri; noua construcfle P+1E+M va sfecta insorirea sl
Intimitatea curtll i constructlel invecinate, aflaty in proprietatea
petentel;

- adresele fnregistrate cu nr.:  113492/27.07.2020 sl
26380/09.02.2021 formulate de Munteanu Eugen proprietar in zona de
studlu, prin care se transmite opozitia fatd de schimbarea reglement¥rilor
PUZ-ulul existent, In vederea construlrll unui nou imobil pe terenul
studlat.

Petentll propun ca pe tersnul care a generat prezentul PUZ,

primaéria sd amenajeze o zona verde.
! Prin raspusurile formulate elaboratorul PUZ a mentionat urmatoarele:

- prezentul PUZ elaborat in baza avizulul de oportunitate nr.
207598/14.11.2019, va studia posibilitatea construiril pe parcele, astfel
fhcat terenurile sd fie construlblle in conditiile legit, fard s% aduci
prefudicll imobilelor invecinate;

- se pracizeza c@ regimul de Tndltime al viltoarel constructli va riméne cel

aprobat deja, nu va creste;

- deschiderea minimé pentru construire reglementatd prin RLU aferent
PUG Constanta este de 8 metrl, lar terenul care a generat PUZ are
I&timea de 12.79 metrl, confomn planurilor cadastrale;

- construlrea pe parceld se va face cu respectarea Insoririi vecinatitilor,
conform prevederilor Ordinului Ministerului Sandtatit nr. 119/04,02.2014
pentru aprobarea Normelor de Igiend gl s@ndtate pubitcd privind mediul
de viatd al populatiel, cu modificdrile si completdrile ulterioare sl a
normativelor specifice;

- reglementarea PUZ va sollcita elaborarea unul studiu de insorire care s3
demonstreze respectarea normelor la faza elabordrli documentatiel
pentru obtinerea auvtorizatiel de construlre.

Etapa de consultare s-a finalizat cu emiterea Raportulul informarii si consultarii
publicului nr. 47592/10.03.2021.

Verificarea respectarii prevederilor art 561 al Legli nr. 350/2001 a fost efectuata de
catre Directia generald politia locald la solicitarea Directiei urbanism adresat sub nr.
134616/03.09.2020, conform raspunsului formulat in data de 22.09.2020,

REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE
Pe teritoriul studiat se identifica trel zone functionale:

- L —locuinte individuale si functiuni complementare locuirii;
- clrculatia pietonala;

- circulatia carosabila.
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Zona reglementata prin regulamentul de urbanism aferent prezentului P.U.Z. este
cea de locuinte individuale si functiuni complementare — L.

Celelalte zone vor respecta prevederile P.U.G.M.C. si R.L.U. aferent acestuia.
Art.1. UTILIZARI PERMISE

- locuinte individuale si colective cu maximum 1 apartament/100 mp teren, in regim
de construire ingiruit, cuplat sau izolat;

- funciiuni complementare locuirii: paracarefgarare, comert cu amanuntul, depozitare
produse fird nocivitate, birouri pentru exercitarea de profesiuni liberale (avocatur3,
arhitecturd, medicina, contabilitate, notariat, mediere, consultan{d, etc.), servicii (micl
ateliere de croitorie, cizmarie, ceasornicarie, frizerie, curatatorie, cosmefica, farmacie,
after school, séli de intrefinere sau fitness etc.).

Art.2. UTILIZARI PERMISE CU CONDITIONAR!

- se admit unitdli de alimentatie publicd {(cafenea, cofetarie, patiserie etc.), de

proximitate, cu spatiu de servire de maximum 50 mp;
- functiunile complementare locuirii sunt admise cu condifia ca acestea sa nu

incomodeze functiunea principala (de locuire) prin generarea unui trafic important
de persoane si marfuri, prin desfasurarea activitdtilor cu program prefungit dupa

orele 22:00 sau produc poluare de orice fel;
- se admite conversia in alte functiuni a locuintelor situate in cladiri existente numai

cu acordul vecinilor limitrofi.




Art.3. UTILIZARI INTERZISE

- orice funcfiuni care nu sunt mentionate la art.1 i 2;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat
(peste § autovehicule mici pe zi sau transport greu), prin utilizarea incintei pentru
depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate;

- anexe pentru cresterea animalelor pentru preductie si subzistenta;

- depozitare en gros;

- depozitdri de materiale refolosibile;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantititi mari de substante inflamabile sau
toxice;

- orice lucrar de terasament care pot s& provoace scurgerea apelor pe parcelele

vecine sau care impiedicd evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.
Art.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S! DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU

CONSTRUCTH

Dimensiunile si forma terenurilor pe care se vor realiza obiectivele vor urmari
necesitétile funcliunilor respective, cu mentiunea ca, Tn cazul dezmembrarii, indicatorii
urbanistici raportati la parcela inifiala sa se mentina.

Se considerd consiruibile terenurile cu minimum 3 metri deschidere la circulatia
publicd sau la aleile de servitute. Pe terenurile pe care indicatorii urbanistici specificati sunt
depasili, nu se admit decat lucrari de reparatii, consolidari, Imbunatitire a nivelului de

echipare tehnico-edilitara.
Pe terenurile care au vecinadtdli construite pe limita laterald sau postericard a

proprietafii mal inalte de 3,0 mefri, construcliile noi se vor alipi la calcanu! existent, cu
conditia neafectdrii structurii de rezistentd a constructiei vecine existente sau se se pot
retrage de la limita terenului cu conditia s3 nu lase calcane vizibile din spatiul public

hetratate din punct de vedere arhitectural.
Art.5. REGIMUL DE ALINIERE A CONSTRUCTIILOR

- cladirile vor amplasa pe aliniament, cu condifia sd nu lase calcane vizibile din
spatiul public;

« comisele pot depasi aliniamentul cu maxim 1/10 din distanta dintre aliniamente, dar
nu mai mult de 1,2 metri;

« depasirea aliniamentului prin realizarea de trepte si/sau rampe de acces in cladire
sau alte reliefuri pe faladad pana la inditimea de 3,0 metri de la cota trotuarului este
interzisa.

Art.6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELCR
Se va asigura respectarea prevederilor privitoare la insorire si iluminat natural.

Dispunerea constructiilor anexe pe limitele laterale sau posterioara ale parcelei este
admisa daca acestea nu depasesc indltimea de 3,0 metri de la cota terenului amenajat.




Calcanele ramase vizibile din spatiul public se vor trata arhitectural sau masca cu
plante agatatoare, prin grija investitorului, cu acordul vecinului, dupa caz, conform legi.

Fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor, construclile se vor retrage,
daca este cazul, atat cat este necasar, astfel incat sa nu afecteze insorirea proprie sau a
vecinatafilor. Retragerea se va stabill pe baza unui studiu de insorire, la faza P.A.C..

Fata de terenurile proprietate privata a persoanelor fizice si juridice cu servituti de
trecere, consfructiile se pot amplasa pe limita proprietafii si vor intoarce spre circulatia

respectiva o fatada si nu un calcan.
Art.7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Amplasarea si configurarea cladirilor pe parceld se va face cu asigurarea Insoritii
corespunzatoare a spatiilor sl vecinatatilor conform legislatiei In vigoare. In acest scop se
va intocmi la autorizare un studiu de insorire.

Art.8. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESURILOR OBLIGATORII

Accesurile rutiere la oblectivele propuse se vor prevedea din strazile adiacente
parcelelor sau din terenurile cu servituti de trecere.

Toate parcelele vor avea acces auto si pietonal, cu latimea minima de 3,5 metri
pentru autoturisme si minimum 1 metru pentru pietoni. Se va asigura accesul
autospecialelor de pompieri pe cel putin o fatada a constructiilor.

Art.9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se admite numai In interiorul parcelei, in afara
circulatiilor publice. Atat spatiul de parcarefgarare, cat si cele de circulalie sl manevrare a
autovehiculelor se vor amplasa §i dimensiona conform nomativelor in vigoare.

In cazul in care se propun extinderi sifsau supraetajéri pe un teren cu constructii
existente, a céror prezentd e legala, si care se mentin, si nu exista spatiu suficient pentru
asigurarea locurilor de parcare conform normelor legal aprobate, se excepteaza de Ia
obligativitatea de a asigura loc de parcare.

Necesarul locurilor de parcare se va calcula la faza P.A.C. pentru fiecare obiectiv in
parte, cu respectarea H.C.L.M. 113/2017.

Art.10. REGIMUL DE INALTIME A CONSTRUCTILOR

Regimul de Tndltime maxim - P+2E, eventual cu subsol/demisol sau mansarda.
Indltimea maximé la comisa nu va depisi 12 metri de la cota finisajuiui trotuarului.

Demisolul este considerat nivelul cu cota pardoselii finite mai jos decat nivelul
terenului amenajat (cota finita a trotuarului de garda) cu cel mult jumétate din naltimea [ui.
Partea supraterana a demisolului nu va depasi 1.5m fata de cota terenulul,

Art.11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR. CATEGORII DE MATERIALE DE
CONSTRUCTIE
Aspectul cladirilor va oglindi functiunea acestora, va tine seama de caracterul zonei

si se va armoniza cu constructiile vecine valoroase din punct de vedere estetic, cu care se
afl3 in relatii de co-vizibilitate.




Se vor avea in vedere:

- utilizarea raportului plin/gol si a cotelor registrelor orizontale ale constructiilor
traditionale aflate in vecinétate (brauri, cornise, soclu);

— evitarea masivitatii prin propunerea de solutii pavilionare sau prin tratarea fatadei;

- acoperirea cu terasé, sau sarpant3 cu pante de maximum 100%;
- folosirea teraselor sifsau peretitor verzi in scopul imbungtétiril microclimatului.

Sunt interzise folosirea la exterior a:

- materialelor de calitate indoielnicd, a celor specifice pentru interior, sau a unor
imitatii de materiale naturale (piatra artificiald, cardmida sau lemn fals etc.);
- finisajelor exterioare sl invelitorilor in culori saturate, stridente si strilucitoare.

Garajele si anexele vizibile din circulatiile pubfice se vor armoniza ca finisaje si
arhitecturd cu cladirea principala.

Se vor folosi structuri definitive de zidarii portante sau cadre de beton armat,
structuri metalice sau din lemn.

Art.12, REGUL! CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

Toate obiectivele vor avea asigurate accesul [a utilitafi, atat pentru organizarea de
santier, cat si pentru constructii definitive.

Investitorul va respecta cerinfele prevazute In normele tehnice de racordare la
retelele electrice de interes public. Bransamentele se vor executa ingropat si vor fi
autorizate conform legii, cu avizul detinatorilor de retele.

Amenajarile exterioare vor asigura evacuarea apelor meteorice controlat, in spatiul
verde propriu sau in reteaua de canalizare pluviala public3, daca aceasta e prezents. Este
interzisd dirfjarea acestor ape Inspre suprafetele domeniului public sau spre terenurils
vecine. Este interzisd evacuarea apelor uzate contaminate cu hidrocarburi inainte de
irecerea lor prin separatoare de hidrocarburi.

Se interzice amplasarea echipamentelor tehnice in locuri vizibile din spatiuf public,

Deseurile se vor depozita pe platforme special amenajate, cu pubele separate pe
sortimente de deseuri, la care pot avea acces autoutilitarele de colectare a acestora. Se

va respecta legislatia in vigoare privind regimul deseurilor si protectia mediului.
Art. 13. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI

- se vor respecta reglementarile H.C.J.C. 152/2013 si H.G.R. 525/1996;
- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatad;
- pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor, este interzisa

impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru alei, trotuare de garda si
accesuri,

Se pot folosi: gazon decorativ, plante floricole de vara (petunia, dalia, echinops,
verbena), salcami (robinia), arini (alnus glutinosa), tei; arbusti: liliac (syringa), catina rosie
(tamarix), gard viu (evonimus, buxus} etc..




Art. 14, REGULI CU PRIVIRE LA IMPREJMUIRI
- se va asigura realizarea unei imagini unitare la nivelul circulatilor publice prin

autorizarea de imprejmuiri din materiale durabile si de calitate, care se incadreaza in tipul
dominant la nivelul zonei dupa material, culoare, rezistenta etc.;

- gardurile spre stradd vor avea inalfimea de maxim 2,20 metri si minim 1,80 mefri
din care un soclu opac de maximum 0,50 metri si o parte transparenta din metal sau lemn
dublata eventual de gard viu, cu exceplia porfiunii care sustine brangamentele la utilitatj,
care se va executa conform normelor tehnice;

- se interzice deschiderea portilor de acces pietona! sau auto pe domeniul public;

- pentru mascarea unor obiecte care tin de utilitati (platforme gospodaresti, puncte de
transformare, bransamente, etc., sunt permise imprejmuiri inalte, imbracate in vegetatie;

- gardurile spre proprietdtile private invecinate pot fi maxim 2,5 metri fatd de cota
terenului amenajat, dublate de vegetatie pe partile vizibile din spatiul public.

Art.15. INDICATORI! URBANISTICI PRIVIND OCUPAREA TERENULUI-P.O.T.
Procentul maxim de ocupare a terenulul P.O.T. = 54%.
Art. 16, NDICATOR! URBANISTIC! PRIVIND UTILIZAREA TERENULUI-C.U.T.

Coeficientul maxim de ocupare a terenului C.U.T. =1,08
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- incadrare in localitate
- situatie existenta si pricritati
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- aviz Comisia de circuiatie nr. A 6352/18,05,2020

- notificare asistentd de specialitate in s&ndtate publicd nr. IMA 8936
R/02.06.2020

- aviz Directia judeteana pentru culturd nr, 585/Z/03.06.2020
- actul adiministrativ al autoritatii pentru mediu nr. 5674 RP/17.09,2020

CONCLUZII
Se inainteaza spre analizd proiectul de hotdrdre privind aprobarea Planulul
urbanistic zonal pentru teritoriul delimitat de str. Petru Ponl, str. Spiru Haret, str.
Pompiliu Eliade si str. Gheorghe Dumitrescu, initiator Dumitru Mihaela.

Arhitect Sef,
arh, Dan Petre Leu




PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA

E @y 8  ROMANIA
ﬁ M JUDETUL CONSTANTA
sY=P=\ll  DIRECTIA URBANISM

Ca urmare a cererii nr. 133925/02.09,2020 adresatd de Dumitru Mihaela cu domiciliul

, In baza documentatiel completata cu adresa nr. 193103/16.12.2020 sl nr.,
218495/03.11.2021;
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriulul si
urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare, se emite urmétorul;

AVIZ
Nr. 8290 din 13.01.2022

pentru Planul urbanistic zonal elaborat pentru teritoriul delimitat de str. Petru Poni, str.
Spiru Haret, str. Pompiliu Eliade si str. Gheorghe Dumitrescu;

Initiator: Dumitru Mihaela

Proiectant: SC All Arhitectura SRL

Specialist cu drept de semnaturd RUR: arh. Ignis Nejla Duvagi

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studlatd in PUZ: teren situat in str. Popmpiliu
Eliade nr. 15C, in suprafata de 214,40mp (potrivit actelor de proprietate) si 216 mp
(potrivit masurétorilor cadastrale), identificat cu nr. cadastral 202374, inscris In cartea
funciard a UAT Constanta.

PREVEDERI PUG - RLU APROBATE ANTERIOR:

Conform prevederilor PUG aprobat prin HCL nr. 653/1999, a cirul valabilitate a fost
prelungitd prin HCL nr. 429/2018, terenul face parte din ZRL1a - subzona locuintelor
de tip rural cu anexe gospodaresti si gradini cultivate pentru productie agricola cu
regim de construire cuplat sau izolat, avand inaltimea maxima P+1.

Subzona ZRL 1 cuprinde locuinte din zonele marginale ale Intravilanului, cu precadere
cele din Palazu mare si cele din cartierele Ville Noi si KM 5 din sudul municipiulul, Mai
sunt cuprinse si arille rezidentiale aflate intre bd. A. Vlaicu, str. Cumpenei si CF
Bucuresti - Constanta precum si intre sos. Mangalia, CF spre Mangalia si zona Oil
Terminal (nou). Nu sunt cuprinse zone de extindere, dar in anumite cazuri densitatea
scazuta de ocupare permite dezvoltari noi.

- Utilizari admise: locuinte individuale de mica inaltime cu regim de construire in
general izolat si cuplat; constructii cu caracter de anexe gospodaresti specifice
activitatilor de tip agricol sau conexe.

- Utilizari admise cu conditionari: functiuni complementare locuirii: parcare, garare
autovehicule si masini agricole, ateliere pentru meseril cu specific agricol, dar nu mai
mult de 30% din ADC (aria desfasurata construita); se admit functiuni comerciale si
servicii profesionale cu conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 150 mp ADC si
Sa nu genereze transporturi grele; aceste functluni vor fi dispuse de preferinta la
intersectii si se va considera ca au o arie de servire de 250 m; se admite mansardarea
cladirilor parter existente, daca AU are maxim 60% din AC; suprafata se va lua in
calculul coeficientului de utilizare a terenului; se admite utllizarea terenului pentru
productie agricola, pentru nevoile gospodarlei, Inclusiv pomicultura s viticultura; se
admite in anexele gospodaresti adapostirea animalelor {(maxim 4 UVM), depozitarea
reziduurilor si depozitarea produselor cu conditia ca intre acestea si locuintele de tip
urban sau echipamentele publice sa se respecte o distanta de minim 25 m.
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- Utilizar] Interzise: functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata
de 200 mp. ADC, genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program
prelungit dupa orele 22.00, produc poluare; actlvitati productive poluante, cu risc
tehnologic sau incomode prin traficul generat (peste 5 autovehicule mici pe zi sau
transport greu), prin utilizarea Incintel pentru depozitare si productie, prin deseurile
produse ori prin programul de activitate; anexe pentru cresterea unul numar de
animale peste 4 UVM; depozitare cu ridicata; depozitari de materiale refolosibile si
platforme de pre-colectare a deseurilor urbane; depozitarea pentru vanzare a unor
cantitati mari de substante inflamabile sau toxice; activitati productive care utilizeaza
pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice; autobaze si statii
de intretinere auto, inclusiv spalatorii; lucrari de terasament de natura sa afecteze
amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente; orice lucrari
de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

- Caracteristici ale parcelelor : se mentin conditiile existente pentru parcelele construite
daca se respecta conditiile de ocupare si utilizare a terenului conform Art. 15 si Art. 16,
In cazul divizarii unor parcele in vederea construirii sau in cazul realizarli de constructii
pe parcelele neconstruite se va respecta PUZ cu regulament aferent cu urmatoarele
conditionari: adancimea parcelei este mai mare sau egala cu latimea, dar nu mai mica
de 18,5 m; parcela este accesibila dintr-un drum public direct sau prin servitute de
trecere legal obtinuta printr-o trecere de minim 3 m;

ZRL 1a- parcela se considera construibila daca are o suprafata de minim 250 mp si un
front la strada de minim 12m

- Conditii de echipare edilitara: toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-
edilitare publice: apa potabila, canalizare, energie electrica, gaze naturale, telefonie;
toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat; se
interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice sl
dispunerea vizibila a cablurllor CATV; se va asigura in mod special evacuarea rapida si
captarea apelor meteorice in reteaua de canalizare; in zonele unde conditiile de
echipare edilitara nu corespund cerintelor de mai sus se pot autoriza constructii noi
numai cu acordul institutiilor abilitate si pentru parcele de minim 300 m in ZRL 1a sl
minim 400 m in ZRL 1b; aceasta prevedere este valabila pentru o perioada de tranzitie
de 2 ani de la aprobarea RLUMC; se vor stabill servituti non-edificandi pe terenurile
private unde se vor realiza retele edilitare acolo unde, conform studlilor de PF acest
lucru nu este posibil pe terenuri publice; dupa perioada de tranzitie se interzice
autorizarea noilor constructii pana la extinderea /reabilitarea sau realizarea retelelor
edllitare corespunzatoare.

- Circulatii si accese: parcela va avea asigurat un acces carosabil si pietonal dintr-o
circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate de minim 3 m latime; accesele vor fi de regula amplasate catre
limitele iaterale ale parcelei; de regula se va autoriza un singur acces carosabil pe
parcela.

- Stationarea autovehiculelor: stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul
parcelel, deci in afara circulatiilor publice; spatiul de parcare /garare va fi asigurat
conform "Normativulul departamental pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in
localitati urbane" si a RGU - Anexa nr. 5.

- Amplasarea cladirilor fata de aliniament: conform PUZ si regulament aferent cu
urmatoarele conditionari: la stabilirea alinierli constructiilor fata de terenurile
apartinand domeniulul public se vor respecta prevederile legale in vigoare si
propunerile de dezvoltare din PUGMC; cladirile se vor retrage de la aliniament cu o
distanta de minim 4m cu exceptia zonelor unde amplasarea pe aliniament este o
tipologie predominata, lar adancimea parcelelor este sub 25 m; retragerea de la
aliniament se va evita daca se |asa aparent calcanul unei constructii in stare buna sau
cu valoare urbanistica, daca nu exista alte determinari; In cazul amplasarii




constructiilor pe aliniament se interzic console, balcoane sau bovindouri catre domeniul
public; cornisele pot iesl din alinierea strazii cu maximum 1/10 din distanta dintre
aliniamente, dar nu mal mult de 1,20 m; racordarea aliniamentelor la intersectiile
strazilor se va face prin talerea coltului dupa o linie perpendiculara pe bisectoarea
unghiului dintre aliniamente de minim 12 m in cazu! strazilor de categoria I si II si de
minim 8 m |a cele de categoria II1,

- Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor: cladirile vor
fl dispuse de preferinta izolat si se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu
minim jumatate din inaltimea la cornisa masurata in punctul cel mai inalt fata de teren
dar nu mai putin de 3 m; raportul dintre dimensiunile fiecarei cladirt de pe parcela va fi
cuprins intre 0,33 si 3,0; dispunerea noilor cladiri cu calcan pe una dintre limitele
laterale de proprietate este permisa numal daca exista un calcan al unei cladiri in stare
buna care se poate mentine, sau reface in aceeasi dispunere, sau daca dispunerea sa
in regim Izolat nu este posibila si parcela invecinata permite la randul el cuplarea;
[ungimea calcanului va fi de maxim 25 m, dar nu mai mult de % din adancimea
parcelei; retragerea fata de limita posterioara a parcelel va fi egala cu jumatate din
inaltimea la cornisa masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de
5 m; dispunerea anexelor gospodaresti pe limita posterioara a parcelel este admisa
daca acestea nu depasesc Inaltimea imprejmuirii; amplasarea unel cladiri pe limita
posterioara de a parcelei este permisa in cazul parcelelor cu adancime sub 25 m si In
cazul in care exista deja calcanul unei constrcutil existente in stare buna pe limita
parcelei vecine (nu se iau in considerare garaje sau anexe gospodaresti).

- Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela: pe o parcela se pot
construi unul sau mai multe corpuri de cladire daca suprafata sl dimensiunile permit
acest lucru, iar POT si CUT nu sunt depasiti; orice corp de cladire cu exceptia anexelor
gospodaresti si garajelor trebule sa aiba o arie construita ACmmma=50 mp; distanta
minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea la cornisa a cladiril
celei mai inalte masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 4
m.

- Inaltimea maxima admisibila a ciadirilor: ZRL 1a - inaltime maxima admisibila Ia
cornisa - 7 m (P+1) ; Inaltimea acoperisului nu va depasi gabaritul unul cerc cu raza
de 4.0 m. cu centrul pe linla cornisei sau stresinel; inaltimea anexelor lipite de limitele
laterale si posterioare ale proprietatii nu va depasi inaltimea imprejmuirii.

- Aspectul exterior al cladirilor: cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri
existente se vor integra in caracterul general al zonel si se vor armoniza cu cladirile
invecinate ;toate cladirile vor fi prevazute cu invelitoare din materiale durabile; se
recomanda utilizarea cu precadere a invelitoarel traditionale de olane; pentru
constructiile amplasate la Intersectii sau in capete de perspectiva vizibile din atrere de
larga circulatle autorizarea se va face pe baza de PUD; se Interzice folosirea
azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor,
garajelor si anexelor.

- Spatii libere si spatii plantate: spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi
tratate ca gradini de fatada; pe fiecare parcela este obligatorie amenajarea unor spatii
plantate cu rol decorativ si de protectie de minim 10% din total suprafata teren (ST);
spatlile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda si gradina cultivata vor
fl Inferbate sl plantate cu un arbore la fiecare 100 mp.

- Imprejmuiri: se va asigura realizarea unei imagini unitare la nivelul circulatiilor
publice prin autorizarea de imprejmuiri din materiale durabile, de calitate si care se
Incadreaza in tipul dominant la nivelul zonel dupa material, culoare, rezistenta,
transparenta etc.; gardurile spre strada vor avea inaltimea de maxim 2,20 m si minim
1,80 m din care un soclu opac de 0,50 m si o parte transparenta din metal sau lemn
dublata de gard viu; imprejmuirile laterale si posterioare pot avea maxim 2,50 m.

- Procent maxim de ocupare a terenului




ZRL 1a POT maxim = 35 %

In calculul POT nu se jau in considerare anexele gospodaresti si garajele situate in
afara corpului principal de cladire, Terasele acoperite sau descoperite, atelierele
precum si garajele alipite corpului principal vor fi luate in calculul AC.

- Coeficient maxim de utilizare a terenulul

ZRL 1a pentru constructli parter CUT am = 0,35  pentru constructii P+1 CuT
maxim = 0,70

NOTA:

Se admite o crestere cu 10% a POT si corespunzator a CUT, daca solicitantul CU detine
0 parcela rezultata prin comasarea a alte 2 parcele dintre care cel putin una nu era
construibila anterior comasarli, sau daca respectivul solicitant a realizat in interiorul
cladirii o functiune complementara admisa.

REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE
Pe teritoriul studiat se identifica trei zone funclionale:

- L —locuinte individuale si functiuni complementare locuirii;
- circulatia pietonald;
- circulalia carosabila.
Zona reglementata prin regulamentul de urbanism aferent prezentului P.U.Z. este
cea de locuinte individuale si functiuni complementare — L.

Celelalte zone vor respecta prevederile P.U.G.M.C. si R.L.U. aferent acestuia.
Art.1, UTILIZARI PERMISE

- locuinte individuale si colective cu maximum 1 apartament/100 mp teren, in regim
de construire Tnsiruit, cuplat sau izolat;

- functiuni complementare locuirii: paracare/garare, comert cu amanuntul, depozitare
produse fard nocivitate, birouri pentru exercitarea de profesiuni liberale (avocaturd,
arhitecturd, medicind, contabilitate, notariat, mediere, consultants, etc.), servicii (mici
ateliere de croilorie, cizmarie, ceasornicarie, frizerie, curd{atorie, cosmetica, farmacie,
after school, séli de intrefinere sau fitness etc.).

Art.2. UTILIZARI PERMISE CU CONDITIONAR!

- se admit unitili de alimentatie publicd (cafenea, cofetarie, patiserie etc.), de

proximitate, cu spatiu de servire de maximum 50 mp;
- functiunile complementare locuirii sunt admise cu conditia ca acestea si nu

incomodeze functiunea principalad {de locuire) prin generarea unui trafic important
de persoane si mérfuri, prin desfasurarea activititilor cu program prelungit dup3

orele 22:00 sau produc poluare de orice fel;

~ se admite conversia 1n alte functiuni a locuintelor situate in cladiri existente numai
cu acordul vecinilor imitrofi.




Art.3. UTILIZAR! INTERZISE

- orice functiuni care nu sunt mentionate la art.1 si 2;

- aclivitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat
(peste 5 autovehicule mici pe zi sau transport greu), prin utilizarea incintei pentru
depozitare si productie, prin deseurile produse ari prin programul de activitate;

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;
- depozitare en gros;
- depozitari de materiale refolosibile;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitdfi mari de substante inflamabile sau
toxice;
- orice lucrari de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele

vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.
Artd. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S! DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU

CONSTRUCTH

Dimensiunile si forma terenurilor pe care se vor realiza obiectivele vor urméri
necesitatile funciunilor respective, cu mentiunea cd, in cazul dezmembrarii, indicatorit
urbanistici raportati fa parcela initiaid s3 se menfina.

Se considera construibile terenurile cu minimum 3 metri deschidere la circulatia
publica sau ia aleile de servitute. Pe terenurile pe care indicatorii urbanistici specificati sunt
depasiti, nu se admit decat lucrdri de reparatii, consolidari, imbunatatire a nivelului de

echipare tehnico-edilitara.
Pe terenurile care au vecinatati construite pe limita laterald sau posterioard a

proprietatii mai inalte de 3,0 metri, constructiile noi se vor alipi la calcanul existent, cu
condifia neafectérii structurii de rezistentd a constructiei vecine existente sau se se pot
retrage de la limita terenului cu conditia sa nu lase calcane vizibile din spatiul public

netratate din punct de vedere arhitectural.
Art.5. REGIMUL DE ALINIERE A CONSTRUCTILOR

» cladirile vor amplasa pe aliniament, cu condilia s& nu lase calcane vizibile din
spaliul public;

- cornisele pot depasi aliniamentul cu maxim 1/10 din distanta dintre aliniamente, dar
nu mai mult de 1,2 metri;

- depdsirea aliniamentului prin realizarea de trepte sifsau rampe de acces in clidire
sau alte reliefuri pe fatada pana la inallimea de 3,0 metri de la cota trotuarului este
interzisa.



Art.6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE
ALE PARCELELOR
Se va asigura respeclarea prevederilor privitoare Ia insorire si iluminat natural.
Dispunerea constructiilor anexe pe limitele |aterale sau posterioara ale parcelei este
admisa dacé acestea nu depasesc indlfimea de 3,0 metri de la cota terenulul amenajat.
Calcanele ramase vizibile din spatiul public se vor trata arhitectural sau masca cu
plante agatétoare, prin grija investitorului, cu acordul vecinului, dupa caz, conform legii.
Fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor, construciiile se vor retrage,
daca este cazul, atat cat este necesar, astfel incat si nu afecteze insorirea proprie sau a

vecinatatilor. Refragerea se va stabili pe baza unui studiu de insorire, la faza P.A.C..
Fata de terenurile proprietate privatd a persoanelor fizice si juridice cu servituli de

trecere, constructile se pot amplasa pe limita proprietatii si vor intoarce spre circulatia

respectiva o fatada si nu un calcan.
Art.7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA TA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Amplasarea si configurarea cladirilor pe parcela se va face cu asigurarea Insoririi
corespunzatoare & spafjilor i vecingtatilor conform legislatiei in vigoare. In acest scop se
va intocmi la autorizare un studiu de insorire.

Ar.8. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESURILOR OBLIGATORI!

Accesurile rutiere la obiectivele propuse se vor prevedea din strdzile adiacente
parcelelor sau din terenurile cu servituti de trecere.

Toate parcelele vor avea acces auto §i pletonal, cu latimea minimé de 3,5 metri
pentru autoturisme $i minimum 1 metru pentru pietoni. Se va asigura accesul

autospecialelor de pompieri pe cel putin o fatad3 a constructiilor.
Art.9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stafionarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, in afara
circulatilor publice. Atat spatiul de parcare/garare, cat si cele de circulatie si manevrare a
autovehiculelor se vor amplasa si dimensiona conform normativelor in vigoare.

in cazul in care se propun extinderi sifsau supraetajari pe un teren cu constructii
existente, a caror prezenta e legald, si care se mentin, si nu exista spaliu suficient pentru
asigurarea locurilor de parcare conform normelor legal aprobate, se excepteaza de la
obligativitatea de a asigura loc de parcare.

Necesarul locurilor de parcare se va calcula la faza P.A.C. pentru fiecare obiectiv in
parte, cu respectarea H.C,.L.M. 113/2017.

Art.10. REGIMUL DE INALTIME A CONSTRUCTHLOR

Regimul de Tnélfime maxim ~ P+2E, eventual cu subsol/demisol sau mansarda.
Inaltimea maxima ia comnisa nu va depési 12 metri de la cota finisajului trotuarului.

Demisolul este considerat nivelul cu cota pardoselii finite mai jos decét nivelul
terenului amenajat (cota finita a trotuarului de garda) cu cel mult jumatate din inaltimea lul.
Partea supraterana a demisolului nu va depasi 1.5m fata de cota terenului.



Art.11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR. CATEGORI| DE MATERIALE DE
CONSTRUCTIE
Aspectul cladirilor va oglindi functiunea acestora, va tine seama de caracterul zonei
si se va armoniza cu constructlile vecine valoroase din punct de vedere estetic, cu care se
afia in relatli de co-vizibilitate.
Se vor avea In vedere:
— utilizarea raportului plin/gol i a cotelor registrelor orizontale ale constructiilor
traditionale aflate in vecinatate (brauri, cornise, soclu);
- evitarea masivittil prin propunerea de solutii pavilionare sau prin tratarea fatadet;

— acoperirea cu terasa, sau sarpanta cu pante de maximum 100%:
— folosirea teraselor sifsau peretilor verzi in scopul imbunatatirii microclimatului.

Sunt interzise folosirea la exterior a:

- materialelor de calitate indoielnic&, a celor specifice pentru interior, sau a unor
imitatii de materiale naturale (piatra artificiald, caramida sau lemn fals etc.);
- finisajelor exterioare si invelitorilor in culori saturate, stridente si stralucitoare.

Garajele si anexele vizibile din circulatille publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principala.

Se vor folosi structuri definitive de zidarii portante sau cadre de beton armat,
structuri metalice sau din lemn.

Art12. REGUL! CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

Toale obiectivele vor avea asigurate accesul la utilitati, atat pentru organizarea de
santier, cat si pentru constructli definitive.

Investitorul va respecta cerinfele prevazute In normele tehnice de racordare la
retelele electrice de interes public. Bransamentele se vor executa ingropat si vor fi
autorizate conform legii, cu avizul definatorilor de relele.

Amenajarile exterioare vor asigura evacuarea apelor meteorice controlat, in spatiul
verde propriu sau in reteaua de canalizare pluviald public, daca aceasta e prezenta. Este
interzisd dirijarea acestor ape inspre suprafetele domeniului public sau spre terenurile
vecine. Este interzisa evacuarea apelor uzate contaminate cu hidrocarburi Tnainte de
trecerea lor prin separatoare de hidrocarburi.

Se interzice amplasarea echipamentelor tehnice in locuri vizibile din spatiul public,

Deseurile se vor depozita pe platforme special amenajate, cu pubele separate pe
sortimente de degeuri, la care pot avea acces autoutilitarele de colectare a acestora. Se

va respecta legislafia in vigoare privind regimul deseurilor si protectia mediului.
At 13. REGUL! CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZ/

- se vor respecta reglementarile H.C.J.C. 152/2013 si H.G.R. 525/1996;

- spafiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructillor, este interzis
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru alei, trofuare de garda si




accesuri.
Se pot folosi: gazon decorativ, plante floricole de vara (petunia, dalia, echinops,
verbena), salcami (robinia), arini (alnus glutinosa), tei; arbusti: liliac (syringa), cétina rosie

(tamarix), gard viu (evonimus, buxus) etc..
Art. 14, REGULI CU PRIVIRE LA IMPREJMUIR!

- se va asigura realizarea unei imagini unitare la nivelul circulatiilor publice prin
autorizarea de Imprejmuiri din materiale durabile si de calitate, care se incadreaza in tipul
dominant la nivelul zonei dupa material, culoare, rezistenta etc.;

- gardurile spre stradd vor avea inédltimea de maxim 2,20 metri si minim 1,80 metri
din care un soclu opac de maximum 0,50 metri si o parte transparenta din metal sau lemn

dublata eventual de garci viu, cu exceptia portiunii care sustine brangamenteie la utiiitéti,
care se va executa conform normelor tehinice;

- se interzice deschiderea portilor de acces pistonal sau auto pe domeniul public;

- pentru mascarea unor obiecte care tin de utilitati (platforme gospodéresti, puncte de
transformare, brangsamente, etc., sunt permise imprejmuiri inalte, imbrécate in vegetatie;

- gardurile spre proprietatile private invecinate pat fi maxim 2,5 metri fatd de cota
terenului amenajat, dublate de vegetatie pe partile vizibile din spatiul public.

Arl.15. INDICATORI URBANISTICI PRIVIND OCUPAREA TERENULUI-P.O.T.
Procentul maxim de ocupare a terenulul P.O.T. = 54%.
Art. 16. NDICATORI URBANISTIC! PRIVIND UTILIZAREA TERENULU! - C.U.T.

Coeficientul maxim de ocupare a terenului C.U.T.=1,08

‘In sedinta on line a Comisiel tehnice de amenajare a teritoriulul si urbanism din data

de 20.10.2020 s-au stabilit urmatoarele:
< documentatia depusd se va completa cu urmétoarele inscrisuri solicitate prin

certificatul de urbanism, avizul de oportunitate, ori prin legislatia specifici:
o dovada achitarii taxei RUR;
o actul administrativ al autoritdtii pentru protectia mediulul;
< 1n vederea fundamentérii prevederilor PUZ propuse, se va prezenta plansa cu
sinteza concluziilor studiilor de fundamentare elaborate;

<+ plansa reglementdri urbanistice va contine edificabilele propuse conform
studiilor de fundamentare elaborate;

% ulterlor completarli documental;lel conform celor mai sus precizate, se pot
intreprinde diligentele necesare in vederea demardrii procedurii de informare si
consultare a publiculut in conformitate cu prevederile HCL nr. 322/2016 privind
aprobarea Regulamentului de informarea si consultare a publiculul in elaborarea
si revizuirea planurilor de urbanism la nivelul municipiului Constanta.

In sedinta Comisiei tehnice de amenajare a teritoriuiui si urbanism din data de
12.01.2022 s-a avizat favorabil documentatia prezentat.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglement#r! anexats si vizata
spre neschimbare.

Elaboratorul gi beneficlarul PUZ rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in PUZ care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art.




63 alin. (2) lit. @) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificérile si completérile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numat in scopul aprobarii PUZ.
Documentatia tehnicd pentru autorizarea executéril lucrarilor de construire (DTAC) se
poate intocmi numai dupd aprobarea PUZ si cu obligativitatea respectérii intocmal a
prevederilor acestuia.

Prezentul aviz nefavorabll este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de
valabilitate a certificatului de urbanism emis de Primé&ria municipiului Constanta sub nr.
3095/04.09.2019 a carul valabllitate este prelungitd de drept pand la 06.05.2022 in
temeiul art. 4 alin. (5) al Legli nr. 55/2020.

Arhitect Sef,
arh. Dan Petre Leu
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PUNCT DE VEDERE
formulat la sedinta din data de 12.01.2022
a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism,
constituita in temeiul HCL nr. 106/23.04.2021

Lucrarea PUZ pentru teritoriul delimitat de str. Petru Poni, str. Spiru Haret, str.
Pompiliu Eliade si str. Gheorghe Dumitrescu - etapa emitere aviz
Arhitect sef
Initiator Dumitru Mihaela
Elaborator | arh. Ignis Duvagi
Criteriu evaluare DA/NU Observatii
1 | Compatibilitatea propunerilor cu politicile De acord.
de dezvoltare urbana si cu prevederile
PUG
2 | Compatibilitatea propunerii cu functiunile
si structura urband existenta
3 | Respectarea legislatiei in vigoare (POT,
CUT, regim maxim de inaltime etc.)
4 | Accesul la infrastructura de céi de
comunicatie si tehnico-edilitara
5 1 Rezolvarea problemelor de circulatie si
asigurarea locurilor de parcare necesare
6 | Asigurarea serviciilor publice si dotarilor
de interes public
7 | Protejarea si punerea in valoare a
patrimoniului construit
8 | Protejarea si punerea in valoare a
patrimoniului natural
9 | Concluziile studiilor de fundamentare si
ale analizelor economice, sociale,
demografice, precum si diagnosticul
prospectiv
10 | Beneficiul social in interes public (locuri
de munca create sau pastrate, prestigiul
zonei, atractivitate etc.)

Urb. Simona Socarici
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formulat la sedinta din data de 12.01.2022
a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism,
constituitd in temeiul HCL nr. 106/23.04.2021

Lucrarea 5. PUZ - pentru teritoriul delimitat de str. Petru Poni, str. Spiru Haret
str. Pompiliu Eliade si str. Gheorghe Dumitrescu, etapa emitere aviz
Arhitect sef

Initiator Dumitru Mihaela

Elaborator | arh. Ignis Duvagi

De acord cu emiterea acordului daca :

Sunt rezolvate cerintele rezultate din consultarea publica

Respectarea modificarilor propuse de elaborator - POT 45%, etc

Criteriu evaluare

DA/NU

Observatii

Compatibilitatea propunerilor cu politicile
de dezvoltare urbana si cu prevederile
PUG

Compatibilitatea propunerii cu functiunile
si structura urbana existenta

Respectarea legislatiei in vigoare (PQT,
CUT, regim maxim de indltime etc.)

Accesul [a infrastructura de cdi de
comunicatie si tehnico-edilitard

Rezolvarea problemelor de circulatie si
asigurarea locurilor de parcare necesare

Asigurarea serviciilor publice si dotarilor
de interes public

Protejarea si punerea in valoare a
patrimoniului construit

Protejarea si punerea in valoare a
patrimoniului natural

Concluziile studiilor de fundamentare si
ale analizelor economice, sociale,
demografice, precum si diagnosticul
prospectiv

10

Beneficiul social Tn interes public (locuri
de munca create sau péstrate, prestigiul
zonei, atractivitate etc.)

Arh, Ionica Bucur
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PUNCT DE VEDERE
formulat la sedinta din data de 12.01.2022
a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism,
constituita in temeiul HCL nr. 106/23.04.2021

Lucrarea PUZ pentru teritoriul delimitat de str. Petru Poni, str. Spiru Haret, str.
Pompiliu Eliade si str. Gheorghe Dumitrescu - etapa emitere aviz
Arhitect sef

Initiator Dumitru Mihaela

Elaborator | arh. Ignis Duvagi

Criteriu evaluare DA/NU Observatii
1 | Compatibilitatea propunerilor cu politicile
de dezvoltare urbana si cu prevederile \b)(\
PUG

2 | Compatibilitatea propunerii cu functiunile
si structura urbana existenta

3 | Respectarea legislatiei in vigoare (POT,
CUT, regim maxim de inaltime etc.)

4 | Accesul la infrastructura de cii de \
comunicatie si tehnico-edilitard

5 Rezolvarea problemelor de circulatie si \
asigurarea locurilor de parcare necesare

6 | Asigurarea serviciilor publice si dotarilor ‘
de interes public

7 | Protejarea si punerea in valoare a

patrimoniului construit

8 | Protejarea si punerea in valoare a

patrimoniului natural

9 | Concluziile studiilor de fundamentare si

ale analizelor economice, sociale,

demografice, precum si diagnosticul

prospectiv

10 | Beneficiul social in interes public (locuri \/
de muncd create sau pastrate, prestigiul

zonei, atractivitate etc.)

Arh. Irina Panait
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PUNCT DE VEDERE

formulat la sedinta din data de 12.01.2022

a Comisiel tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism,

constituita in temeiul HCL nr. 106/23.04.2021

Lucrarea PUZ pentru teritoriul delimitat de str. Petru Poni, str. Spiru Haret, str.
Pompiliu Eliade si str. Gheorghe Dumitrescu - etapa emitere aviz
Arhitect sef

Initiator Dumitru Mihaela

Elaborator | arh. Ignis Duvagi

Criteriu evaluare

DA/NU

Observatii

Compatibilitatea propunerilor cu politicile
de dezvoltare urbana si cu prevederile
PUG

Compatibilitatea propunerii cu functiunile
si structura urbana existenta

Respectarea legislatiei in vigoare (POT,
CUT, regim maxim de indltime etec.)

Accesul la infrastructura de céi de
comunicatie si tehnico-edilitara

Rezolvarea problemelor de circulatie si
asigurarea locurilor de parcare necesare

Asigurarea serviciilor publice si dotérilor
de interes public

Protejarea si punerea in valoare a
patrimoniului construit

Protejarea si punerea in valoare a
patrimoniului natural

Concluziile studiilor de fundamentare si
ale analizelor economice, sociale,
demografice, precum si diagnosticul
prospectiv

10

Beneficiul social in interes public (locuri
de munca create sau pastrate, prestigiul
zonei, atractivitate etc.)

De acord
Sit arheologic
Se va solicita Avizul DIC Constanta in faza DTAC

Arh. urb. Laura Smaranda Tudosie

o
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PUNCT DE VEDERE
formulat la sedinta din data de 12.01.2022
a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism,
constituitd in temeiul HCL nr. 106/23.04.2021

Lucrarea PUZ pentru teritoriul delimitat de str. Petru Poni, str. Spiru Haret, str.
Pompiliu Eliade si str. Gheorghe Dumitrescu - etapa emitere aviz
Arhitect sef

Initiator Dumitru Mihaela

Elaborator | arh. Ignis Duvagi

Criteriu evaluare DA/NU Observatii
1 | Compatibilitatea propunerilor cu politicile
de dezvoltare urbana si cu prevederlle
PUG

2 | Compatibilitatea propunerii cu functiunile
gi structura urband existentd

3 | Respectarea legislatiei in vigoare (POT,
CUT, regim maxim de in3itime etc.)
Accesul la infrastructura de céi de
comunicatie si tehnico-edilitar3
Rezolvarea problemelor de circulatie si
asigurarea locurilor de parcare necesare
Asigurarea serviciilor publice si dotrilor
de interes public

7 | Protejarea si punerea in valoare a

N patrimoniului construit

o 8 | Protejarea si punerea in valoare a
patrimoniului natural

9 | Concluziile studiilor de fundamentare si
ale analizelor economice, soclale,
demografice, precum sl diagnosticul
prospectiv

10 | Beneficiul social In Interes public (locuri
de munca create sau péstrate, prestigiul
zonei, atractivitate etc.)

RICP ~ nu sunt sesizari :
Are o analiza geotehnica facuta de arhitect . Este obligatoriu completarea studiulul *

geotehnic pentru urmatoarea etapa de proiectare.

LLad N

(o))

Dr. ing. Gabrif/lzifrandusa Cazacu
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formulat la sedinta din data de 12.01.2022
a Comisiel tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism,
constituitd in temeiul HCL nr. 106/23.04.2021

Lucrarea PUZ pentru teritoriul delimitat de str, Petru Poni, str. Spiru Haret, str.
Pompiliu Eliade si str. Gheorghe Dumitrescu - etapa emitere aviz
Arhitect sef

Initiator Dumitru Mihaela

Elaborator | arh. Ignis Duvagi

Criteriu evaluare DA/NU Observatii

1 | Compatibilitatea propunerilor cu politicile
de dezvoltare urbana si cu prevederile
PUG

2 | Compatibilitatea propunerii cu functiunile
si structura urband existentd

3 | Respectarea legislatiei in vigoare (POT,
CUT, regim maxim de indltime etc.)

4 | Accesul la infrastructura de cdi de DA fara.observatif
comunicatie si tehnico-edilitaré

5 | Rezolvarea problemelor de circulatie si
asigurarea locurilor de parcare necesare

& | Asigurarea serviclilor publice si dotarilor
de interes public

7 | Protejarea si punerea in valoare a
patrimoniuiut construit

8 | Protejarea si punerea in valoare a
patrimoniului natural

9 | Concluziile studiilor de fundamentare si
ale analizelor economice, sociale,
demografice, precum si diagnosticul
prospectiv

10 | Beneficiul sacial in interes public {locuri
de muncd create sau pastrate, prestigiul
Zonei, atractivitate etc.)

Ing. Marius Andrei
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PUNCT DE VEDERE
formuiat la sedinta din data de 01.10.2021
a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism,
constituita in temeiul HCL nr. 106/23,04.2021

Lucrarea PUZ pentru teritoriul delimitat de str. Petru Poni, str. Spiru Haret, str.
Pompiliu Eliade si str. Gheorghe Dumitrescu - etapa emitere aviz
Arhitect sef
Initiator Dumitru Mihaela |
. Elaborator | All Arhitectura SRL - arh. Ignis Duvagi
Criteriu evaluare DA/NU Observatii

1 | Compatibilitatea propunerilor cu politicile
de dezvoltare urbana si cu prevederile
PUG

2 | Compatibilitatea propunerii cu functiunile
si structura urbané existentd

3 | Respectarea legislatiei in vigoare (POT,
CUT, regim maxim de indltime etc.)

4 | Accesul la infrastructura de cdi de
comunicatie si tehnico-edilitaré

5 | Rezolvarea problemelor de circulatie si
asigurarea locurilor de parcare necesare
6 | Asigurarea serviciilor publice si dotérilor
de interes public |
. 7 | Protejarea si punerea in valoare a
patrimoniului construit

8 | Protejarea si punerea in valoare a
patrimoniului natural

9 | Concluziile studiilor de fundamentare si
ale analizelor economice, sociale,
demografice, precum si diagnosticul
prospectiv

10 | Beneficiul social in interes public (locuri
de munca create sau p&strate, prestigiul
zonei, atractivitate etc.)

arh. Dan Petre Leu

NE. RoANDIIR. 19. 2041

S
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4. PUZ pentru teritoriul delimitat de str. Petru Poni, str. Spiru Haret, str. Pompiliu
Eliade si str. Gheorghe Dumitrescu, initiator Dumitru Mihaela - etapa emitere
aviz Arhitect sef;

- Recomand completarea/revizuirea documentatiei prezentate anterior’
emiterii avizului, cu urmatoarele:

» limitarea POT la max.45% pentru functiunea de locuire,

» locuirea semicolectivd poate fi permisa doar in limita a 2 unitdti locative pe
aceeasi parceld corelatd cu reglementari clare in ceea ce priveste
caracteristicile parcelarului coroborat cu studiul morfologic si concluziile
acestuia

e prezentarea analizei morfologice si a concluziilor acesteia din care s3 rezulte
caracteristicile parcelarului, analiza pe baza careia sa se fundamenteze
propunerile privind regimul de Tnaltime, dimensiunile parcelarului construibil.

» Reglementari clare privind amplasarea cladirilor pe parcel (cf. RLU acestea pot
fi amplasate pe toate limitele parcelei - pe aliniament/ fata de laterale si
posterioare - retragerea ,daca este cazul, atat cét este necesar...”) - daca nu
pot fi stabilite reguli clare recomand s&@ se stabileasc8 modele/criterii
determinate pe baza analizei morfologice. Retragerile nu se pot stabili la DTAC,
cel mult prin detaliere PUD, dar pe baza unor reguli stabilite prin acest PUZ

* Rh max propus de 3 etaje supraterane numai dacd parcelarul permite
(aspecte care rezultd din analiza mai sus mentionatd)

» Reglementari specifice in ceea ce priveste cladirile existente mai ales in cazul
supaetajérii daca acestea sunt amplasate pe limitele de proprietate

* Reglementéri specifice in ceea ce priveste forma si dimensiunile parcelarului
construibil, precum si operatiunile admise in ceea ce priveste
alipirile/dezmembrérile in vederea asigurarii unui parcelar cu caracter urban si
evitarea unor forme neregulate sau suprafete mici de teren

e Recomand introducerea/permiterea functiunilor de gradinitd/centru
educational/afterschool in conditiile in care nu mai existd si alte functiuni pe
aceeasi parceld iar suprafata/geometria acesteia asigurd normele necesare
pregramului

- In comisia anterioara s-a solicitat o planga de sinteza a concluziilor studiilor de
fundamentare - nu este atasat# pe drive - poate ca existd la dosarul fizic; s-a
solicitat marcarea edificabilelor conform studiilor de fundamentare (in
documentatia prezentatd nu sunt marcate, iar daci acest lucru nu este
posibil....am recomandat anterior - stabilirea unor modele/criterii de
amplasare)
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PUNCT DE VEDERE
formulat la sedinta din data de 01.10.2021
a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism,
constituitd in temeiul HCL nr. 106/23.04.2021

Lucrarea PUZ pentru teritoriul delimitat de str. Petru Poni, str. Spiru Haret, str.
Pompiliu Eliade si str. Gheorghe Dumitrescu - etapa emitere aviz
Arhitect sef

Initiator . | Dumitru Mihaela

Elaborator | All Arhitectura SRL - arh. Ignis Duvagi

Criteriu evaluare DA/NU Observatii

1 | Compatibilitatea prepunerilor cu politicile
de dezvoltare urbana si cu prevederile
PUG

2 | Compatibilitatea propunerii cu functiunile
sl structura urbana existents

3 | Respectarea legislatiei in vigoare (POT,
CUT, regim maxim de indltime etc.)

4 | Accesul la infrastructura de cii de
comunicatie si tehnico-edilitarg

5 | Rezolvarea problemelor de circulatie si
asigurarea locurilor de parcare necesare

6 | Asigurarea serviciilor publice si dot&rilor
de interes public

7 | Protejarea si punerea in valoare a
patrimoniului construit

8 | Protejarea si punerea in valoare a
patrimoniului natural

9 | Concluziile studiilor de fundamentare si
ale analizelor economice, sociale,
demografice, precum si diagnosticul
prospectiv

10 | Beneficiul social in interes public (locuri
de muncd create sau péstrate, prestigiul
zonei, atractivitate ete.)

QK.
Arh. Radu Cornescu DZWL{ J‘&‘WJ dp\( W < WW(,
Sotadtle. fouk ™ Au veca
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PUNCT DE VEDERE
formulat la sedinta din data de 01.10.2021
a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism,
constituitd in temeiul HCL nr. 106/23.04.2021

Lucrarea PUZ pentru teritoriul delimitat de str. Petru Poni, str, Spiru Haret, str.
Pompiliu Eliade si str. Gheorghe Dumitrescu - etapa emitere aviz
Arhitect sef

Initiator Dumitru Mihaela

Elaborator | All Arhitectura SRL - arh. Ignis Duvagi

Criteriu evaluare DA/NU Observatii
1 | Compatibilitatea propunerilor cu Art. 6 RLU - Amplasarea cladirilor
politicile de dezvoltare urbana si NU fata de limitele |laterale si

cu prevederile PUG
2 | Compatibilitatea propunerii cu
functiunile si structura urbana

posterioare ale parcelelor: Fatd de
limitele [aterale si postericare ale
parcelelor, constructiile se vor

existenta .
3 | Respectarea legislatiei in retrage, daca este cazul, atadt cat
vigoare (POT, CUT, regim este necesar, astfel incdt sa nu
maxim de indltime etc.) afecteze insorirea proprie sau a
4 | Accesul la infrastructura de cai vecinatatilor. Retragerea se va
de‘c_omuunlcagle si tehnico- stabili pe baza unui studiu de
edilitara

insorire, la faza P.A.C. Nu sunt

5 | Rezolvarea problemelor de , .
specificate reglementari clare cu

circulatie si asigurarea locurilor

de parcare necesare privire la amplasarea fata de
6 | Asigurarea serviciilor publice i limitele Iaterale si posterioare.
dotdrilor de interes public
7 | Protejarea si punerea in valoare Art. 10 RLU ~ Regimul de inaltime
a patrimoniului construit a constructiffor: Regimul de

8 | Protejarea si punerea in valoare
a patrimoniului natural

9 | Concluziile studiilor de
fundamentare si ale analizelor

indltime maxim -~ P+2E, eventual
cu subsol/demisol sau mansarda.
Inaltimea maxima la cornisd nu va

economice, sociale, depdsi 12 metri de la cota |

demografice, precum si finisajului trotuarului. |

diagnosticul prospectiv |
10 | Beneficiul social in interes public Introducerea functiunilor

(locuri de munca create sau comerciale si de alimentatie

pastrate, prestigiul zonel, publica nu sunt oportune pentru

atractivitate etc.) zona de reglementare.

Arh. Irina Panait
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formulat la sedinta din data de 01.10.2021
a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism,
constituita in temeiul HCL nr. 106/23.04.2021

Lucrarea 4. PUZ pentru teritoriul delimitat de str. Petru .Poni, str. Spiru Haret,
str. Pompiliu Eliade si str. Gheorghe Dumitrescu - etapa emitere aviz
Arhitect sef

Initiator Dumitru Mihaela

Elaborator | All Arhitectura SRL - arh. Ignis Duvagi

Criteriu evaluare DA/
NU

Observatii

PUG

1 | Compatibilitatea propunerilor cu politicile
de dezvoltare urbana gi cu prevederile

2 | Compatibilitatea propunerii cu functiunile
si structura urbana existenta {Oe sl éaL\?' M\“ KOU; y D/L(F(Ijﬁ(‘ﬁ?@w
()‘ L e

3 | Respectarea legislatiei in vigoare (POT, QUS‘CLMW
CUT, regim maxim. de inaltime etc.) Cods. J Lo
. )@-ﬂ 0 ) pr?L
v

Qefr el ﬂ&*ﬁ%aﬂ (S

4 | Accesul la infrastructura de cai de
comunicatie si tehnico-edilitara

5 | Rezolvarea problemelor de circulatie si
asigurarea locurilor de parcare necesare
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6 | Asigurarea serviciilor publice si dotarilor
de interes public

7 | Protejarea si punerea in valoare a
patrimoniului construit

8. Protejaréa si punerea in valoare a
patrimoniului natural ‘ -

9 .| Concluziile studiilor de fundamentare gi A g(m 4 a e el ol 0 B Gﬁ%’—
ale analizelor economice, sociale, _ﬁ”’ Coeeco W“LMC‘O& f‘m. . ﬁ’S%’L -
demografice, precum si diagnosticul f/(:!s-jDU(LML
prospectiv
Beneficiul social in interes public (locuri

|10

de munca create sau pastrate, prestigiul
zonei, atractivitate etc.)

Arh. Ionici Bucur g\%
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PUNCT DE VEDERE
formulat la sedinta din data de 01.10.2021
a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism,
constituitd in temeiul HCL nr. 106/23,04,2021

Lucrarea PUZ pentru teritoriul delimitat de str. Petru Poni, str. Spiru Haret, str.
Pompiliu Eliade si str., Gheorghe Dumitrescu - etapa emitere aviz
Arhitect sef
Initiator Dumitru Mihaela
Elaborator | All Arhitectura SRL - arh. Ignis Duvagi
Criteriu evaluare DA/NU Observatii

1 | Compatibilitatea propunerilor cu politicile _ <o awsawola p"“f""‘"‘“
de dezvoltare urbana si cu prevederile MU ) TV6.
PUG

2 | Compatibilitatea propunerii cu functiunile | . Mﬂﬁmw
si structura urband existents R —

3 | Respectarea legislatiei in vigoare (POT, , 22 uctimondls vk,
CUT, regim maxim de inaltime etc.) Y Amsmad Wr

4 | Accesul la infrastructura de cai de J MA AOow
comunicatie si tehnico-edilitard M S A largpminfrio iy

5 | Rezolvarea problemelor de circulatie si U ?wJ-':Mck = Auach
asigurarea locurilor de parcare necesare R Oon ogliagrante? qamad,

6 | Asigurarea serviciilor publice gi dotarilor Mo omaun R4S P
de interes public KU A ool ous.

7 | Protejarea si punerea in valoare a WV Pon SCOME enn
patrimoniului construit h hw“ ol

8 | Protejarea si punerea in valoare a W G2 rectmond T Jugpehs,
patrimoniului natural Y he) As52f 2083

9 | Concluziile studiilor de fundamentare si My £ O ""‘“‘"“9
ale analizelor economice, sociale, N M o algdl L-m
demografice, precum si diagnosticul O Anctis cls dantilog
prospectiv

10 | Beneficiul social in interes public (locurl Mo qgks mafwx I‘"I”‘
de muncé create sau pastrate, prestigiul Ny |qu pO |

Zzonei, atractivitate etc.)

Urb. Rdzvan Cristescu
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PUNCT DE VEDERE
formulat la sedinta din data de 01,10,2021
a Comisie] tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism,
constituitd in temeiul HCL nr. 106/23.04.2021

Lucrarea PUZ pentru teritoriul delimitat de str. Petru Poni, str. Spiru Haret, str,
Pompiliu Eliade si str. Gheorghe Dumitrescu - etapa emitere aviz
Arhitect sef
Initiator Dumitru Mihaela
Elaborator | All Arhitectura SRL - arh. Ignis Duvagi
, Criteriu evaluare DA/NU Observatii
1 gorgpatit:itlitateabpropuperilor cu SOIi.TiCile . o!@mwﬂ’iu_ = omumili
e dezvoltare urbana si cu prevederile |-
PUG TP ok /’g‘“d"‘;“‘f‘* /‘é‘eﬁ*ﬁ,iﬁ“m
2 | Compatibilitatea propunerii cu functiunile e
si strﬁ:ctura urbar?z‘é e;;(istenté ’ by |l e M)‘ /umbé'
3 | Respectarea legislatiei in vigoare (POT, EOmomdi pEFhonts ol
CUT, regim maxim E:Ie indltime etc(.) NO ?x.’g‘wi- i r obnis
4 | Accesul la infrastructura de cai de N
comunicatie si tehnico-edilitard
5 | Rezolvarea problemelor de circulatie si A A manddd /lM,u"ﬁEau.a\ el
asigurarea locurilor de parcare necesare o8 & Wssear ol a4 ﬁ(’é!’l@/&){?
6 | Asigurarea serviciilor publice si dot&rilor w e ne g X piFasia Conatlandlus
de interes public At didl ol non ool
7 | Protejarea si punerea in valoare a - -
patrimeniului construit W
8 | Protejarea si punerea in valoare a LR R Lol /ugrlm RED
patrimoniului natural o A s oy
9 | Concluziile studiilor de fundamentare si ' VoY
ale analizelor economice, sociale, nU
demografice, precum si diagnosticul
prospectiv
10 | Benéficiul social in interes public (locuri Mix 2k 'ca*/u:hk
de muncé create sau p3strate, prestigiul MU A ool e
zonei, atractivitate ete.) M

Arh. Andrei Leonte
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PUNCT DE VEDERE
formulat la sedinta din data de 01.10.2021
a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism,
constituitd in temeiul HCL nr. 106/23.04.2021

Lucrarea PUZ pentru teritoriul delimitat de str. Petru Poni, str. Spiru Haret, str.
Pompiliu Eliade si str, Gheorghe Dumitrescu - etapa emitere aviz
Arhitect sef
Initiator Dumitru Mihaela
Elaborator | All Arhitectura SRL - arh. Ignis Duvagi
Criteriu evaluare DA /NU Observatii
1 | Compatibilitatea propunerilor cu politicile

de dezvoltare urbana si cu prevederile
PUG

DA

N

2 | Compatibilitatea propunerii cu functiunile
si structura urbani existent$ Y
3 | Respectarea legislatiei in vigoare (POT, 1 A y
CUTF: regim maxim E:Ie Tnélti%le etc.) J) 4 7‘7?&{0(’ ‘5/\'3’0/‘?4 épé\?/;’
4 | Accesul la infrastructura de cdi de
comunicatie si tehnico-edilitara M
5 | Rezolvarea problemelor de circulatie si
asigurarea locurilor de parcare necesare [),;l
6 | Asigurarea serviciilor publice si dotarilor
de interes public —
7 | Protejarea si punerea in valoare a
patrimoniului construit 04
8 | Protejarea si punerea in valoare a —
patrimoniului natural
9 | Concluziile studiilor de fundamentare si
ale analizelor economice, sociale, —
demografice, precum si diagnosticul
prospectiv
10 | Beneficiul social Tn interes public (locuri

de muncé create sau pastrate, prestigiul
zonei, atractivitate etc.)

Arh. Enghin Ismail

1
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PUNCT DE VEDERE
formulat |a sedinta din data de 01.10.2021
a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism,
constituitd in temeiul HCL nr. 106/23.04.2021

Lucrarea PUZ pentru teritoriul delimitat de str. Petru Poni, str. Spiru Haret, str.
Pompiliu Eliade si str. Gheorghe Dumitrescu - etapa emitere aviz
Arhitect sef

Initiator Dumitru Mihaela

Elaborator | All Arhitectura SRL - arh. Ignis Duvagi

Criteriu evaluare DA/NU Observatii

PUG

1 | Compatibilitatea propunerilor cu politicile
de dezvoltare urbana si cu prevederile

2 | Compatibilitatea propunerii cu functiunile
si structura urbang existentd

3 | Respectarea legislatiei in vigoare (POT,
CUT, regim maxim de indltime etc.)

4 | Accesul la infrastructura de c3i de
comunicatie si tehnico-edilitard

5 | Rezolvarea problemelor de circulatie si
asigurarea locurilor de parcare necesare

6 | Asigurarea serviciilor publice si dotérilor
de interes public

7 | Protejarea si punerea in valoare a
patrimeniulul construit

8 | Protejarea si punerea in valoare a
patrimoniului natural

9 | Concluziile studiilor de fundamentare si
ale analizelor economice, sociale,

demografice, precum si diagnosticul -
prospectiv

10 | Beneficiul social in interes public (locuri
de muncé create sau péstrate, prestigiul :
zonei, atractivitate etc.)

L fee ropek dhesun p - Antdlannal ANk o dad geud,

Dr. ing. Ga

iela Brandusa Cazacu
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PUNCT DE VEDERE

formulat la sedinta din data de 01.10.2021

a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism,

constituitd in temeiul HCL nr. 106/23.04.2021

Lucrarea PUZ pentru teritoriul delimitat de str. Petru Poni, str. Spiru Haret, str,
Pompiliu Eliade si str. Gheorghe Dumitrescu - etapa emitere aviz
Arhitect sef
Initiator Dumitru Mihaela
Elaborator | All Arhitectura SRL - arh. Ignis Duvagi
Criteriu evaluare DA/NU Observatii
1 | Compatibilitatea propunerilor cu politicile
de dezvoltare urbana si cu prevederile
PUG
2 | Compatibilitatea propunerii cu functiunile
si structura urband existenta
3 | Respectarea legislatiei in vigoare (POT,
CUT, regim maxim de inaltime etc.)
4 | Accesul la infrastructura de cai de
comunicatie si tehnico-edilitara
5 | Rezolvarea problemelor de circulatie si
asigurarea locurilor de parcare necesare
6 | Asigurarea serviciilor publice si dotarilor
de interes public
7 Protejarea si punerea in valoare a
patrimoniului construit
8 | Protejarea si punerea in valoare a
patrimoniului natural
9 | Concluziile studiilor de fundamentare si
ale analizelor economice, sociale,
demografice, precum si diagnosticul
prospectiv
10 | Beneficiul social in interes public (locuri
de muncé create sau pastrate, prestigiul
zonei, atractivitate etc.)

Prof. gniv. dr. FIoriWhel
N
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PUNCT DE VEDERE

formulat la sedinta din data de 01,10.2021

a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism,
constituitd in temeiul HCL nr. 106/23.04.2021

Lucrarea 3.| PUZ pentru teritoriul delimitat de str. Petru Poni, str. Spiru Haret, str.
Pompiliu Eliade si str. Gheorghe Dumitrescu - etapa emitere aviz
Arhitect sef
Initiator Dumitru Mihaela
Elaborator | All Arhitectura SRL - arh. Ignis Duvagi _
Criteriu evaluare DA/NU Observatii
1 | Compatibilitatea propunerilor cu politicile
de dezvoltare urbana sl cu prevederile
PUG
2 | Compatibilitatea propunerii cu functiunile
si structura urbana existentd
3 | Respectarea legislatiei in vigoare (POT,
CUT, regim maxim de inaltime etc.)
4 | Accesul la infrastructura de cdi de
comunicatie gi tehnico-edilitara
5 | Rezolvarea problemelor de circulatie si
asigurarea locurilor de parcare necesare
6 | Asigurarea serviciilor publice si dotarilor
de interes public
7 | Protejarea sl punerea in valoare a
patrimoniului construit
8 | Protejarea si punerea in valoare a
patrimeniului natural
9 | Concluziile studiilor de fundamentare si
ale analizelor economice, sociale,
demografice, precum §i diagnosticul
prospectiv
10 | Beneficiul social in interes public (locuri
de munca create sau péstrate, prestigiul
zonei, atractivitate etc.)

De acord, cu conditil
Amplasament in sit arheologic Necropole cod LMI CT-I-s-A-02555.
Necesar Aviz DIC Constanta in faza DTAC.
Se va pstra alinierea cladirilor invecinate.

Cladirile se vor retrage de la limitele laterale de proprietate cel putin 2 m cf. Cod Civil.

Se va asigura parcarea necesara pe loturile private.

Arh. urb. Laura Smaranda Tudosie
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Denumirea Proiectului

Criteriul de evaluare

Observatii

1. Solicitare emitere aviz de oportunitate pentru elaborare PUZ reglementare teren bd. Tomis nr. 86,
initfator Caradima Sterie;

Accesul la Infrastructura de c3l de
comunicatie §i § tehnico -
edllitard

Nu am fost in sata

2. PUD - construire ansamblu d3dii multifundionale P+3E - focuire, allmentatie publicd $i cemert,
restaurant Estival, Statiunea Mamala, zona Tab%ra Nord, Investitor Carzo Estlval SRL. - etapa demarare|

Accesul fa infrastructura de cil de
comunicatie s sl tehnico -
edllltars

Nu am fost In sala

consultare nubilcX:
3. PUD - construlre structurd de primire turisticd gi alimentatie publich, restaurant Albatros, Statiunea
Mamala , Investitor CRESCENDO LCL SRL - etapa demarare consultare publicd;

Accesul la Infrastructura de cdi de
comunicatle sl §l tehnleo -

Nu am fost in sala

4. PUZ pentru teritoriul delimitat de str. Petru Ponl, str. Spiru Haret, str. Pomplliu Eliade si str. Gheorghe
Durmitrescy, inltiator’ Dimitris Mihaeld 2 etapa emitere aviz Arhitect sef;

edifitark
Accesul la infrastructura de c3i de
comunicatie 3l gl tehnico -
edilitard

Nu am fost in sala

5. PUD - construire Imobil P+3-4E - vild turistici, Stetiunea Mamala, vila 19, Investitor Mamut Servet -
etapa emitere aviz Arhitect gef;

Accesul fa infrastructura de cil de
comunicatie sl §i tehnico -
edilitary

Nu am fost In sala

6. PUD - construire imebil locuire colectivd, cartier Compozitorilor, str. Ionel Perea nr. 3, investitor|
Ivanov Rezidenttal SRL - etapa emitere aviz Arhitect sef;

Accesul la Infrastructura de c3f de
comunicatie sl 5l tehnloo -

Nu am fost in sala

7. PUD ~ extindere sl supraetajare Imobll parter - alimentatie publicd §| cazare, Stafiunea Mamafa, zona
Cazino, teren aferent activulul Bufet Dobrogea, investitor R3s3rit de Soare COM SRL - etapa emitere aviz

Accesul 1a Infrastructura de 3l de
comunicatie st 51 tehnico -
edliitarX,

Nu am fost In sala

Arhitect cofe
8. Solicitare emitere aviz de oportunitate pentru elaborare PUZ reglementare teren str. Mircea cel B3tran
Ar. 134+4str. Dumbrava Rosie nr. 94, initiator Oprescu Adela;

Accesul la Infrastructura de ciil de
comunicatie sl 5 tehnico -
edilitar

Nu am faost in sala

9. PUD - construire imobil locuire colectiva, cartier Compoxzitorilor, str. Constantin Bobescu nr. 4A,
investitor Pasat Vanghele - etapa emitere aviz Arhitect sef;

Accesul la infrastructura de cdii de
comunicatie 5l sl tehnlco -
edilitary

Nu am fost In sala

10. PUD - PUD - construlre imobil P+3E - allmentalie publich §1 cazare turistici, Statiunea Mamaia,
magazin 3 - Popas Tab3ra Turist, Investitor NOC Constant SRL - etapa demarare consultare publics;

Accesul la Infrastructura de ¢l de
comunicatle §1 sf tehnico -

Nu am fost In sala

11. PUD - construire Imobil iocuTre colectiva, Statiunea Mamala, zona Hotel Mamala, Investitor APX IMMO
Property SRL - etapa emltere aviz Arhltect sef;

edilitard
Accesul la Infrastructura de cdi de
comunicatie §1 5i tehnico -

Nu am fost In sala

12. PUZ pentru teritoriul delimitat de str. Tudor Vladimirescu, str. Mircea cel Bitran, str. Decebal, str.
Sammisegetuza $i bd. Tomis, initfator Isis Medical Center SRL - etapa emitere aviz Arhitect sef;

edilltary
Accesul la Infrastructura de cdi de
comunicatie i §1 tehinico -
edilitary

De corelat documentatia cu normativele specifice destinatiel dorite
(spital/clinica) si solutiile tehnice aplicabile;

13. Solicitare emitere aviz de oportunitate pentru elaborare PUZ reglementare teren str. Alexandru Sahia
nr. 1, lot 119 si lot 120, initiator Masstudio SRL;

Accesul la infrastructura de cdi de
comunicatie §i st tehnico -

De vazut ce se intampla cu apele pluviale

14

14. PUZ pentru teritoriv! delimitat de str. Anton Cehov, bd. Aurel Vialcu, prel. str. Stefdnitd Vodi i
limite cadastrale, Initiator MM Reciclyng SRL. - etapa demarare consultare publicy;

edilitars
Accesul la Infrastructura de c3i de
comunicatie §1 i tehnico -
edilitar®

DA

M tul apelor pluviale. Fir de vale; trebule casetat; De avut in
vedere normele NZEB.
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15. PUZ pentru teritoriul delimitat de str. valenda, str. Londra, Incinta RAJA $i incinta Complexutui
comercial TOM, Initlator Matiduc Ion - etapa demarare consultare publics;

Accesul la Infrastructura de c3l de
comunicatie s s tehnico -
edllitart

NU

Zona de protectie severa. Managementul apelor pluviale. De avut In
vedere normele NZEB.
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16. Solicitare emitere aviz de oportunitate pentru elaborare PUZ reglementare teren - modificare HCL]
32/2015 - zona Ovis-Palas, iniflator Dinamic Trading SRL;

Accesul la infrastructura de ¢l de
ocomunicatie i si tehnlco -
pdilltard

DA

Managementul apeloer pluviale. De avut in vedere normele NZEB.
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17. Solicitare emitere aviz de oportunitate pentru elaborare PUZ reglementare teren extravilan, parcela Al
63/6/1, initiator DanIld Cristlan;

Accesul la infrastructura de c&i de
comunicatie gf st tehnico -

NU

Upsa acces la utilitati.
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18. Sdlicitare emitere aviz de oportunitate pentru elaborare PUZ reglementare teren bd. Aurel Vlaicu nr.
186, initiator SC Comtrans SA;

edilitard
Accesul la infrastructura de cil da
comunlcatle gl g1 tehnlco -
edlilitarX

DA

19

19. Sollcitare emitere aviz de opertunitate pentru elaborare PUZ reglementare teren extravilan, parcela A
61074, ini{iator VISsceanu Cornel;

Accesul ta Infrastructura de cii de
comunicatie §l ¢ tehnico -
edilitars

REVINE IN COMISIE

20

20. PUD - construire hotel - apartament, Statiunea Mamaia, zona Club Nautic Pinguin, fot 4, investitor Ali

Accesu! |a infrastructura de c3l de
comunicatie 51 §i tehnico -

Nurhan - etapa emitere aviz Arhitect sef. =

edilitard

S-A AMANAT

RES - resurse de energie regenerabila : sclaraffotovoltaica/edliana/geotermalafhidro/mareo-motrica

nZEB - nearly zero energy building (de la 1.01.2021 3 devenit obligatoriu sl in Romania) - directiva
2010/31/EU
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REGULAMENT DE URBANISM

AFERENT P.U.Z. IN VEDEREA REGLEMENTARII TERENULUI DELIMITAT
DE STRAZILE GHEORGHE NICOLAE DUMITRESCU, PETRU PONI, SPIRU HARET
e $1 POMPILIU ELIADE

l. DISPOZITII GENERALE

A ROLUL R.L.U.

Regulamentul explica si detaliazd sub forma unor prescriptii si recomandari Planul
Urbanistic Zonal, in vederea urmaririi aplicarii acestuia. Regulamentul de urbanism
cuprinde reguli specifice de urbanism instituite in teritoriul considerat, care completeaza
sau detaliaza regulamentul aferent Planului Urbanistic General.

Regulamentul cuprinde prescriptii si recomandari generale la nivelul zonei studiate,
precum si prescriptii si recomandari specifice.

B.  BAZA LEGALA A ELABORARI|

- Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

- H.G.R. nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

- Ghidul de aplicare a R.G.U. aprobat prin Ordinul ML.P.A.T. nr.21/N/2000;

- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic
zonal GM-010-2000aprobat de Ordinul MLPAT 176/n/2000.

- Ordinul 233/2016 ppentru aprobarea normelor metodologic de aplicare a Lgii
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul

- Ordinul 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a

publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de

urbanism
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- OMS 119/2014 cu moadificarile ulterioare, pentru aprobarea Normelor de igiena si
sanatate publicd privind mediul de viata alpopulatiei

- Legea 114/1996 — Legea locuintei

- Legea 190/2013 privind aprobarea Ordonantei de Urgentd a Guvernului 7/2011
pentru modificarea si completarea Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul

- Legea 280/2003 pentru aprobarea O.U.G. 202/2002 privind gospodarirea integrata
a zonej costiere

- Legea 597/2001 privind unele masuri de protectie si autorizare a constructiilor in
zona de coasta a Marii Negre

C. DOMENIUL DE APLICARE

R.L.U. de fatd este aferent P.U.Z. pentru zona delimitatd de strazile Gheorghe
Nicolae Dumitrescu, Petru Poni, Spiru Haret si Pompiliu Eliade.

Activitatea de construire In zona studiatd urmeazd s& se desfasoare in cadrul
urmatoarelor principale categorii:
- construirea pe teren liber,;
- extinderea sifsau modernizarea constructiilor existente.

Autorizarea acestor categorii de constructii si amenajari urmeaz& sa se supuna
procedurilor legale si regulamentului aferent P.U.Z.

In cazul in care terenurile se vor dezmembra si parcelele obtinute nu vor avea
acces direct din circulatiiie publice, se vor intocmi P.U.D. sau P.U.Z., dupa caz.

D.  DEFINIREA TERMENILOR UTILIZATIIN R.L.U.

Zoné de protectie - suprafata delimitatd in jurul unor bunuri de patrimoniu construit sau
natural, al unor resurse ale subsolului, in jurul sau in lungul unor oglinzi de apa, etc. si in
care se instituie servituti de ufilitate publicd si de construire pentru pastrarea si
valorificarea acestor resurse si bunuri de patrimoniu si a cadrului natural aferent.

Indicatori urbanistici — instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii
si al dezvoltarii durabile ale zonelor urbane. Acestia sunt procentul de ocupare a terenului
si coeficientul de utilizare a terenului. Exceptiile de calcul ale indicatorilor urbanistici sunt
conform Legii 350/2001.

Coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.) — raportul dintre suprafata construita
desfasuratd (suprafata desfdsuratd a tuturor planseelor) si suprafata parcelei incluse n
unitatea teritoriald de referintd. Nu se iau n calculul suprafetei desfasurate: suprafata
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subsolurilor cu Tndltimea liberd de pana la 1,8 m, suprafata subsolurilor cu destinatie
strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei
civile, suprafata balcoanelor, logilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si
copertinelor necirculabile, precum si podurilor neamenajabile, aleile de acces
pietonal/carosabil in incintd, scarile exterioare, trotuarele de protectie.

Procentul de ocupare a terenului (P.O.T.) — raportul dintre suprafata construitd (amprenta
la sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei.
Suprafata construitd este suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor
descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces.
Proiectia la sol a balcoanelor a caror cotéd de nivel este sub 3,0 metri de la nivelul solului
amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construitd. Nu se iau in
calculul P.O.T. suprafetele subsolurilor si demisolurilor care depésesc conturul parterului si
nu depésesc cota de 1,5m fatd de cota terenului amenajat, in cazul in care acoperirea lor
se va trata ca o curte de incintéa (circulatii, gradina, etc.).

1. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

A. REGULI CU PRIVIRE LA INTEGRITATEA MEDIULUI SI PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

Este necesard respectarea amplasamentelor propuse Tn planul urbanistic zonal
pentru principalele cladiri i amenajari aferente.

Principalele obiective trebuie sa dispund de accesuri carosabile lesnicioase,
platforme si spatii de degajare corespunzatoare pentru desfasurarea investitiilor.

Fiecare obiectiv necesitd o tratare atentd privind circulatia, exploatarea si
intretinerea.

Dupa finalizarea executarii lucrarilor, amplasamentul rimas neocupat de lucrérile
de constructii se va reda peisajului urban in conditii corespunzatoare.

Se vor respecta, de asemenea, conditiile puse in avizele Agentiei de Protectie a
Mediului si Ministerului Culturii si Identitatii Nationale.

Tn cazul descoperirii unor vestigii arheologice, se va anunta Directia Judeteana
pentru Culturd Constanta si se va institui zona de protectie corespunzéatoare.

Organizarea de santier se va face pe terenul proprietate. Pe suprafetele de teren
proprietate privatd se vor amenaja spatii verzi. Vor fi copertate si refacute, astfel Incat sa

nu existe spatii afectate, altele decat cele prevazute in proiect. Pentru organizarea de

santier se va obtine autorizatie de construire, conform legii.
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B. REGUL! CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

La transportul materialelor de construire, executia si exploatarea obiectivelor se vor
respecta distantele de protectie si siguranta stabilite prin normele Tn vigoare si conditiile
tehnice prevazute de furnizorul echipamentelor si materialelor.

Tn timpul construirii se va avea in vedere neafectarea vecinatétilor. In cazul in care
este necesara folosirea temporara si a altor terenuri, se va cere acordul proprietarilor
acestora.

Se va asigura nsorirea cladirilor din zond si din vecinatati, corespunzétoare
functiunilor, conform Ordinului Ministerului Sanatatii 119/2014 pentru aprobarea Normelor
de igiend a populatiei si a recomandarilor privind mediul de viatd al populatiei, precum si
normativelor specifice. Pentru fiecare obiectiv nou sau interventie pe constructie existenta
se va ntocmi un studiu de insorire adecvat, care s& demonstreze asigurarea Thsoririi

respectivelor constructii si vecinatatilor.
lll. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

UNITATI S SUBUNITATI FUNCTIONALE
Pe teritoriul studiat se identifica trei zone functionale:
- L —locuinte individuale si functiuni complementare locuirii;
- circulatia pietonala;
- circulatia carosabila.
Zona reglementata prin regulamentul de urbanism aferent prezentului P.U.Z. este
cea de locuinte individuale si functiuni complementare — L.
Celelalte zone vor respecta prevederile P.U.G.M.C. si R.L.U. aferent acestuia.

IV. PREVEDER! LA NIVELUL UNITATILOR S| SUBUNITATILOR FUNCTIONALE: ZR

Art.1. UTILIZARI PERMISE

- locuinte individuale;

— functiuni complementare locuirii: paracare/garare, comert cu aménuntul, depozitare
produse fara nocivitate, bi(ouri pentru exercitarea de profesiuni liberale (avocatura,
arhitecturd, medicina, contabilitate, notariat, mediere, consultantd, etc.), servicii (mici
ateliere de croitorie, cizmdrie, ceasornicarie, frizerie, curatitorie, cosmeticad, farmacie,

after school, séli de intretinere sau fitness etc.)

4

o s




P.U.Z. IN VEDEREA REGLEMENTARII TERENULUI DELIMITAT DE STRAZILE GHEORGHE NICOLAE
DUMITRESCU, PETRU PONI, SPIRU HARET $I POMPILIU ELIADE

Art.2. UTILIZARI PERMISE CU CONDITIONARI

- locuinte semicolective Tn limita a maximum 2 unitati pe parceld, in conditiiie Tn care
deschiderea la strada a unei parcele este de minimum 12 m;

- se admit unitdti de alimentafie publicd (cafenea, cofetérie, patiserie etc.), de
proximitate, cu spatiu de servire de maximum 50 mp;

- functiunile complementare locuirii sunt admise cu conditia ca acestea sa nu
incomodeze functiunea principald {de locuire) prin generarea unui trafic important
de persoane si marfuri, prin desfasurarea activitatilor cu program prelungit dupa
orele 22:00 sau produc poluare de orice fel;

- se admite conversia In alte functiuni a locuintelor situate tn cladiri existente numai
cu acordul vecinilor limitrofi.

- cladirile existente se vor putea supraetaja in conditiile respectarii P.O.T., C.U.T. si
regimului de indltime din prezentul regulament, iar in cazul amplasarii pe limita de
proprietate se va cere acordul vecinilor, conform Codului Civil

- functiuni legate de educatie: centre educationale, afterschool, cu conditia asigurarii
a minimum 20 mp/utilizator

- gradinitd, cu conditia asigurarii suprafetelor minime din NP 011-97

Art.3. UTILIZARI INTERZISE
- orice functiuni care nu sunt mentionate la art.1 si 2,

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat
(peste 5 autovehicule mici pe zi sau transport greu), prin utilizarea incintei pentru
depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate;

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistent3;
- depozitare en gros;
- depozitari de materiale refolosibile;

- depozitarea pentru vanzare a unor canfitdti mari de substante inflamabile sau
toxice;
- orice lucrdri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele

vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

5 }




P.U.Z. IN VEDEREA REGLEMENTARII TERENULUI DELIMITAT DE STRAZILE GHEORGHE NICOLAE
DUMITRESCU, PETRU PCNI, SPIRU HARET SI POMPILIU ELIADE

Art.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S! DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTH

Dimensiunile si forma terenurilor pe care se vor realiza obiectivele vor urmdri
necesitatile functiunilor respective, cu mentiunea c¢a, in cazul dezmembrarii, indicatorii
urbanistici raportati la parcela initiald s& se mentina.

Se vor considera construibile parcelele cu minimum 10 m deschidere la strada si
suprafata de minimum 200 mp.

Art.5. REGIMUL DE ALINIERE A CONSTRUCTIILOR
« cladirile se vor amplasa pe aliniament sau retras cu maximum o distanta egala cu

retragerea constructiei invecinate cea mai retrasa fata de aliniament;

« cornisele pot depasi aliniamentul cu maxim 1/10 din distanta dintre aliniamente, dar

nu mai mult de 1,2 metrt;

» depasirea aliniamentului prin realizarea de trepte sifsau rampe de acces in cladire
sau alte reliefuri pe fatada pana la indltimea de 3,0 metri de la cota trotuarului este
interzisa.

Art.6, AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR
Se va asigura respectarea prevederilor privitoare la insorire si iluminat natural.
Dispunerea constructiilor anexe pe limitele laterale sau posterioara ale parcelei este
admisa daca acestea nu depédsesc indltimea de 3,0 metri de la cota terenului amenajat.
Calcanele rémase vizibile din spatiul public se vor trata arhitectural sau masca cu
plante agéatatoare, prin grija investitorului, cu acordul vecinului, dupé caz, conform legii.
Astfel, constructiile principale se vor amplasa pe limitele nordice ale parcelelor sau
n apropierea limitelor nordice ale parcelelor, la o distantd de maximum 1,5m. Anexele

gospoddaresti se vor amplasa pe parcela cu respectarea codului civil.

Art.7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Amplasarea si configurarea cladirifor pe parceld se va face cu asigurarea Tnsoririi
corespunzatoare a spatiilor si vecinattilor conform legislatiei in vigoare. in acest scop se

va Tntocmi la autorizare un studiu de insorire.
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Art.8. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESURILOR OBLIGATORII
Accesurile rutiere la obiectivele propuse se vor prevedea din strazile adiacente
parcelelor sau din terenurile cu servituti de trecere.
Toate parcelele vor avea acces auto si pietonal, cu latimea minima de 3,5 metri
pentru autoturisme si minimum 1 metru pentru pietoni. Se va asigura accesul
autospecialelor de pompieri pe cel putin o fatada a constructiilor.

Art.9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, Th afara
circulatiilor publice. Atat spatiul de parcare/garare, cat $i cele de circulatie si manevrare a
autovehiculelor se vor amplasa si dimensiona conform normativelor in vigoare.

in cazul in care se propun extinderi si/sau supraetajari pe un teren cu constructii
existente, a caror prezenta e legald, si care se mentin, si nu exista spatiu suficient pentru
asigurarea locurilor de parcare conform normelor legal aprobate, se excepteazd de la
obligativitatea de a asigura loc de parcare.

Necesarul locurilor de parcare se va calcula la faza P.A.C. pentru fiecare obiectiv in
parte, cu respectarea H.C.L.M. 113/2017.

Art.10. REGIMUL DE INALTIME A CONSTRUCTIILOR

Pentru constructiile principale, regimul de indltime maxim — (S/D+)P+2E, eventual
cu mansarda.

Pentru anexele gospodaresti, regimul de indltime maxim - Parter, eventual cu pod
nelocuibil.

Demisolul este considerat nivelul cu cota pardoselii finite mai jos decét nivelul
terenului amenajat (cota finitd a trotuarului de garda) cu cel mult jumétate din tnaltimea [ui.
Partea supraterand a demisolului nu va depasi 1.5m fatd de cota terenului.

Art.11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR. CATEGORII DE MATERIALE DE
CONSTRUCTIE

Aspectul cladirilor va oglindi functiunea acestora, va tine seama de caracterul zonei
si se va armoniza cu constructiile vecine valoroase din punct de vedere estetic, cu care se
afld in relatii de co-vizibilitate.

Se vor avea in vedere:

~ utilizarea raportului plin/gol si a cotelor registrelor orizontale ale constructiilor

traditionale aflate in vecinatate (bréuri, cornise, soclu);
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- evitarea masivitatii prin propunerea de solutii pavilionare sau prin tratarea fatadei;
— acoperirea cu terasd, sau sarpanta cu pante de maximum 100%;

- folosirea teraselor sifsau peretilor verzi in scopul Tmbunatatirii microclimatului.
Sunt interzise folosirea la exterior a:

- materialelor de calitate indoielnicd, a celor specifice pentru interior, sau a unor
imitatii de materiale naturale (piatra artificiald, caramida sau lemn fals etc.);

- finisajelor exterioare si invelitorilor in culori saturate, stridente si stralucitoare.
Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si

arhitectura cu cladirea principala.

Se vor folosi structuri definitive de zidarii portante sau cadre de beton armat,

structuri metalice sau din lemn.

Arf.12. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

Toate obiectivele vor avea asigurate accesul la utilitdti, atat pentru organizarea de
santier, cat si pentru constructii definitive.

Investitorul va respecta cerintele prevazute in normele tehnice de racordare la
retelele electrice de interes public. Bransamentele se vor executa ingropat si vor fi
autorizate conform legii, cu avizul detinatorilor de retele.

Amenajarile exterioare vor asigura evacuarea apelor meteorice controlat, in spatiul
verde propriu sau n reteaua de canalizare pluvialad publicd, dacd aceasta e prezenta. Este
interzisad dirijarea acestor ape inspre suprafetele domeniului public sau spre terenurile
vecine. Este interzisd evacuarea apelor uzate contaminate cu hidrocarburi nainte de
trecerea lor prin separatoare de hidrocarburi.

Se interzice amplasarea echipamentelor tehnice in locuri vizibile din spatiul public.

Deseurile se vor depozita pe platforme special amenajate, cu pubele separate pe
sortimente de deseuri, la care pot avea acces autoutilitarele de colectare a acestora. Se

va respecta legislatia in vigoare privind regimul deseurilor si protectia mediului.

Art. 13. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI

- se vor respectd reglementirile H.C.J.C. 152/2013 si H.G.R. 525/1996;

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada,

- pentru imbunétatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor, este interzisa
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru alei, trotuare de garda si

accesuri.
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Se pot folosi: gazon decorativ, plante floricole de vara (petunia, dalia, echinops,
verbena), salcami (robinia), arini (alnus glutinosa), tei; arbusti: liliac (syringa), catina rosie

(tamarix), gard viu (evonimus, buxus) etc..

Art.14. REGULI CU PRIVIRE LA IMPREJMUIRI
- se va asigura realizarea unei imagini unitare la nivelul circulatillor publice prin
autorizarea de imprejmuiri din materiale durabile si de calitate, care se incadreaza in tipul

dominant la nivelul zonei dupa material, culoare, rezistenta etc.;

- gardurile spre strada vor avea inaltimea de maxim 2,20 metri si minim 1,80 metri
din care un soclu opac de maximum 0,50 metri si o parte transparenta din metal sau lemn

7 dublatd eventual de gard viu, cu exceptia portiunii care sustine bransamentele la utilitati,
FARRY .
«_.  care se va executa conform normelor tehnice;
- se interzice deschiderea portilor de acces pietonal sau auto pe domeniul public;

- pentru mascarea unor obiecte care tin de utilitati (platforme gospodéaresti, puncte de

- gardurile spre proprietétile private Tnvecinate pot fi maxim 2,5 metri fatd de cota
terenului amenajat, dublate de vegetatie pe partile vizibile din spatiul public.

Art.15. INDICATORI URBANISTICI PRIVIND OCUPAREA TERENULU!-P.O.T.

|
|
|
|
transformare, bransamente, etc., sunt permise imprejmuiri inalte, imbracate n vegetatie;
Procentul maxim de ocupare a terenului P.O.T. = 45%.

Art.16. INDICATORI URBANISTICI PRIVIND UTILIZAREA TERENULUI - C.U.T.
L Coeficientul maxim de ocupare a terenului C.U.T. = 1,62

Intocmit: arh. Ignis Duyvagi
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