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PROIECT DE HOTARARE NR. Q /lg Oﬁ%

pnvmd aprobarea Planului urbanistic zonal pentru teritoriul extravilan -

parcelele identificate cu nr. cadastral 205205, 213559, 205480, 212453,

in vederea introducerii in intravilan a parcelei A 898/27,
initiator Bimmer Workshop SRL

Consiliul local al municipiului Constanta, intrunit in sedinta ordinard din
data de 2022.

Avand in vedere:
- r feratul ,de aprobare al domnului primar Vergil Chitac Tnregistrat sub nr.

2. - .;Z [}

- avizul Arhitectului sef nr. 6596/04.03.2022,

- raportul Directiei generale urbanism si patrimoniu nr. @06&%’/0(21 Oba?@%
- avizul Comisiei de specialitate nr. 2 de organizare si dezvoltare urbanlstlca

realizarea lucrdrilor publice, protectia mediului nconjurdtor, conservarea
monumentelor istorice si de arhitectura;

In conformitate cu prevederile:
- art. 25 alin. (1) si art. 2721 lit. ¢) din Legea nr. 350/2001 privind amenﬁajarea
teritoriului si urbanismul, republicatd, cu modificarile si completarile ultenoEre

- art. 2, art. 18 si art. 32 alin. (1) din Ordinului MDRAP nr. 233/2016 pentru.
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 lrlvmd
amenajarea teritoriului si urbanismul si ‘de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism, cu modificérile si completarile ulterioare,
- Ordinului MLPAT nr. 176/N/2000 privind aprobarea reglementarii tehnice|"Ghid
privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal"
- indicativ GM-010-2000,
- art. 2 alin. (2~1) si art. 6 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, republicatd, cu toate modificarile ulterioare,
- art. 19 si art. 32 din Ordinul MDRL nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, cu modificarile ulterioare;

Luand in considerare:
- avizul de oportunitate nr. 207326/14.11.2019 al Directiei urbanism; :

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. c), precum si

ale art. 196 alin. (1) lit. a) din QUG nr. 57/2019 privind Codul admlnlstrat‘v, cu
modificarile si completdrile ulterioare.

HOTARASTE :

Art. 1 - Se aproba Planul urbanistic zonal pentru teritoriul extravilan -
parcelele identificate cu nr. cadastral 205205, 213559, 205480, 212453, in
vederea introducerii in intravilan a parcelei A 898/27, conform documentatlel
anexate care face parte integranta din prezenta hotarare.
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Terenul pentru care s-a initiat documentatia de urbanism, situat in
extravilanul municipiului Constanta, parcela A 898/27, in suprafata de 5.000 mp
(potrivit actelor de proprietate si masurdtorilor cadastrale), identificat cu nr.
cadastral 205480, inscris in cartea funciara a UAT Constanta, proprietate Bimmer
Workshop. SRL conform contractului de vénzare autentificat sub nr.
311/02.03.2020 la Biroil individual notarial Rasid Geandan.

Art. 2 - Valabilitatea planului urbanistic zonal precizat la art. 1 este de 3
ani de la data aprobarii prezentei, cu posibilitatea prelungirii cu incd 3 ani la
solicitarea investitorului.

Art. 3 - Serviciul secretariat, relatii consiliul local si administratia publica
va comunica prezenta hotdrare Directiei generald urbanism si patrimoniu, in
vederea aducerii la fndeplinire, spre stiintd Institutiei prefectului judetului
Constanta, iar catre Bimmer Workshop SRL, Oficiul de cadastru si publicitate
imobiliard Constanta, Inspectoratul de stat in constructii Constanta, Consiliul
judetean Constanta, Ministerul dezvoltdrii, lucrdrilor publice si administratiei
hotdrérea va fi comunicatd de Directia generald urbanism si patrimoniu.

Prezenta hotarare a fost votatd de consilierii locali astfel:

pentru, impotriva, abtineri.
La data adoptarii sunt in functie consilieri din 27 membri.
PRESEDINTE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR GEN ERAL,
VIORELA-MIRABELA CALIN
CONSTANTA

NR. / 2022
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Analizénd cererea prin care se solicitd aprobarea Planului urbar
pentru teritoriul extravilan - parcelele identificate cu nr. cadastrz
213559, 205480, 212453, in vederea introducerii in intravilan a parcele
initiator Bimmer Workshop SRL;

Avénd in vedere certificatul de urbanism nr.
valabilitate este prelungitd de drept pand la 06.05.2022 in temeiul art.
al Legii nr. 55/2020), avizul de oportunitate nr. 207326/14.11.2019
informdrii  si  consultdrii  publicului nr. 253602/21.12.2021, a

6596/04.03.2022 al Arhitectului-sef;

in temeiul art. 136 alin.(1) si art. 155 alin. (5) lit. f) din OUG nn
privind Codul administrativ, initiez proiectul de hot#rare privind
Planului urbanistic zonal pentru teritoriul extravilan - parcelele identifig
cadastral 205205, 213559, 205480, 212453, in vederea introducerii in
a parcelei A 898/27, initiator Bimmer Workshop SRL.
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RAPORT

Nr. (8091 (. 08,2040

Urmare solicitarii nr. 90859/17.05.2021 adresatd de Bimmer Wa
privind avizarea si aprobarea documentatiei Plan urbanistic zonal pent
extravilan - parcelele identificate cu nr. cadastral 205205, 213559, 205480
vederea introducerii in intravilan a parcelei A 898/27, in baza do

completatd cu adresa nr. 222066/09.11.2021 si nr. 6596/11.01.2022,
urmatoarele:

rkshop SRL
*u teritoriul
212453, In
cumentatiei
“onsemnam

REGIMUL JURIDIC al imobilului - Terenul pentru care s-a initiat docun

nentatia de

urbanism, situat in extravilanul municipiului Constanta, parcela A 898/27, in suprafata

de 5.000 mp (potrivit actelor de proprietate si m3suratorilor cadastrale), i

nr. cadastral 205480, inscris in cartea funciard a UAT Constanta, proprieta

Workshop SRL conform contractului de vénzare autentificat sub nr. 311/02
Biroul individual notarial Rasid Geandan.

REGLEMENTARI URBANISTICE IN VIGOARE
Conform prevederilor PUG aprobat prin HCL nr. 653/1999, a cdrui valabil

prelungité prin HCL nr. 429/2018, terenul care a initiat documentatia de urb

parte din extravilanul municipiului Constanta.
Zonele situate in afara intravilanului municipiului Constanta nu au facut obie

PUGMC. Ele reprezinta un important potential de dezvoltare urbanistica a ora
trebuie gestionate cu prudenta in vederea conservarii coridoarelor de transpe
zonelor de dezvoltare urbana, a celor de amenajari peisagere si de protectie.
PUGMC sunt indicate posibile extinderi ale limitelor intravilanului actual precu
limitarea expansiunii acestuia prin instituirea CENTURII VERZI de protectie a

Zona se compune din urmatoarele subzone:

EX'1 - Zone rezervate pentru dezvoltarea de locuinte, echipamente publice,
de productie, cercetare;

EX 2 - Culoare rezervate pentru dezvoltarea retelei rutiere majore si a spatiil

de protectie;
EX 3 - Culoar rezervat pentru amenajarea Centuril Verzi a Municipiului

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
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EX 1: Zonele rezervate dezvoltarii localitatii sunt indicative si reprezinta o bg
urmatoarea actualizare a PUGMC. Indicarea zonelor de dezvoltare constituie

pentru o politica de dezvoltare urbana durabila care sa asigure prezervarea
terenuri si coridoare necesare extinderii suprafetelor construite pe termen |

Elaborarea unei Schite de dezvoltare pe termen lung (interval peste 25 de a
municipiului Constanta (SDTLMC) poate fundamenta si o politica funciara co

CLMC.

EX 2: Zona prin care va trece traseul viitoarelor artere ~ autostrad3 si ocolit
municipiului si care urmeaza a fi stabilit prin studii de specialitate - este forn
douad fésii de teren de100 m. latime situata la vest de localitate. Pentru asigu
unei dezvoltari coerente a retelei rutiere a municipiului si a relatiilor teritoria
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ale tramei majore propuse prin PUGMC. La limita de vest a localitatii este
‘traseu nou ocolitor pentru linia CF care face legatura cu Navodari la Nord

ndicat un
espectiv

o fasie de

rea oricarei
Se mentine

Mangalia la Sud.
EX 3: Culoarul rezervat pentru amenajarea CENTURII VERZI constituie
teren de cca. 500 m latime la vest de localitate. Se interzice autoriz
constructii si amenajari pana la initierea unui studiu de fezabilitate.j
folosinta agricola a terenurilor.
RESTRICTII PROVIZORII
EX1+EX2 + EX 3
) se interzice temporar, pana la aprobarea studiilor de fezabilitate
oricaror constructii definitive pe traseele viitoarelor artere rutiere si ferovia
. se interzice temporar, pana la elaborarea SDTLMC, autoriza
constructii definitive in zonele rezervate unor dezvoltari urbanistice precur
propusa pentru plantare (CENTURA VERDE).
Nota: In vederea extinderii limitelor intravilanului municipiului Constanta se
initierea de catre CLMC a unor studii teritoriale la nivelul aglomeratiei ¢
care sa cuprinda teritoriile unitatilor administrativ - teritoriale invecinate
Lumina, Ovidiu, Valu lui Traian, Cumpana, Agigea. Aceste studii pot constit|
care va fi aprobat conform prevederilor legale si va permite reglementarea

de vecinatate dintre administratii in cadrul aglomeratiei. PATIC si S
fundamenta actulizare PUGMC in 2010 - 2012.

BAZA LEGALA
Prezenta documentatie de urbanism a fost initiatd prin emiterea certif
urbanism nr. 3553/04.10.2019 (a cdrui valabilitate este prelungiti de dre
06.05.2022 in temeiul art. 4 alin. (5) al Legii nr. 55/2020), si avizului de o
nr. 207326/14.11.2019, in temeiul prevederilor art. 32 din Legea nr. 350/20
la data emiterii.

INFORMAREA SI CONSULTAREA PUBLICULUI
In acord cu prevederile HCL nr. 322/31.10.2016 privind aprobarea Regulan
informare si consultare a publicului in elaborarea si revizuirea planurilor de U
nivelul municipiului Constanta, s-a procedat la organizarea procesului de in
consultare a publicului.

Anuntul de intentie a fost inregistrat sub nr. 42896/02.03.2020, fiind postat

primariei In perioada 02.03.2020 - 07.03.2020.
Anuntul consultdrii a fost inregistrat sub nr. 227840/15.11.2021 si a fost
pagina oficiala a primariei pentru 25 de zile (in perioada 15.11.2021 - 10.12.
Au fost emise 4 notificari cdtre proprietarii din zona de studiu identifica
declaratiei nr. 227847/15,11,2021.

Dezbaterea publica nu a avut loc, fiind suspendatd conform prevederilor D

primarului nr. 1961/12.03.2020 si nr. 2209/06.04.2020.
Pe parcursul deruldrit procesului de informare si consultare publici au fost t

sesiz&ri, formulate de proprietarii din zona de studiu, care vizeazd reglementarile
sintetizate In tabelul urmitor:
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est a lotulul petentului, astfel incat siprafata ce
urmeazd a fi cedatd s3 fie redusd cu 315 metri.

Prin réspusurile formulate, elaboratorul PUZ 3 mentionat urmitoarels:

- A fost reconsideratd solutia privind clrculatia astfel incat legiturile carosablle pe direciia

N-S dintre strada de categoria a I1-a din sud propusd prin documentatia PUZ aprobat
prin H.C.L. nr. 16072014 sl drumul colector din nord, se va realiza prin aitera existents

la vest gl strada propus la est, inclusi i documentafia PUZ (in curs de avizare
pentru introducere in intraviian a parcelel A898/21;

- Conform prevederilor RLU aferent documentatlel PUZ, terenul aflat in proprietate
petentului trebule sd respecte urmatoarele reglementdri privind amplasarea cladirilk
faté de limitele parcelel:

- fatd de slinfamentul nou propus la Hmita nordicd rezultat odatd cu realizare
drumului colector la o distantd care s& permitd Tn viltor extindersa DN3 (E81), o
respecta zona de protectie a dromului national, de 50 metrl fatd de marging
drumults], respectiv se va retrage cu minimum 37 metri fata de nou! alinlament;

- fatd de alinfamentul propus la limita sudicd odatd cu realizarea drumulul prop
prin documentatia PUZ aprobatd prin H.C.L. nr. 160/2014, se va respecta
retragere minim3 de 5 metri;

- fatd de limitele laterale se va respecta o retragere minim# de 3 metri,

Etapa de consultare s-a finalizat cu emiterea Raportului informarii si
publicului nr. 253602/21.12.2021,

Verificarea respectarii prevederilor art 56~1 al Legii nr. 350/2001 a fost ef
catre Directia generald politia localad la solicitarea Directiei urbanism adres:
92084/19.05.2021, conform raspunsului formulat in data de 28.05.2021.

REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE
2.1 Unitati st subunitati funcitionale

La nivelul P.U.Z, se regdseste a singurd zond functionald, dupd cum urmeazi:

ZRS - Subzona SERVICII, DEPOZITARE S! STATI! DE REPARARE-INTRETINERE AUTO
POT max= 40%

CUT volumetric max = 5 {mc / mp. Teren)
Hmax = 12,00 m
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DOCUMENTATIA PREZENTATA CONTINE :
Piese desenate :
incadrare in localitate si PUG
situatie existentd
reglementari urbanistice
reglementari edilitare
regim juridic
studiu circulatii
Ilustrare de tema
- Ilustrare de arhitectura
Piese scrise :
Memoriu general
Regulament de urbanism
Plan de acfiune
Certificat de urbanism nr. 3553/04.10.2019 (valabil pan3 la 06.05.20R22)
Aviz de Oportunitate nr. 207326/14.11.2019
- Studiu geotehnic
- Studiu de insorire
- Studiu de circulatie
- Studiu echipare tehnico - edilitara
- Studiu privind extinderea retelelor de utilitati urbane
- Studiu privind utilizarea terenurilor si tipul de proprietate




- Studiu privind insertia de noi functiuni

- Studiu pedologic

- Studiu privind protectia si conservarea mediului
- Raportul informarii si consultarii publicului nr. 253602/21.12.2021.

Avize :
- RAJA nr. 1274/72138/21.08.2020 si nr. 38/130939/14.01.2020
- ENEL nr. 291929640/23.12.2019
- Engie nr. 314.630.895/11.12.2019
- aviz Petrotrans nr. 179/15.04.2021
- aviz CONPET nr. 12701/13.04.2021
- aviz SN CFR nr. 7/2/1794/15.07.2020
- aviz Comisia de circulatie nr. A 6477/19.10.2020
- notificare asistentd de specialitate in s&ndtate publicd nr. IMA {10878 R /
24.06.2020
- aviz Consiliu! judetean Constanta nr. 34/24.08.2021
- aviz Ministerul agriculturii nr. 328/30.06.2021
- aviz ANIF nr. A 34/29.06.2020
- aviz Directia judeteand pentru culturd nr. 712/2/02.07.2020
- adresa Serviciul patrimoniu nr. 129966/17.09.2020
- aviz Stat major general nr. DT 3797/16.06.2020
- aviz MAI nr. 506596/03.10.2020
- aviz CNAIR nr, 54370/09.12.2020
- proces verbal de receptie OCPI nr. 834/03.03.2020
- actul adiministrativ al autoritatii pentru mediu nr. 3425 RP/10.12.2020
CONCLUZII

Se inainteaza spre analizd proiectul de hot3rdre privind aprobareéa Planului
urbanistic zonal pentru teritoriul extravilan - parcelele identificate cu nr| cadastral
205205, 213559, 205480, 212453, in vederea introducerii in intravilan a parcelei A
898/27, initiator Bimmer Workshop SRL.

Arhitect Sef,
arh. Dan Petre Leu

NeP!
Cristi G}
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Ca urmare a cererii nr. 90859/17.05.2021 adresati de Bimmer Works
sediul in judetul Constanta, municipiul Constanta, al. Macilor nr. 2, bl. B2,
ap. 28, in baza documentatiei completatd cu adresa nr. 222066/09.11,
6596/11.01.2022;
in conformitate cu prevederile Legii pr. 350/2001 privind amenajarea te
urbanismul, cu modificdrile si completarile ulterioare, se emite urmétorul:

ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
DIRECTIA URBANISM

AVIZ
Nr. 6596 din 04.03.2022

jop SRL cu
sc. B, et. 1,
2021 si nr.

ritoriului si

pentru Planul urbanistic zonal elaborat pentru teritoriul extravilan parcelele
identificate cu nr. cadastral 205205, 213559, 205480, 212453, in vederea introducerii
in intravilan a parcelei A 898/27;

Initiator: Bimmer Workshop SRL

Proiectant: SC Agorapolis SRL

Specialist cu drept de semné&turd RUR: urb. Mihaela Pusnava

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in PUZ: teren situat in éxtravilanul
municipiului Constanta, parcela A 898/27, in suprafatd de 5.000 mp (potrivit actelor de
proprietate si masurdtorilor cadastrale), identificat cu nr. cadastral 205480 inscris in
cartea funciard a UAT Constanta.

PREVEDERI PUG ~ RLU APROBATE ANTERIOR:

Conform prevederilor PUG aprobat prin HCL nr. 653/1999, a cirui valabilitate a fost
prelungita prin HCL nr. 429/2018, terenul care a initiat documentatia de urbanism face
parte din extravilanul municipiului Constanta.

Zonele situate in afara intravilanului municipiului Constanta nu au facut obiectul
PUGMC. Ele reprezinta un important potential de dezvoltare urbanistica a orasului si
trebuie gestionate cu prudenta in vederea conservarii coridoarelor de tr!ansport a
zonelor de dezvoltare urbana, a celor de amenajari peisagere si de protectiel In cadrul
PUGMC sunt indicate posibile extinderi ale limitelor intravilanului actual precum si
limitarea expansiunii acestuia prin instituirea CENTURII VERZI de protectie a prasului.
Zona se compune din urmatoarele subzone:

EX'1 - Zone rezervate pentru dezvoltarea de locuinte, echipamente publice, activitati

de productie, cercetare;

EX 2 - Culoare rezervate pentru dezvoltarea retelei rutiere majore si a spatiilo

de protectie;
EX 3 - Culoar rezervat pentru amenajarea Centurii Verzi a Municipiului

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

r plantate

EX 1: Zonele rezervate dezvoltarii localitatii sunt indicative si reprezintao b
urmatoarea actualizare a PUGMC. Indicarea zonelor de dezvoltare constitu
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pentru o politica de dezvoltare urbana durabila care sa asigure prezervarea unor

terenuri si coridoare necesare extinderii suprafetelor construite pe tern

Elaborarea unei Schite de dezvoltare pe termen lung (interval peste 25

municipiului Constanta (SDTLMC) poate fundamenta si o politica funciara ¢

CLMC.

EX 2: Zona prin care va trece traseul viitoarelor artere — autostrads si ocol
municipiului si care urmeaza a fi stabilit prin studii de specialitate - este for
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de ani) a
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toare ale
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doua fasii de teren del00 m. latime situata la vest de localitate. Pentrii asigurarea

[

unei dezvoltari coerente a retelei rutiere a municipiului si a relatiilor teritoriale sunt
indicat si alte trasee, sub forma unor fasii de cca. 50 m latime care continia elemente

ale tramei majore propuse prin PUGMC. La limita de vest a localitatii este

indicat un

traseu nou ocolitor pentru linia CF care face legatura cu Navodari la Nard respectiv

Mangalia la Sud.

EX 3: Culoarul rezervat pentru amenajarea CENTURII VERZI constituie o fasie de
teren de cca. 500 m latime la vest de localitate. Se interzice autoriz lrea oricarei
constructii si amenajari pana la initierea unui studiu de fezabilitate. [Se mentine

folosinta agricola a terenurilor.
RESTRICTII PROVIZORII

EX1+EX 2 + EX 3
) se interzice temporar, pana la aprobarea studiilor de fezabilitate,

realizarea

oricaror constructii definitive pe traseele viitoarelor artere rutiere si ferovna'lre,
o se interzice temporar, pana la elaborarea SDTLMC, autorizarea oricarei

constructii definitive in zonele rezervate unor dezvoltari urbanistice precum
propusa pentru plantare (CENTURA VERDE).

si in zona

Nota: In vederea extinderii limitelor intravilanului municipiului Constanta se|recomanda
initierea de catre CLMC a unor studii teritoriale la nivelul aglomeratiei constantene,

care sa cuprinda teritoriile unitatilor administrativ - teritoriale invecinatel

Navodari,

Lumina, Ovidiu, Valu lui Traian, Cumpana, Agigea. Aceste studii pot constityi un PATIC
care va fi aprobat conform prevederilor legale si va permite reglementarea {aporturilor

de vecinatate dintre administratii in cadrul aglomeratiei. PATIC si S
fundamenta actulizare PUGMC in 2010 - 2012.
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2.1 Unital si subunitdti functionale

La nivelul P.U.Z, se regdseste o singurd zond functionald, dupi cum urmeazi:

ZRS - Subzona SERVICII, DEPOZITARE SI STATI!I DE REPARARE-TNTRETINERE AUTO
POT max= 40%

CUT volumetric max = 5 (mc / mp. Teren)

Hmax=12,00m

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

ZRS:

= service / statii de reparare-intretinere auto, showroom auto;

« constructii pentru echiparea tehnico-edilitard;

* constructii administrative, servicii, sedii ale unor companii si firme, spatii pentru
serviciilor profesionale;

= depozitare en~gros;

spatii amenajate pentru colectarea si pre-selectarea deseurilor menajere, aferen

principale.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

N

RS:
» activitati din sfera industriilor usoare, activitti manufacturiere, cu conditia ca acest|
generatoare de noxe sau alti agenti poluanti;

= statii de alimentare cu carburanti, cu conditia realizirii accesului din drumul calector as
nuimpiedice circulatia pe drumul colector.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

ZRS:

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomade prin traficul general;

depozitare de materiale refolosibile;

» platforme de precolectare a deseurilor urbane;

* depozitarea pentru vanzare a unor cantitéti mari de substante inflamabile sau toxice;

* anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistents;

* lucrdri de terasament de natura s afecteze buna desfasurare a activitatilor pe parcelel
sau care sa conducd la scurgerea apelor meteorice pe parcelele invecinate;

= orice alte activitati care nu sunt descrise fa articolele 1 si 2.

ARTICOLUL &4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

ZR5:
Loturile sunt construibile in cazul fronturitor mai mari de 20 metri {inclusiv 20 metri)

desfasurarea

Le functiunii

03 S8 nu fie

tfel incat <3

e nvecinate

si suprafata

parcelei de cel putin 2500 mp - inainte de cedare citre domeniul public, respectiv ZOﬁO mp dupd

Cedare catre domeniul public a suprafetelor necesare in vederea realizarii infrastructurii r

Parcelele sunt construibile cu respectarea indicatorilor POT. st CUT. specifice UTR, a
prezentul Regulament.

iere,

1Trobate prin




ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA'!'I‘-:; DE ALINIAMENT

ZRS:

Aliniamentul reprezintd linia de demarcatie dintre proprietatea privati si domeniul publig. Amplasarea

cétre aliniament se va face dupd cum urmeazi:

- fatd de alinlamentul nou propus la limita nordicd rezultat odatd cu realizatea drumului
colector |a o distantd care sd permit in viitor extinderea DN3 {E81), va respecta zona de protectie
a drumului national, respectiv european, de 50,00 metri fati de marginea drumului - stabilitd

conform Ordonantei 43/ 1997, privind regimul juridic al drumurilor; respectiv se va retrage cu

minimum 37,00 metri fatd de noul aliniament.

- fatd de aliniamentul propus la limita sudici creat odatd cu modernizarea DE 898/10, se va

respecta o retragere minima de 5,0 m;

intre aliniamentele nou create si retragerea minimd impusd sunt permise amplasarea unpr constructii

de tip:
s cahind de pazi;
+ spatii tehnice aferente instalatiilor tehnico-edilitare;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR ani DE LIMITELE LATERALE St POSTE
PARCELELOR

I~

RS
Fata de limitele laterale se va respecta o retragere minimé de 3,0 metri.

Nu sunt permise constructiile insiruite care ocupd intregul front al parcelel. In ca
posterioare, se va respecta o retragere minimd de 5,0 m.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA'!'I\ DE ALTELE PE ACEEASI PARCELR

IOARE ALE

zul fimitelor

ZR5:
Sunt permise amplasarea mai multor constructii pe aceeasi parceld cu conditia asigurdl
carosabil de minim 6,0 m ltime, catre zona posterioara a parcelei, in vederea asigurdrii
de interventie in caz de de urgenta.

il unui acces
posibilitdtilor

« Distantaintre cladiri va fi egald sau mai mare decat media indltimilor fronturilor apuse, dar nu ma

putin de & metri;
+ Distanta de mai sus se poate reduce la jumétate daci nu sunt accese in cliidire si/sau
ferestre care si lumineze incdperi in care se desfasoard activititi permanente;

jacd nu sunt

s Intoate cazurile se va tine seama de conditiile de pratectie fata de incendil si alte norme specifice;

* Sevarrespecta distantele minime de protectie impotriva riscurilor tehnologice;

= Sevor asigurain interiorul parcelei fluxurile adecvate pentru dirculatia pietonald si carosabila.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATH S| ACCESURI

ZRS:

Se vor prelua circulatiile propuse prin documentatia de tip P.U.2. aprobat3 anterior prin/H.C.L.M. nr.

160/2014.

Se vor asigura circulatii carosabile publice in zona studiat3 numai respectand condlg:ill

e tehnice de




proiectare conform_Anexa_l a Ordinului nr. 49 din_27 ianuarie 1998 _pentru_aproba

tehnice privind prolectarea si realizarea strizilor din localititile urbane, Astfel, dis

normala de prolectare a strazilor din localitatile urbane pentru intersectia cu o strad

a ll-a este de 500,00 metri pentru relatii stanga - dreapta, respectiv 100,00 - 150,00
relatii numai de dreapta.

Parcelele vor fi construibile doar in conditiile in care beneficiaz3 de un acces auto
rinim 6,0 metri direct dintr-o circulatie publicd sau prin servitute legall inscrisi in €
pentru a permite interventia promptd si sigurd a autovehiculelor de interventie
pentru stingerea incendiului, ambulantd, s.a.). si a mijloacelor de transport grele;

Se vor asigura atat suprafetele necesare pentru stationars, manevre, inregistrare si ¢
trasee pentru transporturi agabaritice si grele;
Pentru circulatia pietonald se vor asigura accese corespunzitoare din spatiul pub
dimensionate conform fluxurilor specifice activitdtilor desfisurate;

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

ZRS:
» Stationarea autovehiculelor necesare functiondrii diferitelor activititi, conform normelg
numai in interiorul patcelei, deciin afara circulatiilor publice.

Regulamentului privind asigurarea numdrului minim de locuri de parcare pentru

constructii si amenajdri autorizate pe raza municipiului Constanta, cu completirile Si
ulterioare.

Constructli comerclale (spatii comerciale, spatii prestiri servicii, complexe camerciale)

2. Nu este obligatorie asigurarea de locuri de parcare pentru spatii cu suprafa
micd de 50 mp;
Se va asigura minimum 1 loc de parcare pentru fiecare 35 mp din suprafata ut:
vanzare pentru spatii cu suprafata utild mai mare de 50 mp;
Se va asigura 1 loc de parcare la 50 mp suprafata utild de vnzare, pentr
comerciale cu un numdr redus de clienti {comert specializat, produse care nu s
consum: anticariate, galerii de artd, desfacerea unor produse manufacturiere,
unor produse dedicate exclusiv unor anumite categorii profesionale sau de util
pentru spatii cu suprafata utild mai mare de 50 mp;

b.

parcare (asa cum este prevézut Ia art. 5, lit. b)

functie de specificul activitatii, dupd cum urmeaz (art. 6):

A

”

Pentru angajati se va asigura un supliment de 20%, fati de numirul total d

Constructil industriale (spatii pentru praductie, spatii de depozitare) vor fi prevazute

ea Normelor

tanta minima

de categoria
metri pentru

u latimea de

rtea Funciarg,
{autospeciald

Fntroi, cat si

lic pietonal,

r, Se admite

Asigurarea locurilor de parcare se va face cu respectarea H.C.LM. 113/2017 privinq aprobarea

ucrdrile de
modificarile

|art. o)k
ra utild mai
a a ariei de

u functiuni
unt de larg
!d esfacerea
zatori, etc.)

e locuri de

parcaje in

a. activitati desfasurate pe o suprafatd construitd desfisuratd de 10-100 mp, 1 loc de
parcare Ja 25 mp Ad;
b. activitdti desfasurate pe o suprafatd construitd desfisuratd de 1001.000 mp, 1 loc de
parcare ia 150 mp Ad
C. activitéti desfasurate pe o suprafatd construitd desfisurati mai mare de 1.060 mp, 1 loc
de parcare Ia 100 mp Ad
» Se permite asigurarea necesarului de locuri de parcare prin realizarea de parcaje subterane
asigurate pe lot, aferente fiecdrei clidirl, Se interzice stafionarea autovehiculelor) pe partea
carosabild sau pe trotuarul adiacent acestela pe toate tirculatiile propuse prin P.U.Z.. Stationarea

autovehiculelor se va face doar in spatiile special amenajate ca locuri de parcare,




» Daca la momentul emiterii unui Certificat de Urbanism Regulomentul privind asigur
minim de locuri de porcare pentru lucrdrile de constructii si amengjdri autorizate pe ra;
Constanta aprobat cu H.C.L.M. 113/2017 este abrogat sau modificat, calculul neces

de parcare se va face in baza prezentului Regulament Local de Urbanism, p1
conditiondrile descrise anterior.

ARTICOLUL 10 - INALTIMER MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

ZRS

« Indltimea maximi admisd nu va depdsi la cornisd 12,00 m masurati de la cota
terenului amenajat adiacent constructiei si pané la atic.

* Sunt permise totemuri, steaguri sau alte asemenea structuri cu rol de reprezentare a

condiia amplasdril acestora Tn afara zonei de pratectie a drumurilor, far inltimea ac
depdseascd 30 metri.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

ZRS:

» Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice functiunii si exprimiri
investitorilor. Sunt permise tratdrile de fatadd care sunt menite s3 reflecte ideologia
brandului firmet.
Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior r
functiunil acestora si caracterului zonei {H.G. 525/1996, Art. 32);
Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie Si aspect ext

contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaz3 valorile general acceptate ale
si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32);

La alegerea cromaticii generale a fatadelor se vor lua in calcul urmtoarele criterii:

- Dimensiunea fatadei: pentru suprafete mari pline se vor alege culori in tonuri ca
deschise;

Vecindtatea: alegerea cromaticii fatadelor se va realiza tinand cont de clidirile d
care se supun reglementdrilor prezentului regulament;

Lumina naturald: pentru fatadele expuse luminii naturale intense se vor
saturate;

elementele fatadei.

Este strict interzisa tratarea cromatica partiald a fatadei, indiferent de amplasamentul
Fatada va fi tratatd ca un ansamblu unitar.

punct de vedere estetic, durabil si fiabil.
Orice tip deinscris publicitar aplicat cu vopsea direct pe fatada este interzis,

si pentru recunoasterea acestora.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

ZR5:

+ ‘Tuturor imobilelor li se vor asigura utilitétile, in regie proprie sau prin bransarea la retel
Extinderile retelelor edilitare se vor face obligatoriu in subteran, pe sub ciile de circu

Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada princ

Forma: propunerea cromaticii fafadelor trebuie s se coreleze cu geomet

Se interzice folosirea ca element de finisaj pe fatads, a materialelor de calitate ng

Sunt permise firme si afisajele, totemuri, steaguri specifice pentru promovarea imagini

req numdrului

0 Municipiuiu

rului de locuri
n referire la

de cdlcare a

brandului, cu
astora sd nu

prestigiului
si cromatica

u contravine

priar, intra Tn
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mai neutre,
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folosi culori
i, respectiv

-

onstructiel.
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brandurilor

? gxistente.
atie sau pe




ARTICOLUL 12 - SPATII LIBERE St SPATII PLANTATE

Z

ARTICOLUL 13 - IMPREIMUIRI

ZRS:

RS

sub spatiile verzi de aliniament, aferente céilor de circulatie, cu o minim3 afect

tirculatie executate, iar ulterior finalizdrii extinderii, finisajul carosabil si pietonal j
starea initiald.
Se va asigura evacuarea rapidd sau captarea apelor metearice din spatiile minera
parceld va dispune de un spativ interior parcelei (eventual integrat in imprejm
colectarii deseurilor menajere si a colectrii selective, accesibil din spatiul public.

Este obligatorie realizarea de spatii plantate adecvate functiunii respective canfo
RG.U. si HCLM. nr. 152/22.05.2013 privind stabilirea suprafetelor minime de spati verzi
minim de arbusti, arbori, plante decorative si flori aferente constructillor realizate
Administrativ al Judefului Constanta. Se recomands, din considerente ecalogice, utiliz
locale adaptate conditiilor climatice si favorabile faunei specifice, cu exceptia
decorative cu caracter special. Se vor amplasa plantatii de aliniament cu rol de
protectie citre DN3 si eventual catre limitele laterale si posterioare ale parcelelor.
Se recomandd ca terasele constructiilor si fie amenajate cu spatii verzi pentru
micraclimatului si a imaginii oferite citre clddirile invecinate si circulatiile;
Se recomandd ca pentru imbunitatirea microclimatulul si pentru protectia constructi
impermeabilizarea terenului peste minimul necesar pentru alei si accesuri,
Se recomanda ca locurile de parcare de la nivelul solului s& se realizeze pe suportde d
pentru a reduce suprafata mineralizatd, considerand doar 50% spatiu mineral.

re a cdilor de
e va aduce la

izate. Fiecare

lire) destinat

rm cerintelor
Sf g numdrulus

pe Teritoriul

area speciilor

segmentelar
orativ si de

ameliorarea

pi 53 Se pvite

ate Tnierbate,

Se va respecta un procent minim de 10% din suprafata parcelel de spatiu verde pe sol. Restul

pand la minimul impus prin H.C). nr. 152/22.05.2013 se va putea realiza prin fata
terase verzi, mesh verde stabilizat, jardiniere si dale inierbate,

Se va asigura realizarea unel imagini unitare la nivelu! circulatillor publice prin au
imprejmuiri din materiale durabile si de calitate, care se incadreazi in tipul doming
zanei dupa material, culoare, rezistentd, transparentd etc;
imprejmuirile se vor realiza conform normelor legale in vigoare si vor permite ar
echipamente de paz3 si protectie;
imprejmuirea functiunilor citre strada se vor realiza cu respectarea caracterului zone
unor porfi retractabile care s& permitd facil accesul carosabil pe teren. imprajmuir
indltimi maxime de 2,00 metri si minim 1,00 metri din care maxim 0,60 metri va fi sq
restul va fi un material transparent. Intre parcelele se vor realiza imprejmuiri opace
maxim 2,00 metri;
Este permisa dublarea imprejmuirii, doar spre interiorul parcelei, cu un element vegeta
similare; :
imprejmuirile vor fi realizate din materiale de buni calitate (cdrdmidd aparentd, p
tencuiald decarativd, fier forjat, etc), astfel incét sa nu fie in disonanta cu imprejmuiril
nvecineazd si fatadele constructiilor adiacente;
Este interzisa utilizarea materialelor plastice sau a derivatilor din mase plastice pentru
de imprejmuire, ori a materialelor usor inflamabile (policarbonat etc ).

de inierhate,

torizarea de
nt (2 nivelul

plasarea de
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elementele




ARTICOLUL 14 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE AL TERENULUI (POT)

ZR5:

{POT = mp AC /mp teren * 100)

POT maxim = 40%

*Circulatiile intetioare si platformele nu se vor fua in calculul POT,

ARTICOLUL 15 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE AL TERENULUI (CUT)

ZRS:

{CUT volumetric = mc /mp teren)

CUT volumetric maxim = 5 me/mp teren

*Cireulatiite interioare si platformele nu se vor fua in calcutul CUT,

In sedinta on line a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urban
de 15.10.2021 s-au stabilit urmétoarele:
% este necesard completarea documentatiei cu urméitoarele pies

desenate, solicitate prin certificatul de urbansim sau avizul de oportt

o avizul Consiliului judetean Constanta,

o avizul Agentiei nationale de imbunétatiri funciare,

o dovada achitarii taxei RUR,

o studiul de fezabilitate privind extinderea retelelor de utilit3
vederea respectdrii prevederilor art. 13 al HG nr. 525/1
aprobarea Regulamentului general de urbanism,

o simulare 3D;

% ulterior completarii documentatiei conform celor mai sus preciz
intreprinde diligentele necesare Tn vederea demarsrii procedurii de
consultare a publicului in conformitate cu prevederile HCL nr. 322/:

aprobarea Regulamentului de informarea si consultare a publicului i
si revizuirea planurilor de urbanism la nivelul municipiului Constanta.

sm din data

e scrise si
nitate:

ti urbane in
996 pentru

ate, se pot
Informare si
7.016 privind
1 elaborarea

In sedinta Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de

15.02.2022 s-a avizat favorabil documentatia prezentats.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementsri anex
spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul PUZ r&spund pentru exactitatea datelor si

ata si vizatd

veridicitatea

inscrisurilor cuprinse In PUZ care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art.

63 alin. (2) lit. ) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului Si
cu modificarile si completérile ulterioare.

urbanismul,

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarij PUZ.
Documentatia tehnicd pentru autorizarea executérii lucririlor de construire (DTAC) se

poate intocmi numai dupd aprobarea PUZ si cu obligativitatea respectéri
prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toat§ durata de v
certificatului de urbanism emis de Primiria municipiului  Constant
530/04.02.2020 a cdrui valabilitate este prelungiti de drept pan3 la 06
temeiul art. 4 alin. (5) al Legii nr. 55/2020.

Arhitect Sef,
arh, Dan Petre Leu

/N

il intocmai a

labilitate a
8 sub nr.
05.2022 in
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PUNCT DE VEDERE

formulat |la sedinta din data de 15.02.2022
a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism,
constituita in temeiul HCL nr. 106/23.04.2021

Lucrarea PUZ pentru teritoriul extravilan - parcelele identificate cu l‘nr. cadastral
205205, 213559, 205480, 212453, in vederea iniﬁroducerii in
intravilan a parcelei A 898/27 - etapa emitere aviz Arhitect sef
‘ Initiator Bimmer Workshop SRL
’ Elaborator | urb. Mihaela Pusnava
Criteriu evaluare DA/NU Observatii
1 | Compatibilitatea propunerilor cu politicile De acord.

de dezvoltare urbana si cu prevederile
PUG

Compatibilitatea propunerii cu functiunile
si structura urbana existentd

Respectarea legislatiei in vigoare (POT,
CUT, regim maxim de inaltime etc.)

Accesul la infrastructura de cai de
comunicatie si tehnico-edilitara

Rezolvarea problemelor de circulatie si
asigurarea locurilor de parcare necesare

Asigurarea serviciilor publice si dotarilor
de interes public

Protejarea si punerea in valoare a
patrimoniului construit

Protejarea si punerea in valoare a
patrimoniului natural

Concluziile studiilor de fundamentare si
ale analizelor economice, sociale,
demografice, precum si diagnosticul
prospectiv

10

Beneficiul social in interes public (locuri
de munca create sau pdstrate, prestigiul
zonei, atractivitate etc.)

Urb. Simona Socarici
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i MUNICIPIUL CONSTANTA
@ DIRECTIA URBANISM

PUNCT DE VEDERE
formulat la sedinta din data de 15.02.2022
a Comisiel tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism, 06
constituitd in temeiul HCL nr. 106/23.04.2021

Lucrarea PUZ pentru teritoriul extravilan - parcelele identificate cu nr. ca ?astral
205205, 213559, 205480, 212453, fin vederea introducerii in
intravilan a parcelei A 898/27 - etapa emitere aviz Arhitect sef

Initiator Bimmer Workshop SRL

Elaborator | urb. Mihaela Pusnava

Criteriu evaluare DA/NU Observatii
1 | Compatibilitatea propunerilor cu politicile
de dezvoltare urbana si cu prevederile /
PUG

2 | Compatibilitatea propunerii cu functiuniie (
gi structura urband existentd

3 | Respectarea legislatiei in vigoare (POT,
CUT, regim maxim de indltime etc.)

4 | Accesul la infrastructura de cdi de
comunicatie si tehnico-edilitard

5 | Rezolvarea problemelor de circulatie si
asigurarea locurilor de parcare necesare

6 | Asigurarea serviciilor publice si dotarilor
de interes public

7 | Protejarea si punerea in valoare a
patrimoniului construit

8 | Protejarea si punerea in valoare a
patrimoniului natural

9 | Concluziile studiilor de fundamentare si
ale analizelor economice, sociale,
demografice, precum si diagnosticul
prospectiv

10 | Beneficiul social in interes public (locuri
de munci create sau pistrate, prestigiul
zonei, atractivitate etc.)

Arh./Radu Cornescu OK
8
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CONSTANT, ROMANIA

8 JUDETUL CONSTANTA
: MUNICIPIUL CONSTANTA
DIRECTIA URBANISM

Touts B
ConsranTianh

PUNCT DE VEDERE
formulat la sedinta din data de 15.02.2022
a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism,
constituita in temeiul HCL nr. 106/23.04.2021

Lucrarea 7. PUZ pentru teritoriul extravilan - parcelele identificate cu n
205205, 213559, 205480, 212453, in vederea introducerii in
parcelei A 898/27 - etapa emitere aviz Arhitect sef;

r. cadastral
intravilan a

Initiator initiator Bimmer Workshop SRL

Elaborator

DA, cu conditia realizarii completarilor la piesele scrise si desenate soli
din 15.10.2021.
S-au rezolvat observatiile formulate la consultarea publica.

citate l1a CT

Criteriu evaluare DA/NU Observat

1 | Compatibilitatea propunerilor cu politicile
de dezvoltare urbana si cu prevederile
PUG

2 | Compatibilitatea propunerii cu functiunile
si structura urbana existentd

3 | Respectarea legislatiei in vigoare (POT,
CUT, regim maxim de inaltime etc.)

4 | Accesul la infrastructura de cdi de
comunicatie si tehnico-edilitara

5 | Rezolvarea problemelor de circulatie si
asigurarea locurilor de parcare necesare

6 | Asigurarea serviciilor publice si dot3rilor
de interes public

7 | Protejarea si punerea in valoare a
patrimoniului construit

8 | Protejarea si punerea in valoare a
patrimoniului natural

9 | Concluziile studiilor de fundamentare si
ale analizelor economice, sociale,
demografice, precum si diagnosticul
prospectiv

10 | Beneficiul social in interes public (locuri
de munca create sau pastrate, prestigiul
zonei, atractivitate etc.)

Arh. Ionica Bucur
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MUNICIPIUL CONSTANTA
DIRECTIA URBANISM

PUNCT DE VEDERE
formulat la sedinta din data de 15.02.2022
a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism,
constituita Tn temeiul HCL nr. 106/23.04.2021

Lucrarea PUZ pentru teritoriul extravilan - parcelele identificate cu nr. cadastral
205205, 213559, 205480, 212453, in vederea jptroducerii in
intravilan a parcelei A 898/27 - etapa emitere aviz Arhitect sef

Initiator Bimmer Workshop SRL

Elaborator | urb. Mihaela Pusnava
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

aferent Planu! Urbanistic Zona! pentru introducerea in intravilana

parcelei A 898 /27

VOLUMUL 1

Denumirea proiectului/ obiectivului de investitii: Plan urbanistic zonal pentru introducere in
intravilan a parcelei A 898/ 27, judetul Constanta
Amplasamentul: Parcela A 898/ 27, strada DN3, Judetul Constanta

Amplasament teren care a generat P.U.Z.: Parcela A 898/ 27, strada DN 3, Nr. Cadastral 205480,
Judetul Constanta

Initiatorul investitiei: BIMMER WORKSHOP S.R.L.

Nr contract: 369/03.09.2019
Elaboratorul studiului de urbanism: AGORAPOLIS SRL
Coordonator proiect: master urbanist MIHAELA PUSNA\IA
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PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU INTRODUCEREA TN INTRAVILAN A PARCELEI A 898/ 27, MUNICIPIUL
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| DISPOZITI GENERALE

1.1. Rolul R.L.U.

1.71.a. Regulamentul local de urbanism aferent Planului urbanistic zonal este o documentatie cu caracter
de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si
utilizare a constructiilor pe teritoriul zonei de studiu. Normele cuprinse in prezentul Regulament sunt
obligatorii in vederea executdrii de constructii in limitele zonei de studiu prevdazute in plansa de
Reglementdri.

1.1.b. Regulamentul local de urbanism fnsoteste Planul urbanistic zonal pentru introducere in
intravilan a parcelei A 898/27, judetul Constanta si detaliazd prevederile cu caracter de reglementare
ale PU.Z

1.1.c. Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice locale si se
aprobd de catre Consiliul Local, pe baza avizelor obtinute, in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/
1891, republicata in 1996.

1.1.d. Orice documentatie de urbanism, ulterioard Plan urbanistic zonal pentru introducere in
intravilan a parcelei A 898/27, judetul Constanta care schimbd conceptia generald care a stat la baza
P.U.Z,, determinad modificarea P.U.Z. si aprobarea conform legii.

1.1.e. Modificarea Regulamentului local de urbanism al Planului urbanistic zonal pentru introducere
in intravilan a parcelei A 898/27, judetul Constanfa se va face numai in spiritul prevederilor
Regulamentului general de urbanism; aprobarea unor modificdri ale PU.Z. si implicit ale
Regulamentului local de urbanism, se pot face numai cu respectarea filierei de avizare / aprobare, pe
care a urmat-o si documentatia initiala.

R.L.U.- FAZA - ELABORAREA PROPUNERILOR - 2022



1.2. Baza legala a elaborarii

1.2.a. La baza elabordrii Regulamentului local de urbanism aferent Planului urbanistic zo
introducere in intravilan a parcelei A 898/27, judetul Constanta au stat, in principal:

PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU INTRODUCEREA TN INTRAVILAN A PARCELEI A 898/ 27, MU
CONSTANTA, JUDETUL CONSTANTA

R.L.U. - FAZA - ELABORAREA PROPUNERILOR - 2022

Legea nr. 350 din 06.07.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului - cu mo
completdrile ulterioare;

Ordinul 233/2016 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii 350/200(;
Ordinul 90/1991 pentru aprobarea formularelor, a procedurii de autorizare si a co
documentatiilor prevdzute de Legea nr. 50/1991; |

NICIPIUL

nal pentru
ificdrile si

I

!njcinutului

i

H.G. nr. 525 din 27.06.1996, republicatd in 2002 pentru aprobarea regulamentului ;lgeneral de

urbanism, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

Ordin M.LRAT. NR. 21/N/10.04.2000 pentru aprobarea reglementdrii tehnice ,GHII
ELABORAREA SI APROBAREA REGULAMENTELOR LOCALE DE URBANISM"
GM-007-2000;

Ordin M.LPAT. nr. 176/N/16.08.2000 pentru aprobare reglementare tehnicd ,Gh
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal” -
GM-010-2000;

Ordin MT.CT nr. 562 din 20.10.2003 pentru aprobare Metodologie de elaborare si ¢
cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate (PUZ);
Hotdrarea de Consiliu Local a municipiului Baia Mare nr.168/2011 privind "Regulament
implicare a publicului n elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de a
teritoriului”;

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii - cu mod
completdrile ulterioare;

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii - cu modificdrile si completarile ulterioal

Legea nr. 7/1996 a cadastrului si a publicitatii imobiliare - cu modificarile si completarile

Legea nr. 18 din 19.02.1991 privind fondul funciar - cu modificarile si completdrile ultericl1are;

Legea nr. 24 din 15.01.2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi
urbane - cu modificdrile si completadrile ulterioare;

Legea nr. 123 din 10 iulie 2020 pentru modificarea si completarea Ordonantei de
Guvernului nr. 195 din 22.12.2005 privind protectia mediului;

PRIVIND
Indicativ

lid privind
| Indicativ
|

ontinutul-

ul local de
menajarea

ificdrile si
1

re;
ilterioare;

in zonele

Urgentd a
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» Ordonanta de Urgentd nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu completdrile i
modificarile ulterioare;

» Ordin Ministerul Sanatatii nr. 119 din 04.02.2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sandtate
publicd privind mediul de viatd al populatiei, modificat cu Ordin Ministerul Sdndtatii nr. 994 din
2018;

» Legea 114/1996 a locuintei, cu modificarile si completarile ulterioare.

» Hotdrdrea de Consiliu Local a municipiului Constanta nr.322/2016 privind aprobarea
"Regulamentul de informare si consultare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism la nivelul municipiului Constanta”;

= HCJ. Constanta nr. 152/2013 privind stabilirea suprafetelor minime de spatii verzi aferente
constructiilor realizate pe Teritoriul Administrativ al judetului Constanta.

1.2.b. Regulamentul local de urbanism aferent PU.Z, detaliazé'prevederile Regulamentului General de
Urbanism si respectd prevederile Planului Urbanistic General U.A.T. Municipiul Constanta in vigoare
la momentul realizdrii prezentei documentatii, conform Hotdrarii Consiliului Local Constanta nr.
653/25.11.1999, a carui valabilitate a fost prelungita prin H.C.L.M. nr. 429/31.10.2018.

1.3. Domeniul de aplicare

1.3.a. Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent Plan urbanistic zonal pentru
introducere in intravilan a parcelei A 898/27, judetul Constanta cuprinde norme obligatorii pentru
autorizarea executdrii constructiilor din zona studiata si preia ca atare reglementdrile existente la
nivelul zonei de studiu.

1.3.b. Zonificarea functionald a arealului s-a stabilit in functie de categoriile de activitati propuse in
conformitate cu prevederile art. 14 din Regulamentul General de Urbanism si este evidentiata in
plansa de Reglementdri. Pe baza acestei zonificdri, se stabilesc conditiile de amplasare si conformare
a constructiilor, ce se vor respecta pentru fiecare zond functionald.

Functiunile urbane reprezintd domenii specifice de activitate umand, care se desfdsoard intr-o
localitate, determinate de necesitatile populatiei si conditionate de caracteristicile cadrului natural. Ele

R.L.U.- FAZA - ELRBORAREA PROPUNERILOR - 2022 4/15
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sunt localizate teritorial in plansa desenata si au indicatori spatiali si indicatori de functionare
specificati in Regulamentul local de urbanism si corelati cu anexa nr. 2 la RGU.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurdrii compatibilitatii dintre|destinatia
constructiei si functiunea dominantd a zonei, in conformitate cu zonificarea functionald stabilita prin
Regulamentul local si cu anexa nr. 1 din RGU.

iy
P
80478

Tel: 0722393350, office(@agorapolis.ro, www.agorapolis.ro
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Il. ZONIFICARE FUNC'@'H@NALA

2.1 Unitati si subunitati functionale

La nivelul P.U.Z, se regdseste o singura zond functionald, dupd cum urmeaza:

ZRS - Subzona SERVICII, DEPOZITARE S! STATII DE REPARARE-TNTRE'[INERE AUTO
POT max= 40%

CUT volumetric max = 5 (mc / mp. Teren)

H max= 12,00 m

[, PREVEDERI LA NIVELUL UNET.Z\TELOP St SUB
FUNCTIONALE

UNITATILOR

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

ZRS:

service / statii de reparare-intretinere auto, showroom auto;

constructii pentru echiparea tehnico-edilitarg;

» constructii administrative, servicii, sedii ale unor companii si firme, spatii pentru desfasurarea
serviciilor profesionale;

» depozitare en-gros;

« spatii amenajate pentru colectarea si pre-selectarea deseurilor menajere, aferente functiunii

principale.
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ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDI'!'IONI\RI

N

RS:

NICIPIUL

» activitati din sfera industriilor usoare, activitati manufacturiere, cu conditia ca acestea sa nu fie

generatoare de noxe sau alti agenti poluanti;
statii de alimentare cu carburanti, cu conditia realizdrii accesului din drumul colector ast
nu impiedice circulatia pe drumul colector.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

ZRS:

» activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul general;

» depozitare de materiale refolosibile;

» platforme de precolectare a deseurilor urbane; .

» depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau toxice;

» anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistents;

= lucrdri de terasament de naturd sd afecteze buna desfdsurare a activitatilor pe parcelele
sau care sd conduca la scurgerea apelor meteorice pe parcelele invecinate;

» orice alte activitati care nu sunt descrise la articolele 1 si 2.

fal incat sa

invecinate

R

SECTIUNEA 11 : CONDITH DE AMPLASARE, ECHIPARE 51 CONFIGURARE A CLADIRIL(

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

ZRS:
Loturile sunt construibile in cazul fronturilor mai mari de 20 metri (inclusiv 20 metri) s

==

suprafata

parcelei de cel putin 2500 mp - inainte de cedare cdtre domeniul public, respectiv 2000 mp dupd
cedare cdtre domeniul public a suprafetelor necesare in vederea realizdrii infrastructurii rutiere.

Parcelele sunt construibile cu respectarea indicatorilor P.O.T. si CUT. specifice UT.R., apfobate prin

prezentul Regulament.

ar |
Po
0114

Tel: 0722393350, office@agorapolis.ro, www.agorapolis.ro

R.L.U. - FAZA - ELABORAREA PROPUNERILOR - 2022




PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU INTRODUCEREA TN INTRAVILAN A PARCELEI A 898/ 27, MUNICIPIUL
CONSTANTA, JUDETUL CONSTANTA

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA'!'ﬂ DE ALINIAMENT

ZRS:

Aliniamentul reprezintd linia de demarcatie dintre proprietatea privata si domeniul public. Amplasarea

cdtre aliniament se va face dupa cum urmeaza:
- fatd de aliniamentul nou propus la limita nordica rezultat odata cu realizarea drumului
colector la o distantd care s& permita in viitor extinderea DN3 (E81), va respecta zona de protectie
a drumului national, respectiv european, de 50,00 metri fatd de marginea drumului - stabilitd
conform Ordonantei 43/ 1997, privind regimul juridic al drumurilor, respectiv se va retrage cu
minimum 37,00 metri fata de noul aliniament.
- fatd de aliniamentul propus la limita sudica creat odatd cu modernizarea DE 898/10, se va

respecta o retragere minima de 5,0 m;

Intre aliniamentele nou create si retragerea minima impusa sunt permisé amplasarea unor constructii

de tip:

» cabind de pazg;

= spatii tehnice aferente instalatiilor tehnico-edilitare;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA'!'I\ DE LIMITELE LATERALE S1 POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

ZRS:
Fata de limitele laterale se va respecta o retragere minima de 3,0 metri.

Nu sunt permise constructiile insiruite care ocupa intregul front al parcelei. in cazul limitelor
posterioare, se va respecta o retragere minima de 5,0 m.

R.L.U.- FAZA - ELABORAREA PROPUNERILOR - 2022 8/15
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ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA'['I\ DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

ZRS:
Sunt permise amplasarea mai multor constructii pe aceeasi parceld cu conditia asigurdrii unui acces
carosabil de minim 6,0 m Idtime, cdtre zona posterioard a parcelei, in vederea asigurdrii pasibilitatilor
de interventie in caz de de urgenta. '

» Distanta intre cladiri va fi egald sau mai mare decat media inaltimilor fronturilor opuse, dar nu mai

putin de 4 metri;
» Distanta de mai sus se poate reduce la jumatate dacd nu sunt accese in cladire si/sau dacd nu sunt

ferestre care sd lumineze incaperi in care se desfdsoard activitdti permanente;
» In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fati de incendii si alte norme|specifice;
« Se vor respecta distantele minime de protectie impotriva riscurilor tehnologice;
= Sevor asigurain interiorul parcelei fluxurile adecvate pentru circulatia pietonald si carosabild.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $1 ACCESURI

ZRS:
Se vor prelua circulatiile propuse prin documentatia de tip P.U.Z. aprobata anterior prin H.C.L.M. nr.
160/2014.

]
Se vor asigura circulatii carosabile publice in zona studiatd numai respectand conditiile ‘i'ehnice de
proiectare conform Anexa | a Ordinului nr. 49 din 27 ianuarie 1998 pentru aprobarealNormelor
tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor din localitdtile urbane. Astfel, distanta minima
normald de proiectare a strazilor din localitdtile urbane pentru intersectia cu o strada de categoria
a ll-a este de 500,00 metri pentru relatii stanga - dreapta, respectiv 100,00 - 150,00 metri pentru

relatii numai de dreapta.

= Parcelele vor fi construibile doar in conditiile in care beneficiazd de un acces auto cu |dtimea de
minim 6,0 metri direct dintr-o circulatie publicad sau prin servitute legald inscrisa in Cartea Funciarg,
pentru a permite interventia promptd si sigurd a autovehiculelor de interventie (autospeciala
pentru stingerea incendiului, ambulantd, s.a.). si a mijloacelor de transport grele;

R.L.U. - FAZA - ELABORAREA PROPUNERILOR - 2022 " 9/15
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= Se vor asigura atat suprafetele necesare pentru stationare, manevre, inregistrare si control, cat s
trasee pentru transporturi agabaritice si grele;

= Pentru circulatia pietonald se vor asigura accese corespunzdtoare din spatiul public pietonal,
dimensionate conform fluxurilor specifice activitatilor desfasurate;

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

ZRS:

» Stafionarea autovehiculelor necesare functiondrii diferitelor activitdti, conform normelor, se admite
numai in interiorul parcelei, deciin afara circulatiilor publice.

= Asigurarea locurilor de parcare se va face cu respectarea H.CL.M. 113/2017 privind aprobarea
Regulamentului privind asigurarea numdrului minim de locuri de parcare pentru lucrdrile de

constructii si amenajdri autorizate pe raza municipiului Constanta, cu completdrile si modificarile
ulterioare.
« Constructii comerciale (spatii comerciale, spatii prestdri servicii, complexe comerciale) {art. 5):

d.

Nu este obligatorie asigurarea de locuri de parcare pentru spatii cu suprafata utild mai
micd de 50 mp;

Se va asigura minimum 1 loc de parcare pentru fiecare 35 mp din suprafata utild a ariei de
vanzare pentru spatii cu suprafata utild mai mare de 50 mp;

Se va asigura 1 loc de parcare la 50 mp suprafatd utild de vanzare, pentru functiuni
comerciale cu un numdr redus de clienti (comert specializat, produse care nu sunt de larg
consum: anticariate, galerii de artd, desfacerea unor produse manufacturiere, desfacerea
unor produse dedicate exclusiv unor anumite categorii profesionale sau de utilizatori, etc.)
pentru spatii cu suprafata utild mai mare de 50 mp;

Pentru angajati se va asigura un supliment de 20%, fata de numadrul total de locuri de
parcare (asa cum este prevazut la art. 5, lit. b)

» Constructii industriale (spatii pentru productie, spatii de depozitare) vor fi prevazute parcaje in
functie de specificul activitatii, dupd cum urmeaza (art. 6):

da.

activititi desfasurate pe o suprafatd construitd desfasurata de 10-100 mp, 1 loc de
parcare la 25 mp Ad;
activitati desfdsurate pe o suprafatd construitd desfdsuratd de 1001.000 mp, 1 loc de
parcare la 150 mp Ad

i} L
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c. activitati desfasurate pe o suprafatd construitd desfasuratd mai mare de 1.000 mp, 1 loc

de parcare la 100 mp Ad

» Se permite asigurarea necesarului de locuri de parcare prin realizarea de parcaje [subterane
asigurate pe lot, aferente fiecdrei cladiri. Se interzice stationarea autovehiculelor [pe partea
carosabild sau pe trotuarul adiacent acesteia pe toate circulatiile propuse prin PU.Z.. S'ta;ionarea
autovehiculelor se va face doar in spatiile special amenajate ca locuri de parcare.

» Dacd la momentul emiterii unui Certificat de Urbanism Regulamentul privind asigurarea numdrului
minim de locuri de parcare pentru lucrdrile de constructii si amenajdri autorizate pe raza municipiului
Constanta aprobat cu H.C.L.M. 113/2017 este abrogat sau modificat, calculul necesarului de locuri

de parcare se va face in baza prezentului Regulament Local de Urbanism, prin feferire la
conditionarile descrise anterior.

ARTICOLUL 10 - TNALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

ZRS:
» Indltimea maximd admisd nu va depdsi la cornisd 12,00 m masurati de la cota de| cilcare a

terenului amenajat adiacent constructiei si pand la atic. i
= Sunt permise totemuri, steaguri sau alte asemenea structuri cu rol de reprezentare a bra ndului, cu

conditia amplasarii acestora in afara zonei de protectie a drumurilor, iar indltimea acestora s nu
depdseasca 30 metri.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

ZRs: |
» Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice functiunii si exprimdrii p:restigiului
investitorilor. Sunt permise tratdrile de fatadd care sunt menite sa reflecte ideologia si|cromatica
brandului firmei.
» Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai dacd aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si caracterului zonei (H.G. 525/1996, Art. 32);
» Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterigr, intrd in

contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului
si arhitecturii, este interzisd. (HG 525/1996, Art. 32);

pE

L
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l » Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala.
» Laalegerea cromaticii generale a fatadelor se vor [uain calcul urmdtoarele criterii:
- Dimensiunea fatadei: pentru suprafete mari pline se vor alege culori in tonuri cat mai neutre,
deschise;
- Vecindtatea: alegerea cromaticii fatadelor se va realiza tindnd cont de clddirile din vecinatate
care se supun reglementarilor prezentului regulament;
- Lumina naturald: pentru fatadele expuse luminii naturale intense se vor folosi culori
saturate;
| - Forma: propunerea cromaticii fatadelor trebuie sd se coreleze cu geometri, respectiv
| elementele fatadei.
| » Este strict interzisa tratarea cromatica partiald a fatadei, indiferent de amplasamentul constructiei.
| Fatada va fi tratatd ca un ansamblu unitar.
| » Se interzice folosirea ca element de finisaj pe fatadd, a materialelor de calitate indoielnicd din
| punct de vedere estetic, durabil si fiabil.
« Orice tip de inscris publicitar aplicat cu vopsea direct pe fatadd este interzis.
» Sunt permise firme si afisajele, totemuri, steaguri specifice pentru promovarea imaginii brandurilor
: si pentru recunoasterea acestora.
\

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

ZRS:

» Tuturor imobilelor [i se vor asigura utilitatile, in regie proprie sau prin bransarea la retele existente.
Extinderile retelelor edilitare se vor face obligatoriu in subteran, pe sub cdile de circulatie sau pe
sub spatiile verzi de aliniament, aferente cdilor de circulatie, cu o minima afectare a cdilor de
circulatie executate, iar ulterior finalizarii extinderii, finisajul carosabil si pietonal se va aduce la
starea initiala.

« Se va asigura evacuarea rapidd sau captarea apelor meteorice din spatiile mineralizate. Fiecare
parceld va dispune de un spatiu interior parcelei {eventual integrat in imprejmuire) destinat
colectdrii deseurilor menajere si a colectdrii selective, accesibil din spatiul public.
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ARTICOLUL 12 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

ZRS:

ARTICOLUL 13 - IMPREJMUIRI

ZRS:
Se va asigura realizarea unei imagini unitare la nivelul circulatiilor publice prin autos

R.L.U.- FAZA - ELABORAREA PROPUNERILOR - 2022
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Este obligatorie realizarea de spatii plantate adecvate functiunii respective conform
R.G.U. si HCLM. nr. 152/22.05.2013 privind stabilirea suprafetelor minime de spatii verzi si a

cerintelor
numdrului

minim de arbusti, arbori, plante decorative si flori aferente constructiilor realizate pe Teritoriul
Administrativ al Judetului Constanta. Se recomandad, din considerente ecologice, utilizarea speciilor
locale adaptate conditiilor climatice si favorabile faunei specifice, cu exceptia segmentelor
decorative cu caracter special. Se vor amplasa plantatii de aliniament cu rol decorativ si de

protectie cdtre DN3 si eventual catre limitele |laterale si posterioare ale parcelelor.
Se recomandd ca terasele constructiilor sa fie amenajate cu spatii verzi pentru ar
microclimatului si a imaginii oferite catre cladirile invecinate si circulatiile;
Se recomandd ca pentru imbundtdtirea microclimatului si pentru protectia constructiei s
impermeabilizarea terenului peste minimul necesar pentru alei si accesuri.
Se recomanda ca locurile de parcare de la nivelul solului s se realizeze pe suport de dale
pentru a reduce suprafata mineralizatd, considerand doar 50% spatiu mineral.
Se va respecta un procent minim de 10% din suprafata parcelei de spatiu verde pe s
pana la minimul impus prin H.C.J. nr. 152/22.05.2013 se va putea realiza prin fatade
terase verzi, mesh verde stabilizat, jardiniere si dale inierbate.

imprejmuiri din materiale durabile si de calitate, care se Tncadreazd in tipul dominant
zonei dupd material, culoare, rezistentd, transparentd etc.;
Imprejmuirile se vor realiza conform normelor legale in vigoare si vor permite amplc
echipamente de paza si protectie; )

imprejmuirea functiunilor citre stradd se vor realiza cu respectarea caracterului zonei, s

unor porti retractabile care sa permita facil accesul carosabil pe teren. Imprejmuirile
indltimi maxime de 2,00 metri si minim 1,00 metri din care maxim 0,60 metri va fi soclL

neliorarea

d se evite

inierbate,

ol. Restul
nierbate,

zarea de
la nivelul

sarea de
ub forma

vor avea
opac, iar
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restul va fi un material transparent. intre parcelele se vor realiza imprejmuiri opace si pot avea

maxim 2,00 metri;

» Este permisd dublarea imprejmuirii, doar spre interiorul parcelei, cu un element vegetal de Tnaltimi

similare;

+ Imprejmuirile vor fi realizate din materiale de bund calitate {cirdmidd aparentd, piatrd, lemn,
tencuiald decorativd, fier forjat, etc), astfel incat sa nu fie In disonantd cu imprejmuirile cu care se

fnvecineaza si fatadele constructiilor adiacente;

« Este interzisd utilizarea materialelor plastice sau a derivatilor din mase plastice pentru elementele

de imprejmuire, ori a materialelor usor inflamabile (policarbonat etc.).

SECTIUNEA I POSIBILITZ\T] MAXIME DE OCUPARE SIUTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 14 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE AL TERENULUI (POT)

ZRS:

(POT = mp AC /mp teren * 100)

POT maxim = 40%

*Circulatiile interioare si platformele nu se vor lua in calculul POT.

ARTICOLUL 15 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE AL TERENULUI (CUT)

ZRS:

(CUT volumetric = mc /mp teren)

CUT volumetric maxim =5 mc/mp teren

*Circulatiile interioare si platformele nu se vor lua in calculul CUT.
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I1. UNHT@T TERITORIALE DE REFERHNT@ (UTR)

La nivelul PUZ, se regdseste o unitate teritoriald de referinta:

ZRS - Subzona SERVICII, DEPOZITARE S| STATII DE REPARARE - INTRETINERE AUTO
POT max= 40%

CUT volumetric max = 5 (mc / mp. Teren)

Hmax =12,00m

ICIPILL

R.L.U.- FAZA - ELABORAREA PROPUNERILOR - 2022




PLAN URBANISTIC ZONAL

fighit PENTRU INTRODUCEREA iN INTRAVILAN A PARCELE| A 898 / 27,
Scara 11000 MUNICIPIUL CONSTANTA, JUDETUL CONSTANTA

Nr. cadastral g '_St_.r_p@_f_éta @aSurata (mp) = Adresa imobil 211216
| 20000 t Gons
i 246382 | 246382

Cartea Funciara nr

LIMITA CORP INTRAVILAN MUNICIPILUL CONSTANTA
LIMITA ZONEI DE STUDIL PUZ

LIMITA PARCELE) CARE A GENERAT PUZ
LIMITA UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

LIMITA DOCUMENTATIE| P.U.Z. APROBATA PRIN H.C LM, 160/2014

LIMITA DOCUMENTATIE| DE URBANISM - IN CLIRS DE ELABORARE /avizare f Certificat de Urbarism nr 1706 ¢ 18.05.2020
LIMITA CADASTRALA & IMOBILELOR cf. Geoportal A.N.C.P. (eTerra)

CONSTRUCTI EXISTENTE

|
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i iR

CIRCULATIE CARDSABILA PUBLICA

DRUM DE PAMANT

..";..I:.u— Pl oas— ._""' i T 3
e — B T
B ol - e AL

B il | PO >4 T _ - - AR e S Y o LA L | SANTDEBETON

M (&< i'ECTg CIRCULATI CAROSABILE cf. P.U.Z Introducere teren din extravilan in intravilan in suprafati de 20,000 M 5l construire
imoblle 04P+2E, aprabat prin H.C.LM.160/2014

ZONA CEDATA PENTRU LATIRE DRUM of. B.UZ. Introducere teren din extravilan in intravilan in suprafats de 20,000 mp s
construire imabile D+P+2E, aprobat prin H.CLM. 160/2074

ZONIFICARE FUNCTIONALA
TEREN ARABIL
COMERT, SERVICH

CIRCULATI PIETOMALE

LEE

TEREN VIRAN / LIBER
SPATI VERZ DE ALINIAMENT
CANAL

ELEMENTE DE REGLEMENTARE ELEMENTE CU ROL ORIENTATIV
ALINIAMENT NOU PROPUS AMPRENTA CONSTRUCTII PROPUSE

F—— eoircani maxm propus CIRCULATII OE INCINTA

{77777 INTERDICTIE DE CONSTRUIRE ZONA DESTINATA REALIZARI DRUMULUI

Le====d REZERVA OE TEREN DESTINATA REALIZARI DRUMULLI COLECTOR COLECTOR/STRADA DE LEGATURA N-5
ALINISMENT NOU PROPUS

NOTA:
Drumul propus prin P.U.Z. Introducere teren din extravilan in intravilan in suprafati de 20.000 mp sl construire imobile D+P+2E,
aprobat prin H.C.L.M.160/2014 afecteazd o suprafati de aproximativ 414 mp (cca. 8%) din terenul studiat.

REGLEMENTARI UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA (U.T.R)
UTR ZRS - Subzona SERVICII, DEPOZITARE §1 STATII DE REPARARE - INTRETINERE AUTO
POT max = 40%

CUT volumetric max = 5 (me. / mp. teren)
Hmax = 12,00 m

Suprafats totali afectats de realizarea cillor de circulatie carosabils, suprafati ce se va ceda citre domeniul public -
aprox. 559,84 mp {11,20% din terenul ce generat P.U.Z.), respectiv aprox. 2265,593 mp (11,33% din zona de studiu),

BILANT TERITORIAL - PROPUS LA NIVEL DE ZONA DE STUDIU

s

BILANT TERITORIAL - PROPUS LA NIVEL DE PARCELA CARE A GENERAT P.L.Z.
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PROFIL TRANSVERSAL A - A - Profil propus DN3
5| AMENAJARE DRUM DE SERVICIU (DRUM COLECTOR)

' " - Jiiciul de Cadastry si Public
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RELATII RUTIERE IN TERITORIU RELATII RUTIERE LA NIVELUL ZONEI STUDIATE NOTA INCADRARE DRUM COLECTOR, SC. 1:5.000
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|| ||| ) | || este de 500 m pentru relatii stanga - dreapta, respectiv 100-150m

|
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I

||| | [ _ . -- pentru relatil numai de dreapta. _ : - PLAN URBANISTIC ZONAL
il || ' B 0" i '--Il!l.l““lll In retapie cu ordinul amintit mal sus, in scherna alaturatd se regisesc ;
i "

. PRE BU R MUNICIPIUL CONSTANTA, JUDETUL CONSTANTA

EJ s = e -.I'- - 3 strazile de legdturd propuse cu caracter orientativ (categoria a [l1-a) e S T =
: . ; 0 dintre DN3 prin colectorul acestuia si strada de categoria a Il-a B DATA 2022
I Propusd conform P.UZ. aprobat prin H.CLM, 160/20714, dispusd la sud
= { C de terenul studiat. Pentru a respecta distantele normate prin ardinul \GORAR . QER e CHp, ORI
_—IIW . — : | :' enunfat mai sus, prima |de la Vest la Est) dintre strizile de legiturs
Do Conform P Uz Rtroicere fie d = @ : 2 va interse

T : _ TODUSE. 58 va i LLa rada.d ! 4 BrSpaTa-tnvod: . MA ‘
' construire | mI: D+P+2E; b ‘ mi - 4k permitand relatie de stanga s| de dreapta. Urmdtoarea stradd se va : y i s PLAN?A

: i . situa la minim 100-150 m fatd de prima - in cazul propus strada a fost g ) ) .
amplasata orientativ la cea. 275 m - si va avea obligatoriu relatie doar s o 06205 ; PLAN URBANISTIC REGLEMENTARI URBANISTICE
de dreapta |aintersactia cu strada propusd de categoria a |i-a. ¢ ; 2 Z20naL ZOMNIFICAREA FUNC TIONALA
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PROIECTAT DESENAT NR.PLANSA

STRADA DE CATEGORIA II .Layra FERASTRAU urb, Ladra FERASTRAL PLOZ
. "

conform P.U.Z Introducere teren din extravilan in intravilan in suprafaté de 20.000 - ! o SCARA
mp § construire imobile D+P+2E aprobat drin HOLM.160/2014 .
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