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PROIECT DE HOTARARE NR. 3285 1./40.0. 222/
privind schimbarea destinatiei imobilului situat in Constanta, str. Ion Lahovari nr. 5,
din spatiu de locuit in spatiu cu altd destinatie decét ace'ea de locuinta

Consiliul local al municipiului Constanta, intrunit in §ed|nl;a ordinard din data de
2021,
Avand in vedere: .

— referatul de aprobare al domnului primar Vergil Chitac inregistrat sub
nrlGXahd/24,Q0,  2021;

— raportu] Regiei Autonome ,,Exploatarea Domeniului Publlc si Privat” Constanta
nr 41509 1 Ak O  2021;

— avizul Comisiei de speaalltate nr. 3 pentru servicii publlce, comert, turlsm si
agrement;

—avizul Comisiei de specialitate nr. 5 pentru adm|n|strat|e publicd, juridica,
apararea ordinii publice, respectarea drepturilor si Ilbertatllor cetateanului;

In conformitate cu prevederile:

— H.C.L. nr. 296/2001 privind aprobarea inventarului bunurilor care apartm domeniului privat
al municipiului Constanta, anexa nr. 2, pozitia 300;

— art. 11 alin. (1) lit. o) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executaru lucrérilor de
constructii, cu modificarile si completirile ulterioare; ‘

Luénd in considerare prevederile: :

— Hotdréarii Consiliului de Administratie al Regiei Autonome ,,Exploatarea
Domeniului Public gi Privat” Constanta nr. 497/12.08. 2021 consemnata in
procesul verbal de sedinta nr. 295 din 12.08.2021; g :

!
In temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit, c) si-art. 196 alin. (1) lit. a) din
Ordonanta de urgentda a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificirile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

|
{
|
!

Art. 1. Se aproba schimbarea destinatiei imobilului 5|tuat |n Constanta, str. Ion
Lahovarinr. 5, In suprafata utild de 28,63 mp, respectiv 34 mp suprafatd construitd

la sol, din spatiu de locuit, in spatiu cu altd destinatie decit aceea de locuintd, fiind -

admlse destinatiile: sedii administrative inclusiv profesii. liberale, spatii destlnate
activitatii cuIturaIe, spatii destinate activitatii de nvatdmant, spatu comerciale, spatii
prestari servicii.

Art. 2. Serviciul secretariat, relal;n consiliul local si admlnlstragla publicd va
comunica prezenta hotdrare Regiei Autonome ”“Exploatarea Domenlulm Public si
Privat” Constanta, in vederea aducerii la indeplinire si Institutiei prefectului Judet;ulw
Constanta, spre stiinta.

Prezenta hotdrére a fost votatd de consilieri locali astfel: |
pentru, impotriva, abtlnerl
La data adoptdrii sunt in functie consilieri din 27 membrl

PRESEDINTE SEDINTA, : .
CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR GENERAL,
CONSTANTA Viorela- erabela CALIN
Nr. / 2021
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REFERAT DE APROBARE

Luand in considerare prevederile:

- H.C.L. nr 296/ 2001 privind aprobarea inventarului bunurilor care apartin
domeniului privat al municipiului Constanta, anexa nr. 2, pozitia 300;

- H.C.L. nr. 109/2005 privind centralizarea inventarului bunurilor care apartin
domeniului privat al municipiului Constanta;

- art. 11 alin. 1 lit. o) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii
lucrdrilor de constructii, cu modificirile si completarile ulterioare.

Spatiul din imobilul situat in Constanta, str. Ion Lahovari nr. 5, a carui
destinatie se doreste a fi schimbat3, este format din doud camere plus dependinte
in suprafatd utild de 28,63 mp, respectiv, suprafatd construitd de 34 mp, este
incadrat in ZRPC - zona centrald situatd in interiorul perimetrului de protectie a
valorilor de patrimoniu, ZRCP 1a - subzona central3 suprapusa peste nucleul istoric.

Prin schimbarea destinatiei de locuintd, in spatiu cu altd destinatie decat
aceea de locuinta este indeplinitd conditia mentinerii pe ansamblu a unei ponderi a
locuintelor de minim 30% din aria construitd desfisurats.

Potrivit reglementérilor urbanistice aplicabile in zona, destinatiile admise a se
desfasura in spatiu sunt:

- sedii administrative inclusiv profesii liberale;
- spatii destinate activitatii culturale;

- spatii destinate activitétii de invdtdmant;

- spatii comerciale;

- spatii prestari servicii.

In temeiul prevederilor art. 136 alin. (1) din Ordonanta de Urgentd a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile si completirile
ulterioare, initiez proiectul de hotirare privind schimbarea destinatiei imobilului
situat in Constanta, str. Ion Lahovari nr. 5, din spatiu de locuit in spatiu cu altd
destinatie decét aceea de locuints.

J PRIMAR,
/ ERG L/‘CHITAC
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Regia Autonoma
~Exploatarea Domeniului Public si Privat” Constanta
Bd. Tomis, nr. 101, inregistratd la ORC sub nr. J13/15/1996, CUI 2746784,

Ne LT 1 LY 8 so

RAPORT

Ca urmare a proiectului de hotdrare initiat de c)omnul prlmar Vergil Chitac in
baza referatului de aprobare inregistrat sub nr. JZF5] 2% 0 2021 pentru
aprobarea schimbarii destinatiei imobilului situat in Constanta, str. Ion Lahovari nr. 5,
din spatiu de locuit in spatiu cu alta destinatie decat aceea de locuinta,

— H.C.L. nr. 296/2001 privind aprobarea inventarului bunurilor care apartin
domeniului privat al municipiului Constanta, anexa nr. 2, pozitia 300;

— H.C.L. nr. 109/2005 privind centralizarea inventarului bunurilor care apartin
domeniului privat al municipiului Constanta;

—art. 11 alin. 1 lit. o) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de
constructii, cu modificérile si completérile ulterioare.

art. 11 alin, 1) ,,Se pot executa fard autorizatie de construire/desfi tinfare urmdtoarele lucrdri
care nu modificd structura de rezistentd si/sau aspectul arhitectural al constructiilor, cu exceptia
cazurilor in care acestea se executd la categorule de construc;n prevdzute la art. 3 alin (1) lit. b)

0) schimbarea de destinatie, numai in situatia in care pentru realizarea acesteia
nu sunt necesare lucrdri de construire/desfiintare pentru care legea prevede emiterea
autorizatiei de construire/desfiintare, cu incadrarea in prevederile documenta;u/or de
urbanism aprobate”, ;

Pentru transformarea spatiilor de locuit in spatii cu altd destinatie decit aceea
de locuintd nu sunt necesare modificari de structurad conform legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, cu modificdrile si completirile
ulterioare.

Prin schimbarea destinatiei de locuinta in spatiu cu alta destinatie decét aceea
de locuinta este indeplinitd conditia mentinerii pe ansamblu a unei ponderi a
Iocumtelor de minim 30% din aria construitd desfasurata.

Spatiul ce figureaza liber din imobilul situat in Constanta, str. Ion Lahovari nr.
5, format'din doud camere plus dependinte in suprafatd utild de 28,63 mp, respectiv
suprafata construitd de 34 mp, este incadrat in ZRPC - zona centrald situatd in
interiorul perimetrului de protectie a valorilor de patrimoniu, ZRCP 1a - subzona
centrala suprapusé peste nucleul istoric, potrivit precizarilor din adresa nr.
70322/2021 emisa de Prlmarla municipiului Constanta, Directia Urbanism Serviciul
Autorizare. _ !

Potrivit reglementé&rilor urbanistice aplicabile in zond, destinatiile admise a se
desfasura Tn spatiu sunt:
- sedii administrative inclusiv profesii liberale;
- spatii destinate activitatii culturale;
- spatii destinate activitatii de invatamant; :
—~  spatii comerciale; §
- spatii prestari servicii.

Comparatia valorii chiriei obtinute pentru persoane fizice si juridice:



persoane fizice - chiria conform HG nr. 310/2007 este de 82,08 lei fara TVA,
persoane juridice - chiria se stabileste conform H.C.L. nr. 53/2021 si se cal-

culeaza in functie de destinatie: ,
- sedii administrative —  Pret/ — Total — Total
inclusiv profesii lib- ~ mp mp fara euro fara euro cu
‘ erale TVA tva tva
— suprafata utild — 28,63 6,84 — 195,83 - 233,04
— curte - 211 0,44 - 9,28 - 11,05
- Total - = - mhy - ~1205,11] . = 244,08
— spatii destinate - ac- —  Pret/ — Total — Total
tivitati culturale, - mp mp fara euro fara euro cu
librarii TVA tva tva
— suprafata utild — 28,63 - 2,94 — 84,17 — 100,16
— curte - 211 - 044 -~ 9,28 - 11,05
—. Total R o ~. 93,46 = 111,21
—  spatii destinate ac- —  Pret/ — Total — Total
tivitdti de — mp mp fara euro fara euro cu
invdtamant TVA tva tva
— suprafata utila — 28,63 — 2,06 — 58,98 - 70,18
— curte - 211 - 044 - 9,28 — 11,05
~. Total .. - . ~ S ~ 6826 .. - 81,23
—  Pret/ ~ Total — Total
— spatii comerciale - mp mp fara euro fara euro cu
TVA tva tva
— suprafata utild — 28,63 - 8,06 — 230,76 - 274,60
— curte - 211 - 044 - 9,28 - 11,05
. — Total ~ .- - - —.240,04 —. 285,65
—  Pret/ — Total — Total
— prestari servicii — mp mp fara euro fara euro cu
, TVA tva tva
— suprafata utila — 28,63 - 3,33 — 95,34 — 113,45
— curte — 21,1 0,44 — 9,28 — 11,05
.~ Total .. - I ' 104,62 © 124,50

Imobllul a carui destlnatle se doreste a ﬁ schlmbata face parte d|n domenlul

privat al municipiului Constanta, fiind Inscris in CF nr. 242677, nr. cadastral 242677,
sub A1.3 242677 - C3, avand suprafata construitd la sol de 34 mp, locuintd parter,
potrivit extrasului de carte funciara pentru informare din data de 30.07.2021.

Supunem spre analiza si dezbatere plenului Consiliului Local, proiectul de hotdrare
privind schimbarea destinatiei imobilului situat in Constanta, str. Ion Lahovari nr. 5,
din spatiu de locuit in spatiu cu altd destinatie decat aceea de locuinta.

: DIRECTOR GENERAL
HIRA STERE



Comparatia valorii chiriei obtinute pentru persoane fizice gi juridice:
— persoane fizice - chiria conform HG nr. 310/2007 este de 82,08 lei fara TVA,

— persoane juridice - chiria se stabileste conform H.C.L. nr. 53/2021 si se
calculeaza in funciie de destinatie:

— sedii administrative —  Pret/ — Total — Total
inclusiv profesii - mp mp fara euro fara euro cu
liberale TVA tva tva
— suprafata utild -~ 28,63 - 6,84 — 195,83 — 233,04
— curte - 211 ~ 044 - 9,28 ~ 11,05
o Yotalt o T I S 205,1 244,08
— spatii destinate - —  Pret/ — Total — Total
activitati culturale, - mp mp fara euro fara euro cu
librarii TVA tva tva
— suprafata utild - 28,63 - 2,94 - 84,17 — 100,16
- - 9,28

curte - 211 11,05

Total! 21
— spatii destinate —  Pret/ — Total — Total
activitati de - mp mp fara euro fara euro cu
nvdtamant TVA tva tva
— suprafata utild - 28,63 - 2,06 - 58,98
- curte - 211 - 0,44 - 9,28
—  Pret/ — Total — Total
— spatii comerciale - mp mp fara euro fara euro cu
TVA tva tva
— suprafata utild - 28,63 - 8,06 - 230,76 - 274,60
- curte 11,05
' Total - 385,65
—  Pret/ — Total — Total
— prestari servicii - mp mp fara euro fara euro cu
TVA - tva tva
— suprafata utila - 28,63 - 3,33 — 95,34 — 113,45

— curte —_— 21'1 - 0'44 _ 9,28 _ 11'05
Total- o

Imobilul a cdrui destinatie se doreste a fi schimbata face parte din domeniul
privat al municipiului Constanta, fiind inscris in CF nr. 242677, nr. cadastral 242677,
sub Al.3 242677 - C3, avand suprafata construitd la sol de 34 mp, locuinta parter,
potrivit extrasului de carte funciara pentru informare din data de 30.07.2021.

Supunem spre analizd si dezbatere plenului Consiliului Local, proiectul de
AEER URebilului situat in Constanta, str. Ion

hotaradre privind schimbarea des it

Lahovari nr. 5, din spatiu de |g&Bt in spa,i.‘c;,u altd destinatie decat aceea de
ZoN
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locuinta.



3L,

T ' REGIA AUTONOMA ‘ o
‘»EXPLOATAREA DOMENIULUI PUBLIC $I PRIVAT” CONSTANTA
' ) O.R.C. nr.J13/15/1996, C.LF. RO2746784 :
Bd. Tomis, nr.101, Constanta TEL/ FAX:0241-580523; 589714; 583719 - _ ’
Cont Nr. R004BTRL01401202696755XX, deschis Ia Banca Transilvania, Sucursala Constanta -

HOTARAREA NR.497/12.08.2021

a Consiliului de Administratie al

Regiei Autonome ,,Exploatarea Domeniului Public si Privat” Constanta

c'onsemn'até'l in procesul-verbal de sedinti nr.295 din dafa de 12.08.2021

Avand in vedere prevederile actelor constitutive ale R.A.E.D.P.P. Constanta, constind in -
H.C.L.nr.332/02.08.1996 privind Infiinfarea Regiei Autonome ,,Exploatarea Domeniului
Public i Privat” Constanta, :
H.C.L.nr.56/26.02.2021 privind aprobarea Regulamentului de organizare si functionare al
Regiei Autonome »Exploatarea Domeniului Public si Privat” Constanta, S
H.C.L.nr.455/28.12.2020 privind aprobarea revocdrii Consiliului de Administratie numit prin
H.C.L. nr.302/2019 si numirea  unor membrii provizorii in Consiliul de Administratie al
Regiei Autonome Exploatarea Domeniului Public §i Privat Constanta,
H.C.L.nr.209/30.06.2021 privind modificarea numirea unor membri provizorii in Consiliul
‘de Administratie al Regiei Autonome Exploatarea Domeniului Public si Privat Constanta
H.C.L.nr.253/30.07.2021 privind numirea unui membru’ provizoriu in Consiliul de
Administratie al Regiei Autonome Exploatarea Domeniului Public si Privat Constanta,
nu in ultimul rdnd, prevederile O.U.G. nr.109/30.11.2011 privind guvernanta corporativd a

intreprinderilor publice, cu modificarile si completirile ulterioare,

Analizdnd referatul nr.3526/03.08.2021 formulat de Serviciul Administrare Imobile si

documentele anexate,

Consiliul deAdministratie al Regiei Autonome ,,Exploatarea Do'meniuluiv Publ’i_c'si '

Privat” Constanta hotiriste:

Aprobarea oportunitatii schimbarii destinatiet spatiului de locuit situat in Constanta, str. Ion
Lahovari, nr.5, format din 2 camere plus dependinte in suprafati utils de 28,63 mp si curte in
suprafatd de 21,10 mp, in spatiu cu alti destinatie decdt aceea de locuintd, ‘conform

functiunilor admise.

PRESEDINTE
CONSILIUL DE ADMINISTRATIE

Alexand ius TIMOF '

fntocmit

Secretar Consiliul de Administratie
Laura MICU




