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PROTECT DE HOTARARE NR.% 3%/2024
privind aprobarea Planului urbanistic de detaliu -
construire imobil alimentatie publicé si cazare,
Statiunea Mamaia, zona Cazino, terasa 3,
investitor Manea Niculae Cezar

Avand n vedere:
- referat‘bde a robare al domnului primar Vergil Chitac inregistrat sub nr.
200504 /
- avizul Arhitectului $ef nr. 184643/16.09,2021, /
- raportul Directiei generale urbanism si patrimoniu nr. 0203,#9% 22,10 009“/
- avizul Comisiei de specialitate nr. 2 de organizare si dezvoltare urbanistica,
realizarea [ucrarilor publice, protectia mediului Tnconjurator, conservarea
monumentelor istorice si de arhitectura;

fn conformitate cu prevederile:
- art. 25 alin. (1) si art. 271 lit. c) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriufui st urbanismul, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,
- art. 2, art. 19 gi art. 32 alin. (1) din Ordinului MDRAP nr. 233/2016 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism, cu modificarile si completérile ulterioare,
- Ordinului MLPAT nr. 37/N/2000 privind aprobarea reglementarii tehnice "Ghid
privind metodologia de elaborare si confinutul-cadru al planului urbanistic de
detaliu" - indicativ GM-009-2000,
- art. 2 alin. (2~1) si art. 6 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executérii
lucrdrilor de constructii, republicatd, cu toate modificarile ulterioare,
- art. 19 si art. 32 din Ordinul MDRL nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii

. lucrdrilor de constructii, cu modificarile ulterioare;
. Luand in considerare:

- solicitarea domnului Manea Niculae Cezar finregistratd sub nr.
100068/30.06,2020, completatd cu adresa nr. 146444/24.09.2020;

In temeiul prevederilor art. 129 alin, (2) lit. c) si alin. (6) I1t ¢), precum si

ale art. 196 alin, (1) lit. a) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificdrile si completérile ulterioare.

HOTARASTE :

Art. 1 - Se aprob& Planul urbanistic de detaliu pentru terenul situat in
Statiunea Mamaia, zona Cazino, terasa 3, conform documentatiei anexate care
face parte integrantd din prezenta hot&rére.



Terenul pentru care s-a initiat PUD-ul, situat in municipiul Constanta, zona
A.3, Statiunea Mamaia - zona Cazino, terasa nr. 3, in suprafata de 345,19 mp
(potrivit actelor de proprietate) si 345 mp (potrivit mdsuratorilor cadastrale),
identificat cu nr. cadastral 224831, inscris in cartea funciard a UAT Constanta,
este proprietate Manea Niculae Cezar si Manea Cristina conform Rezolutiei nr.
17664/17.07.2014 pronuntata de Oficiul national al registrului comertului de pe
langd Tribunalul Constanta n dosarul nr. 54971/15.07.2014.

Art. 2 - Valabilitatea planului urbanistic de detaliu precizat la art. 1 este
de 2 ani de la data aprobérii prezentei, cu posibilitatea prelungirii cu incd 2 ani la
solicitarea investitorului.

Art. 3 - Serviciul secretariat, relatii consiliul local si administratia publica
va comunica prezenta hotdrdre Directiei generald urbanism sl patrimoniu, in
vederea aducerii la indeplinire, spre stiintd Institutiei prefectului judetul
Constanta, iar cdtre Manea Niculae Cezar, Oficiul de cadastru si publicitate
imobiliara Constanta, Inspectoratul de stat in constructii Constanta, Consiliul
judetean Constanta, Ministerul dezvoltarii, lucrarilor publice si administratiei
hotarérea va fi comunicatd de Directia generald urbanism si patrimoniu.

Prezenta hotarére a fost votata de consilierii locali astfel:

pentru, impotriva, abtineri.
La data adoptarii sunt in functie consilieri din 27 membri.
PRESEDINTE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA
SECRETAR GENERAL

VIORELA-MIRABELA CALIN

CONSTANTA

NR. / 2021
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REFERAT DE APROBARE

Analizdnd cererea prin care se solicita aprobarea Planului urbanistic de detaliu
- construire imobil alimentatie publica si cazare, Statiunea Mamaia, zona Cazino,
terasa 3, investitor Manea Niculae Cezar;

Avand in vedere certificatul de urbanism nr. 2670/30.07.2019 (a c#rui
valabilitate este prelungita de drept pana la data de 12,09.2021 in temeiul art. 4
alin. (5) al Legii nr. 55/2020), Raportul informarii si consultérii publicului nr.
50630/15.03.2021, avizul nr. 184643/16.09.2021 al Arhitectului-gef;

In temeiul art. 136 alin.(1) si art. 155 alin. (5) lit. f) din QUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ, initiez prolectul de hot3rdre privind aprobarea
Planului urbanistic de detaliu - construire imobil alimentatie publicd si cazare,

Statiunea Mamaia, zona Cazino, terasa 3, investitor Manea Niculae Cezar.

PRIMAR ,

VERGIL CHITAC
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Ca urmare a cererii nr. 100068/30.06.2020 adresatd de Manea Niculae Cezar cu

domiciliul
In baza documentatiel completata sub nr. .09. ;
prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si

urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 184643 din 16.09.2021

pentru Planul urbanistic de detaliu - construire imobil alimentatie publica si cazare,
Statiunea Mamaia, zona Cazino, terasa 3

Initiator: Manea Niculae Cezar

Prolectant: BIA Roxana Marculescu

Specialist cu drept de semnatura RUR: urb. Roxana Marculescu

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd n PUZ: teren situat in municipiul
Constanta, zona A.3, Statiunea Mamala - zona Cazino, terasa nr. 3, In suprafatd de
345,19 mp (potrivit actelor de proprietate) si 345 mp (potrivit masuratorilor
cadastrale), Identificat cu nr. cadastral 225000, inscris in cartea funciard a UAT
Constanta.

Prevederi PUZ aprobate anterior:
Potrivit PUZ aprobat prin HCL nr, 121/2013, terenul este situat in zona A, UTR7 PCT.
21: alimentatie E_gblicé, cazare, comert, servicli (conform plan reglementdri):
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- UTILIZARI ADMISE :

- functiuni de turism: hotel, hotel apartament, vila turistica, pensiune turistica,
structuri de primire turistica cu facilitati pentru tratament balnear, bungalouri,
camping. Se va stimula dezvoltarea functiunilor pentru turism stiintific st de afaceri cu
caracter permanent: hoteluri de 3, 4, 5 stele, sali de conferinte, cluburi, centre
culturale etc. Apartamente de vacanta, locuinte permanente individuale s! colective.

- functiuni pentru alimentatie publica: restaurant, bistro, fast-food, cantina, cofetarie,
cafenea, bar, club, discoteca) si alte spatii pentru alimentatie publica (spatii inchise,
acoperite si descoperite), aferente sau nu unitatilor de cazare

- functiunl de comert: comert alimentar, comert nealimentar, centru comercial de
factura urbana, comert cu amanuntul specific pentru turismul sezonier in spatli
descoperite/acoperite si amenajate

- functiunl sportive :terenurl de sport in aer liber, patinoar artificial, teren de minigolf,
sala de antrenament pentru diferite sporturi, sala de fitness si intretinere corporala,
bazin acoperit sl descoperit, servicii de intretinere corporala, spatil anexe de deservire
a dotarilor sportive , servicii si dotari de deservire a functiunii de baza

- functiuni de loisir: instalatii de agrement si sport cu acces public nelimitat/private, loc
de joaca pentru copii acoperit/descoperit, spatii si amenajar] pentru spectacole in aer
liber, pisclne acoperita/descoperita

- functiuni de agrement: cazinou, club, club nautic, sala polivalenta, bowling, instalatii
sl dotari specifice agrementului turistic

- functiuni de cultura: centru expozitional, expozitie, targ, centru de congrese,
centru de conferinte, cinematograf, multiplex, teatru

- amenajarl turistice pe malurile lacului Siutghiol/Lacul Siutghiol (debarcader,
pontoane, teleski nautic, orasel lacustru etc)

- servicii: financiar-bancare, sediu de birouri/firma, spatii pentru birouri aferente
functiunilor de baza, agentli de turism, puncte de informare

- functiuni de sanatate: dispensar, statii de salvare, farmacii

- functiuni legate de culte: biserica

- lucrari de amenajare/ intretinere a malurilor/lacului Siutghiol

- marina, pasarela amplasate pe Marea Neagra

- functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare : constructii si instalatii aferente

- unitati cu destinatie speciala

- grupurl sanltare publice

- amenajari ale spatiului public: strazi, alei auto, pietonale si ciclistice, lucrari de
modelare a terenului, oglinzi si cursuri de apa, fantani si jocuri de apa, mobilier urban,
locuri de joaca pentru copii, amenajari si instalatii de agrement si loisir.

- spatii verzi si plantate de folosinta generala: parc, gradina, scuar, fasii plantate

- parcuri cu caracter thematic

- parcaje la sol si multietajate

- dotarl si amenajari specifice functiunii de baza

- amplasarea de panouri publicitare

- functiunea admisa pentru fiecare parcela in parte, mentionata pe planul de
Reglementari st in tabelul anexa aferent fiecarei zone, nu este exlusiva, fiind admisa
modificarea sau completarea cu functiunile admise, enuntate mai sus.

- functiunile legate de culte(lacase de cult), sunt permise inclusiv in zonele mentionate
pe planurile de Reglementari urbanistice, ca: functiuni mixte: spatii verzi, alei auto si
pletonale, parcari, mobilier urban, panouri publicitare, corturi provizorii pentru
diverse evenimente, constructii sl instalatii demontabile cu ocazia unor evenimente,
locur] de joaca

- UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI: constructii si instalatii demontabile pentru
functiuni comerciale si de alimentatie publica realizate numai cu ocazla unor
evenimente culturale, sportive, targuri, expozitii. Corturi cu caracter provizoriu numai
cu ocazia unor evenimente. Amenajari pentru alimentatie publica numal cu ocazia unor
evenimente. Organizari de evenimente in perioada sezonului estival. Sunt admise
extinderea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea conditlilor de
amplasare, echipare si configurare precum si a posibilitatilor maxime de ocupare si
utilizare a terenulul prevazute de prezentul regulament si tabele anexate.




- UTILIZARI INTERZISE: activitati de orice tip care sunt poluante, prezinta risc
tehnologic sau Incomodeaza prin traficul generat; functiuni industrial; depozitare si
vanzare en-gros; depozitarea de substante inflamabile sau toxice; depozitari de
materiale refolosibile; platforme de precolectare a deseurilor urbane; statii de
intretinere auto; spalatorii chimice; sunt interzise lucrari de terasament de natura sa
afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.Sunt interzise
orice functiuni, cladiri si amenajari care produc agresarea peisajului, prin poluari sau
diminuarea vegetatiel si distrugerea habitatului natural sl contravin normelor de
protectie stabilite pe plan national/local. Sunt interzise orice amenajari care pot
determina scurgerea apelor meteorice pe parcelele adiacente

- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR: in cazurile parcelarilor (divizarea unui lot de
teren in doua sau mai multe loturi) se vor avea in vedere cerintele legale privitoare la
cazurile In care este necesara eliberarea certificatului de urbanism. De asemenea in
cazul loturilor provenite din dezmembrarea unei parcele construite se va verifica la
eliberarea autorizatiei de construire incadrarea indicilor urbanistici, a procentului de
ocupare a terenului si a coeficlentuluf de utilizare a terenului, In valorile maxim
admise, atat pe lotul dezmembrat, dar si prin raportare la suprafata parcelei inaintea
dezmembraril si suprafetele totale construite insumate cu suprafetele propuse spre
construire. Reparcelare in sensul prezentului regulament reprezinta operatiunile care
au ca rezultat o alta impartire a mai multor loturi de teren invecinat, loturile rezultante
avand destinatil si/sau forme diferite decat erau acestea la momentul Initial.
Reparcelarea se realizeaza prin alipirea si dezlipirea mai multor parcele de teren
invecinate, indiferent daca acestea sunt construite sau nu. Ea are drept scop realizarea
unei mai bune Impartiri @ terenulul in loturi construibile si asigurarea suprafetelor
necesare echipamentelor de folosinta comuna si obiectivelor de utilitate publica.
Autorizarea parcelarilor sau dezmembrarilor se face cu conditia ca, pe parcelele
rezultate sa fle respectati indicii de utilizare a terenului (POT si CUT) maxim admisi
prin prezentul regulament pentru zonele in care se afla parcelele. Sunt considerate
parcele construlbile numai parcelele cu posibilitate dovedita de bransare la reteaua de
distributie a apel, la reteaua de canalizare, la reteaua de distributie a energlei
electrice  Autoritatea publica este in drept ca in cazul in care pentru bransare este
prevazuta o extindere a retelei publice de distributie sa solicite, anterior autorizarli
constructiei, realizarea efectiva a extinderil. Marimea minima a parcelei construibile -
conform prevederilor legale, limitelor stabilite, cerintelor tehnice, documentatiilor PUD
(daca este cazul) , studiilor de specialitate avizate conform legii (daca este cazul),
pentru fiecare functiune admisa

- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: in sensul prezentului regulament,
prin aliniament se intelege limita dintre proprietatea privata si domeniul public.
Cladirile se pot dispune pe allniament daca aceasta este tipologia predominanta a zonei
respective.In orice alte cazuri cladirile vor fi retrase de la alinlament pentru a permite
amenajarea unor spatii de acces, copertine de protectie, terase desoperite, locuri de
parcare la sol. Regulile de amplasare fata de alintament se aplica tuturor nivelurilor
supraterane ale cladirilor, inclusive demisolurilor si partilor subsolurilor care depasesc
cota exterioara amenajata a terenului pe aliniament. Sunt admise depasiri locale ale
limitelor de retragere fata de alinlament, cu respectarea urmatoarelor conditil: a)
terasele, balcoanele sau bovindourile vor putea depasi limita retragerii fata de
aliniament cu maxim 1,20 m ; b) in cazul cladirilor alipite limitelor laterale ale
parcelelor, terasele, balcoanele sau bovindourile vor pastra o distanta minima de 2 m
fata de limitele laterale ale parcelel (marginile fatadel), iar cota inferioara a
elementelor lor constructive se va afla la o Inaltime minima de 3,5 m fata de cota de
calcare exterioara din zona aliniamentului; ¢)  bovindourile, respectiv balcoanele
inchise vor ocupa, in elevatie, o suprafata maxima echivalenta cu 50% din
suprafata fatadel,

- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERLAE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR: Regimul de construire In Statiunea Mamaia este izolat; Cladirile vor avea
fatade laterale si posterioare si se vor retrage de la limitele parcelel conform Codulul
Civil ; In cazul cladirilor amplasate la limita plajel, care au ca vecini domeniul public si
este permis POT=100%, acestea se vor amplasa pe limitele laterale si posterioare ale
parcelel, cu conditia de a avea fatade laterale si posterioare. Pentru toate noile




constructll se vor asigura obligatoriu, conditiile de crientare, insorire sl iluminat natural
in conformitate cu actele normative in vigoare {(RGU /1995, OMS 536 /1997 etc.),

- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA: pe o
parcela se pot construl unul sau mai multe corpuri de cladire daca suprafata sl
dimensiunile permit acest lucru, iar POT si CUT nu sunt depasite; Autorizarea executarii
constructiilor este permisa numal daca se respecta distantele minime necesare
interventillor In caz de incendiu, stabilite pe baza normativelor in vigoare.

- CIRCULATII SI ACCESE

- Accese carosabile: Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca
exista posibilitatea de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform
destinatiei constructiei. Configuratia acceselor la drumurile publice trebuie sa permita
Interventla mijloacelor de stingere a incendlilor. In mod exceptional se poate autoriza
executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor prevazute mai sus, cu avizul
unitatll teritorlale de pompleri. Numarul si  configuratia acceselor prevazute
anterior se determina conform HGR 525/1996 pentru aprobarea Regulamentul
General de Urbanism. Orice acces nou la drumurile publice se va realiza conform
avizulul sl autorizatiei speciale de construire, eliberate de administratorul acestora. Se
va asigura accesul pe parcela al autoutilitarelor pentru colectarea deseurilor menajere,
acolo unde acest lucru nu este posibil se va asigura un spatiu de stationare astfel incat
sa nu fie stanjenita circulatia publica.

- Accese pletonale: autorizarea executaril constructiilor sl a amenajarilor de orice fel
este permisa numai daca se asigura accese pietonale, potrivit importantel si destinatiel
constructiei.In sensul prezentulul regulament, prin accese pietonale se intelege caile de
acces pentru pietoni, dintr- un drum public, care pot fi: trotuare, alei, strazi pietonale,
plete pletonale, precum si orice cale de acces public pe terenur! proprietate publica
sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de servitutea de trecere publica,
potrivit legii sau obiceiului. Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita
circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

- STATIONAREA AUTOVEHICULELOR: Autorizarea executarii constructiilor care, prin
destinatie, necesita spatil de parcare se emite numai daca se asigura realizarea
acestora in interiorul parcelei pentru care se solicita autorizatia de construire. In cazul
Imposibilitatii tehnice a asigurarii, in interiorul parcelei, a spatiilor de parcare prevazute
prin prezentul regulament, se va dovedi asigurarea parcajelor in urmatoareie conditii:
a) solicitantul va face dovada asigurarii spatiilor de parcare pe o alta parcela, cu
conditia pastrarii necesarulul minim de spatii de parcare pe a doua parcela, cf.
prezentulul regulament; b) solicitantul va conceslona sau va achizltiona spatiile de
parcare din spatille publice de parcare existente sau in curs de realizare. Numarul
minim al locurilor de parcare necesare se stabileste In functie de destinatia si de
capacitatea constructiei, conform specificatiilor din  cadrul prezentu! regulament,
HGR.nr.525/1996, H.C.L.M,nr.43/25,01.2008 privind aprobarea studiului de circulatie
in Mun. Constanta si Normativ pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in
localitatile urbane, Indicativ P132-93. Daca in interiorul aceleasi parcele sunt prevazute
mai multe functiuni, numarul total al locurilor de parcare va fi calculat prin insumarea
numerelor de locuri de parcare necesare fiecarei functiuni in parte. Va fi Incurajata
amanjarea de spatii de parcare supraterane etajate acolo unde terenul permite,
Respectare HCL nr. 113/2017 - privind asigurarea numdrului minim de locuri de
parcare pentru lucrdrile de constructli si amenajari autorizate pe raza municipiulul
Constanta, rectificata prin HCL nr.28/2018, detallatd prin HCL nr. 532/2018.

- NECESARUL DE PARCAJE

- Locuinte / Apartament de vacanta

. Locuinte individuale: doua locurt de parcare

. Locuinte colectivefapartamente de vacanta : 1lloc de parcare/ apartament cu
suprafata max.100mp, 2 locuri de parcare/apartament cu suprafata max.150mp, 3
locuri de parcare/ apartament cu suprafata max.200mp

- Functiuni de turism conform HGR 525/1996

. Hotel, hotel apartament, vila, pensiune turistica: in functie de tipul de cladire si
de categoria de confort, 1-4 locuri de parcare la 10 locuri de cazare.La untatile care

dispun de mal mult de 20 de camere se vor asigura 1-2 locuri de parcare pentru
autocare.




- Functiuni comerciale

. Se va asigura 1 loc de parcare/35mp suprafata utila functiune comerciala

. Se vor asigura locuri de parcare pentru personal si pentru vehiculele destinate
desfasuraril activitatii, separat fata de locurile de parcare rezervate cllentilor.

- Functiuni de alimentatle publica

. Se va asigura 1 loc de parcare/30mp suprafata utila alimentatie publica

. Se vor asigura locuri de parcare pentru personal si pentru vehiculele destinate
desfasuraril actlvitatii, separat fata de locurile de parcare rezervate clientilor.

. Se vor asigura locuri de parcare rezervate persoanelor cu handicap.

- Functiuni de cultura conform HGR 525/1996

- Expozitii, targuri: se va asigura 1 loc de parcare/ 50 mp suprafata de expunere.
- Celelalte functiuni: se va asigura 1 loc de parcare/10 — 20 de locuri

- Functiuni de sanatate conform HGR 525/1996

) Se va asigura cate 1 loc de parcaref4 perscane angajate, plus un spor de 10%.
- Functiuni sportive HGR 525/1996
. Complexuri sportive, sali de antrenament pentru diferite sporturi, sali de

competitii sportive (specializate sau polivalente): se va asigura cate 1 loc de parcare/
5-20 de locurl.

- Celelalte functiuni: se va asigura cate 1 loc de parcare/ 30 de locuri,

- INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR: P+1-2E RETRAS, conform plan
reglementarf zona A, pct. 51 .

- Autor|zarea executarli constructilor se face cu respectarea regimului maxim de
inaltime, stabilit pe plansa de Reglementari urbanistice pentru fiecare cladire existenta
si propunere. In conditiile in care caracteristice geotehnice o permit, este admisa
realizarea de subsoluri, Numarul subsolurilor va fi determinat in functie de neceslitatile
tehnice si functionale. Este permisa realizarea de demisoluri. In sensul prezentulul
regulament, intelesul termenilor subsol, demisol este acela cuprins in glosarul anexat.
In cazul regimului de inaltime care prevede retrageri successive ale nivelurilor, acestea
se vor realiza astfel: ultimele doua niveluri retrase se vor retrage 75%, respectiv 50%
din suprafata nivelulul inferior neretras. In statilunea Mamaia, este Iinterzisa
mansardarea cladirilor ce vor fi edificate ulterior aprobarii prezentului regulament.
Pentru toate cladirile inalte propuse, se va mentiona in Certificatul De Urbanism, ca
pentru eliberarea Autorizatiei De Construire este obligatorle obtinerea avizului
Ministerului Afacerilor Interne. Conform avizulul Ministerulul Afacerilor Interne,
inaltimea maxima a cladirilor, in zona A si Zona B, este limitata la 50m. Conform
avizului Ministerulul Apararil Nationale, inaltimea maxima a cladirllor, in cele doua zona
restricionate marcate pe plansele de Reglementari urbanistice, este limitata la 39m,
calculata de la nivelul marii. Pentru amplasarea/instalarea de antene, echipamente de
radiotelecomunicatii sau alte instalatii care ar putea depasi cumulat, regimul de
inaltime al cladirilor propuse a se realiza in cele doua zone restrictionate MApN, se va
solicita avizul Statului Major General,

- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR: Autorizarea executaril constructiillor este
permisa numal daca aspectul lor exterior nu contravine reglementarilor cuprinse in
prezentul regulament sau prevederilor Art. 32 al Regulamentulul General de Urbanism.
Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului,
Aspectul cladirilor va tine seama de caracterul general al zonei si de arhitectura
cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate. Lucrarile de
modificare a fatadelor (reabilltare termica, inchiderea balcoanelor, construirea de
balcoane sau terase, renovari) se vor realiza in mod unitar pentru intreaga constructie.
Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Mobillerul
urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonandu-se unui concept coerent
pentru imaginea urbana a spatiflor publice din zona

- CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA: Asigurarea echiparii edllitare si evacuarea
deseurilor, Autorizarea executarili constructilor in zonele de servitute a
infrastructurti edilitare, existente sau propuse, se va face numai cu avizul furnizorulul
de utilitati sau cu avizul organelor de speclalitate ale administratiei publice. Se va
urmari limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua publica de
canalizare, la nivel de parcela. In acest sens, se recomanda realizarea de solutli de
colectare, stocare, Infiltrare locala in sol si evaporare naturala a apelor pluviale la




nivel de parcela. De asemenea se recomanda limitarea sigilarii  suprafetelor
exterioare (prin asfaltare, betonare sau alte invelitorl impermeabile) [a strictul
necesar, In vederea asigurarii infiltrarii apelor pluviale in terenul natural. Flecare
parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior destinate colectarii
deseurilor menajere, dimensionate pentru a permite colectarea selectiva a deseurilor
si accesibile dintr-un drum public. Platformele vor putea deservi una sau mal multe
cladiri, in functie de dimensiuni si de functiune.

- Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente: autorizarea executarii
constructiilor este permisa numal daca exista posibilitatea racordarii de nol
consumatori la retelele existente de apa, la instalatille de canalizare si de energie
electrica. costurile lucrarilor de racordare si de bransare ia reteaua edilitara publica se
suporta in intregime de investitor sau de beneficlar.

- Realizarea de retele edilitare: retelele existente de telefonie, comunicatil si de date
(internet, televiziune), precum si cele noi vor fl reamplasate/amplasate in subteran.
retelele de distributie a gazului metan si racordurile la acestea vor fi amplasate
subteran. extinderile de retele, lucrarile de marire a capacltatil ori nolle retele
construite, indiferent de natura ori regimul retelei, sunt grevate de o servitute
publica, flind recunoscut dreptul general de racordare la aceste retele, in limita
capacitatil lor si cu respectarea conditiilor de exploatare, oricarei persoane care poate
dovedi un interes. Investitorul care a realizat extinderea ori noua retea pe cheltuiala sa
nu are posibilitatea de a refuza racordarea unor noi utilizatori, in limita capacitatii
retelei, fiind insa recunoscut dreptul sau de a obtine o plata proportionala cu costul
dovedit al lucrarii suportate de el, daca nu exista prevedere contrara, ori lucrarea nu
devine proprietate publica.

- SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- Spatil publice: amenajarea sau reamenajarea spatiilor verzi existente sau nol se vor
face pe baza unor proiecte tehnice de specialitate peisagistica. Vegetatia inalta matura
va fi protejata si pastrata pe toata suprafata statiunil. Mobillerul urban amplasat In
spatiile publice, se va subordonanda unui concept coerent pentru imaginea urbana a
intregli statiuni.

- Spatli private: Terenul ltber ramas in afara clrculatiilor, parcajelor si circulatiilor va fi
plantat cu 1 arbore/100 mp. Pe suprafata parcelel vor exista amenajari pentru spatii de
joc, de cdihna si gradini de fatada decorative. Spatiul liber dintre cladire si alinlament
va fi tratat peisagistic si plantat. Se recomanda ca pentru Iimbunatatirea
microclimatulul si  pentru protectia constructilor sa se evite impermeabilizarea
terenului peste minimum necesar pentru alei si accese,

- In spatiile publice si in spatlile private, p e domeniul public, cat si pe proprietati
private sunt premise: amplasarea panourilor publicitare; constructii si instalatli
demontabile pentru functiuni comerciale si de alimentatie publica realizate numai cu
ocazia unor evenimente culturale, sportive, targuri, expozitii; corturi cu caracter
provizoriu numai cu ocazia unor evenimente; amenajari pentru alimentatie publica
numai cu ocazia unor evenimente; organizarl de evenimente in pericada sezonului
estival

- Respectare HC] nr. 152/ 22.05.2013 privind stabilirea suprafetelor minime de spatil
verzl si @ numarului minim de arbusti, arbori, plante decorative si flori aferente
constructiilor realizate pe teritoriul administrativ al judetului Constanta.

- IMPREJMUIRI: imprejmuirile orientate spre spatiul public se pot realiza numai
din gard wviu, jardiniére (h max=30cm) sau plante in ghiveci; In toate celelalte
cazuri, imprejmuirile vor avea c el m ui t un soclu opac cu inaltimea maxima de 40 cm
si 0 parte transparenta, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care
pemite vizibilitatea in ambele directil si care permite patrunderea vegetatiei.
Inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 1,8 m. Imprejmurile vor putea fi dublate de
garduri vii,

- PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI - POT max = 40 - 70 %

- In cazul tuturor cladirilor existente, nemarcate ca propuneri pe plansa de
Reglementari urbanistice, procentul de ocupare al terenulul se mentine; in cazul
propunerilor marcate ca atare pe plansa de Reglementari urbanistice si in tabele
anexa, procentul de ocupare al terenului este 40-70%; in cazurlle speciale marcate ca
atare pe plansa de Reglementari urbanistice si in tabele anexa, procentul de ocupare al




terenului este 90% ; in cazurile speciale din zona adiacenta promenadei §ituate la
limita plajei, marcate ca atare pe plansa de Reglementarl urbanistice si in tabele
anexa, procentul de ocupare al terenulul este 100% ; in cazurile parcajelor multietajate
marcate ca atare pe plansa de Reglementari urbanistice si in tabelele anexa, procentul
de ocupare al terenului este 100%.

- COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI - CUT max = 4 / UTR

- Coeficientul de utilizare al terenului rezulat din regimul de inaltime specificat si
procentul de ocupare admis este maxim 4, raportat la suprafata UTR,

REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE
Articolul 4 — Utilizari admise

Functiuni de turism,inclusiv turism stiintific si de afaceri cu caracter permanent,

apartamente de vacantz,locuinte permanente, individuale si colective,

glimentatie publica,

comert,

functiuni sportive,

functiuni de loisir,

functiuni de agrement,

functiuni de cultura,

functiuni legate de cuits,

functiuni de sanatate,

functiuni aferente echiparil tehnico-edilitare,

unitatl destinatii speciala,

grupuri-sanitare publice,

amenajan ale spatiulul public,

spatii verzi si plantate de folosiinta generala,

parcuri cu caracter tematic,

parcaje la sol si supraetajate,

dotari si amenajari specifice functiunilor de baza,

amplasarea de panouri publicitare,
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Articolul § — Utilizari admise cu conditionari

» construclii sl Instalatii demantabile pentru functiuni comerciale si de alimentatie publica realizate
numai cu ocazia unor evenimente sporiive,culturale,targur, expozitil
corturi cu caracter provizoriu numai cu ocazia ungr evenimente
amenajari pentru alimentatia publica numai cu ocazia unor evenimente
organizari de evenimente in pericada sezonulul estival
sunt admise extinderea sl supraetajarea cladiilor existente cu respectarea conditilor de
amplasare,echipare sl configurare,precum si a posibilitatilor maxime de ocupare sl utilizare a
terenului prevazute de PUZ Mamaia

Articolul 6 — Utiltzari interzise - )

» aclivitati de orice tip care sunt poluante, prezinta risc tehnolegic sau incomdédeaza-prin, traficul

generat ‘)

functiuni industriala
depozitare s vanzare en-gros
depozitarea de materfale inflamabile sau toxice
depozitarea de matleriale refolosiblle
piatforme de precolectare a deseurilor urbane
statii de intretinera auto
spalatorii chimice o
sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiila publice 'sau de
pe parcelele adiacente

* suntinterzise orice functiuni.cladiri si amenajari care praduc agresarea mediulul,prin poluari sau
diminuarea vegetatiei st distrugerea habitatului natural si contravin normelor de protectia stabilite
pe plan local/national

s sunt interzise orice amenajari care pot determina scurgerea apelor meteorice pe parcelele
adiacente

Articolul 7 — Parcelarea

In cazul parcelarilor se vor avea in vedere cerintele legale privitoare la nazurlle In care este necesara
eliberarea certificatulul de urbanism.

In cazul loturilor provenite din dezmembrarea unei parcele construite se va verifica la eliberarea
autorizatiei de construire incadrarea Indicatorilor urbanisticl,a procentulul de ccupare a terenului si a
coeficientului de utilizare a terenului,in valorile maxim admise,atat pe lotul dezmembrat.cat si in ranort el




suprafata parcelei dinainte de dezmembrare.

) e e mmirm e mets . e WY W

Autorizarea parcelarilor sau dezmembrarilor se face cu conditia ca pe parcelele rezultate sa se respecte
indicii de utilizare a terenului maximi admisi pe zonele unde se afla parcelele.

Sunt considerate construibile doar parcelele cu pozibilitate de bransare Ia apa sl curent electric,

Marimea minima a parcelei construibile este conform prevederilor legale imitelor stabilite,corintslor
tehnice,decumentatiilor PUD, studiilor de specialitate avizate conform legii.

Articolul
*

8 — Amplasarea cladirilor fata de aliniament{limita dintre domeniul public si proprietatea privata)
la stabllirea alinierii constructiilor fata de terenurile apartinand domeniului public se vor respecta
prevederile legale in vigoare si propunerile de dezvoltare din P.U.Z.:

cladirlle se pot dispune pe aliniement daca aceasta este tipologia predominanta a zonei
raspective,

in orice alte cazurl cladile se vor retrage de la aliniament pentru realizarea de spatil
acces,copertine de protectie;terase descoperite,locuri de parcare la saf;

regulile de amplasare fata de aliniament se aplica tuturor nivelurilor supraterane ale
cladirilor,inclusiv demiselurilor si subsolurilor care depasesc cota extericara amenajata a terenului
pe aliniament;

sunt admise depasirl ale limitelor de retragere fata de aliniament,cu respectarea umatoarelor
conditii:terasele,balcoanele si bovindourile vor putea depasi limita retragerii de la aliniament cu
maxim 1,2metri;

spre aliniamentul terenului din zona de promenada Cazino Mamaia etajul 2 va fi retras minim
4metri fata de limita edificabilului etajului inferior,respectiy minim 7metri de Ia limita afliniamentului;

cota inferioara a elemenielor constructive la terase,balcoane sau bovindour se va afla la o
inaltime de minfm 35meti fata de cota de calcare exterioara din Zona
aliniamentului;bovindourile,respectiv balcoanele inchise vor ocupa,in elevatie, o suprafata
maxima exhivalenta cu 50% din suprafata fatadei.

Articolul § — Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si postericare ale parcale

regimul de construire propus este cuplat pe toata lungimea laturii constructiei cu terasa 4, si
retras la celelalte laturi,la fel cum aste sl in prezent;

cladirile vor avea fatade laterale si posterioare si se vor retraga do |a limitele parcelei astiel.pe
partea laterala unde se invecineaza cu aleea de acces minim 2metri,pe limita laterala cy terasa 4
construite la limita de proprietate si fa limita posterioara cu domenitl publicretragerea va fi de
minim 70centimetr; ; / S
fatadele laterale trebuie sa prezinte I3 nivelul parterului zone vitrate,jar ld e

fatada cu respectarea-servitutii de vedere a Codulul Civil; / £y
terasele circulabile propuse, amenajate la mal putin de doi metrl de limitels Ister: g ale parcelsl
vor avea pe margine spatil verzi necirculabile pentru respectarea servitutit dé?é%.re‘fagta:t_!e
vecini,conform Cod Civil; _ X g o
pentru toate nolle constructil se vor asigura obligatoriu conditiile de orientare, in ire & iluminat
natural in conformitale cu actele normative in vigoare(RGU/1995,0MS 536/1997, ‘et:‘:{i).

¢ ',.'}
tajelé: 1,3 qofiri de
F A

Articolul 10 — Amplasarea cladirilor unele fata de altele Tn interiorul parcelel T \
Autorizarea executsrii constructillor este permis¥ numal dacs se respecta:

Pe o parcela se pot construl unul sau mal multe corpuri de cladire daca suprafata acestora nu
depasteste POT si CUT maxim aprobate

dls}antele minime necesare interventiitor in caz de Incendiu, stabllite pe baza avizului unitagi
teritoriale de pompieri/ a normelor in vigoare;

Articoful 11 - Circulatii si accese

L
-

parcela va avea asigural un acces carosabit si pietonal dintr-o circulatie publica in mod direct sau
prin servitute

configuralia si numarul accesurilor se determina de regula conform HGR 825/1996

orice acces hou fa drumurile publice se va realiza conform avizulul si autorizatiel specifice de
construire, eliberate de administratorul acestora

se va asigura accesul la parcela al autoutifitarelor pentru colectarea deseurilor menajere
autorizarea constructiilor si a' amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura
accese pietonale, potrivit importantel si destinatiei constructiei

accesele pietonale vor fi conformate astfe! incat sa permita circulatia persoanelor cut handicap si
care folosesc mijloace spacifice de deplasare




Articolul2 ~ Stationarea autovehicutelor
» slationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelel, deci in afara circulatiitor

publice;
conform HCLM 113 /27.04.2017, art.16,alin.a),c) constructia se afla intr-o0 zona unde nu este
necesar sa se asigure locuri de parcare,terenul fiind situat la promenada Cazinoului Mamala.

Articolul 13 - Inaltimea maxima a canstructiilor

aulorizarea executarii constructilor se face cu respectarea regimulul maxim de inaltime, respectiv
P+1:2E (Hnwim= 13 metri);

in conditile in care caracteristiclle geotehnice o permit, este admisa reallzarea de subsolur i
demiscl. Numarul subsoiurilor va fi determinat in functle de necesitatile tehnice si functionale;
esle permisa realizarea de demisoluri,intelesul demisolului filnd definit In glosarul de termeni
afrent PUZ Mamais;

gste interzisa mansardarea cladirilor.

Articolul 14 - Asigurarea compatibilitatii functiunilor si conformarii volumetrice
L ]

utilizarile admise, ulifizarile admise cu conditionari si utilizarile interzise sunt precizate si detaiiate
in cadrul reglementarilor cuprinse.in prezentul ragulament;

conformitatea volumetrica se realizeaza prin .observarea, aplicarea si respectarea valorilor
maxime ale indicilor urbanlstici, adica a procentulul de ocupare a teritoriului si a coeficientulu de
utifizare a terenulul, precum si a regimuluf maxim de inaltime.

Articolu! 15 — Aspectul exterior al cladirilor

cladirile noi sau modificarilefreconstructiile de cladiri existente se var integra in caracterul general
al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finlsaje;avand ca finisaje:
tencuieli decorative in diferite nuante de alb,balustrade metalice de culoare gri deschis,tamplarie
PVC cu geam termopan de culoare gri deschis,pavaje si pardosell exterioare de culoare alb sau
ari deschis
toate cladirle vor fi prevazute cu acoperisuri tip terasa din materiale durabile hidro si
termoizolante;
tucrarile de modificare a fatadelor se vor realiza in-mod unitar pentru Intreaga constructie;
calcanele vizibile vor 1l tratate arhitectural cu finisaje de calitate,cum ar fi: tencuieli decorative
pentru exterior, vopselur lavabile pentru exterior, placari ceramice pentru éxterior, golur cu
ferestre-opace ce respecia servitutea de vedere a Codului Civil, plante, etc, / AN
mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural,subordonandu-se- {nui; cgﬁ’qébq;'co&rgnt
pentru imaginea urbana a spatiilor publice din zona LAY D e s
Volumetriz constructiel propuse va fi avizata In faza DTAC de calre Con‘ﬁsi‘a
Urbanism si Amenajarea Teritoriulul: 10X
La faza DTAC, documentatia care sta la baza solicilarii autorizatiel de construira
proiectul de Huminat arhitectural, ce va cuprinde: ..
¢ piese scrise: ;

* memoriu tehnic arhitectura si celelate specialit#ti implicate In proiect {instalatit

electrice, structurd, etc.), care va urmari In funclie de complexitatea proiectului:
* exploatarea gi intretinerea instalatilor de luminat arhitectural;

* descrierea medului de implementare a solutiel tehtiica
0 piese desenate:

* planur si falade, sectiuni caracteristicl si detalii care s34 ofere Informatii necesare
realizarii. acestui prolect in concordant cu realizarea unui climat luminos confortabil,
€U un consum minim de energle, cu utilizarea cat mai intensa de surse sl corpuri de
iluminat performante sl fiabile $i cu o investitie minima, reprezinta un criteriu! de
apreciere a unul sistem de iluminat arhitectural modem si eficient

= simulari 3D (pe zi'i pe noapte)

o
:Tehnica de
A

o Cuprinde

° releaua electricd necesara funcionarii sistemului de iluminat arhitectural va fi Ingropatédfascunsj si
nu va {raversa elementele arhitecturals

° pentru faladele -clidinlor expuse luminii artificiale, respectly iluminatului noctumn, se va face un
studiu de iluminare cu prezentarea culorii alese, fiind prioritarg culoarea alba sau galbens

° in cazul firmelor iluminate amplasate pe fatadd, reflectoarele se vor monta astfel Incat s asigure o

iluminare uniform&, care si

pund Tn valoare cladires si care s& nu deranjeze traficul auto si

pietonal, reflectoarele fiind mascate de elemente ale constructiei sau firmei
o firmele Huminate vor fi amplasate la minimum 3,00 metri de la nivelul soluiui

ﬁrme}e lluminate amplasate la mai pufin de 50 metr! de semnalizZrila rutiere nu vor folosi culorita
specifice acastora si niti lumina intermitenta.




Articolul 16 — Asigurarea echiparii edilitare si evacuarea deseuritor

v 8e va urmari imitarea la maxim a aportulul de ape pluviale evacuate In reteaua publica de
canalizare, la nive! de parcela;

» inacest sens, se va asigura realizarea de solutii de colectare, stocare, infiltrare locala in sol si
evaporare naturala a apelor pluviale ia nivel de parcsia;

v de asemenea se va asigura limitarea asfaltariibetonarii sau acoperirea cu alte invelitor
impermeabile a suprafetelor exterloare la strictul necesar, in vederea asigurarii infiltraril apelor
pluviale in terenul natural;

* parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu Interior destinate colectarii deseurilor
menajere, dimensionate pentru a permite colectarea selectiva a desaurilor si accesibile dintr-un
drum public;

+ cladirea va fi racordata la retelele tehnico-edifitare publice;

+ pentru cladirile dispuse pe aliniament racordarea burianelor la canalizarea pluviala va fi facuta pe
sub trotuare pentru 2 se evita producerea ghetii;

* Se va asigura in mod speclal evacuarea rapida si captarea apelor metecrice in reteauva de
canaiizare;

» toate naile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

* sg interzice dispunerea antenelor TV-satelit, a cablurilor CATV sau a unitatilor de aer conditionat
sau a altor-echipamente in locuri vizibile din circulatiile publice; ’

= autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi
consumatart la retelele existente de apa, la instelatiile de canalizare sl de energie electrica.

Articolul 17 —~ Pareaje
» Conform HCLM 113 /27.04.2017, art 16,alin.a),c) constructia se afla Intr-o zona unde nu este
necesar sa se asigure locur! de parcare,terenul fiind situat la promenada Cazinoului Mamaia.

Articolul 18 — Spatii libere si plantate -

* gutorizafia de construire va contine cbligafia mentinerii sau crearit de spafll vérzi-gi-plantate, Tn
funclie de destinatia gi de capacitatea constructiel, conform anexel nr, 6 la _HbR nr. 525/1998, cu
modificdrile ulterioare cat si a prevederilor H.C.J.C. nr. 152 { 22,05.2013 _";ilp'!{{ridisrabiﬁfea
suprafetelor minime de spatii verzi si 8 numarnului minim de arbusti, arbori, ﬁﬁn &' decoralive si
flori aferente constructilor realizate pe teritoriul administrativ al fudetului Constanta) a§lf_ef:}?

o constructile de alimentatie publica,turism vor fi prevazute spatil'verzi_‘cy.fql;d(gqbrativ sl
de protectie cu o suprafata min, de 50%; RN AN

v ‘loate amengjarile de spatii plantate se vor realiza In incinta terenului studiat,la'sol s3 (pe’:t’erasele
constructiei, fara afectarea limitef de proprietate intre terenul studiat si terenurile Vecing:

* se vor amenaja/planta spatil verzi compuse din plante decorative si flori: 9\

se vor pravedea instalatii automate pentru irigat.
» proprietarii vor fi obligati sa asigure:
© lucrarile de amenajare, plantare, udare, intretinere a spatiilor verzi;

o lucrarile necesare pentru amenajarea terenurilor si regenerarea vegetatiel;
v drenarea apelor in exces de pe spatiile verzi;

o orice alte lucrari legate de administrarea si gospodarirea spatiului verde aferent imobilului
pana la limita zonei de siguranta a retelei de circulatie,

Articolul 19 - Imprajmuiri

* Spre :spatiu public se va asigura realizarea unei Imagini unitare la nivelul circulatiilor publice prin
autorizarea de impre]muiri din gard viu,Jardiniere{h maxim=30centimetri) sau plante in ghiveci

» pe laturle dinspre vecinl nu vor fi amenajate imprejmuiri,in vederea crearii de culoare pietonale
intre constructiile de la promenada Cazinoului Mamala.

Artlcolut 20 — Procent maxim de ocupare a terenului (P.0.T. = mp AC /mp teren * 100;

P.O.T. o = 70% |

Terage!e acoperile sf descoperite si alte spatii anaxe alipite compurilor principale de cladiri se iau in
considerare in calculul AC.

Articolul 21 - Coeficlent maxim de utilizare a terenului (C.U.T. = mp ADC /mp teren)

LCUT s = 4,00
Suprafetele alocate unor funcliuni complementare admise, din subsolurile cladirii se fau in calculul ADC.




in sedinta on line a Comisiei tehnice de amenajare a teritorivlui si urbanism din data de
10.08.2020 s-au stabilit urmatoarele:
+ documentatia depusa se va completa cu urmatoarele inscrisuri:
o prelungirea valabilitatii avizelor privind alimentarea cu energie electrici, gaze
naturale si telefonizare,
o avizu! emis de Comisia de circulatie si planul anexa acestuia,
o partea desenatd a studiului de insorire;

“ va fl prezentatéd o altd propunere de volumetrie cu tratarea tuturor fatadelor ca si
fatade tratate arhitectural (cu respectarea conditiilor impuse prin avizul Directiei
judetene pentru cultura emis sub nr. 3262/U/24.12.2019), cu majorarea suprafetelor
vitrate spre circulatiile perimetrale terenului studiat si fard depdsirea edificabilului cu
balcoane, bovindouri sau console; se va corela volumetria propusa cu cele aprobate
anterior pentru terenurile adiacente Piatetei Cazinoului, conform HCL nr. 245/2018,
HCL nr. 363/2018 si HCL nr. 393/2019;

< la articolul Aspectul exterior al cladirilor din Memoriul general vor fi precizate
elemente prin care va fi securizatd velumetria propusd, precum si obligatia ca la faza
PAC volumetria sa fie avizatd de Comisia tehnicd de urbanism si amenajarea
teritoriului;

% la articolul Amplasarea ladirilor fatd de limitele laterale si posterioare ale
parcelelor din Memoriul general vor fi prezentate distantele constructiei propuse
fatd de limitele de proprietate. Totodat3, valoarea retragerilor din partea scrisd va fi
corelata cu cea reprezentatd in plansa reglement#ri urbanistice;

% in plansa Reglementdri urbanistice vor fi reprezentate lizibil cotele retragerii
edificabilului propus fatd de limitele terenului;

# ulterior completarii documentatiei, se pot intreprinde diligenele necesare in vederea
demararii procedurii de informare i consultare a publicului In conformitate cu
prevederile HCL nr. 322/2016 privind aprobarea Regulamentului de informarea si
consultare a publicului in elaborarea si revizuirea planurilor de urbanism la nivelul
municipiului Constanta.

in sedinta Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 04.08.2021
s-a avizat favorabil documentatia prezentatd, cu conditia prezentdrii unei revizii a
documentatiei In care sa se regdseascd modificari aduse in urma observatiilor referitoare la
urmatoarele:
- documentatia prezentatd nu respectd prevederile Ordinului MLPAT nr. 37/N/2000 privind
aprobarea reglementérii tehnice "Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru
al planului urbanistic de detaliu" - indicativ GM-009-2000, respectiv: -~ partea scrisd -
structura memoriului - nu sunt detaliate reglementérile aplicabile strict parceiei
reglementate, parcelarea nu face obiectul PUD  prezentat, nu este stabilit procentul
minim de spatii verzi asigurate la sol, nu sunt stabilite permisivitdtile si constrdngerile
urbanistice aplicabile terenului studiat In ceea ce priveste volumele s
amenajarile propuse, nu sunt precizate concluziile avizelor obtinute (de la Directia
judeteana pentru culturd sau de la urilitati),

- partea desenatd cuprinde planuri greu lizibile;
- procentul de ocupare propus (70%) este egal cu valoarea maxim8 admisd de prevederile
PUZ Tn vigoare, aprobat prin HCL nr. 121/2013 (40-70%), in contextul in care Regulamentul
general de urbanism aprobat prin HG nr. 525/1996, cu modificirile si completirile
ulterioare, precizeaza:

o in anexa 1 faptul ca imobilele pentru turism se vor planta in zone nepoluate, bogat
plantate,
o fin anexa 6 faptul ¢ pentru constructii de turism si agrement vor fi prevazute spatii
verzi si plantate, in functie de destinatie si de gradul de confort, dar nu mai putin de
25% din suprafata totald a terenului.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu planga de reglementéri anexatd si vizat3 spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficlarul PUD rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in PUD care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63

alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile gi completérile ulterioare.




Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii PUD.
Documentatia tehnicd pentru autorizarea executérii lucrarilor de construire {(DTAC) se poate
fntocmi numai dupd aprobarea PUD si cu obligativitatea respectdrii intocmal a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de |la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism emis de Priméria Municipiului Constanta sub nr. 2670/30.07.2019,
a cdrui valabilitate este prelungitd de drept pénd la data de 12.01.2022 In temeiul art. 4
alin. (5) al Legii nr. 55/2020.

! Arhitect sef,
’ arh. Dan Petre Leu
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SERVICIUL STRATEGII $I PLANIFICARE URBANA
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Nr. 208 %9@75&.10. 200/

Urmare solicitdrii nr. 100068/30.06.2020 adresatd de Manea Niculae Cezar,
privind avizarea si aprobarea documentatiei Plan urbanistic de detaliu - construire imobil
alimentatie publicd si cazare, Stafiunea Mamaia, zona Cazino, terasa 3, in baza
documentatiei completatd sub nr. 146444/24.09,2020, consemndm urmitoarele:

REGIMUL JURIDIC al imcbilului - Terenul pentru care s-a initiat PUD-ul, situat in
municipiul Constanta, zona A.3, Statiunea Mamaia - zona Cazino, terasa nr. 3, in suprafat3
de 345,19 mp (potrivit actelor de proprietate) si 345 mp (potrivit m#suratorilor cadastrale),
identificat cu nr. cadastral 225000, inscris in cartea funciard a UAT Constanta, este
proprietate Manea Niculae Cezar si Manea Cristina conform Rezolutiei nr. 17664/17.07.2014
pronuntatd de Oficiul national al registrului comerului de pe 1ang8 Tribunalul Constanta in
dosarul nr. 54971/15.07.2014,

REGLEMENTARI URBANISTICE IN VIGOARE
Potrivit PUZ aprobat prin HCL nr. 121/2013, terenul este situat in zona A, UTR7, PCT. 51:
alimentatie publica, cazare, comert, servicii (conform plan reglement&ri):

a4k ;'ﬁq TERASA \%. 5
4§ .4l _ALIM.PUB, :
WiFa 25 -

AL 1 PUBJCAZARE %
OMERTISERVICH

Extras HCL nr. 121/2013 Plansa reglementiri urbanisticé

Localizare terasa 3




BAZA LEGALA

Prezenta documentatie de urbanism a fost initiatd prin emiterea certificatului de urbanism
nr. 2670/30.07.2019, (a carul valabilitate este prelungitd de drept pénd la data de
12.01.2022 in temeiul art. 4 alin. (5) al Legii nr. 55/2020), In temeiul prevederilor art. 32
din Legea nr. 350/2001 valabile la data emiterii.

INFORMAREA SI CONSULTAREA PUBLICULUI

in acord cu prevederile HCL nr. 322/31.10.2016 privind aprobarea Regulamentului de
informare si consultare a publicului in elaborarea si revizuirea planurilor de urbanism la
nivelul municipiului Constanta, s-a procedat la organizarea procesului de informare si
consultare a publicului.

Anunful consultdrii a fost inregistrat sub nr. 29897/15,02.2021 si a fost postat pe pagina
oficiald a prim3riei pentru 15 de zile (in perioada 15.02.2021 - 02.03.2021). Cet&tenit
interesati au fost astfel invitati s& consulte prevederile PUD pe site-ul oficial al institutiei si
sa formuleze opinii / observatii.

A fost emisd o notificare cdtre proprietarul limitrof terenului studiat identificat conform
declarafiel nr. 27092/10.02.2021.

Pe parcursul deruldrii procesului de informare si consultare a publicului nu s-au depus
sesizari / observatii referitoare la prevederile PUD.

Etapa de consultare s-a finalizat cu emiterea Raportului inform&rii si consultdrii publicului
nr. 50630/15.03.2021,

Verificarea respectarii prevederilor art. 561 al Legii nr. 350/2001 a fost efectuats de catre
Directia generald politia locald la solicitarea Directiei urbanism adresati sub nr.
100765/02.07.2020 conform rdspunsului formulat in data de 21.07.2020.

REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE

mmw_sﬂm
DETALIERE

:go\iri%t:lr ea :Iast iqwctg;flt pe ihaza uftftirirei cadru elaborata de beneficiar, particularitatilor terenului din punct
vecmatatior si conditilor geotehnice, dar sl a conditiilor urbani i i |

G0 Urbama e cinatallor s g ilor urbanistice impuse prin certificatu
La momentul actual pe teren existz o constructie parter si pod clrculabil avand Sc=73

|

Sdesfasurat=73mp,respectiv POT-22%,CUT-0,22.Canstruct j i in vederes

it ot peep 2 existenta va fi desfiintata In vederea

Se propune o constructie cu parer si doua etaje, cu destinatia de alimentatie publica si cazare . avand Sc

mxm = S?,Smp. Sd maxim = 680mp.Sunt propusi indicatorii urbanistici P.O.T. maxim = 70% si C.U.T.

COEFICIENTI URBANISTICI AMPLASAMENT STUDIAT

Situatie axistenta Situatie propusa
POT 22% ¥,
(suprafata construita %
fsuprafata terenutui)
cuT 0,22 2,0
(suprafata desfasurata /
suprafata terenului)
Regim de inaltime - Hyax P+ped clrculabil P+1+ETAJ 2 co va ¥ refras cu minim 4m fata

(nr. niveluri / metri) de limita edificabiluluf maxim al efajuluf 1

spre limita de proprietate cu Promeriatia~:
Cazino Mamaia,pe toata lungimea.acasté!
fatade Sad e

A
Suprafata consiuia 73 mp restaurant 2415m e
‘ ] p(70%) Ly J'\ - '/
S S i
| Suprafata desfasurata 73mp 680mp .\~ ST




oTA: . o ._.7.’_ S
CALCULUL INDICATORILOR URBANISTIC] S-A EFECTUAT CE.LEGISLATIE IN VIGOARE -CF.LEGII
50/1991,LEGI 350/2001 S1 STAS. 480885 I

Se vor amenaja spatil plantate ia sol,spatii verzi sub forma de jardiniére amplasate pe terasa de la parter
si spalii verzi pe terasa necirculabila acoperis,in suprafata totala de 50% din teren,respectiv 172.5mp.din
care 37mp ‘Ifa sol.Toate amenajarile de spatii plantate se vor realiza In Incinta terenului studiat fara
afectarea limitei de proprietate intre terenu! studiat si terenurlle vecine.
Se vor amenaja spalii verzi compuse din plante decorative si flori.Nu este nevoie de instalatli automate de

irigat pentru jardinierele propuse.Acestea vor fi udate de catre personalul terasei,conform unui program
specific fiecarui tip de planta,

Limita edificabiiului maxim s-a stabilit in planul de reglementari propuse, anexa la partea desenata a
aceste] documentati de urbanismLlimita edificabilulyl  maxim poate it depasita cu
terase,platforme,scarietc... situate la nivelul parterului,cu respectarea retragerilor minime ale
constructiilor propuse fata de afiniament,conform capitel 3,1,artico! 8.

In aceasta documentatie de urbanism edificabliul este definlt ca suprafata componentd a unel

Ea{,gelle, n interlorul ciéireia pot fi amplasate constructli, n conditlile Regulamentului Local de
rbanism.

DOCUMENTATIA PREZENTATA CONTINE :

Piese desenate :
- incadrare
- situatle existentd
- reglementari urbanistice
- reglementari edilitare
- regim juridic
- simulare 3D, perspective, desfasuréri, fatade - 2 variante

Piese scrise :
- Memoriu general
- Certificatul de urbanism nr. 2670/30.07.2019 (valabil pana la 12.01.2022)
- Studiu de Tnsorire
- Studiu geotehnic
- Raportul informarii i consultarii publicului nr. 50630/15.03.2021

Avize ;
- aviz RAJA nr. 1439/114537/14.11.2019
- aviz ENEL nr, 280579123/26.09.2019
- aviz Engie nr. 314.411,557/11.10.2019
- aviz RADET nr. B 16264/27.09.2019
- aviz RCS&RDS nr. 10210/15.10.2019
- aviz Telekom nr. 1672/20.059.2019
- aviz Comisia de circulatie nr. 907/12.12.2019
- notificare - asistenta de specialltate in sanatate publica nr. IMA 4680 R/
10.04.2020
- aviz Directla judeteana pentru culturd nr. 3262/7/24.12.2019
- avlz Stat major general nr. DT/9764/19,12,2019
- aviz Ministerul Turismului nr. 19/06.01.2020
- proces verbal de receptie OCPI nr. 4182/13.09.2019
- actul adiministrativ al autoritatii pentru mediu nr. 9961 RP/20.09.2019.
CONCLUZIX

Se inainteaza spre analizd prolectul de hotdrére privind aprobarea documentatiei
de urbanism Plan urbanistic de detaliu - construire imaobil alimentatie publica si cazare,
Statiunea Mamala, zona Cazino, terasa 4, investitor Simca Dor SRL, in conditiile
prezentarii unei revizii @ documentatiel in care s¥ se regiseasci modificiri aduse in
urma observatiilor CT.ATU referitoare la urmitoarele:

- documentatia prezentatd nu respectd prevederile Ordinului MLPAT nr. 37/N/2000
privind aprobarea reglementarii tehnice "Ghid privind metodologia de elaborare si
continutul-cadru al planului urbanistic de detaliu" - indicativ GM-009-2000, respectiv:

- partea scrisa - structura memoriului - nu sunt detaliate reglementsrile

aplicablle strict parcelel regiementate, parcelarea nu face obiectul PUD




prezentat, nu este stabillt procentul minim de spatii verzi asigurate la sol, nu
sunt stabilite permisivitatile si constréngerile urbanistice aplicabile terenului
studiat Tn ceea ce priveste volumele si amenajarile propuse, nu sunt precizate
concluziile avizelor obtinute (de la Directia judefeana pentru culturd sau de la
urilitati),
- partea desenata cuprinde planuri greu lizibile;
- procentul de ocupare propus (70%) este egal cu valoarea maxima admisd de
prevederile PUZ in vigoare, aprobat prin HCL nr. 121/2013 (40-70%), in contextul in
care Regulamentul general de urbanism aprobat prin HG nr. 525/1996, cu modificarile
si completdrile ulterioare, precizeaza:
o Tn anexa 1 faptul ca imobilele pentru turism se vor planta Tn zone nepoluate,
bogat plantate,
o In anexa 6 faptul ca@ pentru constructil de turism si agrement vor fi prevdzute
spatii verzi si plantate, in functie de destinatie si de gradul de confort, dar nu
mal putin de 25% din suprafata totald a terenului.

Arhitect Sef,
arh. Dan Petre Leu




MEMORIU DE SPECIALITATE P.U.D.

— uc
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ITOLUL 3 — PROPUNERI DE DEZV! R B ULA URBA
PIT 4-— U
CAPITOLUL 1 — INTRODUCERE
1 EC DOCUMENT DE SM

Prezenta documentatie de urbanism se realizeaza in vederea obtinerii planului de urbanism de detaliu
pentru un imobil propus P+1E+2RETRAS cu destinatia de cazare si alimentatie publica.Terenul pe care
se realizeaza constructia are 345mp si se doreste desfiintarea constructiei existente P+POD
CIRCULABIL si realizarea uneia noi P+1E+2RETRAS.Deoarece exista o restrictie de construire pentru
imobilele din zona de protectie Cazino Mamaia, stabilita prin PUZ aprobat cu HCLM 121/24.05.2013 ,8e
realizeaza acest PUD.
Documentafia de urbanism se coreleaza cu prevederile planurilor urbanistice anterior aprobate, in
concordanta cu funcfiunile existente, cu vecinatatile imediate si cu solicitrile populatiei,reglementand
amanuntit prevederile stabilite prin PUZ aprobat cu HCLM 121/24.05.2013,conform legii 350/2001

77 actualizate si prin Normelor metodologice de aplicare a legii 350/2001.

Continutul documentatiei de urbanism raspunde cerintelor din Ordinul GM 009-2000 al MLPAT, precum si

Legii 350/2001 i trateaza urmétoarele categorii de probleme:

e circulatiile auto si pietonale;

organizarea urbanistic-arhitecturaldin functie de caracteristicile zonei urbane;

indici gi indicatori urbanistici (retrageri, regim de aliniere, regim de inltime, P.O.T., C.U.T. etc.);

dezvoitarea infrastructurii edilitare;

statutul juridic gi circulatia terenurilor;

actualizarea planurilor topografice.

Documentatia de urbanism P.U.D. avizat¥ si aprobat3 de catre Consiliul local al municipiului Constanta
conform prevederilor legale in vigoare, va deveni instrumentul de reglementare urbanistica al Primariei
Municipiului Constanta in activitatea de gestionare a spatiului construit din zona studiata.

1.2.SURSE_DE DOCUMENTARE

Analiza situafiei existente gi formularea propunerilor si a reglementarilor va avea la baz# urmatoarele acte
normative i documentatii de urbanism:
e Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu medificérile ulterioare;
, * Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001
(\ : privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de
~ urbanism;
* Regulamentul general de urbanism aprobat prin HGR nr. 525/1996, cu modificirile ulterioare,
precum i Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000 — Ghid privind elaborarea si aprobarea fegulamentelor
locale de urbanism: . T

e legea nr. 50/1991, privind autorizarea executirii lucririlor de co,n/s/tr{tii,f - madificarile
ulterioare; S ISV AN

¢ Legea nr. 10/1991 privind calitatea in constructii, cu modificarile ulterioare; A CA\R &l ‘,{

» Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil; AN &

» Legea nr. 7/1996, privind cadastrul si publicitatea imobiliar, actualizata: fe O o A

* legea fondului funciar nr. 181991, republicata, cu modificarile uiterioare; £ Ly

* Legea nr. 226/2013 privind aprobarea OUG 164/2008 pentru modificarea si complétarea-OUG
195/2005 privind protectia mediului; TR

+ Legea nr. 292/2018, privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice gi private asupra
mediului;

¢ Ordinul Ministerului S&n&tatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sénitate
publica privind mediul de viata al populatiei;
* legea 114-1996-Legea locuintei;




¢ ORDIN MLPAT GM 0089-2000 — Reglementare tehnic “Ghid privind metodologia de elaborare si
continutul cadru al planului urbanistic de detaliu™
HCLM 113/27.04.2017-Regulament parcaje Municipiul Constanta;
NP 24-97/1997 Normativ pentru proiectarea si executia parcajelor pentru autoturisme;
Planul Urbanistic General al municipiului Constanta si Regulamentul local de urbanism aferent,
aprobat prin HCLM nr. 653/25.11.1998, a c#rui valabilitate a fost prelungitd prin HCLM nr.
81/26.03.2013

e HCLM 121/24.05.2013-Plan Urbanism Zonal Mamaia.

CAPITOLUL 2 - STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII,REGLEMENTARI EXISTENTE

EV 0

Zona ce face obiectul documentatiei de urbanism«PLAN URBANISTIC DE DETALIU CONSTRUIRE
IMOBIL P+2E ALIMENTATIE PUBLICA SI CAZARE» in suprafat3 de 345mp, se afld in statiunea
Mamaia, zona Casino, stabilit prin avizul MLPAT nr. 76/1991, decizia nr. 76/1991 a Prefecturii Judetului
Constanta, extins apoi prin aprobarea HCLM nr. 15/29.01.1993, cu modificirile gi actualizarile ulterioare
aprobate prin HCLM nr. 31/01.04.1997, HCLM nr. 144/08.04.2004 si HCLM nr. 196/07.04.2005.

In vecinatatea terenuiui care face obiectul PUD se afti terenuri apartinand domeniului public al primariei
municipiului Constanta si terenuri proprietate privatd a persoanelor fizice §i juridice.Zona studiatd este
parte dintr-o zona mixta, cu functiuni de alimentatie publica, cazare,servicii,agrement,sport si comert.
Amplasamentul este situat in statiunea Mamaia, zona Casino,terasa 3. Zona beneficiaza de acces facil
din arterele importante de circulatie din zon4 respectiv Bd.Mamaia.

Vecinétéfile sunt reprezentate de zone de servicii si comert in regim de inaltime P-P+1E.

Amplasamentul studiat se gaseste in zona nordica a statiunii Mamaia, mai exact in zona Casino.

Conform HCLM nr. 121/24.05.2013,terenul studiat se afla in zona de reglementare ZONA A, UTR 7:

. Functiuni de turism,alimentatie publica, cazare, comert,functiuni sportive,functiuni de
loisir,functiuni de agrement, functiuni de cultura,functiuni de sanatate,functiuni aferente
echiparii tehnico-edilitare,unitati destinatii speciale,grupuri sanitare publice,amenajari ale
spatiulut public,spatii verzi si plantate de folosiinta generala, parcuri cu caracter
tematic,parcaje,dotari si amenajari specifice functiunilor de baza.

Zone protejate: DA-COD-lI-a-B-21001 - Ordin MCPN nr. 2828/2015, nr.crt.597-zona de protectie a

monumentului Cazino Mamaia

Indicatori urbanistici maximi aprobati:

. regimul de inaltime maxim; P+1-2E
. POT maxim 40-70%,raportat la suprafata amplasamentului
. CUT maxim 4.00

Terenul ce a generat initiativa intocmirii unui P.U.D. apartine lui Manea Niculae Cezar si Manea Cristina,
conform actului de proprietate anexat.

3. E CADRLIL

Clima municipiului Constanfa evolueaza pe fondul general al climatului temperat continental cu influente
marine, prezentdnd anumite particularitidfi legate de pozitia geograficasi de fborgpgne\ntel\e fizico-
gecgrafice ale teritoriului. Vecinitatea Marii Negre si a lacului Siutghiol asigury yig"n‘di_t’?te / ae&ului si

regleazaincéizirea acestuia. SRR Y AW

-y R
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Regiunea se caracterizeaza printr-un climat secetos, cu precipitatli atmosfer:c;aﬂ_raga qr-.msep;lnate

cantitativ. Volumul precipitatiilor anuale este cuprins intre 300 si 400 mm/an. F S NGRS

Vantul predominant este cel care bate din directia N-NE, caracterizandu-se printr-0 'urhidita rédusa vara
§i un aport important de z&pezi gi temperaturi scizute iarna. Municipiul Constanta se aflinf zQ a‘cu viteza
maxima anuald, la 10 m deasupra solului, cu 50 ani interval mediu de recurents, avand vaioarsa Uy = 29
m/fs, careia ii corespunde o presiune a vantului Q. = 0,5 kPa. Temperaturile medii anuale se Tnscriu cu




valori superioare mediei nationale, de 11,2°C. Temperatura medie iarna este apropiatid de 0°C, dar
pozitiva, iar vara depageste 25°C. Adancimea de inghet se situeaza la -0,90 m.

Din punct de vedere seismic, Constania se incadreazain zona seismica cu a; = 0,20 g exprimatsin
termeni ai acceleratiei de varf pentru cutremure cu perioada de revenire de 225 ani, respectiv in zona cu
perioada de colt a spectrului de réspuns al zonei respective T, = 0,7 secunde.

Din punct de vedere geomorfologic amplasamentul cercetat nu este denivelat ; nu se semnaleaz
fenomene de alunecare sau prabusire care s pericliteze stabilitatea viitoarelor constructii.

4. P CUL | GEOTEHNICE ALE U

Din punct de vedere geologic, amplasamentul studiat face parte din podisul Dobrogei de Sud.

Din punct de vedere geomorfologic amplasamentul cercetat nu este denivelat si nu se semnaleaza
fenomene de alunecare sau prabusire care sa pericliteze stabilitatea constructiilor.

Din punct de vedere geotehnic terenul studiat se caracterizeaza prin prezenta formatiunilor cuaternare
reprezentate de loessuri, macroporice de origine eoliana, prafuri-prafuri argiloase loessoide, sub care
urmeaza complexul argilos - argila prafoasa + argila.

Amplasamentul cercetat se incadreaza, in functie de statul de fundare, in categoria terenurilor de fundare
medii, in conditile unei stratificari practice uniforme si orizontale — teren dificil de fundare, categoria
geotehnica 2, cu risc geotehnic moderat.

Recomandari:

- protejarea terenului de fundare impotriva umezirii in pericada executiei si in timpul exploatarii, prin
indepartarea apelor de suprafata si inlaturarea unar eventuale pierderi de apa din conducte

- nivelarea terenuiui, asigurandu-se scurgerea rapida si fara piedici a apelor de suprafata.

5. CIRC T CAJE

Amplasamentul care a generat PUD beneficiaz& de acces facil din arterele importante de circulatie din
zona :Bd.Mamaia. Circulatia pietonala se va face pe trotuarele si zonele urbane pietonale aferente.
Accesul pietonal la teren se face din promenada Cazinoului din Mamaia si din aleile pietonale cu acces la
zona de parcare a fostului cinema de vara Albatros.Accesul auto pentru marfa se poate face din zona de
parcare a fostului cinema de vara Albatros.

ocu EA TE ILO

Teritoriul studiat prin PUD si zonele invecinate sunt caracterizate de existenta unor functiuni diverse, care
nu se incomodeaza reciproc, fiind compatibile:

Cazare

Comert

Alimentatie publica

Agrement

Sport

Servicii

In ceea ce priveste calitatea fondului construit, aceasta este mediu spre bun&.Imobilele din zona sunt
nou construite,dar calitatea materialelor folosite la constructia unora dintre ele nu este cea mai buna.
Terenul studiat are, conform cadastrului, categoria de folosinta alimentatie publica si este in prezent
ocupat de o constructie P+pod circulabil,o anexa parter si o terasa descoperita. -

CHIPARE T 7 e
‘ ‘i'k‘& k.‘:\":-. / \'\
Zona studiatd dispune de refele de utilitsfi: alimentare cu ap¥, canalizare ;§i__/a‘.im ntare’’cu energie
electrica gi termicé, gaze naturale si telefonie. L N \r.f’ }
by ¢ -~

Extinderile de refele sau méririle de capacitate a refelelor edilitare publice sé p@t "r’
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile legislatiei in vigoare.

et




Retelele noi sau extinderea refelelor existente precum si racordurile la acestea vor fi amplasate in
subteran, in conformitate cu prevederile art. 18, alin (2*) al Regulamentului General de Urbanism
aprabat prin HGR nr. 525/1996, cu modificarile ulterioare.

.8. PROBLEME DE iU SI MASU P CTIE EDI

Zona studiata nu ridic& probleme de mediu, find situata in afara arealelor protejate, iar lucrérile propuse,
de reabilitare urband, nu impun adoptarea unor masuri speciale de protectie a mediului, ele constand in
masurile obignuite ce trebuie avute in vedere la autorizare: m#suri de protectie a mediului In ceea ce
privegte protejarea impotriva poludrii, reducerea riscurilor naturale, realizarea de spafii verzi, masuri de
protectia muncii etc.

Proprietarii sunt obfigati sa asigure:

-lucrarile de amenajare,plantare,udare,intretinere a spatiilor verzi

-lucrarile necesare pentru amenajarea terenurilor si regenerarea vegetatiei

-drenarea apelor in exces de pe teren

-orice alte lucrari legate de admnistrarea si gospodarirea spatiului verde aferent imobilului pana la limita
zonei de siguranta a retelei de circulatie.

.9, EC DE UTILITA B

Teritoriu] din zona in care se afla si terenul studiat de prezenta documentalie de urbanism aparine
persoanelor fizice si juridice, domeniul public i privat al U.A.T. Constanta.

2.10. OPTIUNILE POPULATIEI

Pe terenul ce a initiat elaborarea PUD-ului se doreste studierea oportunitatii construirii unui imobil cu
functiunea de cazare si alimentatie publica, cu regim de Tnalfime asemanator celor cu aceeasi functiune
din zona Cazino, respectiv P+1E+2RETRAS. Pe teren exista in prezent o constructie cu functiunea de
alimentatie publica,dar se doreste desfiintarea acesteia si edificarea uneia hoi,construita cu materiale si
finisaje de calitate mai buna.

2.11. DISFUNCTIONALITATI

Constructiile existente nu corespund cerintelor estetice si functionale prevazute in PUZ Mamaia pentru
zona Cazino.

- RE A T NIS (0]

Conform HCLM nr. 121/24.05.2013,terenul studiat se afla in zona de reglementare ZONA A, UTR 7.

Articolul 1 — Definitie si scop
1) Prezentul regulament de urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare care
cuprinde prevederi referitoare fa modul de utifizare a terenurilor, de realizare si utilizare a
constructiilor pe intrega suprafata a zonei studiate prin P.U.D. -
2) Nommele cuprinse in prezentul Regulament, sunt obligatorii la autorizarea executarii constructiilor
in limitele P.U.D. S Te
3) Prezentul regulament de urbanism expliciteaza si detaliaza prevederile” cu! ;caga"c;te]" de\

reglementare ale P.U.G. Constanta si ale P.U.D. ce urmeaza a fi aprobat. <3 A E=
AN
Articolul 2 — Domeniul de aplicare " { %‘H & ,r!};', i
1) Prevederile prezentului Regulament de urbanism stabilesc reguli obligatorii apllgfabi!,?%l'fl Aimitele.
P.U.D., la nivelul parcelei cadastrale, contribuind la stabilirea conditiilor ~&i %l it'elorj de
recunoastere a dreptului de construire. BRI <

2) La eliberarea certificatelor de urbanism se vor avea in vedere si vor fi aplicate 'prévecierile
prezentului regulament local de urbanism, asigurandu-se impunerea cerintelor necesare p ytru
realizarea prezentelor prevederi.

1
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3)

4)

Prezentul regulament local de urbanism, aferent Planului urbanistic de detaliu, contine norme
obligatorii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii. Autorizatiile de construire se vor
emite cu observarea si respectarea prevederilor prezentului regulament precum si a planului de
reglementari propuse.

La emiterea autorizatiilor de construire se vor avea in vedere si se va asigura respectarea,pe
langa prevederile documentatiilor de urbanism si regulamentelor locale, a tuturor legilor aplicabile
care stabilesc cerinte,sarcini ori conditii special de utilizare a terenurilor si/fsau un regim special
pentru anumite categorii de terenuri ori constructii.La emiterea autorizatiilor de construire se vor
lua masurile pentru asigurarea securitatii si sanatatii camenilor si pentru asigurarea respectarii
cerintelor de protectie a mediului.

Articolul 3 — Zone protejate
Zone protejate DA-COD-Il-a-B-21001 - Ordin MCPN nr. 2828/2015, ,nr.crt.597-zona de protectie a
monumentului Cazino Mamaia.

Articolul 4 — Utilizari admise

CO0O 000000000000 O0O0O0CO0OO0

Functiuni de turism,inclusiv turism stiintific si de afaceri cu caracter permanent,
apartamente de vacanta,locuinte permanente,individuale si colective,
alimentatie publica,

comert,

functiuni sportive,

functiuni de loisir,

functiuni de agrement,

functiuni de cultura,

functiuni legate de culte,

functiuni de sanatate,

functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare,

unitati destinatii speciale,

grupuri sanitare publice,

amenajari ale spatiului public,

spatii verzi si plantate de folosiinta generala,

parcuri cu caracter tematic,

parcaje la sol si supraetajate,

dotari si amenajari specifice functiunilor de baza,

amplasarea de panouri publicitare.

Articolul § — Utilizari admise cu conditionari

constructii si instalatii demontabile pentru functiuni comerciale si de alimentatie publica realizate
numai cu ocazia unor evenimente sportive,culturale,targuri, expozitii

corturi cu caracter provizoriu numai cu ocazia unor evenimente

amenajari pentru alimentatia publica numai cu ocazia unor evenimente

organizari de evenimente in perioada sezonului estival

sunt admise extinderea si supraetajarea cladirilor existente cu respectarea conditilor de
amplasare,echipare si configurare,precum si a posibilitatilor maxime de ocupare si utilizare a
terenului prevazute de PUZ Mamaia

Articolul 6 — Utilizari interzise

activitati de orice tip care sunt poluante,prezinta risc tehnologic sau incomodeaza prin traficul
generat - 1T

,
functiuni industriale A - 5. -
depozitare si vanzare en-gros R I
depozitarea de materiale inflamabile sau toxice i /L ‘,,
depozitarea de materiale refolosibile Gl frg
platforme de precolectare a deseurilor urbane {; o=t
statii de intretinere auto £ [ 7 S

spalatorii chimice - / d
sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiiie”publicé.sau de
pe parcelele adiacente
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» sunt interzise orice functiuni,cladiri si amenajari care produc agresarea mediului,prin poluari sau
diminuarea vegetatiei si distrugerea habitatului natural si contravin normelor de protectie stabilite
pe plan local/national

» sunt interzise orice amenajari care pot determina scurgerea apelor meteorice pe parcelele
adiacente

Artticolul 7 — Parcelarea

In cazul parcelarilor se vor avea in vedere cerintele legale privitoare la nazurile in care este necesara
eliberarea certificatului de urbanism.

In cazul loturilor provenite din dezmembrarea unei parcele construite se va verifica la eliberarea
autorizatiei de construire incadrarea indicatorilor urbanistici,a procentului de ocupare a terenului si a
coeficientului de utilizare a terenului,in valorile maxim admise,atat pe lotul dezmembrat,cat si in raport cu
suprafata parcelei dinainte de dezmembrare.

Autorizarea parcelarilor sau dezmembrarilor se face cu conditia ca pe parcelele rezultate sa se respecte
indicii de utilizare a terenului maximi admisi pe zonele unde se afla parcelele.

Sunt considerate construibile doar parcelele cu pozibilitate de bransare |a apa si curent electric.

Marimea minima a parcelei construibile este conform prevederilor legale limitelor stabilite,cerintelor
tehnice,documentatiilor PUD, studiilor de specialitate avizate conform legit.

Articolul 8 — Amplasarea cladirilor fata de aliniament(limita dintre domeniul public si proprietatea privata)

¢ la stabilirea alinierii constructiilor fata de terenurile apartinand domeniului public se vor respecta
prevederile legale in vigoare si propunerile de dezvoltare din P.U.Z.;

» cladirile se pot dispune pe aliniament daca aceasta este tipologia predominanta a zonei
respective,

e in orice alte cazuri cladirle se vor refrage de la aliniament pentru realizarea de spatii
acces,copertine de protectie,terase descoperite, locuri de parcare la sol:

o regulle de amplasare fata de aliniament se aplica tuturor nivelurilor supraterane ale
cladirilor,inciusiv demisolurilor si subsolurilor care depasesc cota exterioara amenajata a terenului
pe aliniament;

e sunt admise depasiri ale limitelor de retragere fata de aliniament,cu respectarea urmatoarelor
conditii:terasele,balcoanele si bovindourile vor putea depasi limita retragerii de la aliniament cu
maxim 1,2metri;

» spre aliniamentul terenului din zona de promenada Cazino Mamaia etajul 2 va fi retras minim
4metri fata de limita edificabilului etajului inferior,respectiv minim 7metri de Ia limita aliniamentulu:

* cota inferioara a elementelor constructive la terase,balcoane sau bovindouri se va afla la o
inaltime de minim 35metri fata de cota de calcare exterioara din zonha
aliniamentului;bovindourile,respectiv balcoanele inchise vor ocupa,in elevatie, o suprafata
maxima exhivalenta cu 50% din suprafata fatadei.

Articolul 8 — Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

¢ regimul de construire propus este cuplat pe toata lungimea laturii constructiei cu terasa 4, si
retras la celelalte laturi,la fel cum este si in prezent;

+ cladirile vor avea fatade laterale si posterioare si se vor retrage de la limitele parcelei astfel:pe
partea laterala unde se invecineaza cu aleea de acces minim 2metri,pe limita laterala cu terasa 4
construite a limita de proprietate si la limita posterioara cu domeniul public retragerea va fi de
minim 70centimetri ;

» fatadele laterale trebuie sa prezinte la nivelul parterului zone vitrate, iar la etajele 1,2 goluri de
fatada cu respectarea servitutii de vedere a Codului Civil;

s terasele circulabile propuse, amenajate la mai putin de doi metri de limitele Ia,teralp‘gle.rpar\c‘:(!alel
vor avea pe margine spatii verzi necirculabile pentru respectarea servitutii de vedére fata de
vecini,conform Cod Civil; VR EA “/

: .. . . . . o VAT
* pentru toate noile constructii se vor asigura obligatoriu conditiile de orlentare,lhfso re;si/ijumina

natural in conformitate cu actele normative in vigoare(RGU/1995,0MS 536/1997, afc)./<ws /¢
Articolul 10 — Amplasarea cladirilor unele fata de altele in interiorul parcelei I3 Q’ /_j;.‘f_:,v’ 4

Autorizarea executérii constructiilor este permisa numai daci se respects: | P
* pe o parcela se pot construi unul sau mai multe corpuri de cladire daca suprafata acsstora nu
depasteste POT si CUT maxim aprobate




» distaniele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri/ a normelor in vigoare;

Articolul 11 - Circulatii si accese

» parcela va avea asigurat un acces carosabil si pietonal dintr-o circulatie publica in mod direct sau
prin servitute
configuratia si numarul accesurilor se determina de regula conform HGR 925/1996
orice acces nou la drumurile publice se va realiza conform avizului si autorizatiei specifice de
construire,eliberate de administratorul acestora
se va asigura accesul la parcela al autoutilitarelor pentru colectarea deseurilor menajere

e autorizarea constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura
accese pietonale,potrivit importantei si destinatiei constructiei

» accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si
care folosesc mijloace specifice de deplasare

Articolul12 — Stationarea autovehiculelor
» stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice;
» conform HCLM 113/27.04.2017, art.16,alin.a),c) constructia se afla intr-o zona unde nu este
necesar sa se asigure [ocuri de parcare,terenul fiind situat la promenada Cazinoului Mamaia,

i Articolul 13 = Inaltimea maxima a constructiilor

o » autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului maxim de inaltime, respectiv
P+1-2E (Hmaxm = 13 metri);

* in conditile in care caracteristicile geotehnice o permit, este admisa realizarea de subsoluri si
demisol. Numarul subsolurilor va fi determinat in functie de necesitatile tehnice si functionale;

» este permisa realizarea de demisoluri,intelesul demisolului fiind definit in glosarul de termeni
afrent PUZ Mamaia;

s este interzisa mansardarea cladirilor.

Articolul 14 — Asigurarea compatibilitatii functiunilor si conformarii volumetrice

» ufilizarile admise, utilizarile admise cu conditionari si utilizarile interzise sunt precizate si detaliate
in cadrul reglementarilor cuprinse in prezentul regulament;

+ conformitatea volumetrica se realizeaza prin observarea, aplicarea si respectarea valorilor
maxime ale indicilor urbanistici, adica a procentului de ocupare a teritoriului si a coeficientului de
utilizare a terenului, precum si a regimului maxim de inaltime.

Articolul 15 — Aspectul exterior al cladirilor
» cladirile noi sau modificarile/reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul general
al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje,avand ca finisaje;
L tencuieli decorative in diferite nuante de alb,balustrade metalice de culoare gri deschis,tamplarie
N PVC cu geam termopan de culoare gri deschis,pavaje si pardoseli exterioare de culoare alb sau
gri deschis

+ ftoate cladirile vor fi prevazute cu acoperisuri tip terasa din materiale durabile,hidro si

termoizolante;

* lucrarile de modificare a fatadelor se vor realiza in mod unitar pentru intreaga constructie;
+ calcanele vizibile vor fi tratate arhitectural cu finisaje de calitate,cum ar fi: tencuieli decorative
pentru exterior, vopseluri lavabile pentru exterior, placari ceramice pentru exterior, goluri cu

ferestre opace ce respecta servitutea de vedere a Codului Civil, plante, etc. R e c"“
¢ mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural,subordonandu-se unui cdnecqg_- cgerent-
pentru imaginea urbana a spatiilor publice din zona S e 2
* Volumetria constructiei propuse va fi avizata in faza DTAC de catre Comisia/Tehhica’ de
Urbanism si Amenajarea Teritoriului; LR r\E T

£

* La faza DTAC, documentatia care sta la baza solicitarii autorizatiei de construirfe"\‘:
proiectul de iluminat arhitectural, ce va cuprinde: -

o piese scrise; / ¢
» memoriu tehnic arhitectura si celelate specialitdli implicate in proiec‘t‘-‘(in’s’tar}'i
electrice, structura, etc.), care va urmari in funclie de complexitatea proiectului:
» exploatarea i intrefinerea instalatiilor de iluminat arhitectural;




* descrierea modului de implementare a solutiei tehnice
0 piese desenate:

* planuri si fatade, sectiuni caracteristici si detalii care s ofere informatii necesare
realizérii acestui proiect in concordant’ cu realizarea unui climat luminos confortabil,
cu un consum minim de energie, cu utilizarea cat mai intensj de surse si corpuri de
iluminat performante si fiabile si cu o investitie minima, reprezinta un criteriul de
apreciere a unui sistem de iluminat arhitectural modern si eficient

= simulari 3D (pe zi si pe noapte)

o reteaua electricd necesara functionarii sistemului de iluminat arhitectural va fi ingropaté/ascunsa si
nu va traversa elementele arhitecturale

o pentru fatadele cl&dirilor expuse luminii artificiale, respectiv iluminatului nocturn, se va face un
studiu de iluminare cu prezentarea culorii alese, fiind prioritar4 culoarea alb3 sau galben#

o in cazul firmelor iluminate amplasate pe fatad, reflectoarele se vor monta astfel incat s asigure 0
fluminare uniform&, care s& pund In valoare cldirea si care s¥ nu deranjeze traficul auto si
pietonal, reflectoarele fiind mascate de elemente ale constructiei sau firmei

o firmele iluminate vor fi amplasate la minimum 3,00 metri de la nivelul solului

» firmele iluminate amplasate fa mai putin de 50 metri de semnalizrile rutiere nu vor folosi culorile
specifice acestora si nici lumina intermitenta.

Articolul 16 — Asigurarea echiparii edilitare si evacuarea deseurilor
* se va urmari limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua publica de
| canalizare, la nivel de parcela;

« in acest sens, se va asigura realizarea de solutii de colectare, stocare, infiltrare locala in sol si
evaporare naturala a apelor pluviale la nivel de parcela;

* de asemenea se va asigura limitarea asfaltariibetonarii sau acoperirea cu alte invelitori
impermeabile a suprafetelor exterioare la strictul necesar, in vederea asigurarit infiltrarii apelor
pluviale in terenul natural;

* parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior destinate colectarii deseurilor
menajere, dimensionate pentru a permite colectarea selectiva a deseurilor si accesibile dintr-un
drum pubilic;

v cladirea va fi racordata la retelele tehnico-edilitare publice;

* pentru cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta pe
sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

* se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de
canalizare;

* toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

» se interzice dispunerea antenelor TV-satelit, a cablurilor CATV sau a unitatilor de aer conditionat
sau a altor echipamente in locuri vizibile din circulatiile publice;

* autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica.

\_/  Adicolul 17 — Parcaje
e Conform HCLM 113 /27.04.2017, art.16,alin.a),c) constructia se afla intr-o zona unde nu este
necesar sa se asigure locuri de parcare,terenul fiind situat la promenada Cazinoului Mamaia.

Articolul 18 — Spatii libere si plantate

+ autorizalia de construire va confine obligatia mentinerii sau crerii de spatii verzi si plantate, In

funclie de destinatia §i de capacitatea constructiei, conform anexei nr. 6 la HGR nr. §25/1 996, cu

modificarile ulterioare cat si a prevederilor H.C.J.C. nr. 152 / 22.05.2013 privind stabilirea

suprafetelor minime de spatii verzi si a numarului minim de arbusti, arbori, plante décorative si

flori aferente constructiilor realizate pe teritoriul administrativ al judetului Constanta, astfell

o constructile de alimentatie publica,turism vor fi prevazute spatii verzi cu .r‘ol* ¢ cC

de protectie cu o suprafata min. de 50%: ’7_ /,\& L

* toate amenajarile de spatii plantate se vor realiza in incinta terenului studiat,la sdf-s upe.]

constructiei, fara afectarea limitei de proprietate intre terenul studiat si terenurile‘vecing;

* se vor amenaja/planta spatii verzi compuse din plante decorative si flori: s
* se vor prevedea instalatii automate pentru irigat.

* proprietarii vor fi obligati sa asigure:

o lucrarile de amenajare, plantare, udare, intretinere a spatiilor verzi;




lucrarile necesare pentru amenajarea terenurilor si regenerarea vegetatiei:

drenarea apelor in exces de pe spatiile verzi;

e orice alte lucrari legate de administrarea si gospodarirea spatiului verde aferent imobilului
pana la limita zonei de siguranta a retelei de circulatie.

¢ a

Articolul 19 — Imprejmuiri
* spre spatiu public se va asigura realizarea unei imagini unitare la nivelul circulatiilor publice prin
autorizarea de imprejmuiri din gard viu,jardiniere(h maxim=30centimetri) sau plante in ghiveci
¢ pe laturile dinspre vecini nu vor fi amenajate imprejmuiri,in vederea crearii de culoare pietonale
intre constructiile de la promenada Cazinoului Mamaia.

Articolul 20 - Procent maxim de ocupare a terenului (P.O.T. = mp AC /mp teren * 100}

| P-O-T. maxim = 70%

Terasele acoperite si descoperite si alte spatii anexe alipite corpurilor principale de cladiri se iau in
considerare in calcuiul AC.

Articolul 21 — Coeficient maxim de ufilizare a terenului (C.U.T. = mp ADC /mp teren)

| CUT faxm= 4,00
S Suprafetele alocate unor functiuni complementare admise, din subsolurile cladirii se iau in calculul ADC.
N—
2. P E MP RE CONS IPET U
| DETALIERE
Proiectul a fost intocmit pe baza temei cadru elaborata de beneficiar, particularitatilor terenului din punct
de vedere al vecinatatilor si conditiilor geotehnice, dar si a conditiilor urbanistice impuse prin certificatul
de urbanism nr. 2670/2019.
La momentul actual pe teren exista o constructie parter si pod circulabil avand Sc=73mp si
Sdesfasurat=73mp,respectiv POT-22%,CUT-0,22.Constructia existenta va fi desfiintata in vederea
edificarii constructiel noi.
Se propune o constructie cu parter si doua etaje, cu destinatia de alimentatie publica si cazare , avand Sc
maxim = 241,5mp, Sd maxim = 690mp.Sunt propusi indicatorii urbanistici P.Q.T. maxim = 70% si C.U.T.
maxim = 2,0.
COEFICIENTI URBANISTICI AMPLASAMENT STUDIAT
Situatie existenta Situatie propusa
POT 22% 70 %
. (suprafata construita
N .
' fsuprafata terenului)

CuT 0,22 2,0
(suprafata desfasurata /
suprafata terenului)

Regim de inaltime - Hyax P+pod circulabil P+1+ETAJ 2 ce va fi retras cu minim 4m fata
(nr. niveluri / metri) de limita edificabilului maxim al etajului 1

spre limita de proprietate cu Promenada
Cazino Mamaia,pe foata lungimea acestei

fatade
Suprafata construita 73 mp restaurant 241,5mp(70%) - 7“.: ~
Suprafata desfasurata 73mp 690mp < _.-_La;.' MY SN
NOTA: SoANE
CALCULUL INDICATORILOR URBANISTIC! S-A EFECTUAT CF.LEGISLATIE IN VIGOARE,':_CF(.LL (}ll': /. ;

50/1991,LEGII 350/2001 SI STAS 4908-85 <

> ,\_\.'_, i
Se vor amenaja spatii plantate la sol,spatii verzi sub forma de jardiniére amplasate pe terasa de la pa "r.’i -

si spatii verzi pe terasa necirculabila acoperis,in suprafata totala de 50% din teren,respectiv 172;5mp,di




care 37mp la sol.Toate amenajarile de spatii plantate se vor realiza in incinta terenului studiat fara
afectarea limitei de proprietate intre terenul studiat si terenurile vecine.

Se vor amenaja spatii verzi compuse din plante decorative si flori.Nu este nevoie de instalatii automate de
irigat pentru jardinierele propuse.Acestea vor fi udate de catre personalul terasei,conform unui program
specific fiecarui tip de planta.

Limita edificabilului maxim s-a stabilit in planul de reglementari propuse, anexa la partea desenata a
aceste] documentati de urbanism.Limita edificabilului maxim poate fi depasita cu
terase,platforme,scari,etc... situate la nivelul parterului,cu respectarea retragerilor minime ale
constructiilor propuse fata de alintament,conform capitol 3.1,articol 8.

In aceasta documentatie de urbanism edificabilul este definit ca suprafatd componenti a unei

parcele, in interiorul cdreia pot fi amplasate constructii, in conditiile Regulamentului Local de
Urbanism.

CAPITOLUL 4 —CONCLUZII S| MASURI IN CONTINUARE

Reglementdrile urbanistice propuse prin prezenta documentafie, necesare coordonrii dezvoltarii
urbanistice viitoare a terenului, contribuie la dezvoltarea spatiald echilibrats, la protectia patrimoniului
natural i construit, la Tmbunétaiirea conditiilor de viat3, precum si la asigurarea coeziunii teritoriale,
respectand prevederile art. 2 al Legii nr. 350/2001, cu modificarile ulterioare, ele detaliaz reglementirile
aprobate prin PUZ Mamaia la nivel de parcela.

Functiunile propuse de alimentatie publica si cazare sunt compatibile cu restul zonei si respecta
principalele obiective ale activitétii de urbanism:
imbunétatirea conditilor de viata prin eliminarea disfunctionalitatilor, asigurarea accesului la
infrastructuri, servicii publice gi locuinte convenabile pentru toti locuitorii;
utilizarea eficientd a terenurilor, in acord cu functiunile urbanistice adecvate;
extinderea controlaté a zonelor construite;
asigurarea calitaii cadrului construit, amenajat si plantat;
asigurarea unor retrageri optime intre constructii;
asigurarea Tnsoririi cl&dirilor conform OMS nr. 119/2014;
asigurarea acceselor obligatorii la lot;
asigurarea circulatiilor si a locurilor de parcare necesare in incinta proprietatii;
asigurarea spatiilor verzi

o studierea volumetriilor si a finisajelor fatadelor propuse in zona respectiva.—

B N N

INTOCMIT,
URBANIST ROXANA MARCULESCU
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Conform HCLM nr. 121/24.05.2013 terenul studiat se afla in zona de reglementare ZONA A,UTR 7:

*  Functiuni de turism,alimentatie publica, cazare, comert functiuni sportive,functiuni de loisir,functiuni de agrement functiuni de cultura functiuni de
sanatate. functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare, unitati destinatii speciale grupuri sanitare publice,amenaijari ale spatiului public,spatil verzi si
plantate de folosiinta generala,parcuri cu caracter tematic,parcaje,dotari si amenajari specifice functiunilor de baza.

Zone protejate DA-COD-II-a-B-21001 - Ordin MCPN nr. 2828/2015, nr crt 597-zona de protectie a monumentului Cazino Mamaia

Conform HCLM 113 /27.04.2017, art 16 alin.a),c) constructia se afla intr-0 zona unde nu este necesar sa se asigure locuri de parcare.

Spatiile verzi se vor realiza exclusiv pe baza H.C.J.C. 152/22.05.2013, respectand toate conditionarile si specificatile pentru fiecare tip de
functiune respectiv constuctile comerciale vor fi prevazute spatii verzi cu rol decorativ si de protectie cu o suprafata min. de 50% din suprafata
terenului,in acest caz 172,5mp.din care minim 37mp la nivelul solului si restul pe terase balcoane.

Spre aliniamentul terenului din zona de promenada Cazino Mamaia etajul 2 va fi retras minim 4metri fata de imita edificabilului etajului inferior respectiv

Terasele circulabile propuse balcoanele amenajate la mai putin de doi metri de limitele laterale ale parcelei vor avea pe margine spatii verzi
necirculabile pentru respectarea servitutii de vedere fata de vecini,conform Cod Civil.
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