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PROIECT DE HOTARARE NR. 5_45 ALN M)
pentru modificarea HCL nr. 128/2020
privind aprobarea Planului urbanistic zonal pentru teritoriul situat
la vest de zona industriald si de servicii cu acces din bd. Aurel Vlaicu,
investitor SC Isaran SRL

Consiliul local al municipiului Constanta, intrunit Tn sedinta ordinard din
data de 2021,
Avand in vedere:

- refeﬁr_aiul de a(a)probare al domnului primar Vergil Chitac inregistrat sub nr,
205 ]ggl.! L 24002
- raportul Directiei gene,rale urbanism si patrimoniu nr. JQ‘?){«Q‘]{} 22, {\0- 900%’
- avizul Comisiei de specialitate nr. 2 de organizare si dezvoltare urbanisticd,
realizarea |ucrdrilor publice, protectia mediuiui Tnconjurdtor, conservarea
monumentelor istorice si de arhitectura,
in conformitate cu prevederile:
- art, 50 alin. (2) si art. 54 alin. (2) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, republicatd, cu modificérile si completérile ulterioare,
Luand Tn considerare:
- solicitarea nr. 199951/07.10.2021 formulatd de urb. Alexandru Bé&jenaru,
reprezentant al Mas Publishing & Partners SRL in calitate de elaborator al
documentatiei de urbanism PUZ aprobata prin HCL nr. 128/2020;
In temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. ¢), precum si

ale art, 196 alin. (1) lit. a) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completérile ulterioare.

HOTARASTE :

Art. 1 - Se aprobd modificarea prevederilor art. 2 alin. (7) din
Regulamentul local de urbanism (RLU) aferent Planului urbanistic zonal aprobat
prin HCL nr. 128/2020, in sensul eliminarii prevederii conform cireia modificarea
planului urbanistic zonal este posibild doar la initiativa si cu finantarea autoritatii
administatiei publice locale.

Art. 2 - Celelalte prevederi ale HCL nr. 128/2020 rdmé&n neschimbate.

Art. 3 - Serviciul secretariat, relatii consiliul local si administratia publics
va comunica prezenta hotérére Directiei generale urbanism si patrimoniu, in
vederea aducerii la indeplinire, spre stiintd Institutiei prefectului judetului
Constanta, iar catre Isaran SRL, Oficiul de cadastru si publicitate imobiliar
Constanta, Inspectoratul de stat fn constructii Constanta, Consiliul judetean
Constanta, Ministerul dezvoltdrii, lucrdrilor publice si administratiei hot3rérea va
fi comunicatd de Directia generald urbanism si patrimoniu.

Prezenta hotdrare a fost votatd de consilierii locali astfel:

pentru, impotriva, abtineri.
La data adoptarii sunt in functie consilieri din 27 membri,

PRESEDINTE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR GENERAL,
VIORELA MIRABELA CALIN

CONSTANTA
NR. / 2021
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REFERAT DE APROBARE

Analizdnd prevederile urbanistice stabilite prin HCL nr. 128/29.04.2020
privind aprobarea Planului urbanistic zonal pentru teritoriul situat la vest de zona
industriala si de servicli cu acces din bd. Aurel Viaicu, investitor SC Isaran SRL;

Apreciind faptul cd Regulamentul local de urbanism aferent PUZ aprobat prin
HCL nr. 128/2020 contine prevederi care ingrddesc exercitarea dreptului de
proprietate si de construire ale proprietarilor terenurilor pentru care s-a initiat
documentatia de urbanism;

Cunoscand prevederile Legii nr. 350/2001 conform c3rora initiativa
elabordril planurilor urbanistice zonale apartine atdt autoritdtilor publice, cat si
persoanelor fizice si juridice interesate;

fn temeiul art. 136 alin.(1) si art. 155 alin. (5) lit. f) din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ, initiez proiectul de hot#rére privind modificarea HCL nr.
128/2020 privind aprobarea Planului urbanistic zonal pentru teritoriul situat la vest

de zona industriala si de servicii cu acces din bd. Aurel Vlaicu, investitor SC Isaran
SRL.

PRIMAR,

VERGIL CHITAC
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/ _




cONSTANT,  ROMANIA

89 B8  JUDETUL CONSTANTA

2 ‘ PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA

DIRECTIA GENERALA URBANISM SI PATRIMONIU
SERVICIUL PLANIFICARE URBANA SI MEDIU

. TOus ’
ConsTANTIANE

wr. 203394 [92, 10,102

Analizdnd solicitarea formulata de urb. Alexandru Bajenaru, reprezentant al
Mas Publishing & Partners SRL in calitate de elaborator al documentatiel de
urbanism PUZ aprobata prin HCL nr. 128/2020, inregistrata in evidentele Primariei
Municipiului Constanta sub nr. 199951/07.10.2021, prin care se solicita indreptarea
erorilor materiale strecurate in cuprinsul Regulamentului local de urbanism aferent
PUZ aprobat prin HCL nr. 128/29.04.2020 privind aprobarea Planului urbanistic
zonal pentru teritoriul situat la vest de zona Industriald si de servicii cu acces din bd.
Aurel Vlaicu, investitor SC Isaran SRL:

sf-r""i’“"! ,fl

(7) Derugérl de |a prevederile prezentulul regulament, } R il por J/
Derogarils, respecllv modificared condifiilor da constiulre: unctnu;ml a%m regim 8 ccﬁu’lre'
n&ltime maxim3 admisd, distante mifime fala de limitele parclel.B To unl-admise-num
In urm&toarela aituaﬁi

- condill! dificile de fundare probate prin concluzille: studiulul gectehiiccare conduc la solditl de
amplasarg 8l configurare a constructilor care nu se insciiu In prevedarile prezentulul regutament
(rétragert de siguranta fata de construgtll véeine, aliflete, subzidi, etc);

- dimensiuni sau forma als parcelel care nu se Tnscriu In prevederlla regulamentulul;

- obiectiva cu destinal semnif‘ r:.at!ve pentry municiplu| Constania sau care sunt propuse pa
amplasamente reprezentative tn conﬂgura[ia urban4 local3.

Modalitafile de autorizare In cazul darogﬁrilor sunt urnistoarele: '
~-modificri ale dnstan{elor fatd dg limiele laterale sl postericare ale parcelei sunt poslblie po baza
undl Plani Urbanlstlc de Detallu, Insolit de studiul de Insorire verlficat Ja cefinta de sanatale, Igiena s!
mediu si avizat favorabll de Directla de Sanatats Publica, precum sl-cu acordul unitati tesitoriale de
pamplern;

- migdlficar ale functiunit, P.O.T, gtisau C.U.T. 5l ale niliimil maxime admise, preécum si ale distanielor
fald de aﬂnfament sunt poslitile pe baza madificarll Planulul Urbanistle Zond!l, din inijlaliva gl cu
finanfarea autunliitil adnilnistratiél publice locale.

Extras HCL nr. 128/2020 - Regulament local de urbanism, art. 2 alin. (7), pag. 5-6

Cunoscédnd prevederile Legii nr. 350/2001 conform c#rora initiativa
elaborarii planurilor urbanistice zonale apartine atit autorititilor publice, cat si
persoanelor fizice si juridice interesate:

"Articolul 50

(1) Initiativa elabordrii documentatiilor de amenajare a teritoriului, a planurilor
urbanistice generale si a planurilor urbanistice mentionate la art. 54 alin. (2)
apartine exclusiv autoritatii publice locale,

(2) Initiativa elabordrii planurilor urbanistice, altele decit cele
mentionate Ia alin. (1), apartine autorititii publice locale, precum si
persoanelor fizice si/sau juridice interesate."




"Articolul 54

(1) Planurile urbanistice zonale pentru zone centrale, zone protejate In
integralitatea lor si zone de protectie a monumentelor, precum §i planurile
urbanistice zonale si de detaliu privind realizarea unor obiective de interes public se
finanteazad din bugetul de stat ori din bugetele locale.

(2) Planurile urbanistice zonale si planurile urbanistice de detaliu, cu
exceptia celor prevazute la alin. (1), se finanteazd de persoanele juridice
sau persoanele fizice interesate."”

In temeiul celor mai sus mentionate, avand in vedere faptul ci PUZ aprobat
prin HCL nr. 128/2020 a fost elaborat si finantat la initiativa unui investitor privat,
pentru reglementarea unor terenuri proprietate privatd, propunem proiectul de
hotarére privind privind modificarea prevederilor art. 2 alin. (7) din Regulamentul
local de urbanism (RLU) aferent Planului urbanistic zonal aprobat prin HCL nr.
128/2020, in sensul eliminarii din prevederii conform careia modificarea planului
urbanistic zonal este posibila doar la initlativa si cu finantarea autoritatii
administatiei publice locale.

Arhitect Sef,
arh. Dan Petre Leu

ector,
tamat
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. Prin prezenta, urb. Alexandru Bajenaru, reprezentdnd MAS PUBLISHING & PARTNERS‘S R:I.t‘ﬂ‘
| in calitate de elaborator al documentatiei
‘PLAN URBANISTIC ZONAL
l PENTRU INTRODUCERE IN INTRAVILAN S| REGLEMENTARI, URBANIZARE ZONA”
: teritoriul situat la vest de zona industriald si de servicii cu acces din Bd. Aurel Vlaicu,
investitor ISARAN s.1.1.,
aprobata prin H.C.L.M. nr. 128 din 29.04.2020, ~

Va rog a dispune indreptarea de eroare materialé din redactarea acestei documentatii.

In fapt, eroarea materiald se regaseste in Regulamentul Local de Urbanism (partea scris#)
aferent documentatiei PUZ mai sus mentionata dupa cum urmeaza:

1. PENTRU

| ARTICOLUL 2 DOMENIUL DE APLICARE |

“a (3) Se introduc interdictii definitive de construire in zonele afectate de largirea amprizei strazilor ori in
‘ zonele in care se prevede realizarea de artere noi de circulatie si in zonele n care se prevad spatii
verzi de interes public, cu exceptia mstalamlor aferente echlpam edilitare care se vor realiza ingropat.
In spatiile verzi publice sunt admise si constructii pentru reclama si promovare, precum si amenajari
pentru intrefinerea spatiilor verzi ori pazé

Modalitatile de autorizare in cazul derogérilor sunt urmétoarele:

- modificani ale distantelor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei sunt posibile pe baza unui
Plan Urbanistic de Detaliu, insotit de studiul de insorire verificat la cerinta de sanatate, igiend si mediu
si avizat favorabil de Direclia de Sanétate Publicd, precum si cu acordul unitatii teritoriale de pompieri;

- modificar ale functiunii, P.O.T. si/fsau C.U.T. si ale inal{imii maxime admise, precum si ale distantelor
faja de aliniament sunt posibile pe baza modificarii Planului Urbanistic Zonal, din initiativa si cu
finantarea autoritatii administratiei publice locale.

.. SE PROPUNE INLOCUIREA CU ...

[ ARTICOLUL 2 DOMENIUL DE APLICARE |

(3) Se introduc interdiclii definitive de construire in zonele afectate de largirea amprizei strazilor ori in
| zonele Tn care se prevede realizarea de artere noi de circulatie si in zonele in care se prevad spatii
| ' verzi de interes public, cu exceptia instalatiilor aferente echlpam edilitare care se vor realiza mgropat
E s in spatiile verzi publice sunt admise constructii si amenajéri pentru intretinerea spatiilor verzi ori paza.
|
|

Modalitafile de autorizare in cazul derogdrilor sunt urmatoarele:

- detalierea distantelor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei pe baza unui Plan Urbanistic
de Detaliu, insolit de studiul de insorire;

- modificari ale funcfiunii, P.O.T. sifsau C.U.T. ale inaltimii maxime admise precum si ale distantelor
fata de aliniament sunt posibile pe baza modificarii Planului Urbanistic Zonal.

2. PENTRU

[ ARTICOLUL 12 ILUMINATUL ARHITECTURAL |

(1) In spatiul public, lumina, forma si culoarea, reprezinta entitati spatiale ce se pot sprijini una pe alta,
punéd Tn valoare oblectivul arhitectural.
{2) luminatu! arhitectural se concentreazi pe cateva aspecte fundamentale: aspectul estetic, rolul
ctional al luminii, eficienta energetica si nu Tn ultimul rAnd componenta culturala.
@lum natul arhitectural se concentreaza pe cateva aspecte fundamentale aspectul estetic,_rolul
Ell_t_)_n_gl_aLlummn efi c1en;a4energet:&1‘smmn ultimul rdnd tomponenta culturala
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(4 in cazul in care prin tema de proiectare sau programul de arhitecturd se solicitd ituminatul
arhitectural, acesta va fi integrat in proiectul D.T.A.C. si se vor realiza atat pentru autotizarea
constructiilor noi, cat si pentru autorizarea modificarilor de proiect pentru: supraetajare, extindere,
refatadizare, reabilitare termica a fatadelor.

(5) Admiterea recepifiei va fi conditionat de implementarea si funclionarea iluminatului arhitectural.

(6) Proiectul ce vizeaza iluminatul arhitectural, anexa la documentatia tehnica pentru autorizatia de
construire, va identifica posibilitdiile, mijloacele, echipamentele, tehnologiile si sistemele care s&
conduci la realizarea unui concept modern de iluminat arhitectural si ambiental, ce utilizeaza aparate
de iluminat cu tehnologie LED, pentru punerea in valoare din punct de vedere ambiental si arhitectural
al imobillui.

(7) Studlul/ proiectul va cuprinde descrierea modului de realizare a intretinerii si menfinerii sistemului
de iluminat arhitectural si va avea urmatorul continut cadru:

1. Piese scrise:
+ memoriu tehnic arhitecturad si celelate specialitati implicate in proiect (instalatii electrice, structura,
etc.), care va urmdéri in functie de complexitatea proiectului:

- exploatarea si intretinerea instalatiilor de iluminat arhitecturai;

» descrierea modului de implementare a solutiei tehnice
2. Piese desenate:
* Planuri, secfiuni caracteristice, faade si detalii care sé ofere informatii necesare realizarii acestui
proiect in concordanta cu realizarea unui climat luminos confortabil, cu un consum minim de energie,
cu utilizarea cat mai intensé de surse si corpuri de iluminat performante si fiabile si cu o investitie
minima, reprezinté un criteriul de apreciere a unui sistem de iluminat arhitectural maodern si eficient.
* Simuldri 3D (pe zi si pe noapte).

(8) Reteaua electrica necesara functiondrii sistemului de iluminat arhitectural va fi ingropatéd/ ascunsa
si nu va traversa elementele arhitecturale.

(8) Pentru fatadele cladirilor expuse luminii artificiale, respectiv iluminatului nocturn, se va face un
studiu de iluminare cu prezentarea culorii alese, fiind prioritard culoarea alb3 sau galbena.

(10} In cazul firmelor iluminate amplasate pe fa;acmmmt sa asigure
o iluminare uniformé, care sa puna in valoare cladirea si care sa nu deranjeze traficul auto si pietonal,
reflectoarele fiind mascate de elemente ale constructiei sau firmei.

(11) Firmele iluminate vor fi amplasate la minimum 3,00 metri de la nivelul solului.

(12) Firmele iluminate amplasate la mai putin de 50 metri de semnalizérile rutiere nu vor folosi culorile
specifice acestora si nici lumina intermitenta.

(13) Proiectul de iluminat arhitectural va fi supus avizarii comisiei tehnice de urbanism si amenajarea
teritoriului din cadrul primariei municipiului Constanta.

... SE PROPUNE INLOCUIREA CU ...

| ARTICOLUL 12 ILUMINATUL ARHITECTURAL

l

(1) In spatiul public, lumina, forma si culoarea, reprezinta entitéti spatiale ce se pot sprijini una pe alta,
punéd Tn valoare oblectivul arhitectural. .

(2) lluminatul arhitectural se concentreazd pe citeva aspecte fundamentale: aspectul estetic, rolul
functional al luminii, eficienta energetica si nu in ultimul rand compenenta culturala.

(3)In cazul in care prin tema de proiectare sau programul de arhitecturd se solicitd iluminatul
arhitectural, acesta va fi integrat in proiectul D.T.A.C. si se vor realiza atat pentru autorizarea
constructilor noi, c¢at si pentru autorizarea meodificdrilor de proiect pentru: supraetajare, extindere,
refatadizare si reabilitare termica a fatadelor.

(4) Admiterea receptiei va fi conditionata de implementarea si functionarea iluminatului arhitectural.

(5) Proiectul ce vizeaza iluminatul arhitectural, anexa la documentatia tehnica pentru autorizatia de
construire, va identifica posibilitatile, mijloacele, echipamentele, tehnologiile si sistemele care si
conduca la realizarea unui concept modermn de iluminat arhitectural si ambiental, ce utifizeaza aparate
de iluminat cu tehnologie LED, pentru punerea in valoare din punct de vedere ambiental si arhitectural
al imobillui.

(6) Studlul/ proiectul va cuprinde descrierea modului de realizare a intrefinerii si mentinerii sistemului
de iluminat arhitectural $i va avea ummatorul continut cadru:
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1. Piese scrise:
» memorii tehnice pentru fiecare din specialitatile implicate in proiect (arhitecturd, instalafii electrice,
structurd, etc.), care vor urmdri in functie de complexitatea proiectului:

« exploatarea si intretinerea instalatiilor de ifluminat arhitectural;

+ descrierea modului de implementare a soluliei tehnice
2. Piese desenate:
+ Planuri, secfiuni caracteristice, falade si detalii care sd ofere informatii necesare realizarii acestui
proiect in concordan{a cu realizarea unui climat luminos confortabil, cu un consum minim de energie,
cu utilizarea cét mai intensad de surse si corpuri de iluminat performante si fiabile $i cu o investitie
minima (toate acestea reprezintd un criteriul de apreciere a unui sistem de iluminat arhitectural

« Simulari 3D (pe zi si pe noapte).

(7) Reteaua electrica necesard functionarii sistemului de iluminat arhitectural va fi ingropatd/ ascunsa
si nu va traversa elementele arhitecturale.

(8) Pentru fajadele cladirlor expuse luminii artificiale, respectiv iluminatului nocturn, se va face un
studiu de iluminare cu prezentarea cromaticii alese.

(9 In cazul firmelor iluminate amplasate pe fatada, reflectoarele se vor monta astfel incat sa asigure
o iluminare uniform4, care sa puna in valoare cladirea i care s nu deranjeze traficul auto si pietonal,
reflectoarele fiind mascate de elemente ale construciiei sau firmei.

(10) Firmele iluminate var fi amplasate [a minimum 3,00 metri de la nivelul solului.

(11) Firmele iluminate amplasate la mai putin de 50 de metri de semnalizarile rutiere nu vor folosi
culorile specifice acestora i nici lumina intermitenta.

(12) Proiectul de iluminat arhitectural va fi supus avizarii comisiei tehnice de urbanism si amenajarea
teritoriului din cadrul primariei municipiului Constanta.
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3. PENTRU

4.1. Definirea unei anumite zone de reglementare este determinata de trei parametri:
functiunile dominante admise cu sau féra conditionari;

- regimul de construire;

- inélfimea maximé admisa.
Schimbarea unuia dintre cei trei parametri conduce fa modificarea prevederilor regulamentutui si, deci,
este necesard incadrarea terenului n altd zona de reglementare. —
Astfel, in condiiile in care prin schimbarea unuia dintre cei parametri, in urma careia se modifica
prevederile prezentului regulament si este necesara ncadrarea terenului in altd zona de reglementare,
este permisa elaborarea unei noi documentatii urbanistice de tip Ptan Urbanistic Zonal (P.U.Z).

... SE PROPUNE INLOCUIREA CU ...

4.1. Definirea unei anumite zone de reglementare este determinata de trei parametri:

- functiunile dominante admise cu sau fara conditiondri;

- regimul de construire;

- inalfimea maxima admisa.
Schimbarea unuia dintre cei trei parametri conduce ia modificarea prevederilor regulamentului si
incadrarea terenului in altd zon& de reglementare.
Astfel, in conditiile in care prin schimbarea unuia dintre cei trei parametri Tn urma careia se modifica
prevederile prezentului regulament (fiind necesara incadrarea terenului in altd zona de reglementare),
este obligatorie elaborarea unei noi documentatii urbanistice de tip Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.).

ek ke drdeded e dede e ek
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-4, PENTRU

»

,,\f—— 5.3.4. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

~ : o =" e .= .
(1) ‘Autorizarea executérii construciilor este permisa numai daca se respecta;

a) distanfele minime obligatorii fa{a de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform Codului civil;

3
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b) distanfele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitali
teritoriale de pompieri.

¢) distante prin care se asigura respectarea prevederilor O.M.S. nr. 119/2014 cu privire la intervalul
minim de lumind directd pentru locuinte.

.. SE PROPUNE INLOCUIREA CU ...

5.3.4. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS|I PARCELA

Se renunta in totalitate la Alin_(1) literele a), b) si ¢) deoarece:

® La litera a) se vorbeste despre distantele minime obligatorii fa{d de limitele laterale si posterioare
ale parcelei iar in fapt capitolul din prezentul R.L.U. se refera la AMPLASAREA CLADIRILOR
UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA;

¢ La literele b) si c) se vorbeste despre despre aceleasi reglementari urbanistice prezentate clar in
cuprinsul subzonelor de reglementare L1, L2 si ZCb prezentate mai jos.

sleardededede e ve e e iy Ve siedede eesiie v ek b e ek shed e deale ek et e deieolr okl e e

5. PENTRU

5.7. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

(1) Autorizarea executérii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciazé aspectul general al zonei.

(2) Autorizarea executérii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in
contradiciie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa.

(3) Arhitectura cladirilor va exprima caracterul zonei si al functiunilor ad3postite;

(4) Se vor utiliza exclusiv materiale contemporane de calitate superioari (sticla, placar ceramice,
finisaje metalice , peretfi verzi de fatad3, tencuieli decorative etc.);

(5) Mobilierul urban va fl integrat proiectului arhitectural, subordonandu-se unui concept coerent
pentru imaginea urbana a spatiilor publice din zona;

(6) Se interzice dispunerea vizibild a aparatelor de aer conditionat, cablurilor si antenelor TV sau de
satelit, la nivel pietonal. La constructiile noi aceste echipamente si instalafii vor fi mascate in planul
faladei. Este permisa amplasarea antenelor de telecomunicafii, cu respectarea prevederilor legale in
vigoare;

(7) Amplasarea panourilor de afisaj publicitar, atdt pe domeniul public, cat si pe proprietati private
sau pe fatadele ori calcanele cladlrilor se va autoriza conform Regulamentului local de signalistica
aprobat prin H.C.L.M. nr. 260/11.11.2010;

(8) In spatiul public lumina, forma si culoarea, reprezintd entitaii spatiale ce se pot sprijini una pe alta,
punand in valoare obiectivul arhitectural.

(9) lluminatul arhitectural se concentreazd pe cateva aspecte fundamentale: aspectul estetic, rolu!
functional al luminii; eficienta energetica si nu in ultimul rdmd componenta culturala.

(10) lluminatul arhitectural se concentreaza pe cateva aspecte fundamentale: aspectul estetic, rolul
functional al luminii; eficienta energetica si nu in ultimul rémd. componenta culturala.

(11) n cazul in care prin tema de prouectare sau programul de arhitecturd se solicita iluminatul
arhitectural, acesta va fl integrat in proiectul D.T.A.C. si se vor realiza atat pentru autorizarea
constructiilor noi cat si pentru autorizarea modificarilor de proiect pentru: supraetajare, extindere,
refatadizare, reabilitare termica a fatadelor.

(12) Admiterea recepliei va fi conditionata de implementarea si functionarea iluminatului arhitectural.
(13) Proiectul ce vizeaza iluminatul arhitectural, anexa la documentatia tehnica pentru autorizatia de
construire, va identifica posibilitatile, mijloacele, echipamentele, tehnologille si sistemele care si
conduca la realizarea unui concept modern de iluminat arhitectural si ambiental, ce utilizeaza aparate
de iluminat cu tehnologie LED, pentru punerea in valoare din punct de vedere ambiental s armtectural
al imobiliui.

(14) Studiul/ proiectul va cuprinde descrierea modului de realizare a intretinerii si mentinerii sistemului
de iluminat arhitectural si va avea urmétorul continut cadru:

1.Piese scrise:

* memoriu tehnic arhitecturd si celelate specialitafi implicate in proiect (instalatii electrice, structura,
etc.), care va urmdri fn functie de complexitatea proiectului:
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+ exploatarea si intretinerea instalatiilor de iluminat arhitectural;

» descrierea modului de implementare a solutiei tehnice.

2. Piese desenate:

+ Planuri, secfiuni caracteristice, fatade si detalii care sa ofere informatii necesare realizarii acestui
proiect in concordan{d cu realizarea unui climat luminos confortabil, cu un consum minim de energie,
cu utilizarea cdt mai intensa de surse si corpuri de iluminat performante §i fiabile si cu o investitie
minima, reprezinta un criteriul de apreciere a unui sistem de iluminat arhitectural modern si eficient.

« Simulari 3D (pe zi si pe noapte).

(15) Reteaua electricd necesara functionarii sistemului de iluminat arhitectural va fi ingropata/ ascunsa
si nu va traversa elementele arhitecturale.

(16) Pentru fatadele cladirlor expuse [uminii artificiale, respectiv iluminatului nocturn, se va face un
studiu de iluminare cu prezentarea culorii alese, fiind prioritard culoarea albg sau galbens,

(17) Tn cazul firmelor iluminate amplasate pe fatada, reflectoarele se vor monta astfel incét si asigure
o iluminare uniforma, care sa pund in valoare cladirea si care sa nu deranjeze traficul auto si pietonal,
reflectoarele fiind mascate de elemente ale construcliei sau firmei.

(18) Firmele iluminate vor fi amplasate la minimum 3,00 metri de la nivelul solului.

(18) Firmele iluminate amplasate la mai putin de 50 metri de semnalizérile rutiere nu vor folosi culorile
specifice acestora si nici lumina intermitenta.

(20) Proiectul de iluminat arhitectural va fi supus avizérii comisiei tehnice de urbanism si amenajarea
teritoriului din cadrul primariei municipiulul Constanta.

.. SE PROPUNE INLOCUIREA CU ...
5.7. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
funcliunii acestora si nu depreciazé aspectul general al zonei. -

(2) Autorizarea executérii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaz# valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa.

(3) Arhitectura cladirlor va expnma caracterul zonei si al funciiunilor adapostite;

(4) Se vor utiliza exclusiv materiale contemporane de calitate superioard (sticld, placari ¢ceramice,
finisaje metalice , pereti verzi de fajada, tencuieli decorative etc.);

(5) Mobilierul urban va fl integrat proiectului arhitectural, subordonandu-se unui concept coerent
pentru imaginea urbanda a spatiilor publice din zona;

(6) Se interzice dispunerea vizibila a aparatelor de aer conditionat, cablurilor si antenelor TV sau de
satelit, la nivel pietonal. La constructiile noi aceste echipamente si instalatii vor fi mascate in planul
faladei. Este permisd amplasarea antenelor de telecomunicatii, cu respectarea prevederilor Iegale in
vigoare;

(7) Amplasarea panourilor de afisaj publicitar, atét pe domeniul public, cat si pe proprietati private
sau pe fatadele ori caleanele-clddlrilor se va autoriza conform Regulamentulm local de sngnahstlcé
aprobat prin H.C.L.M: hr. 260/11.14.2010; ™ '/c i~ 7 .

(8 In spatiul public lumina, forma si culoarea, reprezmta entltatl spai,lale ce se pot sprijini una pe aita,
punand Tn valoare obiectivul arhitectural.

(9) lluminatul arhitectural se concentreaza pe cateva aspecte fundamentale: aspectul estetic, rolul
funcfional al luminii; eficienta energetica si nu Tn ultimul rdmd componenta culturala.

(10) in cazul in care prin tema de prmectare sau programul de arhitecturd se solicita iluminatul
arhitectural, acesta va fl integrat in proiectul D.T.A.C. si se vor realiza atat pentru autorizarea
constructiilor noi cat si pentru autorizarea modificarilor de praiect pentru: supraetajare, extindere,
refatadizare, reabilitare termica a fatadelor.

(11) Admiterea receptiei va fi conditionata de implementarea si functionarea fluminatului arhitectural.
(12) Proiectul ce vizeaz3d iluminatul arhitectural, anex3 la documentatia tehnica pentru autorizatia de
construire, va identifica posibilitifile, mijloacele, echipamentele, tehnologiile si sistemele care sa
conduca la realizarea unui concept modem de iluminat arhitectural si ambiental, ce utilizeaza aparate
de iluminat cu tehnologie LED, pentru punerea in valoare din punct de vedere ambiental st arhitectural
al imobillui.

(13) Studiul/ proiectul va cuprinde descrierea modului de realizare a intretinerii si mentinerii sistemului
de iluminat arhitectural si va avea urmatorul continut cadru:
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1.Piese scrise:
+ memorii tehnice pentru fiecare din specialitatile implicate in proiect (arhitecturd, instalatii electrice,
structurd, etc.), care vor urmari in functie de complexitatea proiectului:

+ exploatarea si intretinerea instalatiilor de iluminat arhitectural;

» descrierea modului de implementare a sofutiei tehnice.
2. Piese desenate:
* Planuri, sectiuni caractetistice, fajade si detalii care si ofere informatii necesare realizérii acestui
proiect in concordantd cu realizarea unui climat luminos confortabil, cu un consum minim de energie,
cu utilizarea cat mai intensa de surse si corpuri de iluminat performante si fiabile si cu o investitie
minimé (toate acestea reprezinta un criteriul de apreciere a unui slstem de iluminat arhitectural
modem si éficient).”
+ Simuléari 3D (pe zi si pe noapte).

(14) Retfeaua electricd necesara funclionarii sistemului de iluminat arhitectural va fi ingropata/ ascunsa
si nu va traversa elementele arhitecturale.

(15) Pentru fatadele cladirilor expuse tuminii artificiale, respectiv iluminatului nocturn, se va face un

studiu de iluminare cu prezentarea cromaticii alese.

(16) Tn cazul firmelor iluminate amplasate pe falada, reflectoarele se vor monta astfel incat sa asigure
o iluminare uniforma, care sa pund in valoare cladirea si care sa nu deranjeze traficul auto si pietonal,
reflectoarele fiind mascate de elemente ale constructiei sau fimei.

(17) Firmele iluminate vor fi amplasate la minimum 3,00 metri de la nivelul solului.

{18) Firmele iluminate amplasate |a mai putin de 50 metr de semnalizarile rutiere nu vor folosi culorile
specifice acestora si nici lumina intermitenta.

(19) Proiectul de iluminat arhitectural va fi supus avizarii comisiei tehnice de urbanism si amenajarea
teritoriului din cadrul primariei municipiulul Constanta.

el iy sl e sy e sl e sle Sioole sedeairale ste siedy el i e e e o o deaiedesiete ko dolciednk

Anexez prezentei, in doud exemplare, Regulamentul Local de Urbanism in forma actualizata.

DATA,
04.10.2021 Reprezentat3 legal,
Et Ossman Fadi




