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PROIECT DE HOTARARE Nr. £/0 1 ZL.AM0 Zpyy
privind majorarea cu 400% a impozitului pe cladiri pentru cladirea situata
in municipiul Constanta, str. Vasile Alecsandri nr. 14, ca urmare a
constatarii starii tehnice de clddire neingrijita

Consiliul local al municipiului Constanta, intrunit in sedinta ordinard din data de

Avénd jn vedere referatul de aprobare al domnului primar Vergil Chitac inregistrat
sub nr. ,&éﬁﬂﬂ 210782/, raportul Serviciplui Public de Impozite, Taxe si alte
Venituri ale Bugefului Local Constanta nr. 423% L2727/ , avizul Comisiei de
specialitate nr. 1 - de studii, prognoze economico - -sociale, buget finante si
administrarea domeniului public si privat al municipiului Constanta si avizul Comisiei
de specialitate nr. 5 - pentru administratie publica, juridicd, ap&rarea ordinii publice,
respectarea drepturilor gi a libertatilor cetateanului,

In conformitate cu prevederile;

- art. 489 alin. (5)-(8) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu
moadificarile si completarile ulterioare;

- pct. 168 din Titlul IX - Impozite si taxe locale - din Hotardrea Guvernului
nr. 1/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii

_nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completérile ulterioare;

In aplicarea prevederilor HCL nr. 27/2016 privind aprobarea criteriilor de incadrare
a imobilelor situate in municipiul Constanta in categoria clédirilor si terenurilor
neingrijite,

Ludnd n  considerare adresele Directiei Generale Politia Locald
nr. 147096/26.07.2021 si nr. 201367/11.10.2021, insotite de fisa de evaluare cu
nr. 23829/05.02.2021, somatia nr. 26270/09.02.2021 si notele de constatare
nr. 17410/26.07.2021 si nr. 17422/08.10.2021,

Tindnd cont de dispozitiile art. 5 alin. (1) lit. ) si art. 6 alin. (1) lit. ) si e) din
Regulamentul (UE) 2016/679 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste
prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si
de abrogare a Directivei 95/46/CE (Regulamentul general privind protectia datelor)
si de prevederile art. 11 din Legea nr. 207/2015 privind Codul de procedur fiscald,
cu modificdrile si completdrile ulterioare,

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. b), alin. (4) lit. ¢) si ale art. 196
alin, (1) lit. a) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile uiterioare,

HOTARASTE

Art. 1 ~ (1) Se aproba majorarea cu 400% a impozitului pe clddiri pentru cladirea
situata In municipiul Constanta, str. Vasile Alecsandri nr. 14, ca urmare a constatarii
starii tehnice de clddire neingrijita.

(2) Majorarea prevazutd la alin. (1) se aplicd incepénd cu data de 01.01.2022.
(3) Datele de identificare ale proprietarului clddirii sunt mentionate ih anexa®, care
face parte integranta din prezenta hotarére.

") Anexa contine date cu caracter personal protejate de prevederile Regulamentului (UE)
2016/679 al Parlamentului European si al Conslliului din 27 aprilie 2016 privind protectia
persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera
circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE (Regulamentul general privind
protectia datelor) si de prevederile art. 11 din Legea nr. 207/2015 privind Codul de procedurs
fiscala.




w,

Art. 2 Evaluarea aspectului general al cladirii urmata de ncadrarea in categoria
celor neingrijite s-a efectuat potrivit criteriilor aprobate prin anexa la HCL nr.
27/2016, constatarea stdrii tehnice nesatisfacitoare fiind materializata prin
urmatoarele documente justificative intocmite de politisti locali din cadruil Directiei
Generale Politia Locala:

- fisa de evaluare cu nr. 23829/05.02.2021;
- somatia nr. 26270/09.02.2021;

- nota de constatare nr. 17410/26.07.2021;
- nota de constatare nr. 17422/08.10.2021;
- plansa foto.

Art. 3 - (1) Prezenta hotéréare isi inceteaza aplicabilitatea la data iesirii cladirii din
categoria celor neingrijite, in baza procesului-verbal de conformitate intocmit ca
urmare a verificarilor politistilor locali.

(2) Verificarea se efectueaza la cererea scrisa a proprietarului clddirii din care rezultd
conformarea la masurile de intretinere si mentinere in stare salubra a cladirii.

Art. 4 Majorarea impozitului pe cladiri prevazutd de prezenta hotdrdre nu
inlocuieste sanctiunile si nici nu exonereazi de rispundere proprietarul cladirii, cu
datele de identificare prevazute in anexa, in ceea ce priveste aplicarea prevederilor:

- Ordonantei Guvernului nr. 21/2002 privind gospodarirea localitatilor urbane
si rurale, aprobatd cu modificari si completéri prin Legea nr. 515/2002, cu
modificarile si completérile ulterioare;

- H.C.L.nr. 77/2021 pentru aprobarea Regulamentului privind imbunatatirea
activitatii de gospodarire, protectia mediului, intretinerea si infrumusetarea
municipiului Constanta;

- oricaror altor reglementari Tn aceastd materie.

Art. 5 - (1) Serviciul secretariat, relatii consiliul local si administratia publicd va
comunica prezenta hotardre Serviciului Public de Impozite, Taxe si alte Venituri ale
Bugetului Local Constanta si Directiel Generale Politia Locald in vederea aducerii la
indeplinire, si Institutiei Prefectului - Judetul Constanta, spre stiint3.

(2) Serviciul Public de Impozite, Taxe si alte Venituri ale Bugetului Local Constanta,
o va transmite proprietarului cladirii ale cdrui date de identificare sunt mentionate in
anexa la prezenta hotarare.

Prezenta hotarére a fost votata de consilierii locali astfel: pentru,
impotriva, abtineri.

consilieri din 27 membri.

La data adoptarii sunt in functie

PRESEDINTE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR GENERAL,

Viorela-Mirabela CALIN

CONSTANTA

Nr. /
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REFERAT DE APROBARE

Importanta acordata de legiuitorul primar respectarii normelor generale de igiend
rezultd din introducerea In Noul Cod fiscal a dispozitiilor art. 489 alin. (5)-(8) care
instituie un regim sanctionatoriu mai sever, sub forma majorarii impozitului, ce
vizeaza pasivitatea titularului dreptului de proprietate fatd de obligatiile legale de
intretinere si curatenie fata de propriul bun. In egald masurd, prevederile legale
anterior enuntate, confera autoritatilor administratiei publice locale instrumentul
juridic prin care sa poata decide si interveni asupra situatiilor care afecteazd
climatul de igiena si sanatate publicd, prin mdsuri proportionale de constradngere a
proprietarilor neglijenti.

Astfel, in temeiul prevederilor art. 489 alin. (5)-(8) din Noul Cod fiscal, consiliul
local a aprobat H.C.L. nr. 27/2016 care stabileste criteriile de incadrare a imobilelor
in categoria cladirilor si terenurilor neingrijite, precum si procedura de verificare,
evaluare si de incadrare a imobilelor intr-una dintre cele 3 categorii de impozitare
pentru cladiri, respectiv 2 pentru terenuri.

Prin urmare, in aplicarea prevederilor H.C.L. nr. 27/2016, politistii locali au derulat
in prima parte a anului 2021 o serie de verificari ale imobilelor ce nu sunt
intretinute in stare corespunzdatoare, ocazie cu care au identificat si clddirea situat3
in municipiul Constanta, str. Vasile Alecsandri nr. 14, aflatd in proprietatea unei
persoane fizice.

in urma evalurii aspectului general al clddirii, potrivit criteriilor aprobate prin
H.C.L. nr. 27/2016, aceasta a fost incadrata conform fisei de evaluare
nr, 23829/05.02.2021 in categoria 2 de impozitare ce corespunde unei majorari cu
400% a impozitului aferent.

Desi proprietarul a fost somat (notificarea nr. 26270/09.02.2021) sa ia masurile de
intretinere si mentinere a imobilului in stare ingrijitd, prin notele de constatare
nr. 17410/26.07.2021, respectiv 17422/08.10.2021, politistii locali au constatat ca
aspectul neingrijit al cladirii se mentine, situatie care justifica, potrivit prevederilor
art. 5 din H.C.L. nr. 27/2016, prezentul demers de initiere a proiectului de hotéarare
ce are ca efect majorarea impozitului pe cladiri.

In consecintd, in temeiul dispozitiilor art. 136 alin. (1) din Ordonanta de urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare, initiez spre dezbatere si aprobare proiectul de hotarédre privind
majorarea cu 400% a impozitului pe cladiri pentru cladirea situata in municipiul
Constanta, str. Vasile Alecsandri nr. 14, ca urmare a constatarii starii tehnice de
cladire neingrijita.

PRIMAR,

VERGIL CHITAC

Ouifac




g
e
N

@
Serviciul Public de
ql- S p I Impozite si Taxe Constanta

i
K"-

NF. inreg: _/ ;%51// 2. 2/

RAPORT

al proiectului de hotérare privind majorarea cu 400% a impozitului pe cladiri
pentru clidirea situatd in municipiul Constanta, str. Vasile Alecsandri nr. 14,
ca urmare a constatiirii stérii tehnice de cladire neingrijita

In baza dispozitiilor art. 136 alin. (3) lit. a) din Codul administrativ, transmis de
secretarul general, in vederea intocmirii raportului de specialitate, proiectul de hotérére
privind majorarea cu 400% a impozitului pe cladiri pentru clddirea situatd in municipiul
Constanta, str. Vasile Alecsandri nr. 14, ca urmare a constatarii starii tehnice de cladire
neingrijitd, insotit de referatul de aprobare al primarului municipiului Constanta, domnul
Vergil Chitac.

Din analiza proiectulul de hot3rére, se refine ca acesta vizeaza majorarea cu 400% a
impozitului pe cladiri stabilit si calculat potrivit dispozitiilor art. 455 si urm. si ale
art. 489 din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, Incepand cu anul 2022, pentru
clddirea din str. Vasile Alecsandri nr. 14. Majorarea impozitului deriva din constatarea
politistilor locali a stérii tehnice de cladire neingrijitd si incadrarea, in consecinta, in cota
2 de impozitare potrivit punctajului stabilit in concordanta cu criteriile aprobate prin
H.C.L. nr. 27/2016.

Documentele care justificd Thcadrarea cladirii din str. Vasile Alecsandri nr. 14 in
categoria cladirilor neingrijite intocmite Tn cadrul procedurii prealabile propunerii de
majorare care au fost inaintate SPIT prin adresa nr. 147096/26.07.2021 si adresa
nr. 201367/11.10.2021, respectiv:

- Fisd de evaluare nr. 23829/05.02.2021;

- Plansa foto;

- Notificare/somatie nr. 26270/09.02.2021, insotitd de confirmare de primire;

- Notd de constatare nr. 17410/26.07.2021;

- Nota de constatare nr. 17422/08.10.2021.

Pentru sustinerea proiectului de hot3rére, in calitate de compartiment de specialitate,
aratam ca:

- baza legala a propunerii este conturata de dispozitiile art. 489 din Codul fiscal
denumit marginal ,Majorarea impozitelor si taxelor de consiliile locale si
judetene”, mai exact prevederile alin. (5)-(8), de prevederile pct. 168 de la Titluf
IX - Impozite si taxe locale — din Normele metodologice de aplicare a Legii
nr. 227/2015 privind Codul fiscal aprobate prin H.G. nr. 1/2016 si de prevederile

Bd. Tomis nr. 112, 900657, Constanta, Romdnia
Tel Verde: 0800 41 00 42
www.spit-ct.ro
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H.C.L. nr. 27/2016 privind aprobarea criteriilor de incadrare a imobilelor situate
in municipiul Constanta in categoria cladirilor si terenurilor neingrijite;

masura majorarii impozitului potrivit art. 489 alin. (5) din Codul fiscal, asa cum
transpare din edictarea normei, are natura juridicd a unei sanctiuni mai severe
ce are ca scop corijarea atitudinii manifeste de nep&sare a proprietarului fata de
propriul bun, aspect ce o diferentiaza de obligatia de platd a impozitului pe clddiri
calculat si stabilit Tn conformitate cu normele fiscale subsumat obligatiei
cetdtenilor de a contribui la cheltuielile publice ca indatorire fundamentala
consacrata prin Constitutie;

cerinta din cuprinsul pct. 168 lit. g) de la Titlul IX din HG nr. 1/2016, care reclama
mentionarea in continutul proiectului de hotarére a datelor de identificare a
proprietarului imobilului, raportata la imprejurarea ¢a proprietarul imobilului este
persoand fizicd impune, cu respectarea Regulamentului (UE) 2016/679,
precizarea separaté (anexa care nu se publica) in proiectul de hotédrére a datelor
de identificare a proprietarului respectiv numele, prenumele si domiciliul potrivit
dreptului comun,

masura majorarii impozitului In temeiul art. 489 alin. (5)-(8) din Codul fiscal are
caracter complementar sanctiunilor aplicate in baza altor reglementari incidente
in aceastd materie, pe care nu le inlocuieste si nici nu exonereaza proprietarul de
rdspundere juridica;

avénd caracter sanctionatoriu, masura majorarii va inceta sa isi produca efectele
la data conformérii proprietarului si iesirea cladirii din categoria celor neingrijite,
ambele constatate prin procesul-verbal de conformitate intocmit de politistii locali
din cadrul Directiei generale politia locala.

In concluzie, tindnd cont de propunerea inaintatd ce vizeazd majorarea cu 400% a
impozitului pe cladiri aferent cladirii situate in municipiul Constanta, str. Vasile
Alecsandri nr. 14, in temeiul art. 136 alin. (8) lit. b) din Ordonanta de urgentd a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare, s-a intocmit prezentul raport.

Bd. Tomis nr. 112, 900657, Constanta, Romdnia
Tel Verde: 0800 41 00 42

www,spit-ct.ro
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DIRECTIA GENERALZX POLITIA LOCALA
SERVICIUL CONTROL DISCIPLINA iN CONSTRUCTII SI AFISAJUL STRADAL

Operator de date cu caracter personzal nr.10886

FISA DE EVALUARE

Evaluarea aspectului general al imobilull\li:

Adresa {y[ﬂ @E’lg jﬂ éﬂ_m[_l}g Wi

Data o0l 2004
1. Acoperis
Invelitoare* PR PT
Nu este cazul Nu existi
Fard degradari 0

Degradiri minore

Invelitoarea lipseste si/sau e degradata partial (maxim 10% din | 2
suprafata totald). Este suficienti reagezarea materialului
invelitorii si remedieri locale

Degradiri medii

Invelitoarea lipseste gi/sau e degradatii in proportie mare 7
(10%-30% din suprefata totali), coamele sunt neetange.
Necesiti inlocuire si fixare.

Degradiri majore

Invelitoarea lipseste si/sau e degradata Tn proportie de 30% din | 10
suprafaja  totald, coamele sunt neetanse. Prezintd
curburi/rupturi majore. Necesitd inlocuire totals.

1O

*Indiferent de materialul din care este alcituité:{igla, tabla, §indrila, etc.

Cornigii, streagini, atic*

F#rd degradiri

Degradari minore

Elementele de inchidere sunt desprinse si degradate punctual. Nu sunt urme
de umiditate. Suficient reparetia punctuali.

Degradari medii

Elementele de inchidere sunt desprinse si degradate parfial (10-30% din | 7
lungime). Umiditate vizibila pe alocuri. Necesiti inlocuire si refacere partiali.

Degradiri majore

Elementele de inchidere sunt desprinse §i degradate peste 30% din lungime. | 10
Umiditate vizibild. Necesit inlocuire totald. Risc pentru treciitori.

(0

*Indiferent daci este streagind orizontals, inclinata sau infundati

Constanta, Str. Amzaceanr, 13

Tel./Fax: 0214 484 211; 0241484220, e-mail - politia.locala@primaria-constanta ro
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Jgheaburi, burlane i elemente de tinichigerie*

Nu este cazul Nu Existd

Fira degradiri 0

Degradiiri minore | Sunt necesare reparatii punctuale gi/sau curiarea jgheaburilor 2

Degradari medii Jgheaburi si burlane degradate parfial (neetanse si deformate) sifsau | 7

infundate. Necesita inlocuire partiald.

Degradiri majore | Jegheaburi si burlane degradate in totalitate sau lipsd (chiar si partial). Lipsa | 10 /9

tubului de racord la reteaua de canalizare. Necesitd Inlocuire totali.
*Indiferent de materilul din care sunt aleStaite, inpreuna cu decoratia specificl(daca existi), ete.

2. Fatade

Tencuiald*

Fard degradari 0

Degradiri minore Degradari punctuale si incidentale ale tencuielii. Férd igrasie. | 2

Posibild remediere punctuali.

Degradari medii Degradari locale ale tencuielii (10-30% din suprafata | 7

fatadelor). Igrasie ugoari. Suprafetele se retencuiesc.

Degradiri majore Portiuni de fencuiala ce cad, se desprifid si/sau sunt putemic | 10

umede, tencuiald degradati peste 30% din suprafafd. (O
Suprafetele se refac total.
*Se vor lua in considerare balcoanele, soclul i alte componente ale fatadelor, daci acestea existi.

Zugraveali*

Fara degradari 0

Degradari minore Zugrd veala exfoliatd incidental. Posibitd remediere | 2

punctuald.

Degradiri medii Zugriveald exfoliatd partial (10-30% din suprafata fatadelor). | 3

Suprafetele se rezugrivesc.
Degradiri Majore Zugriveala exfoliati si/sau decoloratd peste 30% din suprafata | 4 lf
. fatadelor, Suprafetele se refac total.
*3e vor lua in considerare §i omamentele, balcoancle, soclul ete.componente ale fatadelor spre stradd, dacd acestea existi

Tamplirie*

Fiard degradiri 0

Degradari minore Vopsire defectuasd (scorojitd), usoard uzurd a materialului. Nu lipsesc | 2
clemente de timplirie. TAmpliria se revopseste §i se remediaza
punctual.

Degradiri medii Materialele componente deteriorate, deformate, nefolosibile si/sau | 3
defecte (cel putin un element). Nu lipsesc elemente. Reparafii si
inlocuire.

Degradiri majore Materialele componente puternic deteriorate si deformate, Elemente de | 4
tamplirie lipsa (cel putin un element). Necesita inlocuire completi Lf

*Elementele de tampliric: ferestre(impreund cu obloane) , ugi(impreuni cu vitrine, porfi de acces)

Elemente

decorative*

Nu este cazul

Fird degradari _ ]

Degradiri minore Elemente decorative incomplete si/sau afectate in timp de factori | 2
atmosferici si biologici.

Degradiri medii Elemente decorative care lipsesc de pe fadade, inclusiv cele indepartate | 3
in mod abuziv,

Degradari majore Elementa decorative desprinse, .care prezinti risc de cidere. Elemente | 4

de tinichigerie care lipsesc. Risc pentru trecatori.

*Indiferent de materialul din care sunt alcBtuite: stue, piatrd, fier , tabla, polistiren, etc.

Constanta, Str. Amzaceanr, 13
Tel /Fax: 0214 484 211; 0241484220, e-mail — politia.locala@primaria-constanta ro
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3.DEFICIENTE STRUCTURALE VIZIBILE DIN EXTERIOR

Sarpanti*
Nu este cazul
Fard degradari 0
Degradari medii Cosuri de fum cu caramizi desprinse, care prezintd risc de c#dere. | 7
Cosuri de fum care prezinti elemente de decoratiuni lipsa.
Degradéri majore Elemente de lemn rupte gifsau lipsd, deformiri majore ale structurii | 10
sarpantei. Cosuri de fum gi/sau lucarne lipsi partial sau total. Risc /O
pentru frecitori.
*Se vor lua in considerare §i cogurile de fum, lucarnele, etc., componente ale sarpantei.
Pereti*
Fara degradiri 0 ()
Degradiri medii Elemente lipsd pe suprafete mari ( colfuri de cladire, soclu ). Se vor | 7
face completari cu elemente in baza unui proiect tehnic autorizat.
Degradiri majore Ceiipdturi de dimensiuni mari, structuri slabitd si/sau deformati, | 22
- elemente componente ale -structurii verticale lipsd parfial sau total.
Cladire ruind. Risc pentru trecitori. Reabilitarea se va face In baza unui
proiect de consolidare si reparatii capitale.
“Indiferent de materialul din care este compusa structura verticala: zidare din c3raimida, zidarie din piatrs, lemn, beton, elc.
Imprejmuire* —&
Nu este cazul Nu existd
Firi degradiiri 0
Degradiri minore Zugraveala sgi/sau vopsitoria imprejmuirii sunt exfoliate incidental. | 2
Posibild remedierea punctuala.
Degradiri medii Elemente decorative componente lipsi, iar zugriveala gi/sau vopsitoria | 3
fmprejmuirii sunt exfoliate in proportie de peste 10% din suprafati.
Degradiri majore Imprejmuirea prezintd deformiri, degradiri, inclindri structurale | 4
vizibile. Lipsesc elemente de imprejmuire. Risc pentru trecitori.
*Indiferent de materialul din care este alc3tuits imprejmuirea i de elemntcle decorative.
INCADRARE iN ZONA
Circulatii publice perimetrale Drum asfaltat 2 2
Drum neasfaltat 1
Retele de utilititi publice Zona dispune de utilititi 2 2
Zona nu dispune de utilitati 1
Institutii publice sau culturale In zond sunt institutii publice sau culturale 2 2
In zond nu sunt institutii publice sau culturale 1
Gradul de amenajare a spatiului public | Spatiu public amenajat/intrefinut 2 Y,
din perimetrul- imediat Spatiu public neamenajat/neintrefinut 1
{n zona nu sunt spatii publice 0
Functiunea predominantd a zonei Zoni centrald/istorici/turistici 4 L
Zoni comercialg 3
Zona rezidentiald 2
Zoni industriald 1
Cauzele probabile ale degradirilor
Degradiri_cauzate de fractori naturali: intemperii, infiltratii de apa, igrasie, trecerea timpului, etc.
Degradari cauzate de factorul uman prin decizia de neimplicare in intretinerea unei cladiri
Degradiri intentionate cauzate de factorul uman: nerespectarea legislatiei tn vigoare, a RLU, etc.
OBSERVATII
I
3/4
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Calculul punctajului in urma evaluZrii
Punctajul total. Dupi completarea fisei de evaluare se va calcula punctajul total (insuménd punctajele din coloana din

dreapta corespunzitoare nivelului de degradare). . . .
Punctajul de referintii. in cazul in care imobilul evaluat nu are anumite elemente supuse evaluirii, punctajul maxim al
respectivei categorii neevaluate se va scidea din punctajul maxim de 100 puncte al fisei de evaluare. Rezultatul obtinut
astfel reprezintd punctajul de referingi.

Punctajul procentual. Reprezintd valoarea estimati in procente (cu doud zecimale) in urma impartirii punctajului total la
punctajui de referintd (punctaj total/punctaj de referintd x 100). Punctajul procentual se calculeazi pentru fiecare imobil

evaluat in parte.

CATEGORIA DE IMPOZITARE A CLADIRII

Categoria 3. Supraimpozitare cu 300% pentru punctaj procentual intre 30,00% si 59,99%

Categoria 2. Supraimpozitare cu 400% pentru punctajul procentual intre 60,00% si 79,99%
egorta

Categoria 1. Supraimpozitare cu 500% pentru punctajul procentual intre 80,00% si 100,00%

PUNCTAJUL PUNCTAJ REFERINTA | PUNCTAJ CATEGORIA DE
TOTAL PROCENTUAL IMPOZITARE
77 Jé FE o8 L

iNTOCMIT
POLITISTI LOCALI

MANOLE FLORIN
SAULEA MIRCE4 FLOR

T S
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