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DIRECTIA GENERALA DE Str. Unirii nr. 104, Constanta

@ ASISTENTA SOCIALA CONSTANTA C.I.F. 35804563

Judetul Constanta Romania
Consiliul Local al Municipiului Constanta

SOR . S4940 /19 06 200

Contract de inchiriere

Avénd in vedere:

- Procesul verbal nr. 31865/03.06.2020 de negociere a chiriei,

- Hotardrea Consiliului local nr. 119/29.04.2020 privind inchirierea unui spatiu cu
destinatia de cresd de catre Directia generald de asistentd socials Constanta

Partile contractante
1. _ T , o

e —— S {AE. . , deschis
la in calitate de Proprietar

si
2. DIRECTIA GENERALA DE ASISTENTA SOCIALA CONSTANTA, cu sediul in

municipiul Constanta, Strada Unirii nr. 104, judetul Constanta, cod de inregistrare fiscald

35804563, reprezentatd legal prin Director General Mereutd Emil Andrei, in calitate de
Chirias

au consimtit, prin vointa’ liber exprimatd, la incheierea prezentulw contract de inchiriere,
Cu respectarea urmatoarelor clauze:

Art.1. Obiectul contractului ,

1.1. Obiectul contractului il constituie inchirierea imobilului, situat in localitatea
Constanta, Str. Poporului nr. 25, inscris in Cartea Funciara nr. 211624 a UAT Constanta,
format din teren in suprafatd de 284 mp identificat sub numér cadastral 7731 si cladire

D+P+1E+M, in suprafatd de 461,85 mp, identificatd cu nr. cadastral 7731- C1, avand
urmatoarele arii:

* Demisol = 108,30 mp;

* Parter = 114 mp;,

* FEtaj 1 = 121,55 mp;

* Mansarda = 118 mp.
1.2. Spatiul inchiriat urmeaza a fi folosit de citre Chirias cu destinatia de cresa.
1.3. Predarea-primirea spatiului se va consemna -intr-un proces verbal de
predare/primire care va fi datat, semnat si stampilat de ‘partile contractante,
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mentionandu-se totodata starea fizicd/tehnicd a bunului, dotarile si utilititile de care
acesta beneficiaza in momentul predarii-primirii.

1.4. Chiriasul poate executa ‘lucrdri de amenajare ‘interioard a imobilului potrivit
destinatiei prevazute la art. 1.2., fard a solicita contravaloarea acestor lucriri de la
Proprietar.

Art.2. Pretul contractului

2.1. Chiriasul datoreaza chirie lunard, in valoare de 3400 euro far3 TVA.

2.2. Pe intreaga perioada de valabilitate a contractului, pretul este ferm.

2.3. Dupa perioada de un an de valabilitate a contractului, odat3 cu eventuala prelungire
a acestuia, chiria se stabileste prin negociere directd de citre comisia stabilits prin H.C.L.
nr. 119/29.04.2020.

Art.3. Modalitati de plata : -

3.1. Plata chiriei se va face lunar, in lei, la cursu! BNR al monedex euro din ziua facturarii,
prin ordin de plata, pand la data de 15 a fiec&rei luni pentru Iuna anterioara, in contul
comunicat de Proprietar.

3.2. Chiria se datoreazd de la momentul pred&rii spatlulm in. stare de folosintd, prin
proces verbal de predare-primire, semnat de ambele parti fir& obiectiuni.

3.4. Plata contravalorii facturilor de utilitdti aferente spatiului inchiriat, se va efectua in
termen de 10 (zece) zile de la data la care Proprietarul le pred3 Chiriasului, prin proces-
verbal. Procesului verbal fi sunt anexate copii ale facturilor de utlhtatl certificate conform
cu originalul.

3.5. Comunicarea facturilor privind plata utilit3tilor aferente spatlulw se realizeaza prin
inregistrarea acestora la sediul DGAS, situat pe Str. Unlrn nr. 104.

3.6. Orice facturd de utilitdti poate fi contestats in termen de 5 zile de la data
inregistrarii acesteia. Obligatia de platd se suspend3 pana la data solutionarii
contestatiei. Necontestarea facturilor in termenul precizat, va fi considerat3 ca acceptare
a datoriei. :

Art.4. Durata contractului

4.1. Contractul se incheje pe o perioadd de un an si intré.in vigoare de la data semn3rii
procesului verbal de predare- primire al spatiului.

4.2. La expirarea perioadei prevazute la pct. 4.1. ,» contractul poate fi prelungit prin act
aditional, In baza procesulun -verbal de negociere, prevazut la-art. 2.3:

Art.5. Drepturile si obligatiile partilor

5.1. Proprietarul are urmatoarele drepturi:

a. sa incaseze chiria in conditiile previzute la art. 2 Si arL 3.

5.2. Proprietarul are urmatoarele obligatii: _

a. sa predea Chiriasului’ spatiul ce face obiectu! contractului cu toate accesoriile sale in
stare corespunzatoare utilizarii acestuia, conform procesului verbal de predare-primire;



b. s predea Chiriasului spatiul ce face obiectul contractului cu utilitdtile aferente
(energie, apd) functionale; dacd la intrarea in spatiu se constatd cd nu existd
bransamente functionale, Proprietarul este obligat sa le asigure pe cheltuiala sa;

c. s& asigure Chiriasului linistita si utila folosintd a spatiului pe toata perioada
contractului, fiind dator s& se abtind de la orice fapt care ar Impiedica, diminua sau
stanjeni o asemenea foI'osinté'

d. sd nu instraineze spatiul ce face obiectul contractului sau in cazul instraindrii acestuia,
sa prevada expres obligatia, Tn sarcina noului dobanditor, de a mentine prezentul
contract pe toata perioada de valabilitate a acestuia;

e. sa nu patrunda in spatiu fara a fi insotit de un reprezentant ai Chiriasului.

5.3. Chiriasul are urmatoarele drepturi:

a. sa preia in folosinta spatiul inchiriat pe baza de proces-verbal de predare-primire;

b. s& execute toate lucrdrile pe care le considerd necesare si utile desfasurarii activitatii
conform destinatiei de cresa;

c. In situatia Tn care lucrarile mentionate la lit. b. intervin asupra structurii de rezistenta
a imobilului sau modifica retelele de electricitate si/sau apa canal, acestea se vor efectua
numai cu acordul scris al Proprietarului;

d. sa foloseasca linistit spatiul conform obiectului prezentulun contract.

5.4. Chiriasul are urmatoarele obligatii: 4

a. sa foloseascd spatiul inchiriat fara sa-i deterioreze si numai potrivit destinatiei sale
stabilitd conform prezentului contract prin art. 1.2.;

b. sa execute la timp si In bune conditii, ca un bun proprietar, . pe cheltuiala sa, toate
lucrdrile de intretinere -si reparatii curente, pe toatd durata contractului, cu exceptia
celor care potrivit legii, intrd Tn atributiile proprietarului;

c. sa mentina Tn bune conditii imobilul inchiriat si spatiul exterior aferent acestuia;

d. sa respecte normele privind protectia muncii, prevenirea si stingerea incendiilor,
igiena si salubritate;

e. s& instiinteze Proprietarul, de indatd ce a luat la cunostintd, incercarea unui tert de a
aduce atingere dreptului de proprietate sau de posesie a bunurilor (spatii construite,
utilaje, terenuri, etc);

f. s3 predea pe bazd de proces-verbal de predare-primire, la expirarea contractului sau
cu ocazia rezilierii acestuia, imobilul nchiriat in stare buna de functionare;

g. sa achite cheltuielile tegate de functionarea unitatii, conform art.3;

i. sd respecte termenelé de plata stabilite conform prevederilor prezentului contract;

j. s& nu subinchirieze in tot sau in parte spatiul unui tert sau sa cesioneze contractul,
fara acordul prealabil al‘Proprietarului;

k. sa execute pe cheltuiala sa toate lucrarile de amenaJare ale spatiului necesare si utile
desfasurarii activitatii de cresa.

Art.6. Solutionarea Iltlgulor :

6.1. Partie vor depune toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabild, prln tratative
directe, orice neintelegere sau disputa carese poate ivi intre ei in:.cadrul sau n legatura
cu indeplinirea prezentului contract.

6.2. Daca dupa 15 zile de la inceperea acestor tratative neoficiale, partile nu reusesc
sa rezolve in mod amiabil o divergentd contractuald, fiecare poate solicita ca disputa
sa se solutioneze de catre instanta judecatoreasca competenta. -



Art.7. Sanctiuni :

7.1. Pentru neplata chiriei la termenul scadent, se vor calcula penalitdti de minim
0,1%, pentru fiecare zi de intarziere din suma neachitats.

7.2. In cazul in care, pe parcursul derularii contractului, proprietarul Tngrideste sau
stanjeneste in orice mod activitatea Chiriasului, va pl3ti acestuia daune-interese in
cuantum de minim 0,1% din valoarea ultimei transe de chirie achitat$ pentru fiecare
zi in care activitatea i este ingrdditd si/sau stanjenits.

Art. 8. Confidentialitatea

8.1. Prelucrarea datelor cu caracter personal se realizeaz$ strict in conformitate cu
prevederile legale Tn vigoare.

8.2. O parte contractanta nu are dreptul, fard acordul scris al celeilalte parti sa utilizeze
informatiile si documentele obtinute sau la care are acces in perioada de derulare a
contractului, in alt scop decéat acela de a-si indeplini obligatiile contractuale.

8.3. Dezvdluirea oricdrei informatii fatd de persoanele implicate Tn Indeplinirea
contractului se va face confidential si se va extinde numai asupra acelor informatii
necesare in vederea indeplinirii contractului. F ;

8.4. O parte contractanta va fi exonerat3 fat3 de cealalt parte, de raspunderea pentru
dezvaluirea de informatii referitoare la contract dacs: :

-informatia era deja cunoscutd pértii contractante sau

-informatia a fost dezvaluitd dupd ce a fost obtinut acordul scris al celeilalte parti
pentru asemenea dezvaluire sau

-partea contractantd a fost obligatd in mod legal s§ dezvéluie informatia.

8.5. Obligatiile de confidentialitate mai sus mentionate vor fi nelimitate in timp.

Art.9. Incetarea contractului

9.1. Contractul inceteaza in urm3atoarele cazuri: :

a. la expirarea duratei contractului, daci nu s-a convenit prelungirea acestuia prin act
aditional; Tefi g ' ’

b. neplata chiriei in termen de 30 zile de la data scadents. Proprietarul are dreptul s3
patrunda in incinta spatiului f&rd notificarea sau apelarea la instanta;

c. prin denuntarea unilaterald de cdtre Chirias, cu un preaviz de 60 zile calendaristice;
d. de drept, prin disparitia sau distrugerea in intregime a spatitlui sau dac3 acesta nu
mai poate fi folosit potrivit destinatiei stabilite;

e. cu acordul partilor; . .

f. prin reziliere, conform art.10;

g. prin forta majord/caz fortuit, conform art.11.

9.2. Incetarea contractului in oricare dintre situatiile mentionate la prezentul articol, nu vor
avea nici un efect asupra obligatiilor deja scadente intre parti.

Art.10. Rezilierea contractului

10.1. Nerespectarea obligatiilor asumate prin prezentul contract de catre una dintre parti,
dad dreptul partii lezate de a cere rezilierea contractului si.de a pretinde plata de daune
interese. Prezenta clauza constituie pact comisoriu in situatia nerespectarii de catre parti a
obligatiilor prevazute in prezentul contract si rezilierea lui se face de plin drept, f&r3 somatie,



punere in intarziere sau. mterve'\tla instantei.de judecatd, printr-c notificare scrisa adresata
partii care nu si-a respectat obligatia contractual3d.

10.2. Dacd spatiul inchiriat, prin structura sau prin starea sa, constituie o primejdie
gravd pentru s3ndtatea celor care lucreaza in el sau il frecvejteaza Chiriasul poate
rezilia contractul.

Art.11. Forta majora si cazul fortuit

11.1. Forta majord si cazul fortuit exonereazd de raspundere partile in cazul
neexecutdrii partiale sau totale a obligatiilor asumate prin prezentul contract, in
conformitate cu prevederile art. 1.351 din Codul civil.

11.2. Forta majora si cazul fortuit trebuie dovedite.

11.3. Partea care invoca forta majord sau cazul fortuit are obligatia sa o aduca la
cunostintd celeilalte parti, in scris, de indata ce s-a produs evenimentul.

11.4. Partea care a invocat forta majord sau cazul fortuit are obligatia sa aduca la
cunostinta celeilalte partl lncetarea cauzei acesteia de mdata ce evenimentul a luat
sfarsit.

11.5. Indeplinirea contractului va fi suspendatd in perloada de actiune a fortei majore,
dar fara a preJudIC|a drepturlle ce li se cuveneau partllor pana la aparitia acesteia.
11.6. Daca forta majora actioneazd sau se estimeazd ca va actiocna o perioadd mai mare
de 15 zile, fiecare parte va avea dreptul s notifice celeilalte parti incetarea de plin drept
a prezentului contract, fard ca vreuna din pdrti sd poata pretinde celeilalte daune-
interese.

Art.12. Comunicari

12.1. Orice comunicare intre parti, referitoare la mdeplmlrea prezentului contract, trebuie sa
fie transmisa in scris.

12.2. Comunicarile intre par'gl se pot face direct, prin telefon sau e- "na|| cu conditia confirmarii
in scris a primirii comunicarii.

12.3. Pe parcursul derularii contractului, pentru o mai usoara colaborare reprezentantii
desemnati de parti sa-i reprezinte, sunt urmatorii:

a. Din partea Proprletarulur

Nume:

Telefon:

Email:

b. Din partea Chiriasului:
Nume: Damache Rodica

Telefon: 0341 428 374

Email: cresa2@dgas-ct.ro.

Art. 13. Dispozitii finale

13.1. Clauzele prezentului contract se completeaza cu dispozitiile privitoare la contractul de
inchiriere din Codul civil, precum si cu legile in vigoare in Romania.

13.2. Limba care guverneaza contractul este limba romana.
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13.3. Partile contractante au dreptul, pe durata indeplinirii contractului, de a conveni
modificarea si/sau completarea clauzele prezentului contract prin acte adltlonale semnate
de ambele parti, care vor face parte integrantd din contract.

Prezentul contract s-a incheiat azi , In 2 (doud) exemplare, cate unul
pentru fiecare parte contractantd si contine 6 (sase) pagini.

Chirias Proprietar

DIRECTIA GENERALA DE ASISTENTA SdCIALA CONSTANTA
DIRECTOR GENERAL - MEREUTA EMT!

Directia finasiciard, organizare, personal,
Director executiv - Barbatu Andrada

Directia Administare urese : ' .
Inspector - Clipota Cristina o 3 ,

Biroul financi?r—bugeﬁ -
Viza CFP - Se R

Biroul juridic si contencios
Sef birou - Poptile Monica

Entocmit Cons./JurNCobil Copima——



