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R.A.-E.D.P.P.CONSTANTA Inregistrat la nr. 240
Din data de 04.05.2016
CONTRACT DE INCHIRIERE )
PENTRU SPATII CU ALTA DESTINATIE DECAT ACEEA DE
LOCUINTA
L. PARTILE CONTRACTANTE

1. R.A. Exploatarea Domeniului Public si Privat Constanta cu sediu in municipiul
Constanfa, b-dul Tomis nr. 101, cu numar de inmatriculare la Registrul Comertului J13/15/1996,
cod fiscal RO2746784, cont ROO4BTRL01401202696755XX deschis la Banca Transilvania Con-
stanta, reprezentatd prin Director General Iulia Midilina Motétdianu, Imputernicitd conform
Hotarérii Consiliului Local Municipal Constanta nr. 17/18.02.2013 in calitate de locator si

2. Serviciul Public de Asistenta Sociala cu sediul in Constanta str.Unirii nr.104, cod
fiscal 35804563, reprezentata prin Lazar Catalin-Sebastian si Mereuta Emil Andrei, in calitate de
locatar in spatiul cu alta destinatie decat aceea de locuinta situat in Constanta, str.Jupiter nr.14.

Prezentul contract se incheie in conformitate cu prevederile H.C.L.M. nr.84/21.04.2016,
Legii nr.15/1990, H.G.nr.1228/1990 si ale Codului Civil.

II. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.1.1 Obiectul contractului este inchirierea spatiului cu alta destinatie decat aceea de
locuinta, situat in Constanta, str. Jupiter nr.14, in suprafata de 88,70 mp din care beci 37.58 mp
si 2,59 mp cota parti comune, zona A , cu destinatia de depozit.

III. DURATA CONTRACTULUI
Art. 2.1 Termenul de inchiriere este cu incepere de la data 01.05.2016, pani la data de
31.12.2016 inclusiv.
Art. 2.2 La expirarea termenului, contractul se poate prelungi la cerere, prin act aditional
de prelungire.
Art. 2.3 Contractul de inchiriere nu se prelungeste in urmatoarele cazuri:
a) chiriasul are datorii fata de R.A.E.D.P.P. Constanta izvorate din contract;
b) chiriasul are datorii fata de Asociatiile de Proprietari/Locatari si catre furnizorii de
utilitati - R.A.J.A., RAD.E.T, etc.
¢) chiriasul nu si-a indeplinit obligatiile contractuale.

IV. PRETUL CHIRIEI
Art.3 Valoarea chiriei este de 107,85 euro, la care se adauga TVA, stabilita conform
H.C.L.M. Constanta nr. 279/27.11.2015, Anexa 1, pct.8, zona “A”.

V. PLATA CHIRIEI

Art.4. Plata chiriei se va face lunar prin depunerea la casieria Regiei cel mai tarziu pani in
ultima zi lucritoare din lund pentru luna in curs, sau prin virament in cont
RO04BTRL01401202696755XX deschis la Banca Transilvania Constanta, astfel incat suma sa
fie incasata de catre R A.E.D.PP. C-ta péni in ultima zi lucritoare din lund pentru luna in curs,
dupd care chiriagul este de drept pus in intarziere.

Art.S. Neplata in termen a chiriei, atrage o penalizare de 0,5 % asupra sumei datorate, pentru
fiecare zi de intérziere, incepand cu prima zi a lunii urmatoare si pana la data stingerii sumei datorate
inclusiv. A

Art. 6 Neplata chiriei pentru o perioadd de 90 de zile consecutive atrage rezilierea de plin
drept a contractului, fard punere in intdrziere, fira alte formalitéti prealabile si fird interventia



instantelor judecdtoresti, precum si obligarea chiriasului la plata de daune-interese.

Art. 7 Chiria stabilita in contract se va recalcula ori de cate ori este rezultatul unei erori sau
a unei modificari a legislatiei ce reglementeaza modalitatea de calcul a acesteia. Daca s-a platit o
chirie mai mica decat cea legala din cauze neimputabile chiriasului, acesta va fi obligat sa
plateasca in cel mult 6 rate lunare diferenta datorata pe trecut, fara majorare. Cand cauzele sunt
imputabile chiriasului, acesta va fi obligat sa plateasca intreaga diferenta pe trecut, cu majorarile
prevazute de normele legale in vigoare.
Daca chiriasul a platit o chirie mai mare decat cea legala din motive neimputabile acestuia,
diferentele platite in plus vor fi socotite in contul chiriei viitoare. Daca s-a platit o chirie mai mare
din motive imputabile chiriasului, diferentele platite in plus nu se restituie.

VI. OBLIGATIILE LOCATORULUI

Art.8 Titularul spatiului se obliga:

a) sa predea spatiul respectiv in stare corespunzitoare scopului pentru care a fost inchiriat
si destinatiei stabilite, in baza unui proces-verbal de predare-primire;

b) si controleze modul cum este intretinut si folosit de chirias spatiul inchiriat i sd ia
masurile ce se impun in vederea intrefinerii si folosirii judicioase;

¢) si execute toate lucrdrile de reparare sau inlocuire a elementelor de constructii si
instalatii, care nu cad in sarcina chiriagului, conform legislatiei in vigoare.

VII. OBLIGATIILE LOCATARULUI

Art.9 Chiriasul se obliga:

a) sa foloseasca spatiul inchiriat cu prudenta si diligenta, potrivit destinatiei si profilului
pentru care a fost inchiriat, in caz contrar contractul de inchiriere va fi reziliat de plin drept, fard
notificari, instiintari prealabile si fara interventia instantei de judecata. Chiriasul poate modifica
destinatia bunului imobil cu conditia anuntarii prealabile a locatorului si a obtinerii avizului
acestuia. Modificarea destinatiei imobilului se poate realiza in acest caz doar ulterior incheierii
unui act aditional;

b) si execute la timp si in bune conditiuni lucrarile de intrefinere si reparafii pentru
mentinerea stérii de folosinta pe toata durata contractului;

¢) si execute lucréri de intretinere/reparatii, altele decat cele ce cad in sarcina chiriasului,
dar numai cu avizul titularului dreptului de administare/proprietate. Orice lucrare de
intretinere/reparatii demarata si/sau finalizata, in baza avizului obtinut in prealabil, se va aduce de
indata la cunostinta Locatorului, printr-o informare insotita de documentatia justificativa;

d) si plateascd chiria stabilitd prin fisa de calcul, parte integranta a contractului de
inchiriere sau rezultatd prin licitare (dupa caz), la termenul fixat in contract, iar in situatia in care
relatiile contractuale dintre parti inceteaza, chiriasul este obligat la plata de daune calculate la
nivelul chiriei prevazute in contract, pana la data eliberarii efective a spatiului;

e) la expirarea termenului de inchiriere sau la data denunirii contractului si restituie
spatiul in starea in care l-a primit potrivit procesului verbal de predare-primire;

f) si anunte titularul de spafiu cu 15 de zile anterior denuntarii contractului in cazul
incetirii unilaterale a acestuia pentru a se putea perfecta actele de predare-primire si a se incheia
actele de constatare a starii tehnice a spatiului;

g) sa asigure realizarea cerintelor esentiale de protectie impotriva incendiilor si sa respecte
obligatiile privitoare la respectarea normelor P.S.1. specifice activitatilor pe care le organizeaza si
obtinerea autorizatiei P.S.I. pentru acest obiectiv, conform legislatiei in vigoare;

h) sa ia toate masurile ce se impun pentru functionarea in spatiu, sa respecte normele de
igiena, conform legislatiei in vigoare si sa obtina toate autorizatiile sanitar-veterinare, autorizatia
de protectia muncii si mediului in nume propriu pentru spatiul pe care il are in folosinta, conform
legii;

i) sa nu modifice structura spatiilor ce face obiectul prezentului contract fara avizul
prealabil al R.A.E.D.P.P. Constanta si fara aprobarile legale in vigoare, conform Legii nr.50/1991;



J) chiriagul se obligd sub sanctiunea rezilierii contractului, s& instiinfeze locatorul despre
orice modificare cu privire la statutul juridic, sediul social, asociati, administrator, reprezentant
legal, contul bancar in termen de 10 zile de data intrarii in vigoare a acestora;

k) chiriasul se obligd, sub sanctiunea rezilierii contractuluj in caz de nerespectare a
condifiei impuse, sd execute orice lucriri privind amenajarea fatadei cladirii, a trotuarelor aferente
si de realizare de reclame luminoase numai in baza acordului scris al R.A.E.D.P.P. Constanta si a
autorizatiei de construire eliberate de Primiria Municipiului Constanta. (dupa caz);

1) s@ incheie in nume propriu, in temeiul prezetului contract, contracte de furnizare a apei,
energiei electrice, salubritate ca si orice alt contract de prestari servicii comunitare de furnizare a
utilitatilor publice aferent spatiului folosit. Chiriasul este deplin rispunzitor pentru incheierea,
executarea intocmai §i incetarea contractelor incheiate cu furnizorii de utilitdti publice aferente
spatiului folosit. Neexecutarea acestei obligatii care cauzeazi prejudicii locatorului di dreptul
acestuia la daune-interese calculate la nivelul debitelor acumulate la furnizorii de utilitati.

VIII. FORTA MAJORA-CAZUL FORTUIT

Art. 10 Forta majord este orice eveniment extern, imprevizibil, absolut invincibil si
inevitabil. Cazul fortuit este un eveniment care nu poate fi prevadzut si nici impiedicat de citre cel
care ar fi fost chemat s raspundi daci evenimentul nu s-ar fi produs.

Art. 11 Forta majord sau cazul fortuit apdra de rdspundere partea care o invoci in
conditiile legii. Aceasta este obligatd si aduci la cunostinfa celeilalte parti, imediat si in mod
complet producerea acestuia si si ia orice misuri care-i stau la dispozitie in vederea limitirii
consecintelor respectivului eveniment. Dacd in termen de 5 zile de la data producerii lui,
respectivul eveniment nu inceteaza, fiecare parte va notifica celeilalte parti evenimentul, iar
contractul va inceta de drept firi ca vreuna din pérti sd poata pretinde daune-interese.

IX. INCETAREA SAU REZILIEREA CONTRACTULUI

Art. 12 Contractul de inchiriere poate inceta prin :

a) acordul de vointa al partilor;

b) expirarea termenului pentru care a fost incheiat;

¢) pieirea bunului;

d) rezilierea pentru neexecutarea obligatiilor;

e) in caz de utilitate publica, cu preaviz de 15 zile care se va comunica chiriagului, caz in
care locatorul nu se obligi si puni la dispozitia chiriagului alt amplasament si nu se obligi la plata
de daune ori despagubiri;

f) iesirea imobilului din administrarea/proprietatea locatorului;

g) desfiintarea juridica a uneia din pirtile contractante;

h) in cazul in care proprietarul sau mostenitorul céstigd 1n instantd sau dacd imobilul este
restituit de Primarie in baza Legii nr.10/2001, raporturile contractuale inceteaza de plin drept fara
interventia intantei judecatoresti;

i) prin neefectuarea lucrérilor de reparatii ce cad in sarcina chiriasului;

j) in cazul subinchirierii, asocierii sau transmiterii sub orice formi a dreptului de folosinta
asupra spaiului respectiv, in tot sau in parte, fira acordul C.L.M. Constanta sau fard acordul RA-
EDPP Constanta;

K) in cazurile previzute la art.9 lit.a, h;

1) In cazul neachitérii chiriei timp de 2 luni consecutiv, contractul se desfiinteazd de plin
drept, fird punere la IntArziere si fard orice alti procedurd prealabild, rolul instantei judecatoresti
In pronuntarea rezilierii contractului de inchiriere fiind inlaturat in totalitate.

Art. 13 La expirarea termenului pentru care a fost incheiat, contractul inceteazi de drept,
tacita relocafiune nu opereazi, contractul putand fi prelungit numai prin acordul partilor exprimat
in scris.

Art.14 Rezilierea intervine in conditiile stipulate in prezentul contract pentru neexecutarea
obligatiilor de plata.



Art. 15 Rezilierea nu va avea efect asupra obligatiilor deja scadente intre parti.

Art. 16 In cazul incetérii sau rezilierii contractului, chiriagul este obligat sa predea/restituie
spatiul locatorului in baza unui proces-verbal de predare-primire in termen de 5 zile calculate de la
data luirii la cunostinta despre incetare/reziliere, in caz contrar fiind obligat la plata chiriei lunare,
pana la predare.

X. LITIGII

Art. 17 Orice litigiu izvorat din incheierea, executarea, modificarea, incetarea si
interpretarea clauzelor prezentului contract se va solutiona pe cale amiabila, iar daca acest lucru nu
este posibil, va fi supus spre solutionare instantelor roméne competente.

Art. 18 In cazul rezilierii contractului de inchiriere conf. art.9 lit.a,h si art.13 lit.h.1,
chiriasul este obligat sa predea spatiul in termen de 5 zile de la primirea Instiindrii, in caz contrar
fiind obligat la plata de daune.

XI . DISPOZITII FINALE
Art. 19 Prezentul contract poate fi modificat sau completat pe parcursul derularii sale, prin
acte aditionale, cu acordul scris al ambelor parti, conform prevederilor legale.

Prezentul contract s-a incheiat astdzi 04.05.2016, in 2 (dous) exemplare, cate unul pentru
fiecare parte.
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